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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 3.)

OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. végrehajtast kérg (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-11-K92-0002/ZS),
Frey Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kive 5
érdekében adés(ok) tulajdondban 4tlo 1ngatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban:
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabbi folyamatos rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd - u)rnp
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleloen a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Németh Péterné kozjegyzé KJO. 892/2007 szami hatdrozata al
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a(z) 23018/(7/868/2012 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte eI, TARTOZAS cimen f 55
jarulékai behajtasa irant. ZARADEK
426, Ok v
fifliggesztve:.

oL
cime: 8313 Balatongyirik, Kisfaludy Sindor u. 21., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet, S
fekvése: Balatongyorok belteriilet, helyrajzi szama: 552, Levave: o i s
tulajdoni hényad: 1/2 1! T —
jellege: nem lakéingatlan, alairas
Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: 1343 m2 nagysagu belteriileti ingatlan, mely "kivett' bééitetlen teilet: A% thoatidn

kiépitett aszfaltiton kozelitheté meg. Az ado- és ertekblzonyltvanyon 16v6 egyéb megjegyzés a foldrészlethez: Az ingatlant 22 kv-os
halézat keresztezi, védétivolsagon beliil se lehet ra épiteni. A szabalyozdsi terv kb, 860 m2 teriiletet biztosit lakédvezetbe, a
fennmaradé rész pedig a 71. sz. fonit koziti részéhez van besorolva. /

Az ingatlanra vonatkozéan adés és tulajdonostars kizott "Telekhasznalati megallapodas” jott létre, mely szerint adés hasznalataban az
ingatlan egészének teriiletébil mindosszesen 532 m2 van.

Az FAR rendszerben torténg ajanlattétel elétt gy6zidjon meg az ingatlan allapotarél!

Az ingatlanrol késziilt fot6 tajékoztato jellegii!

Az ingatlan kozérdekii haszndlati joggal terhelten (EON wezetékjog), bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 16 642 500 Ft,

arverési eldleg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszob: 166 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasz4ban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd ldopont]at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Fszak-dunantdli r. , Papa, 11748045-24816964.

Az atutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 09:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 09:00 2026.05.20. 09:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 09:00 2026.06.09. 09:00 8321 250 Ft.

3/1



Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adolt szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy af61dtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez8 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllédsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilsnb6z8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ngyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizarl illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egy(ttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR wyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzételt adatok
valédisdgaért a regisztrdlt felhasznalck tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajlo vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennilld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljard végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az darverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az &rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevénck és jelszavanak megaddséval. Az drverezdk elektronikus nyilvAntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez§ adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet8. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelel arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szamil végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az FHlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kisteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birésag 8t a kiilsnbézet megteritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérdsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr§l (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan [olyanutos drverczésc iranti hirdetményct az elektronikus drverési hirdeinények nyilvantartasabol, a beesériék ismételt
megdllapitdsatdl — vegrehajtdsi kifogas clbterjesatése esctén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsiagi hatarozat
kézhezvételerd] - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitolt becsérték alapjin clkészitett, folyanutos arverezds
irdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kerdilt, a végrehajto az arverds
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdn(.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szolé 1994, évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet els.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito hirésignak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sirga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Papa, 2026.03.26.
Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtojeldlt
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