INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES
BALATONGYOROK 3087 és 3071/4 hrsz. TELEK

Piaci forgalmi érték: 3087 hrsz 65.300.000,-Ft
Telek teriilete: 3199 m2

Piaci forgalmi érték: 3071/4 hrsz 36.300.000,-Ft
Telek teriilete: 1600 m2

Az értékek igény, per és tehermentes allapotra vonatkoznak.
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Datum: 2026. aprilis. 02,

Készitette: Sipos Gyorgy
Zm. névjegyzék: 8/2008.
OKJ.: 54343902 4/27/2007. MAISZ.: 464/2003.
OKJ.: 52343902 91/30/2000. KIVOSZ.: 187/2007.
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» El6zmények
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> Osszehasonlité adatok

> Erték megallapitas

» Mellékletek
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ELOZMENYEK:

Balatongyorok Kozség Onkorméanyzata megkeresése alapjan megbizast
kaptam, a Balatongyorok 3087 hrsz. alatti telek, forgalmi értékének
becslésére.

Az értékelést a megrendeld az ingatlan értékesitésének lebonyolitasdban
kivéanja felhasznalni.

AZ INGATLAN ALTALANOS ADATAINAK ISMERTETESE:

- Ingatlan helye: Balatongyorok

- Helyrajzi szam: 3087 hrsz.

- Teher: végrehajtasi jog.

- Telek tertilete: 3199 m2 tulajdoni lap alapjan

- Tulajdonos: Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Y5-d

Holitskané Erdos Anna Erzsébet Y4-d

- Helyrajzi szam: 3071/4 hrsz.

- Teher: bejegyzést nem tartalmaz

-Telek teriilete: 1600 m2 tulajdoni lap alapjan

- Tulajdonos: Némethné Schumacher Krisztina 1/1

- Az ingatlan jellege:  beépitetlen teriilet

- Beépithetosége: Lke-5 Gvezet szerint

- Fekvése: K- NY sik

- Elhelyezkedése: A telepiilés nyugati részén.

- Koézmiiellatottsag: az utcaban az alapkozmiiveket kiépitették

- Kornyez0 ingatlanok: lakohdzak, beépitetlen teriiletek, temetd
- Kornyezeti artalom: ~ nincs

- Megkozelithetdség:  kozteriileti kapcsolat biztositott
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- HELYSZINI SZEMLE:

A megbizas alapjan helyszini bejarast tartottam 2026.03.03-¢én, a
szemrevételezést fotokkal dokumentéaltam, megéllapitdsaimat az
alabbiakban rogzitem.

Kornyezo ingatlanok: lakd és hétvégi hazak, épitési telkek, temetd
Domborzata: sik

Kozmiiellatottsag: az utcaban kiépitett, a telken beliil nincs kiépitve
Kornyezeti artalom: nincs

A szabalyozasi terv szerint a teriilet, Lke-5. dvezetbe tartozik,
beépithetdsége a HESZ-ben meghatarozott eldirasok alapjan lehetséges,
kiilon részletezve.

A telepiilés nyugati részén 1évo épitési telek. Domborzata egyenletes, sik,
nincs bekeritett, fiivesitett. Kozteriileti kapcsolata, a kozmii csatlakozasok a
gerincvezetékrol biztosithatok. Fekvése, domborzat és a HESZ szerint
lakohaz épitésére alkalmas.

A megbizas a mellékelt térkép vazlaton jelolt teriiletrészre vonatkozik.

A teriilet nincs elkeritve a szomszédos telkektdl. A teriilet foldhivatali
bejegyzése megtortént, onalléan forgalom képes.

Ertékesités esetén a teriilet pontos geodéziai kitlizése sziikséges.

OSSZEHASONLITO ADATOK:

Vonyarcvashegy 1400 m2  38.000.000,- 27.143,- adasvetel

Balatongy6rok 1228 m2  26.200.000,- 22.336,- adasvétel

Balatongy6rok 1379 m2  27.000.000,- 19.579,- adasvétel
Atlag: 22.686,-/m2

Az 6sszehasonlito adatok megvalosult adasvételi szerz6déseken alapulnak.
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ERTEKMEGALLAPITAS:

Alkalmazott modszer:
Osszehasonlitd adatokon alapul6 értékelés.
A telek atlagos m” 4ra: 22.686,-Ft.

Moédosito tényezok: 3087 hrsz.

Erték csokkenté: Kozmiibekotés hianya - 5%
nagyobb teriilet -10%
Erték noveld: piaci kereslet + 5%

Korrigdlt m2 ar:  20.417,-Ft./m2

Kerekitett m2 ar: 20.400,-Ft/m2
Ertékelt teriilet: 3199 m2

Az értekelt ingatlan forgalmi értéke a modositd tényezOk figyelembe vételével:

Az értékelt telek m? ara: 20.400,-Ft.
A telek teriilete: 3199 m?
Szamitas: 20.400x3199 = 65.259.600,-Ft.

Kerekitve: 65.300.000,-Ft.
Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 65.300.000,-Ft.

A geodéziai kitlizés utani esetleges telekméret pontositas, nem befolyasolja
¢rdemben a forgalmi érteket.

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 120 nap.
Amennyiben a piaci viszonyokban és a telek allapotaban érdemi valtozas
kovetkezik be, az értékelés aktualizalasa sziikséges.

Felhasznalhato a megrendelés szerinti célra.
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Alkalmazott modszer:
Osszehasonlitd adatokon alapulo értékelés.
A telek atlagos m? 4ra: 22.686,-Ft.
Modosito tényezok: 3071/4 hrsz.
Erték csokkenté: Kozmiibekotés hidnya - 5%
Erték noveld: piaci kereslet + 5%

Korrigalt m2 ar:  22.686,-Ft./m2

Kerekitett m2 ar: 22.700,-Ft/m2
Ertékelt teriilet: 1600 m2

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke a modosito tényezok figyelembe vételével:

Az értékelt telek m? ara: 22.700,-Ft.
A telek tertiilete: 1600 m?
Szamitas: 22.700x1600 = 36.320.000,-Ft.

Kerekitve: 36.300.000,-Ft.
Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 36.300.000,-Ft.

A geodéziai kitlizés utani esetleges telekméret pontositas, nem befolyasolja
érdemben a forgalmi értéket.

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 120 nap.
Amennyiben a piaci viszonyokban és a telek allapotaban érdemi valtozas
kovetkezik be, az értékelés aktualizalasa sziikséges.

Felhasznélhat6o a megrendelés szerinti célra.
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Keszthely 2026. aprilis 02. \
Sipos Gyorgy
OKJ.: 52343902 91/30/2000.

OKJ.: 54343902 4/27/2007.
MAISZ.: 464/2003. KIVOSZ.: 187/2007.
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MELLEKLETEK:

» Fényképek

» Tulajdoni lap

» Valtozasi vazrajz

» Szabalyozasi terv

» Helyi épitési szabalyzat

» Kozmitérkép
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Zala Varmegyei Kormanyhivatal
8361 Keszthely Deak F. u. 47. Pf: 22, Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zam:30005/5118/2025

ik

2025.02.12
BALATONGYOROK eekor: 61
Belteriilet 3087 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 3199 0.00
ILRESZ

8. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 42032/2008.10.15
Jjogcim: adasvétel
utalds: II /2-6.
jogélléas: tulajdonos

név : Holitské&né Erdds Anna Erzsébet
sz.név: Erdds Anna Erzsébet

szul. 1963

a.név Mauterer Anna

cim 2085 PILISVOROSVAR Dbzsa Gydrgy utca 82.

10. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 335913/2022.06.03
jogcim: csere
utaléds: II /9.
jogallas: tulajdonos
név: BALATONGYOROK KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8313 BALATONGYOROK Kossuth utca 29
toérzsszam: 15435408

ILRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 35813/1999.07.19

0ndlléd széveges bejegyzés keletkezett a 027/160 hrsz-u killteriileti ingatlan, belteriiletbe
csatolasabdol.

10. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31611/2020.02.19
Végrehajtasi jog 191 940 FT,azaz szazkilencvenegyezer-kilencszéznegyven FT és jarulékai
erejéig
444 AV.0002/2020/19. Dr. Vizler Adém 6ndllé birésigi végrehajtd utjén adétartozés jogcimen.
utalés: II /8.

jogosult:
név: VONYARCVASHEGYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL BALATONGYOROKI KIREND.
cim : 8313 BALATONGYOROK Kossuth Lajos utca 29

Folytatas a kowetkezd lapon
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Zala Varmegyei Komanyhivatal
8361 Keszthely Deak F. u. 47. Pf: 22. Oldal: 2/2

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/5118/2025
2025.02.12

BALATONGYOROK Szektor : 61
Belteriilet 3087 helyrajzi szam

Folytatas az elozo lapr6l

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadédst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatockkal. A szemle méasolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagl eljaras céljdbdél kertlt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE

Balatongyorok 3087 és 3071/4 hrsz.
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Zala Varmegyei Kor’ma'nyhivatal Tulajdortlilﬁp-mésolat oldal 1/1
. }JH zi;lzdtgil\;atali Féosztaly Foldhivatali Ugy(/aez ;:zlité: Balatongyarok o
. J”\‘QL Magyarorszag 8360 Keszthely, Dedk INYER/TULL AP/20260309/19494 Belteriilet, 3071/4 helyrajzi szam
7 Ferenc utca 47. 2026.03.09
Balatongyorok, Belteriilet, 3071/4
I. RESZ
1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
41022/2005.09.28
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1600 0

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
35885/2017.03.10

Jogi jelleg: Hidrogeologiai véd6ovezet "B" védézona

(Az eljaro hatosagként kijeldlt Zalaszentgroti Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak hatarozatszama: 32455/2017.04.10)

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
41022/2005.09.28
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 34865/2003.04.02

Utalas: 11/

Név: Némethné Schumacher Krisztina, Sziiletési név: Schumacher Krisztina, Sziiletési év: 1959, Anyja neve: Kovacs Erzsébet

Jogosult cime: 8313 BALATONGYOROK, Kossuth Lajos utca 67
1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
41022/2005.09.28

Onall6 szdveges bejegyzés

Keletkezett a 3071 hrsz-U inatlan megosztasabdl.
Eredeti hatarozat: 34865/2003.04.02

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
41022/2005.09.28
Onallo szoveges bejegyzés

Keletkezett a balatongydrdki 3071/1. hrsz-U ingatlan megosztasabal.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyito erejlii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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SZ 25/30
5,0/6,5 K/900

jeli ovezet O©sszefuggd nagykertes lakédvezet, amely az 50 m-t meg nem haladd
épitménymagassagu lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

| “K” bettijel meghatarozasa Id. 4. §. (10) bekezdés,

1. elhelyezheté funkcio: OTEK 13§(2) bekezdes: 1234 ponta szerint, valamint
{\z kivételesen® (3)oekezdés 1,2,3 pontja szerinti épitmények és a megengedett lakasszamot
ovezetben | g nem haladd vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely éplet

* az Gvezetben kivételesen elhelyezheté épitmények esetében az OTEK 31. §.(2) bekezdésében eldirtakat
figyelembe kell venni, hatlakasos épiilet csak a 900 m2-t meghaladd telkeken létesithetd.

2. | A kézmivesitettség mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint. |

3. | A telekalakitas | Telekalakitas, telekhatar-rendezés az alabbi paraméterek szerint
lehetéségei engedélyezhetd.
A kialakithato |legkisebb tertlete K tarthaté vagy 900 m*
telek legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 18,0 m
4. Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
e —— Legnagyobb Legkisebb
Bacpitasl mogj beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Szabadon allé beépités engedélyezhetd 25/30 * 50
l' a masodik szam saroktelken alkalmazhato értékek
5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezheté Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek szama eldkert oldalkert hatsokert fiiggvényében
Tébb is lehet | K tarthaté ill. 3.0m 6,0-36 m * Szabadon allo
6,0 m

* Hatsokert meghatarozasa telekhossz fliggvényében az 1. szamu melléklet szerint lehet.

6. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetozet és a tetd Magastet6 legnagyobb 5 = on
épitménymagassag hajlasszége szélessége Tet6 héjazata
L Jellemzden Hullampala nem
5,0/65'm magastetd lehet 14.0m lehet.

|' amasodik szam saroktelken alkalmazhaté értékek

T | Egyedi elGirasok: -

8. [ Sajatos jogintézmények:

[8.1 |Epitési tilalom: -

|8.2 |Elévasarlasi jog: -

9. | Vonatkozo6 védelmi kategoriak

a.) Orokségvédelem szerint:

— A 2. szamu régészeti terulet érinti az alabbi ingatlant: 3080-, 3095 hrsz.

— A 3. szamu régészeti teriilet érinti az alabbi ingatlanokat. 3097-3107-, 3109-3118-,
3124-3136-, 3140-3144-, 3364-3365 hrsz-ok (Id. 2. szamu melléklet);

b.) BTSZ szerint:

—Telepullési tertlet U-1
—Felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terlleten fekszenek az dvezetek SZ-1
— Az Ovezet, a BTSZ Tajképvédelmi, ill. tajkarakter megdérzése szempontjabdl kiemelt
jelentéségl  terulete Ovezethataranak  természetes  hatarvonalakhoz — t6rténd
kisebb kiigazitasa utan, telepulési tertlet U-1
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