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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

 

I NG A T L A N F O R G A L M I 
 

É R T É K B E C S L É S 
 

BALATONGYÖRÖK 3071/4 hrsz. TELEK 

 
 

 
 

 
 

Piaci forgalmi érték: 3071/4 hrsz 36.300.000,-Ft 

Telek területe:              1600  m2 

 
Az értékek igény, per és tehermentes állapotra vonatkoznak. 

  

Dátum: 2026. ápr.02.                                       

Készítette: Sipos György 
Zm. névjegyzék: 8/2008. 

OKJ.: 54343902    4/27/2007.  MAISZ.: 464/2003. 

 OKJ.: 52343902  91/30/2000.  KIVOSZ.: 187/2007. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

TARTALOMJEGYZÉK 

 

 
 Előzmények 

 

 Az ingatlan általános adatai 

 

 Helyszíni szemle 

 

 Összehasonlító adatok 

 

 Érték megállapítás 

 

 Mellékletek 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

ELŐZMÉNYEK: 
 

Balatongyörök Község Önkormányzata megkeresése alapján megbízást 

kaptam, a Balatongyörök 3071/4  hrsz. alatti telek, forgalmi értékének 

becslésére. 

Az értékelést a megrendelő az ingatlan értékesítésének lebonyolításában  

kívánja felhasználni. 

 

 

AZ INGATLAN ÁLTALÁNOS ADATAINAK ISMERTETÉSE: 
 

 - Ingatlan helye:  Balatongyörök  

 

- Helyrajzi szám:   3071/4 hrsz. 

 

- Teher:    holtig tartó haszonélvezeti jog Michael Fischer         

                                         javára, Hidrogeológiai védőövezet „B” védőzóna 

 

 - Telek területe:  1526 m2 tulajdoni lap alapján 

 

 - Tulajdonos:  Némethné Schumacher Krisztina 1/1 

      

 - Az ingatlan jellege: beépítetlen terület 

      

 - Beépíthetősége:  Lke-5 övezet szerint 

 

- Fekvése:   K – NY sík   

 

- Elhelyezkedése:  A település nyugati részén. 

 

 - Közműellátottság: az utcában az alapközműveket kiépítették 

 

 - Környező ingatlanok: lakóházak, beépítetlen területek, temető 

  

- Környezeti ártalom: nincs 

 

- Megközelíthetőség: közterületi kapcsolat biztosított 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

- HELYSZÍNI SZEMLE: 

 
A megbízás alapján helyszíni bejárást tartottam 2026.03.03-n, a 

szemrevételezést fotókkal dokumentáltam, megállapításaimat az 

alábbiakban rögzítem. 

 

Környező ingatlanok: lakó és hétvégi házak, építési telkek, temető 

Domborzata: sík  

Közműellátottság: az utcában kiépített, a telken belül nincs kiépítve 

Környezeti ártalom: nincs 

  

 A szabályozási terv szerint a terület, Lke-5.  övezetbe tartozik, 

beépíthetősége a HÉSZ-ben meghatározott előírások alapján lehetséges, 

külön részletezve. 

 

A település nyugati részén lévő építési telek. Domborzata egyenletes, sík, 

nincs bekerített, füvesített. Közterületi kapcsolata, a közmű csatlakozások a 

gerincvezetékről biztosíthatók. Fekvése, domborzat és a HÉSZ szerint 

lakóház építésére alkalmas. 

A megbízás a mellékelt térkép vázlaton  jelölt területrészre vonatkozik. 

A terület nincs elkerítve a szomszédos telkektől. A terület földhivatali 

bejegyzése megtörtént, önállóan forgalom képes.  

Értékesítés esetén a terület pontos geodéziai kitűzése szükséges. 

 

 

 

ÖSSZEHASONLÍTÓ ADATOK: 

 

Vonyarcvashegy       1400 m2    38.000.000,-     27.143,- adásvétel 

Balatongyörök       1228 m2    26.200.000,-     21.336,- adásvétel 

Balatongyörök       1379 m2    27.000.000,-     19.579,- adásvétel 

       Átlag:         22.686,-/m2 
 

 
 

Az összehasonlító adatok megvalósult adásvételi szerződéseken alapulnak. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

ÉRTÉKMEGÁLLAPÍTÁS: 

 
Alkalmazott módszer: 

Összehasonlító adatokon alapuló értékelés. 

A telek átlagos m
2 
ára: 22.686,-Ft. 

 
 

Módosító tényezők: 3071/4 hrsz. 

 

Érték csökkentő: temető közelsége    -  5% 

  

Érték növelő: piaci kereslet   + 5%    

     

 

Korrigált m2 ár: 22.686,-Ft./m2 

  

 Kerekített m2 ár: 22.700,-Ft/m2  

Értékelt terület:  1600 m2 

 

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke a módosító tényezők figyelembe vételével: 

 

Az értékelt telek m
2 
ára:                      22.700,-Ft. 

A telek területe:                1600  m
2
 

Számítás: 22.700x1600 =     36.320.200,-Ft. 

            Kerekítve:         36.300.000,-Ft. 

 

Az ingatlan piaci forgalmi értéke:       36.300.000,-Ft. 

           

A geodéziai kitűzés utáni esetleges telekméret pontosítás, nem befolyásolja 

érdemben a forgalmi értéket.  

Az értékbecslés érvényessége a piaci viszonyokat figyelembe véve; 90 nap. 

Amennyiben a piaci viszonyokban és a telek állapotában érdemi változás 

következik be, az értékelés aktualizálása szükséges. 

Felhasználható a megrendelés szerinti célra.      

 

Keszthely 2026. április 02.                                                      

          Sipos György 
OKJ.: 52343902  91/30/2000. 

         OKJ.: 54343902    4/27/2007. 
      MAISZ.: 464/2003.  KIVOSZ.: 187/2007. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 

 

MELLÉKLETEK: 

 
 

 Fényképek 

 

 Tulajdoni lap 

 

 Változási vázrajz 

 

 Szabályozási terv 

 

 Helyi építési szabályzat 

 

 Közműtérkép 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 
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Balatongyörök 3071/4  hrsz. 
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