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ELOTERJESZTES

Balatongyérok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete részére

Targy: Balatongyorok zartkerti ingatlanok miivelési ag alél torténd kivétele

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Orszaggylilés 2025. juniusdban elfogadott térvénnyel mdédositotta a fold- és az ingatlan-
nyilvantartdsi torvényt, melynek célja a zartkertek bizonytalan jogi stdtuszanak rendezése volt.

Eszerint

° nem mindsil mas céld hasznositasnak a zartkerti ingatlannak a mdvelésbdl valé kivondsa, ami
altal a tulajdonos mentesiil a terméfoldvédelmi birsag aldl

. a tulajdonos kérheti a zartkertként nyilvantartott ingatlana midvelési dganak mdvelés aldl
kivett teriiletként torténé bejegyzését, ami altal a tulajdonos mentesil a féldvédelmi eljaras aldl.

. Az atminGsités kezdeményezésének azonban még tovabbi két feltétele van:

. a kormany kihirdesse a torvény végrehajtasi rendeletét, amely alapjan

. az ingatlan fekvése szerinti telepliilési 6nkormanyzat az atmindsitést helyi rendeletben

lehet6vé teszi.

2025. oktéber 30-an megjelent a Magyar Kozlonyben az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Inytv. vhr.)
modositasa, ami kiegésziilt a "Zartkerti ingatlan mdvelés aléli kivondsa" alcimmel.

Az Inytv. vhr. 14/A pontja szabalyozza a részletes eljarasi rendet.

A fentiek alapjan az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva az Onkormanyzat rendeletet alkothat zartkerti ingatlan esetében a mivelési
ag aldl valé kivételrdl.

A KépviselG-testiilet 2025. decemberében foglakozott a m(ivelés aldl torténd kivondssal kapcsolatos
rendelet megalkotasaval, de végul Ugy dontott, hogy nem kivan eziigyben rendelet alkotni.

A rendelet alkotasanak el6nyei:

° Nem keletkezik mdvelési kotelezettség a tulajdonos szamdra mint mez6gazdasagi mdivelési
agu terilet. Ez akkor lehet fontos, ha a telket mar nem mez6gazdasagi célra hasznaljatok.

. Egyszer(ibb lehet bizonyos hasznalatok igazoldsa, példaul ha a valés allapot mar rég nem kert,
gylimolcsos vagy sz616.

. Adasvételi szerz6dés egyszerlibb és gyorsabb lehet, nem kell kifliggeszteni a szerz6dést,

illetve sok vevd tart attél, hogy mez6gazdasagi besorolasu teriiletet vesz a foldforgalmi szabalyok
miatt.
. A rendelet megalkotdsaval a tulajdonosok altal fizetend6 koltség jelentGsebb kevesebb.



Hatranyai:

. A telek nem lesz ettél automatikusan beépithets, amely a leggyakoribb félreértés. A
m{(ivelési ag aldli kivétel nem azonos azzal, hogy épitési telekké valik.
. Amennyiben a telek mérete alkalmas a beépitésre, Ugy a zartkerti kertes mez6gazdasagi

Ovezetben az engedély feltétele a sz616 mivelési 4g és 80% sz6l6mlivelés, azaz ismét mlvelési dgat
kell médositani.

. Elveszhet a mez6gazdasagi jellegbdl fakadd el6ny bizonyos tdmogatdsi, hasznalati vagy
értékelési szempontok szerint.

. Elveszhet a telepllés természetkozeli jellege, l|ényegesen csokkenhet a sz616 és
gylmolcsfas teriilet.

. Jelentésen megndéhet az ingatlan forgalom, az arak tekintetében novekedés varhato,
vélhetSen tobb szabdlytalan épitési tevékenység fog megvaldsulni.

. A hatdsag nem vizsgdlhatja a tényleges haszndlatot, a mvelési 4g hidnyaban.

A korabbi testlileti dontés 6ta szdmos megkeresés érkezett a Képvisel6-testlilethez, melyben a
rendelet megalkotasat kérik.

A Balaton tekintetében a parti telepiilések koziil szinte senki sem hozott tdmogatd dontést a mUvelési
ag aldl torténd kivonas tekintetében.

Az el6nyok és hatranyok Osszevetésével tehat mérlegelendd, hogy a Képvisel6-testilet alkosson-e
ezligyben rendeletet.

Fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet az aldbbi hatdrozati javaslat szerinti dontés
meghozatalara:

...... /2026. (..... . .....) képvisel-testiileti hatdrozat:

Balatongyérok Koézség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete ugy hatdrozott, hogy a
Balatongyérék zartkerti ingatlanok mtivelési dg aldl térténd kivételét nem tamogatja, azzal
kapcsolatosan rendeletet nem kivan alkotni.

Felelds: Bdnkiné Kirdly Zsuzsanna polgdrmester

Hatadridé: 2026. december 31.

Balatongyorok, 2026. junius 08.

Bankiné Kiraly Zsuzsanna s.k.

polgarmester



