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ELOTERJESZTES

Gyorffy Gyula és kérelmezétarsai kérelme szabalyozasi terv médositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

/////

szabalyzat mddositasaval kapcsolatosan a tulajdonukat képezd (1075/1; 1079/1; 1061/1 és
1062/1 hrsz) kerékparut alatti tertletekre.

A mellékelt levél szerint az kérelmezik:

e a jelenleg 0%-o0s beépithet8séget kérik 3%-ra mddositani, amely allitasuk szerint
O0sszhangban van az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 29.§-a szerint

e az ingatlanokra, amelyek a korabbi szabalyozas szerint Ma-3 Gvezetbe tartoztak, és
horgdszturizmust szolgald es6bedlld jellegl épitmények voltak |étesithetdk, jelenleg
nem rendelkeznek ilyen lehet6séggel. Kérik, az eredeti funkcidok visszaadllitasat, a
horgdsz és kerékparos turizmushoz kapcsoldadd, illetve tarold, feldolgozd, gazdasagi és
pihenés célu éplletek létesitésének lehetlségét.

A nevezett terilet alapvet6en beépitésre nem szant altalanos mez6gazdasagi terilet volt a
korabbi 17/2008. (X11.19.) szdmu HESZ szerint, ahol gyep, rét, legel, nad teriiletfelhasznaldsi
egységek voltak. A HESZ szerint az dvezetben a horgészturizmust szolgald esébealld jelleg(i
épitményeket lehetett [étesiteni.

Jelen allapotban hatdlyos helyi épitési szabalyzatrdl szolé 3/2023. (11.17) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) és a hozza tartozd szabalyozasi terv a nevezett ingatlanokat Ma3
jelli 6vezetbe sorolja. M43 jelli 6vezetben a beépithetség 0%. A HESZ 43.8-a szerint

1.8 (1) Az dltaldnos mezb8gazdasdgi teriilet a szabdlyozdsi terven Ma jellel jel6lt 6vezet
els6sorban a névénytermesztés, a legel6- és gyepgazddlkodds, az dllattartds, tovdbbd
az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdlo terdiilet.

(2) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet évezeteinek telkein nem helyezhetd el

a) mezégazdasdgi birtokkdzpont;

b) kerti to, diszté, medence;

c) lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet évezeteinek épiiletet Iétesiteni csak a legaldbb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el,
amely a telek miivelt teriiletének 60%-an meghatdrozo; azon a vegyes miivelés(i telken,
ahol egyik miivelési dg sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal
rendelkezé miivelési dgra vonatkozo elGirds szerint lehet épiteni.

(7) Mad3 6vezet telkein épitmények nem helyezheték el.

(8) Mad3 ovezet telkein a gyep és nddas miivelési adg nem valtoztathato meg.



A kérelmezék hivatkoznak az OTEK elGirdsaira, mely 2024. december 31-étSl nem hatdalyos
jogszabdly. Az OTEK 29.§ (9) szerint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet altalanos mezdgazdasagi
teriilet Ovezete esetében a (3)—(7) bekezdés elGirdsai helyett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 miniszteri rendelet specialis
dvezeti el8irasait kell alkalmazni, igy az OTEK ezen el@irdsira vald hivatkozas helytelen.

A terilet a Balatongyorok vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett
terlletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacids tanulmanytervének elfogadasarol szolé
26/2004. (XI. 24.) TNM rendelet (VpRT) alapjan kerilt a feliilvizsgdlat soran altalanos
mez6gazdasagi teriletbe sorolva.

Az OTEK-ot a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) valtotta fel 2025.01.01-t8l. A TEKA 34.§ (1) a
mez8gazdasagi terlletek a terméfold mennyiségi és mindségi védelmét, a mez6égazdasagi
termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen szolgdld teriletek.

A TEKA 34.§ (12) A Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyiittesen kell
alkalmazni, azzal, hogy ha a Vizparti Terv szigorubb elGirast allapit meg, e rendelet helyett a
Vizparti Terv elGirasat kell alkalmazni.

A Balaton vizparti terlileteinek teruletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616 287/2025. (VIII. 27.)
Korm. rendelet (BATEK) - ami a kordbbi TNM rendeletet véltotta fel, viz-, erdd- és
tajgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznéldsba sorolja a teriileteket, ahol a BATEK 2. melléklete
felsorolja, hogy milyen teriletfelhaszndldsokba lehet atsorolni a teriiletet: zoldterilet,
tajgazddalkodasi mez6gazdasagi teriilet, erdbteriilet, vizgazdalkodasi terilet.

A BATEK 5.§ (1) szerint a Vizparti terv zdldteriiletként jel6li az dllandéan névényzettel fedett, a
teleptilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgald, barki szamara igénybe vehetd kbdzhaszndlatu teriletet,
kozteruletet. Természetes partszakasszal és min@sitett nddassal vald érintettség esetén a
zoldteriletek beépitettsége 0%.

A BATEK 4. melléklet 12. pontja szerint a tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletén a Balaton és
a vasut kozott a beépithet6ség 0%.

ErdGteriletté a teriilet jelenleg nem mindsithetd at. A féldhivatali nyilvantartasban az érinett
ingatlanok muvelési 4ga nem erdé.

A teriilet 6vezetének mddositdsat -a tulajdonosi kor érdekein kivil- egyéb szempontok is
befolydsoljak.

A nevezett foldeket a telepulés korabban mivelte. Jelenleg a kerékparut alatti teriletek
kialakult természeti teruletek. Az atmindsitéssel és beépités biztositasdval lehetdséget
teremtenénk arra, hogy a kerékparut Balaton fel6li oldalan telkenként kisebb épiiletek, taroldk
jelenjenek meg.



Természetesen egy épllet tajképi, telepiilésképi illeszkedése megfelel6 odafigyeléssel
elérhetd, de teleplilésfejlesztési szempontbdl megfontolandd ennek sziikségessége. Felmerdil
a kérdés, hogy a telepiilés fejlesztési koncepcidjaban hosszutavon cél-e ezen teriiletek
beépitése, vagy inkabb a természetkozeli hely megbrzése a fontosabb prioritas.

A kérelmezd szandékat kozvetitve megkerestiik Zala Varmegye Allami FGépitészét és a Balaton

FGépitészét, hogy allasfoglalasat adja meg a kérelemmel kapcsolatosan. A valaszleveleket
mellékelten csatoljuk.

Fentiek alapjan kérem a T. Képvisel§-testiletet az alabbi hatdrozati javaslat szerinti dontés
meghozataldra:

...... /2026. (..... . .....) képviselbtestiileti hatdrozat:

Balatongyérék Kézség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testiilete tgy hatdrozott, hogy a
Gyorffy Gyula és Tarsai kérlmét, amely a tulajdonokat képezé ingatlanok szabdlyozdsi
tervi mddositdsdra, azaz a beépithetdség megteremtésére vonatkozik —nem
tamogatja.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a Képvisel6-testiilet déntésérél a kérelmezét értesitse.

Felelds: Bdnkiné Kirdly Zsuzsanna polgdrmester

Hataridé: azonnal

Balatongyorok, 2026. februar 19.

Bankiné Kiraly Zsuzsanna s.k.

polgarmester



BALATONGYOROK ONKORMANYZATA - BANKINE KIRALY ZSUZSANNA POLGARMESTER ASSZONYNAK
Targy : Kérelem a 0%-os beépitési korlat feliilvizsgalatara, annak visszavondsara a Ma3 zoénaban

Tisztelt Polgdrmester Asszony !

Alulirott tulajdonosok ezuton, ujfent kezdeményezziik, hogy a Balatongyo6rok Onkormanyzatanak
Képviseld Testiilet soron kivil, a kdvetkezd tlésén tlizze napirendre a Helyi Epitési Szabalyzat azon
rendelkezésének feliilvizsgalatat, amely a Balatongydrok hrsz 1077 -79/1 -81/1 -82/1 és tovébbi
szomszédok vonatkozasaban is, ezen Ma3 mez6gazdasagi zonaban, érint benniinket.

A 0%-os beépithet8ségre korlatozo rendeletét vonja vissza.

indokainkat az aldbbiakban foglaljuk dssze :

Alldspontunk szerint a teljes beépitési tilalom a tulajdonhoz valé jog lényeges tartalmat érinti, és
aranytalan korlatozast valdsit meg. A teriletnek hasznalatanak nem lathaté olyan kozérdekd indoka,
szakmai megalapozottsag, amely kellGen igazolna a 0 %-os épitési korlatozast.

Az Alaptorvény XIll. cikke, valamint az Alkotmanybirésag kovetkezetes gyakorlata alapjan a
tulajdonjog korlatozésa csak kézérdekbdl, ardnyosan és a sziikségesség kovetelményének megfeleléen
térténhet.

Kérjiuk ezért, hogy a Képviseld Testiilet vizsgalja feliil a szabélyozas indokoltsagat, a korlatozas
ardnyossagat, valamint azt, hogy fennalinak-e olyan szakmai, telepllésrendezési vagy
kérnyezetvédelmi okok jelenleg is, amelyek a 0%-0s beépitési mértéket tovabbra is indokoljak egy
belterileti, jelenleg mezégazdaséginak nevezett, de kivett zondban.

A 0 %-0s korlatozas kimeriti a kdvetkez alapvetd tulajdonosi jogokat ( Alaptdrvény XIll. cikk) :

1. a birtoklas jogat, 2.ahaszndlati jogot, 3. rendelkezési jogot is.

A Kria és az Alkotmanybirésag gyakorlata szerint a tulajdon korlatozhatd, de:

1. nem lehet 8nkényes, 2. nem lehet aranytalan, 3.nem vezethet a tulajdon gazdasagi kitiresitéséhez.

Kérjik, hogy a kezdeményezés napirendre vételét a legkdzelebbi testiileti tlésen,rendkiviili napirendi
pontként targyaljak meg. (varhatéan 2026.02.10.) Ezen lilésre sziveskedjenek minket meghivni.

Bizunk abban, hogy a kérdés érdemi vizsgalata és sziikség esetén a HESZ modositasa, a 0 %-0s
beépitési korlatozas legalabb 3%-ra emelése - a magyar jognak megfeleléen - a tulajdonosok
érdekeinek figyelembevételével torténik meg, azok eredeti jogaiba valé visszaallitasaval.

Jogilag a “0” beépitési korldtozds csak akkor allhat fenn, ha : 1. védett természeti terilet, 2. kozpark
céljara kijeldlt terilet lenne vagy 3. vizvédelmi okokai vannak. Ezekbél egy sem dll fenn, a Natura
2000 és a nem hatdlyos a terileteinkre | Az un. Balaton torvény el6irasai pedig betarthatoak.

Az 6nkormanyzat nem térhet el az orszégos minimum szabalytdl, nem Uresitheti ki a torvény altal
biztositott rendeltetésszer(i hasznélatot és nem hozhat aranytalan korlatozast, ami jelenleg is fennall !

Kijelentjik, hogy megegyezésre tdreksziink az Onkormanyzattal és amennyiben a halatongyoroki
képviseld testilet megvaltoztatja, visszavonja a 0-as beépitési korlatrol sz616 rendeletét, visszaallitva
az eredeti,2024 el6tti dllapotot a 3%-0s beépithetdséggel - a szobanforgo teruiletekre.

Nem kivanunk a Zala Varmegyei kormanyhivatalhoz intézendé torvényességi panasztétellel élni és
szintén nem kivanunk a Kdridhoz fordulni sem - normakontrollra.
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Kérelmezd telektulajdonosok :




