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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2.) e el 2005 -11-27

OTP FAKTORING KOVETELESKEZFLO ZRT. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-11-K92-0002/ZS),

Frey Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIIL tdrvény (tovébbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés ironti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a veg1ehaJtast Dr. Németh Péterné kozjegyzé KJO. 892/2007 szami hatarozata alapjan Dr. Németh Péterné koZJegyzo
a(z) 23018/1/868/2012 szimon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fennéllo 42 726 149 Tt fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 8313 Balatongyorok, Kisfaludy Sandor u. 21., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Balatongyorok belteriilet, helyrajzi szama: 552.

tulajdoni hanyad: 1/2!!!

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 1343 m2 nagysagu belteriileti ingatlan, mely "kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan
kiépitett aszfaltiiton kozelitheté meg. Az adé- és értékbizonyitvanyon 1évi egyéb megjegyzés a foldrészlethez: Az ingatlant 22 kv-os
halézat keresztezi, véditavolsagon beliil se lehet ra épiteni. A szabdlyozasi terv kb, 860 m2 teriiletet biztosit lakédvezetbe, a
fennmaradé rész pedig a 71. sz. foit koziiti részéhez van besorolva.

Az ingatlanra vonatkozéan adés és tulajdonostars kiozott " Telekhasznalati megallapodas" jott 1étre, mely szerint adés hasznalatiban az
ingatlan egészének teriiletébdl minddsszesen 532 m2 van.

Az ingatlanrél késziilt foté tajékoztaté jellegii!

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten (EON vezetékjog), bekoltizhetben keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 642 500 Ft,

arwerési eldleg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszéb: 166 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezi idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-dunéntiili r., Papa, 11748045-24816964.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az FAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) isszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.27. 2025.10.17. 15:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2025.10.17. 15:00 2025.11.06. 15:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2025.11.06. 15:00 2025.11.26. 15:00 8 321 250 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatarozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 61 percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szadzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idOpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazothatja. Az érverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett 1drvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felts1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelveteltdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kord ismertetését, a kozzététel irdant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiert, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6! fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennéllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkGvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minéségben torténd belépésre az arverezOk clektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az Arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként t6rténd hasznalatdnak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az ArverezSk
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —""Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szikséges felnasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel$ arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantli r., Papa, 11748045-24816964 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
j6vairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tse)/g arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vélelir megfizetésére legfeljehb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VhL 159§ (7) bekezdése szerint a beeserték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaito torli az
mgatlan folyanatos drverezése iranti hivdetményét az elckironikus drverési hirdeunények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt
nrgillapitasatol - vegrehajtdsi kifogds cléterjesziése esetén pedig a beesérték targyaban hozolt jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétd! « szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megallapitott beeserték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti ) hirdetroényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre kerdit, a végrehajtd az arverés
befejezését kbvelden sikertelen drverés esetén intézkedik a beeséricknek a 140, § (8) bekezdeése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt,

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LU torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kiézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok Kkozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajin a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pépa, 2025.09.19.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtojelslt
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