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8313 Balatongyorok, Balatongyo6rok, Kossuth L. u. 29.

INGATLANARVERESI HIRDETMI)N

OTP FAKTORING KOVETELESKEZELQ ZRT. végrehaijtast kéré (hivatkozasi szama: OUNED-IN-12K92-0002/;
Frey Jozsef adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdvkeltekel.4hogy
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL ey (fovibbiakban: Vht)) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR, NEMETH PETERNE kozjegyz6 KJO. 892/2007 szam hatrozata alapjan DR. NEMETH PETERNE
kozjegyzé a(z) 23018/1/868/2012 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallo 42 726 149 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8313 Balatongyorok, Kisfaludy Sandor u. 21., megnevezése: Kkivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Balatongydrik belteriilet, helyrajzi szama: 552.

tulajdoni hanyad: 1/2!!!

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1343 m2 nagysagu belteriileti ingatlan, mely "kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan
kiépitett aszfaltiton kozelitheté meg. Az adé- és értékbizonyitvinyon 1év6 egyéb megjegyzés a foldrészlethez: Az ingatlant 22 kv-os
halozat keresztezi, védétawlsagon beliil se lehet ra épiteni. A szabdlyozasi terv kb, 860 m2 teriiletet biztosit lakéovezetbe, a
fennmarado rész pedig a 71. sz. f6it kozuti részéhez van besorolva.

Az ingatlanra vonatkozéan adés és tulajdonostars kozott "Telekhasznalati megallapodas' jott 1étre, mely szerint adés hasznalatiban az
ingatlan egészének teriiletébdl mindésszesen 532 m2 van.

Az ingatlanrél késziilt foto tajékoztato jellegii!

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten (EON vezetékjog), bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 642 500 Ft,

arverési eldleg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszob: 166 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alibhi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Eszak-dunéntili r., Papa, 11748045-24816964.

Az itutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az FAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.11. 2025.05.01. 15:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2025.05.01. 15:00 2025.05.21. 15:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2025.05.21. 15:00 2025.06.10. 15:00 8321 250 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel6en keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
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ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrdl szdld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz 1észt ¢€s az egyikiik a legmagasabb 9sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényelkért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel3sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrdl szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizSdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladod
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezik elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tortén6 hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasaba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa ¢€s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-danak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus vton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevl arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megteBifghets az Elektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezarasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv alairasénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltts teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrdl (az arverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sertd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tSrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
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kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Péapa, 2025.03.31,

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtojeldlt

38/3






