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BALATONGYOROK KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
8313 Balatongyorok, Balatongyorok, Kossuth L. u. 29.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdondnak drverési értékesités ttjan torténé megsziintetése tirgy -

A végrehajtast Keszthelyi kozjegyz6 a(z) 2002-3.Vh.32/2025/1. szami végrehajthat6 okirattal rendelte el.
Zoltén, Red Poppy Room Kft., Major Veronika, Major Attila koz6s tulajdonat arverés Gtjan kell megsziintetniwezéd az ingatlanra az
arverést kitlizon. i

Az arverésre kerll§ ingatlan nyilvantartési adatai, jellemz6i:

Cime: 8313 Balatongyorok, Széchenyi u. 40.

Helyrajzi szama: Balatongyorok, belteriileti, 932

Tulajdoni hanyad: 28/96 + 6/96 + 34/96 + 28/96 = 1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar megnevezésii 848 nm teriilett ingatlan,
"A fénykép csak tajékoztato jellegii, ajanlattétel elStt kérem, tekintsék meg az ingatlant."

"Nincs tudoméasa a végrehajtonak arrél, hogy van-e az ingatlannal kapcsolatosan koztartozas."

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezeték joggal) terhelten keriil drverésre.

Az ingatlan bekdltézhetd allapotban keriil arverésre.

Tellemzéi:
Név Tulajdoni hénvad Szzalél
(1). Major Attila 28/96 29
(2). Major Veronika 34/96 36
(3). Major Zoltan 28/96 29
(4). Red Poppy Room Kft. 6/96 6

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtasi ar) bekoltozhetéen: 63 700 000 Ft,
Az arwerési eldleg dsszege: 6 370 000 Fe,
Licitkiiszob: 637 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szimlajanak szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiils$ szemrevételezéssel barmikor, beliilr1 pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajinlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel iddtartama: 2025.05.01.-t61 2025.06.30. 11:00-ig,

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.01. 2025.05.21. 11:00 63 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.21. 11:00 2025.06.10. 11:00 63 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.10. 11:00 2025.06.30. 11:00 63 700 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kizos tulajdonban levo ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtisi jog bejegyezve,
az arverést csak az ados tulajdoni hanyadara lehet kitdizni.

(2) Az ados tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant arverezzék el. A kérelmet a végrehajté altal
jegyzdkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az ados kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az arverezé tulajdonostirs a tulajdoni hanyadanak megfelelden arinyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, glﬁely az 6 tulajdoni hanyadara esik,



c) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hinyadat a becsértékénél alacsonyabb dron elarverezni,
d) a tulajdonostars tulajdoni hinyaddnak értékesitésébdl befolyt dsszegh6l a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hidnyadra esd,
kiilon jogszabalyban meghatiarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kézos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birosagi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozé szabdalyai az alabbi (2)«5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtasara iranyulé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birésag dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostiars kérelmére médosithatja,

b) az arverési feltételeket |143. § I) pont|, tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.

(5) Az elsé drverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasiaban torténé kozzétételét kovetden a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint modositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez§ szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés bammely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepllési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegit vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszeg( vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuloé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képftelvétel kitejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képtelvétellel kapesolatos valamennyi

o

igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valbdisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgiltatas visszaillitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara 3/2



Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezGk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elStetjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 széamu végrehajtoi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus (iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkilsz&b dsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint 4rverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alirasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo a kiilonbozet megfizetését hataridGben elmulasztja, 0jabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a mulasztd drverési vevd kételes megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd arverés sikertelen, ismételt arverés
kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kveté
30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell henyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t5rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalyol inditott utalassal, kizvetlen banki datutaldssal az
illetékes bivosag eljardsi illeték beszedési szamldajdara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel iditartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Keszthely, 2025.03.28. Tisztelettel:

Dr. Barna Andrea
6nallé6 biréségi végrehajtd
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