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Targy: Balatongyérok — telepiilésrendezési eszkdzok elfogaddsa
Mellékiet: Balatongy6rék Telepiilésfejlesztési Koncepcid

Balatongydrok Telepiilésszerkezeti terv 2. és 6. szamu melléklete

Balatongydrok Szabalyozasi terve
Tisztelt Képvisel§-Testiilet!

Balatongydrok telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdlyzatat 2008-ban hagyta j6va Balatongydrok
Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete, ami az elmuit idészakban tébbszér mddositasra kerdilt.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkézok hatdlyba lépése Gta az épitéstigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi
kdrnyezetben jelents valtozasok léptek életbe, tobbek kdzétt médositottik az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szl6 1997. évi LXXVHI. térvényt (a tovabbiakban: Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletet (a tovabbiakban: OTEK), illetve hatélyba Iépett a
teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X).8.)
Kormanyrendelet (a tovdbbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatdlyba Iépett a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. térvény. Mindezek mellett 2019. januar 2-an hatélyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT), amely 6sszevonja az orszag teriiletrendezési

terveit egy torvénybe.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet, lakossagi észrevételek és dnkormanyzati szandékok okan keriilt sor a
feliilvizsgdlatra. A telepiilésnek 2023. december 31-ig jéva kell hagyni az uj, megvaltozott jogszabadlyi
kérnyezetnek megfelels telepiilésrendezési eszkdzeit.

Balatongydrok Kozség Onkormanyzatanak képvisel-testiilete a kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalatarél dontétt, s azt a 79/2017. (V1.22.) szamd képvisel6-testiileti hatdrozatdval meginditotta. A
képviselS-testiilet a tervezési munkaval a Vigyzugoly Mdhely Kft.-t bizta meg.

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziilt el, amelynek célja a kordbbi tervek, a relevans helyi és
magasabb szint{i jogszabdlyok és a begyiijttt adatok szambavétele és értékelése, a telepiilésszerkezet,
tajhaszndlat, telepiilési karakter alakuldsinak elemzése alapjan a megolddsra varé feladatok feltarasa,
Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat gy késziilt, hogy a kiilénb6z8 tervmiifajok altal megkivant
részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

“Atelepllésfejlesztésikoncepcié (TFK) afejlesztés 6sszehangolt megvalosulasat biztosito és a telepiilésrendezést
is megalapozo, a teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjeds, onkormanyzati hatdrozattal elfogadott
dokumentum. A TFK a telepiilés jévébeni alakitasat, fejlesztését tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcié
elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-m{ivi adottsagok mellett a



tarsadalmi, gazdasagi, a kérnyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dénté
szerepe. Megalapozza és meghatdrozza a teleplilés fenntarthaté fejlédését: az életszinvonal névekedését, az
életmindseég javuldsat, a kbzosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre 4116 kulturdlis, térbeli,
taji adottsagait felhaszndlva és nem kihasznalva. A dokumentum a déntési mechanizmus miikédtetéséhez szolgal
atmutatéul, segitséget nyljt a teleplilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilénb6z6 szakagak kézotti érdekek
koordinalasahoz. A késziil§ TFK feladata hossz tavu fejlesztési irdnyokat adni Balatongy6rok szamdra.

Ezt kdvetSen késziil a telepiilésszerkezeti terv (a tovdbbiakban: TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepcidban
foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalds és a mszaki infrastruktura-
halézatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitdsanak, védelmének
lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelSen az egyes teriiletrészek felhasznalasi médjat, a telepiilés
miikddéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatdrozé térbeli
kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas médon érdekelt tobbi
telepiiles alapvetd jogainak és telepiilésrendezési eszkdzeinek figyelembevételével, a kdrnyezeti allapot javitasa
vagy legalabb szinten tartasa mellett.

.....

helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabdalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel — a telepiilés kizigazgatasi terliletének felhaszndlasaval és beépitésével, a telkekhez fiz8d3 sajatos
helyi kévetelményeket, jogokat és k&telezettségeket allapitia meg. A HESZ Allapitja tehat meg — a helyi
sajatossagokat figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 TRE feladata:

* a megvaltozott telepiilési igények alapjdn a hatdlyos tervek olyan feliilvizsgélata, amely a
magasabb szint(i tervekkel val6 dsszhangot biztositja Balatongydrok teriiletén,

® a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasdval és védelmével &sszefiiggd tervi
rendszerek megallapitésa,

® atelepilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhaszndlas, valamint az épitési dvezetek, dvezetek
meghatarozasa,

* atelepllésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehet6ségek biztositdsa,

* ateleplilés miikédéséhez sziikséges mdszaki infrastruktura elemeknek a telepiilés szerkezetét
meghatdrozd térbeli kialakitdsa és rendezése,

® azuj, megvdltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfelel§en késziilnek.

A TFK-t és a TRE-t a polgdrmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési &nkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az
onkormanyzat — a teljes kér( nyilvanossag biztositasdval — a tervezés el8tt déntdtt a partnerségi egyeztetés

szabalyairol.

A polgarmester a késziil6 dokumentumokrél el6zetes tajékoztatdt kiildstt a meghatdrozott allamigazgatasi
szerveknek, az érintett terileti, telepiilési 6nkormanyzatnak. Az el§zetes tajékoztatdt ismertette a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint az eljarashan érintett résztvevikkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiild6tt a Kozponti
Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcio tervezetének teljes kidolgozésa el6tt az 6nkormdnyzat dént a TFK kivalasztott fejlesztési iranyardl,
és arrol, hogy a megalapozd vizsgélat megfelel a tervezés alapjanak.

A TRE a TFK tervezetének megfelel§ tartalommal keriilnek kidolgozdsra. A TFK a TRE egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hosszutavra szol6, a vélemények alapjan véglegesitett koncepciot az
dnkormanyzat hatarozattal fogadja el.



A TRE egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljards az elézetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével
megindult, a tervkészitéshez sziikséges adatok beszerzésre keriiltek.

A TRE elkeésziilt tervezete az elfogadds elstt véleményeztetésre keriil, a tervezetet a polgdrmester megkiildi a
részveviknek, ezzel meginditja az eljards véleményezési szakaszat. A véleményezdk a tervezet atvételétdl
szamitott 30 napon beliil adhatnak frdsos véleményt. A vélemény kifogdst emelS megallapitdsait jogszabalyi
hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet. A beérkezett vélemények ismertetésre
keriilnek a képviselS-testiilet elStt, az elfogadasukrdl vagy el nem fogaddsukrdl a testiilet dént. A véleményezési
szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és kbzzétételével.

A polgarmester a TRE tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsd
szakmai veéleményezésre az allami féépitészi hataskérében eljars varmegyei kormanyhivatalnak.

A varmegyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétsl szamitott

® 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zaro szakmai
véleményét a telepiilésrendezési eszkédz elfogadasahoz, vagy

® 15 napon belill egyeztet§ targyaldst kezdeményez az 4gazati és az érintett teriileti, teleplilési
6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami f6épitészi hatdskdrében eljaré varmegyei kormanyhivatal az esetleges egyeztet6 targyalds
jegyz8kdnyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megklildi a polgdrmesternek,
a telepiilésrendezési eszkdzék elfogadasihoz.

A hosszutdvra sz6l6 TSZT-t az 6nkormanyzat a megallapitasrol sz6l6 dontés mellékleteként fogadja el, mely
megel8zi a HESZ — rendelet formdjiban térténé — jovdhagyasat.

Jelen dokumentdcié a teleptilésrendezési eszkdzok jovahagydsra elSkészitett anyaga, miutan Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda ZA/010/14-6/2023. hivatkozasi szamu, 2023. januar 18-an kelt
véleményében a javitott tervdokumentummal kapcsolatban kifogast nem emel, javasolja a telepiiléstervek
képviselé-testiilet elé terjesztését és elfogadasit.

Kérem a Tiszlelt Képvisel§-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az aldbbiak szerinti dontéseket
elfogadni sziveskedjék:

e Telepiilésfejlesztési koncepcid — hatérozat
e Telepiilésszerkezeti terv — hatarozat
e  Helyi épitési szabalyzat - rendelet

A rendelet-alkotdsarol a jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan
eldzetes hatasvizsgalat késziilt:

A rendeletalkotds valamennyi jelentdsnek itélt hatasai:

Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

Az épitett kornyezetiink védelme és a fejlesztési célok megvaldsitdsa, a jogszabalyi elGirasoknak vald
megfeleltetés érdekében az helyi épitési szabdlyzat bevezetése elengedhetetlen. Ennek hidnyaban a korabbi
helyi épitési szabdlyzatban 1év6 elSirasok alkalmazisa a telepiilés érdekeit sértheti. Az Gj szabalyozas
6nkormanyzatunk koltségvetését nem terheli.

Kérnyezeti és egészségi kovetkezményel:

A rendelet alkalmazasa jobban idomul a telepiilés épitett kdrnyezetéhez. A rendeletnek egészségi szempontbdl
kbzvetlen kdvetkezménye nincs, de hasznalatdval a kérnyezet kevesebb terhelést kap.



Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok:

A rendelet alkalmazasa nem eredményez jelentés tébbletfeladatot az nkormanyzati ligyintézés folyamataban,
segiti a telepiiléskép védelmét.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté kévetkezményei:

A jogszabaly megalkotasanak elmaraddsa esetén a sériilnek az 6nkormanyzat és a lakossag érdekei, nem tudunk
megfelelni a hatalyos, dltalanos érvényii egyéb jogszabalyoknak.

A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyl feltételek:

A jogszabaly alkalmazdsahoz szlikséges targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek rendelkezésre dlinak.

Balatongyorok, 2023. februar 07. (\
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HATAROZATI TERVEZET

Balatongy6rék kbzség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének .../2023. (11.16.) szdmu képvisels-testiileti
hatdrozata
a Teleplilésfejlesztési koncepciérol

Balatongyorok Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiilete megtargyalta a ,Balatongydrék— telepiilésrendezési
eszkdzok elfogadasa” cimii elSterjesztést és az aldbbi hatdrozatot hozza:

Balatongydrok Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete elfogadja a ,Balatongy6rok Telepiilésfejlesztési
koncepcidjat.

A Kepvisel8-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv nyilvdnossagardl, az
elfogadott telepiilésrendezési eszkézt kiildje meg az allami f8épitészi hataskérben eljaré Zala Varmegyei
Kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevs allamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint tdjékoztassa a partnereket.

Jelen hatdrozattal egyidejiileg hatdlyat veszti Balatongydrék Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
81/2005. (IvV.29.) szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidja.

Hatarid6: 2023.02.28.

Felel8s: Biré Robert polgarmester



HATAROZAT TERVEZET

Balatongyorék kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének ....../2023. (11.16). szdmu képvisels-testiileti
hatdrozata
Balatongyorok kozség Teleplilésszerkezeti Tervének megdallapitasardl

Balatongydrok Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasard! és védelmérdl sz6lé
1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdeés a) pontja alapjan Balatongydrik kdzség Telepiilésszerkezeti Tervét
jelen hatdrozat 1-6. melléklete szerint éllapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mériege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel vald ésszhang igazolasa,
. melléklete a bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

O B W N R

A Képvisel6-testiilet fetkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv nyilvanossagardl, az
elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az &llami f8épitészi hatdskdrben eljaré Zala Varmegyei
Kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé dllamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés
szabdlyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatdlyat veszti Balatongydrok kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 201/2008. (X11.12.) szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Hatdrid6: 2023.02.28.

Felel8s: Biré Rdbert polgarmester



../2023. (11.16.) hatarozat 1. melléklete: szerkezeti terv leirdsa

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznaldsi médja, a védelmi és korlatozé elemek és a
vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltiintetésre. A gy(Gijtsatnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak 6nallo
jelélést, azonban a kérnyezd teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célt kdzteriiletek
tertileténél megszakad.

A terlileti mérleg és a beépitési sirliség szamitdsa sordn az 6nallé kategéridha nem sorolt kézteriiletet
(sydjtéutnal alacsonyabb rendii utat) annak felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznaldsi
egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nall6 kategoriaba nem sorolt kézteriiletek (gydjt6utnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése, valamint uj
utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.

Balatongydrok kdzség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 201/2008. (X11.12.) szamu hatarozattal elfogadott s
tobbszdr modositott telepiilésszerkezeti terv jelenti, a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepliilésszerkezeti tervben.

1. Telepiilésszerkezet

Balatongydrék a Nyugat-Dundntdli régidban, Zala megye keleti hatdran helyezkedik el, a Keszthelyi jarasban.
Megyehatar-menti fekvésébdl adddéan Veszprém és Somogy megyével is hatéros. Balatongyorék a Keszthelyi
hegység labdnal helyezkedik el, igy nem csupan a Balatonnal, de a heggyel is szoros kapcsolatban all.

A telepiilés kdzigazgatdsi teriiletét szerkezeti szempontbdl az alabbi teriiletrészekre lehet osztani:
— Balaton,
— akilteriileti, jellemz&en erdds teriiletek,
— azegykori zértkertek teriletén elhelyezked6 sz6l6hegyek,
—  a belteriileten fekv vagy ahhoz szorosan kapcsolédé
o Ofalu,
o Ujfalu,
o ujonnan beépilil§ teriiletek,
O partmenti sav és turisztikai rekredcids teriiletek.

Balatongydrok beépitetlen teriileteinek északi részét jellemzGen a Keszthelyi-hegység erdéteriiletei
boritjdk. Kisebb foltokban — jellemz&en a telepiilés nyugati hataraban - mezégazdasagi teriletek is
megjelennek, ugyanakkor ezek csak elhanyagolhaté mértékben vannak jelen. A telepilés délirészén a
Balaton teriil el.

Az egykori zartkertek teriilete kapta a Sz6l6hegyek elnevezést. Ebbe a telepiilésszerkezeti egysegbe tartozik a
Fels6-hegy, a Pap-hegy és a Bece-hegy. A falunak ezen részei a hagyomanyos lakéteriiletektsl eltérg
teriilethasznalatuk és domborzati adottsaguk miatt mas moédon fejlédtek, alakultak ki. Az adottsagokbdl
kovetkezGen a teriiletet keskeny kanyargos utak halézzak be. A Sz8l6hegyen hagyomanyosan kis alaptertilet(i
foldszintes épiileteket épitettek. Napjainkra egyre tébb Udiil§ és laké funkcisju épiilet is m egjelenik, melyek mind
tomegiikben, mind kialakitasukban sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez.

Balatongy6rék beépitett és beépitésre szant teriiletei négy nagy csoportra kiildnitheték el:



A belteriilet déli részén, a Balaton mentén, a part menti sav és turisztikai rekreacids teriiletek helyezkednek el.
Ebbe a szerkezeti egységbe tartoznak a telepiilés strandja, a kempingek, illetve taborok teriilete, a szallodak,
valamint a golfpdlya és a Szépkilatd is. A telepiilésnek ez a része elsGsorban a vendéglatas, illetve a téhoz
kapcsolédoan, a szabadid§ aktiv eltltésére helysziniil szolgal6 zéldfeliiletek szdmadra biztosit teriiletet.

A telepiilés f6utcaja, a Kossuth Lajos utca mellett talalhaté az Ofalu telepiilésrész. Ebben a telepiilésszerkezeti
egységben taldlhaté a teleplilés intézményeinek z6me. Itt helyezkedik el a templom, az 6voda, a kdzdsségi haz
és a polgdrmesteri hivatal is. A Balaton-parthoz kdzeledve szamos vendéglatdhely és kereskedelmi egység is
megfigyelhetd. Az Ofalu telepiilésrészen a telepiiléskézpont teriiletek tilstlya jellemzd.

Az Ofalut az Ujfalu telepiilésrész veszi koriil, illetve ehhez a telepiilésszerkezeti egységhez tartozik a belteriilet
délnyugati hatardban fekvé Bongyér (diilSteriilet is. Az Ujfalu telepiilésrészen jellemzéen kertvarosias
lakoteriiletek helyezkednek el. Ebben az dvezetben féként laké funkcidju éptiletek taldlhatdak, helyenként kisebb
vendéglité egységek (apartmanhdz, panzid, vendéghaz), illetve kereskedelmi (éleimiszeriizlet) egységek
helyezkednek el.

Az Ujfalutdl nyugatra, illetve északra helyezkedik el az Ujonnan beépiil6 telepiilésrész. A teriilet tilnyomo részén
mar megtortént a telkek kiparcelldzasa, és néhdny helyen mar épiiletek is megjelentek falusias- és kertvarosias
lakdterlleteken, azonban jellemzGen csak foldutakkal tagolt gyepek boritjak e részét Balatongydroknek.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejiédésének legmeghatarozébb vonalas elemei:
— Ko6zuthaldzat:
o 71.sz. Lepsény — Balatongytrok — Keszthely - fenékpuszta Il. rendti f6it (FelsGcsetényi utca);
o 71341.j. Balatongytrék dlloméshoz vezetd ut (Kossuth Lajos utca);

- 26. sz. Balatonszentgyorgy — Tapolca — Ukk-vasutvonal;
— Regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala.

2. Beltertilethatar moédositas

Belteriilethatar médositasat nem tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv.

3. Terlletfelhasznalas

3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és jellemzéik

Megengedett e = y
Teriiletfelhasznélési egység legnagyobb i
LhME 5 minimalis mértéke
beépitési siirliség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet
Lke Kertvarosias lakétertilet 0,6 | részleges
Vegyes teriilet
vVt Telepliléskdzpont teriilet 0,8 teljes
Vi Intézményteriilet 1,0 teljes
UdiilGteriilet
Ui Udtilhazas teriilet 1,0 teljes
Uh Hétvégihazas terilet 0,2 teljes
Kiilonleges teriilet
K-Szk SzabadidSkozpont teriilet 1,0 teljes
K-K Kemping terlilet 0,5 részleges
K-Sp Spotpalya teriilet 0,5 részleges
K-T Temetd terilet 0,2 részleges
K-Szt Szennyviztisztito terilet 0,2 részleges




K-Tur Turisztikai tertilet 0,3 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet
KSu Kozuti kdzlekedési teriilet
KOk Kotottpalyas kdzlekedési tertilet
Zoldteriilet
Zkp Kbzpark
Zkk Kozkert
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdétertilet
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet
Ek Kozjéléti rendeltetésd erdSteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Mk Kertes mez8gazdasagi teriilet
Ma Altalanos mez8gazdasagi teriilet
Mt Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v [ Vizgazdalkodasi terlet
Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet
Kb-Str Strandteriilet
Kb-Tur Turisztikai
Kb-Ki Kikotd
Kb-Fb Felhagyott banya
Kb-G Golfpélya

3.2. Beépitésre szant teriiletek
Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelélit teriiletek, amelyen beliili épitési vezetekben az épitési telek megengedett

beépitettsége legaldbb 10%.
3.2.1. Lakéteriilet

3.2.1.1. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
A teriilet laza beépitési, bsszefiiggs nagy kertes, tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald elsdsorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakéteriilet Balatongyorok lakéteriileteinek tilnyomé része.

3.2.2. Vegyes teriilet

3.2.2.1. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
A terillet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetsst szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs

zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

Telepiiléskdzpont teriilet:
- AKossuth Lajos utca menti teleksorok;

- Balaton utca és a vasut kdzti tdmb;

3.2.2.2. Intézmény teriilet (Vi)
A terlilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épliletek elhelyezésére

szolgdl.



Intézmény teriilet Szilvaskerti utca menti tdmb.

3.2.3. Udiilé teriilet

3.2.3.1. Uduldhazas teriilet (Ud)

Udiiléhdzas teriileten olyan — dltaldban - ketténél tobb iidiilSegységet magdba foglald idiild rendeltetésii épiilet,
idiilGtdbor és kemping helyezhetd el, amely tiilnyomdan vdltoz6 (idilSi kér tébbnapos tartézkoddsdra szolgdl, és elhelyezés,
mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsdga alapjdn az lidiilési célu tartozkoddsra alkalmas.

Udiiléhazas teriilet:

- a Szépkilatd alatti tabor terilete;
- a Fels6csetényi utcanak egy része
- Szilvaskerti utcaban elhelyezked6 Carina Camping egy része.

3.2.3.2. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

A teriilet elsésorban legfeljebb két iidiilGegységet magdba foglalé idiléépiiletek elhelyezésére szolgdl.

Hétvégi hazas teriilet a Bongyér telepiilésrész.

3.2.4. Kiilonleges teriiletek
A kiilbnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kbrnyezetiikre vagy a kGrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

A kiilénleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes kiilonleges teriiletek

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet (K-Szk)
A teriilet a szabadid§ eltdltését szolgald kdzosségi szdrakoztatd, kulturdlis és sport rendeltetés(i épitmények
elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet - szabadid6kdzpont teriilet a Horgasz utca déli oldalan elhelyezked§ ifjisdagi tabor teriilete,

3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet (K-K)
Ateriilet a kemping, ideiglenes szdllas jelleg(i Iétesitmények és az azt kiszolgald éplletek elhelyezésére szolgal.

Balatongyorok teriiletén kiilonleges teriilet - kemping teriilet a belteriilet keleti hataraban, a parton taldlhato.
3.2.4.3. Kiilénleges teriilet - sportpalya teriilet (K-Sp)
A teriilet f6ként sportpalydk, sportlétesitmények és kiszolgald éplileteik elhelyezésére szolgal.

Balatongyorok teriiletén kiilonleges terlilet - sportpalya teriilet a belteriilet keleti hataraban fekvé strand
mellett taldihato.

3.2.4.4. Kiilonleges teriilet - temeto teriilet (K-T)
A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgalo és kiegészits épiletek
elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet - temet§ terilet Balatongydrik kdzpontjatdl északnyugatra, a Temet8 utca északi oldalan
helyezkedik el.



3.2.4.5. Kulénleges teriilet - szennyviztisztito teriilet (K-Szt)
A teriilet a szennyviztisztitds technoldgiai épitményei, valamint az ehhez kapcsolddo kiszolgald és szocidlis
épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilénleges teriilet - szennyviztisztits teriilet Balatongydrék nyugati részén a 71. sz. féattol délre helyezkedik el.

3.2.4.6. Kiilénleges teriilet - turisztikai teriilet {K-Tur)
A tertilet elsGsorban a turisztikai létesitmények, szolgaltatasok elhelyezését szolgalja.

Kiilénleges teriilet - turisztikai teriilet Balatongydrok keleti részén, a Szépkilatd kdrnyezetében helyezkedik el.

3.3. Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10 %.

3.3.1. Kozlekedési és kdzmuiteriilet

A kézlekedeési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vérakozdhely (parkold) — a kizteriiletnek nem
mindsiild telken megvaldsulo kivételével —, a jdrda és gyaloguit (sétdny), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kétottpdlyds, a vizi és a 1égi kbzlekedés, tovdbbad a kdzmii és a
hirkSzlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kOzlekedési infrastruktura elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.

3.3.1.1. Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)

Koézuti kozlekedési teriilet:
- azorszagos f6utak és mellékutak teriilete,
- gy(jtéutak teriilete.

3.3.1.2. Kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet a vasutvonal teriilete.

3.3.2. Zdldterilet — kozkert, kézpark

Olyan dllanddan névényzettel fedett kizteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzéset, javitdsdt, ékoldgiai
rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zéldteriiletek a telepiilés lakossdgdnak pihenési, jaték és
mozgds igényét szolgdlo, tovibbd a kérnyezet mindségét javitd, telepiilésesztétikai értékii, nGvényzettel fedett
kdzhaszndlatd teriiletek, és az ehhez kapcsolodo épitmeények efhelyezésére szolgdl.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)

Kbzkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretii, kozteriileti zéldteriilet.

Balatongydrdk kozigazgatasi teriiletén kdzkert:
- akozigazgatasi hatar nyugati részén a Balaton parton;
- a belteriilet déinyugati részén az ifjisagi tabor déli oldalan;
- aBongyér telepiilésrész keleti oldaln;
- aDdzsa Gydrgy utca és Pet6fi Sdndor utca keresztezGdésében, a templom mogétt;
- alakdteriletek és a vasut kdzott a Petdfi Sandor utcaval parhuzamosan;
- aPetdfi Sdndor és Szent Istvan utca keresztezGdésében;
- agolfpalya melletti partszakasz;
- aSzilvaskerti utca mentén;
- atemeté mogott; - —_—— -
- azlrtovany utca és a Zs6llehati d(il6 keresztezdésében.



3.3.2.2. Kozpark (Zkp)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kbzhaszndlatu kozterileti zbldteriilet.

Balatongyorék kozigazgatasi teriiletén kdzpark:
- amolotoél nyugatra fekvd part menti zéldteriilet;
- astrandtdl északra fekvé part menti zoldsdv;
- aSzépkilaté koziili zoldteriilet;
- atelepiilés nyugati hataraban, a 71. sz. f6ut északi oldalan talalhaté zéldteriilet.

3.3.3. Erdéteriiletek

Erddnek a fas ndvényekbdl és tdrsult éllényekbdl kialakult életkdzésséget tekintjik, teriiletfelhaszndlds szempontjabol
erdGteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy annél nagyobb kiterjedésii féldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté
nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdGtelepitésre tervezett tertileteket. Erdének mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha
dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkbzésség mds eleme hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)
Védelmi erd6teriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kilonbézd kérnyezeti elemek, valamint a telepiilés és eqyéb

létesitmények védelmére szolgal.

Védelmi erdéteriilet:
- atelepiilés kdzigazgatasi teriiletének belterlilettdl északra fekvd erdéteriileteinek tilnyomoé része;
- aszennyviztisztitd koériili erdSteriilet;
- aSzent Mihaly d(lé teriilete.

3.3.3.2. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek (Eg)
Gazdasdgi rendeltetési erdéterileten a gazddlkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
elddliitdsa és hasznositdsa, ahol a teriilet a gazdalkoddssal ésszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Gazdasagi rendeltetés(i erdétertilet:
- a belteriilettd] északra, a felsd melletti erdéfolt;
- a Pap-hegyi egykori zartkerti terliletek hataraban egy erdéfolt.

3.3.3.3. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek (Ek)
Kbézjoléti rendeltetésii erddteriilet egészségiigyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgdloé
erddteriilet, ami a teriilet rendeltetésével bsszefiiggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Kézjoléti rendeltetés( erdGteriiletek:

- aSzépkilatotol északra fekvd erdGteriilet;
- aFekete-hegyen taldlhato kilaté kérnyezete;
- aFels6hegytdl északra egy kisebb erdéfolt.

3.3.4. MezOgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, a sajdt
termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek, ahol a terilet rendeltetésével
Osszefiiggd épitmeények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mezégazdasagi terlletek:
- Fels6-hegyen;
=" “Pap-hegyen;”
- Bece-hegyen.



3.3.4.2. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek:
- abelterlilettsl északra egy kisebb foltban az Mogyordsi (it mentén;
- abelterilettsl nyugatra, a 71. sz. uttdl délre;
- belteriilet keleti részén egy kisebb part menti teriilet a vastt déli oldalan.

3.3.4.3. Tajgazdélkoddsi mezGgazdasagi teriilet (Mt)

Tajgazddlkodasi mezégazdasagi teriiletek:

- aBece-hegyen;
- atelepiilés nyugati oldalan.

3.3.5. Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és Glldviz medrek és parti sd vjuk, a kbzcélu nyilt csatorndk medre és parti sévjuk, a
vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal 6sszefiiggd épitmények

elhelyezésére szolgdl.

s

A vizgazdalkodasi teriiletek differencidlasa a helyi épitési szabdlyzat feladata. A tdémeder vonatkozasaban
els6sorban az MATIT tdmeder évezetére illetve a Balaton vizparti teriileteire vonatkozé elGirdsokat kell

figyelembe venni.

Vizgazdalkodasi teriilet:

- Balaton tdmedre;
- vizgazdalkoddsi és telepiilésiizemeltetési teriiletek.

3.3.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst
gyakorolnak a kirnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiil6nleges beépitésre nem szant strand teriilet (Kb-Str)
A terilet strand kialakitasara és kiszolgdld létesitményei elhelyezésére szolgdl. A teriileten az MaTrT és annak
végrehajtasi rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet épitményt elhelyezni.

Kiilnleges beépitésre nem szant strand teriilet Balatongydrokén:

- Balatongydroki nagystrand;
- belteriilet keleti részén fekvé kisebb strand.

3.3.6.2. Kildnleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-Tur)

A teriilet elsésorban a turisztikai Iétesitmények, szolgaltatasok elhelyezését szolgilja.

Balatongy&rok teriiletén kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet:

- aFekete-hegyen taldlhaté egykori banya;
- abelteriilettSl nyugatra fekvé horgdsztd.
- Balatongydrdk nyugati hatdraban, a 71. sz. 60t mentén, az egykori malom teriiletén.

3.3.6.3. Kiilénleges beépitésre nem szant kikété teriilet (Kb-Ki)

A teriilet elsésorban kdzforgalmi - menetrend szerinti - hajéforgalom céljait szolgdlja.

Kilonleges beépitésre nem szant kikoté teriilet Balatongyérok kdzponti részén, a Kossuth Lajos utca
folytatasaban talalhaté a molo mellett.



3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant felhagyott banya teriilet (Kb-Fb)
A terlilet elsésorban a telepiilésen talalhatdé mar nem lizemel3 banya teriiletének rekultivaciojanak
megvalosulasat szolgalja.

Kiilénleges beépitésre nem szant felhagyott banya a beltertilettdl északra, az egykori banya helyén talalhatd.

3.3.6.5. Kiilonleges beépitésre nem szant golfpalya teriilet (Kb-G)
A teriilet a telepiilésen talalhato golfpdlya nem beépithetd gyepteriileteinek a fenntartasat szolgalja.

Kiildnleges beépitésre nem szant golfpdlya teriilet a telepiilés keleti részén, a Balatonparttdl kézvetleniil
északra elhelyezked6 teriileten talalhat.

4, Zoldfeliileti rendszer

Balatongyorok teriiletén a zoldfellileti rendszer elemei az aldbbiak:
—  belteriileti z6ldteriletek (kbzkertek)
— golfpalya
— temetd, sportpalya
— strand
—  kozlekedési célu kozteriiletek zéldfellileti részei
— telken beliili zoldfelliletek, beépitetlen tombbelsik
—  kempingek, ifjusagi taborok terilete
— erdéteriletek
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valdsithatd meg:
— atelepllésrendezési eszkdzdkben kijeldlt zoldterlleteken mindségi zoldfeliiletek Iétrehozdsa tébbszint(i
névényadllomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zéldfelliletek fenntartasa;
— akertes mezGgazdasagi teriiletek jellegének meglrzése;

5. Tajrendezés és természetvédelem

5.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata sordn cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb illeszkedd
teriletfelhaszndlasi egységek kijeldlése a Balatongyordki tajban, biztositva a tdjszerkezet kialakult allapotanak
fennmaradasat és a jellegzetes tdjelemek meg6rzését, a védett értékek fennmaradasat. Ennek érdekében:

- az erdéteriiletek kijelolése soran az els6dleges rendeltetésnek valé megfelelés;

— Balatongyorok sz6l6hegyeinek — Bece-hegynek, Pap-hegynek, illetve Felsé-hegynek — tajképi
megjelenésére kiemelkedd figyelmet kell forditani;
—  allando gyepteriileteken, természetkozeli teriileteken korlatozott mez&gazdasagi teriilet kijel6lése, ahol

,,,,,

— atomeder védelme, a to 6kologiai rendszerének fenntartasat biztosito teriletfelhasznalasok kijelélése
— 0sszhanban a Balaton vizparti teriilet szabalyozasaval.

5.2. Téaj- és TERMESZETVEDELEM
A tdj-és természetvédelmi terliletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan, ezek:

— - Nemzetkozi jelentéségl taji és természeti értékek:
e Natura 2000 teriiletek;
e Ramsari teriiletek;



~  Orszdgos jelent8ségd taji és természeti értékek:
e Balaton-felvidéki Nemezti Park teriilete
» orszagos bkoldgiai haldzat magteriilet dvezet teriilete;
* orszagos bkoldgiai hdldzat pufferteriilet Svezet teriilete;
e exlege védett értékek:
= forrasok,
®  barlangok;
* tdjképvédelmi szempontbol kiemeltenkezelneds teriilet dvezete;

A védelem alatt all6 teriileteken cél:
— az eurdpai jelentéségii illetve egyéb természetes él6helyek és élghely tipusok, illetve ehhez
kapcsoldddan a természeti, 5koldgiai értékek megsrzése;
—  Okoldgiai halézat, bioldgiai kapcsolat biztositdsa;
— afenntarthatd gazddlkodds feltételeinek biztositasa.
—  azérintett védett értékek fennmaradasat biztosit teriiletfelhasznalds kijeldlése:
® természetes partszakaszok és nadasok védelme;
» tajképi egység megdrzésének biztositasa;

* tj, meglévé objektumokhoz nem kapcsolédd fejlesztési teriiletek ne keriljenek kijelslésre
védett teriileteken,

® abeépitést korldtozo teriiletfelhasznalas keriiljén kijeldlésre;

® a teriiletek beépitése csupan minimalis mértékben keriiljén engedélyezésre a helyi épitési
szabdlyzatban.

6.  Orokségvédelem

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatdsat az orokségvédelmi hatastanulmany
tartalmazza.

6.1. Orszagos Miiemlékvédelem

Az orszdgos védelem alatt dllé méemlék épitmények

Ssz. Azono- | Cim Hrsz. Név
sité
1-2. 12853/ FelsGcsetényi dilé 94. 3304/3 Préshdz/ Gazdasagi épiilet
12854
3. 10778 Barackos u. 8. 2491 Préshaz népi és ex-lege mdemléki kbrnyezete
4, 10773 Bece-hegy 2654 Major-féle préshaz, népi és ex-lege miiemléki
kdrnyezete
S. 10779 Bece-hegy 279. 2651 Préshaz
6. 10775 Bece-hegy 5. 2496/1 Safran-féle Gn. Hordds-préshaz
7. 10765 Kossuth Lajos u. 3. 396 Rémai katolikus templom és ex-lege miiemléki
kérnyezete
8. 10764 Kossuth Lajos u. 2. 231,232 Lakdhdz, népi és ex-lege miemléki kdrnyezete“‘_
9. 10766 Kossuth Lajos u. 4. 230 Lakohdz, népi és ex-lege mliemléki kérayezete
10. 10769 Kossuth [ajosu.6. B 226,227 | Lakohdz, népi és ex-lege miemléki kdrnyezete
11. 10770 Kossuth Lajos u. 9. 403 LakShdz, népi és ex-lege miiemléki kérnyezete
12, 10771 Kossuth Lajos u. 10. 225 Lakoéhaz, népi és ex-lege miiemléki kdrnyezete




Ssz. Azono- | Cim Hrsz. Név
sité
13. 10763 Fels6csetényi diil6 94. 3304/3 Préshaz és gazdasagi éplilet
14, 10761 Fels6hely, Fels6hegyi u. 53. 1001 Préshaz, népi
15, 10777 Bece-hegy 277. 2653 Préshaz-pince
16. 10762 Dedk Ferenc u. 8. 222/4 Lakéhéz




Miiemléki kérnyezetek

1369/1, 038, 039/1

Ssz. Azonosité | Cim Hrsz. Név

1. 21474 2490, 2492/2, 2482, 2486 Préshaz népi és ex-lege
miemléki kérnyezete

2. 21490 2638/15, 2638/20, 2638/44, 2638/14, 2638/19, Major-féle préshaz, népi és
ex-lege mldemléki
kérnyezete

3. 21503 226, 227, 392, 393, 395, 398/1, 398/2 Romai katolikus templom
és ex-lege miem|éki
kérnyezete

4, 21506 230, 234, 228, 392, 393, 258, 390, 391 Lakdhdz, népi és ex-lege
miiemléki kdrnyezete

5. 21502 228, 229, 231, 232, 392, 393, 395 Lakéhdz, népi és ex-lege
miemléki kérnyezete

6. 21513 215, 221, 222/5, 223, 224, 392, 403 Lakéhaz, népi és ex-lege
miemléki kérnyezete

7. 21494 213/6, 221, 222/4, 224, 392, 402, 404 Lakéhaz, népi és ex-lege
miemléki kdrnyezete

8. 21517 1202/1, 1202/2, 1313, 1366, 1367/2, 1368, Lakéhaz, népi és ex-lege
miemléki kérnyezete

6.2. Helyi védelem
Balatongy6rok kdzség 6nkorményzata képvisel6-testiiletének 5/2018. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete a
teleptiléskép védelmérsl 37 db H1 jeli védett értéket és 4 db H2 jelii védett értéket jelol meg, valamint 4
utcaképet, melyek helyi védelem alatt allnak.

6.3. Régészeti lel6helyek
Az orszagos nyilvantartas szerint a telepiilésen az aldbbi régészeti lel6helyek lelihetSk fel:

Név

Csetény (Gylrki-hegy oldala)

Zsolle-hat (Csik Lajos sz818je)

Bddis kereszt

Kdves-mezd

Ust Gyula utca

Ssz. | Azonosité Név Ssz. | Azonositd
1. 9920 Bece-hegyi-sz6l6k 7. 9926

2. 9921 Bece-hegyi major 8. 9927

3. 9922 Szép-kilats 9. 9928

4, 9923 Bece-hegyi majortdl EK-re 10. | 9929

5. 9924 MRT 1. kétet 6/5. [h. 11. 54867

6. 9925 Zs6lle-hattdl D-re 12. 12482

Szent Mihély domb




7. Kozlekedés
7.1. Kozathalézat

7.1.1. Térségi kapcsolatok

Orszdgos féutak

Meglévd, megmarado:
—  Felsdcsetényi ut (71. sz. féut), utkategdria: B.Il.a.C.
—  Kossuth Lajos utca (71341. j. ut), utkategéria: B.IV.b.C.

Helyi mellékutak

Gydjtéutak, Utkategodria: B.V.c.C.:
—  Petdfi Sandor utca
—  EOtvos Karoly utca

A Mogyoros utca a telepiilés szamara fébb kiszolgald utnak tekinthets, amelynek utkategdridja B.VI.c.C.
Tervezett gydjtéuthaldzati elemek nincsenek.
7.2. Kozosségi kozlekedés

7.2.1. Kozuti k6zosségi kozlekedés

Az autdbuszos kozlekedést érintd haldzati elem nem tervezett.

7.2.2. Vasuti Kozlekedés

Meglévé, megmaradd: 26. sz. (Balatonszentgyorgy - Ukk) vasitvonal

7.3. Kerékparos Kozlekedés

Meglévs, megmarado:

A keleti irdnybdl elvélasztott kerékpdritként a 71. sz. it mentén érkezd nyomvonal a 94+200-as szelvény
magassagaban letér a 26. sz. vasltvonal irdnyaba, majd keresztezi azt. A vasutvonallal parhuzamosan, annak
déli oldalan halad keresztil a teleplilésen Vonyarcvashegy irdnyaba.

7.4. Gyalogos Kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolitd burkolatokat, utszakaszokat nem terveziink.

7.5. Parkolas

A varosban megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken belil

biztositando.

7.6. Vizi kozlekedés

Meglév8, megmaradd: A telepiilésen beliil egy hajokikdté és csénakkikdtd Gzemel.




8. Kozmiellatas

Balatongyordk a Balaton Kiemelt UdiilGkdrzet teriiletén fekszik, ahol az ingatlanok jelentds része (idiil6ként
funkcion3l. Ebb8I kévetkezéen a telepiilésen az elmult években jelentkez8 b6 4%-os népességndvekedés inkdbb
a nyaraléépiiletekbe bejelentkezékbdl tevédhet ki, amit kdvetni kell a kézmiielldtas bévitésével, de az idészakos
vendégek igényei jelent8sebb terhet jelentenek.

A telepilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsdgokat, amelyek egyrészt elénydsen
hasznosithaték, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. A teleplilés kedvez8 természeti adottsaga a Balaton
és a kérnyez6 hegyek, de léteznek a teleplilés fejlesztésénél figyelembe veends fejlesztést korldtozd adottsagok
is. A telepiilés teriiletét érinti 3 vizbazis védGteriilete is. Ezek a Balatongy6rék — Erzsébet forras csoport, a
Vonyarcvashegy — Festetics forrds, valamint a Gyenesdias — Janos forrds. Balatongydrok vizelldtasa — az északi
Balatonpart teleptiléseihez hasonléan — a DRV Zrt. Balaton északi partja kdzelében haladé gerincvezetékérdl
biztositott. Ez a vezeték a telepiilést érint6 szakaszan NA 500-as paraméterl, ami a vezeték méretébdl
kévetkezéen kiemelt védelmet igényel. A telepiilésen 10 monitoringkit (Bgy-101, 102, 103, 106, 107, 109, 110,
111, 112, 113) iizemel elszérva. A DRV Zrt. 2010 6ta a rendszeres terepbejardsokon dokumentdlja, hogy
Fels6hegy teriiletén az Erzsébet-forrascsoport vizbazisvédelmi teriiletén beliil Ujabb és tjabb lakdhazak, nyaraldk
épiilnek. Emellett FelsGhegy teriiletén az 1357/2 hrsz-4 telken taldlhaté egy részben felhagyott hulladéklerakd
is, ahova bar az 1990-es évek Sta kommunalis hulladékot nem szallithatnak, és ennek kapcsan a lerakot
foldréteggel le is takartdk, de a telepiilésen Gsszegyjtétt, szelektiv hulladékot itt is atrakodjak, valamint a tertilet
z6ldhulladék elhelyezésére is szolgal.

A hulladéklerakétdl kiinduld szennyezés terjedését a telepen és kérnyékén lizemel6 monitoringkutakbdl ki is
mutattak 2002-t6l kezdve. Az Erzsébet-forrascsoport védéterilet-kijel5l6 hatarozatanak 2010-es kiadasat
kévetden a rendszeres mérések a szennyezés terjedését is kimutattak, bar szerencsére a jelek szerint az lizemen
kiviili, V1., VII. és VIII. kutak felé terjed inkabb a hulladékleraké és a szikkasztott szennyviz egylittes szennyezd
hatdsa. A vizbazis védelme érdekében a szennyezést miel6bb fel kellene szamolni példaul a kézcsatorna halézat
kiépitésével.

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl kiemelten érzékeny teriileten fekvé telepiilési adottsag miatt (a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint), a felszin alatti vizbazisanak védelme a telepllés kiemelt feladata.

Ellatasi hidnyok megoldasa:

- Atelepiilés nyugati felén a Fels6hegyi Ut fels§ szakaszanal, valamint a 71-es dt északi oldalan a Paphegyi
ut kornyezetében a vezetékes ivovizelldtds megoldott, viszont a kézcéld szennyvizelvezetés nincs
kiépitve, ami jelentds talajszennyezést okoz azokon a teriileteken. Ennek a mielébbi kezelése szilkséges,
mert az un. Balaton-t8rvény 95%-os szennyvizhaldzatra csatlakozasi aranyt ir eld, ami jelenleg csak a
lakéingatlanokat tekintve kézelitéleg teljesiil a telepiilésen, de az udilbingatlanokat is szamitasba véve
mar jelent8s elmaradas lenne.

A telepiilésen javasolt valtoztatasok kozmivel térténd ellatisa vagy mar megoldott, vagy minimalis
kdzm(ifejlesztéssel megoldhats. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozok hasznositasanak igényét, egyben
kévetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetSk, s vele egyiitt a kézhaldzatrdl térténd
energiaellatasi igény is.

A beépitésre nem szdnt teriileten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas elméletileg, kdzmiivesitési kitelmet
nem jelentene, csak elvdrdsokat. Emberi tartdzkodast szolgald épitmény szamara a villamosenergia ellatas
kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetdsége célszerd. Egyéb kdzmiiigény kézmiipSUdval, kézhaldzat fejlesztés

~ igénye nélkiil is kielégithets.



Egyes specidlis fekvés(i helyen megvaldsitasra ker(il§ beépitésre nem szant teriilethasznositas esetén ettdl eltérs
kdzmdivesitési kbtelem is meghatarozhatd, erre vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat ad dtmutatdst. Az
orszagos vizmindség védelmi teriiletek dvezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozdan szigorubb

kdvetelményeket kell el&irni.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartdézkodast nem igényl§ haszndlati méd véltoztatds esetén

kézmldiellatasi feladat nem keletkezik.

A kordbbi szerkezeti tervben is szerepl§, de még megvaldsitasra vard fejlesztések teriiletei, valamint a
funkciévaltdsra javasolt terlileteken a megfelel§ élet- és munkakdriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthat6 fejlédést segit8, megfelelS kdzmiellatast kell biztositani.
Olyan terliletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a funkcidjdhoz sziikséges kézmdiellatas nem biztosithatd,
vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu tertiletek vagy mar jelenleg is részleges
kdzmuellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolddd teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kdzmdellatas
biztositdsa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, a foldgazellatas, valamint a
csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozok hasznositasanak
igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egylitt a kdzhaldzatrol
torténd energiaellatasi igény is.

A beépitésre nem szant terlileten az uj hasznalati mod kialakitasanak kozmives feltétele, amennyiben
megengedett Uj épiilet, épitmény elhelyezése, hogy elldtdsara rendelkezésre alljon a kdzegészségligyi hatdsdg
altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia elldtds, valamint a szennyviz elhelyezése és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizelhelyezés megoldasanal a kérnyezet védelmét, kiléndsen a felszin

alatti vizek védelmét biztositani kell.

Atelepiilésszerkezeti terv kdzmiifejlesztési javaslatanak készitésénél teriiletbiztositdsi szempontbdl a nagytavlati
igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendG igényként a tervezés tdvlataig csak annak egy részét kell figyelembe

venni.

A kbézml(i-lizemeltetdk a késSbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkez beruhdzashoz,
annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési lehet8ségének mliszaki-
gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhaté {iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat

megvaldsitani.



9. Koérnyezetvédelem

A Telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Balatongyérok tajhasznalatanak és meglévs
kérnyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek megdOrzése és lehetdség szerint dllapotuk javitdsa a cél.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

- Atelepiilés a 27/2004. (X1I.25.) KVVM rendelet felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny
teriiletek kdzé sorolja.

- Atelepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingség-védelmi teriileten taldlhato.

- A Balaton vizmingségére a fiirdSturizmushdl, a kézlekedésbdl, illetve a haztartisokban keletkezd
szennyviz talajba torténd szikkasztdsabdl szarmazé szennyezések jelentik a legnagyobb veszélyt.

- A kbzcsatorna halézatba bekapcsolt lakasok aranya magas (90,1%), ugyanakkor az egykori zartkerti
terliletek szennyvizkezelésérdl gondoskodni kell.

- Acsatornahaldzatot a teljes telepllésre ki kell épiteni és Gszténézni kell a lakosokat a csatornara vald
rdcsatlakozasra.

- Balatongydrok egykori hulladéklerakdjanak teljeskérd rekultivacidjarél gondoskodni kell a
Vonyarcvashegyi Erzsébet-forras védéteriiletét védelme érdekében.

- ABalatonvizmingségének védelme érdekében korszer(i csapadékviz elvezetés megvalositasa, azillegalis
szennyvizbevezetések megakadalyozasa a feladat.
- Aszilard és folyékony hulladékok, ipari eredetii hulladékok megfelelé gydjtése, drtalmatlanitdsa, ezt

.....

segitd szabalyozas a helyi épitési szabalyzatban.

A leveg6 tisztasdgdnak védelme

© A levegl minGségét a természeti tényezdkén tal (uralkodé szélirdny, csapadék, stb.) elsésorban a
mez8gazdalkodas, a lakossagi tiizelés, a szolgéltatdipar és a kézlekedés hatarozza meg.

- Atelepiilésen az OKIR adatbdzisa alapjan 2016-ban két légszennyezé anyag kibocsatasaval jaré telephely
volt, melyek a Hotel Panorama, illetve az Erzsébet tabor.

- Atelepiilésen jelent6s légszennyez§ ipari tevékenység nem folyik.

- Atelepiilés j6 leveg6mingségéhez hozzajarul a belteriiletet északrél dvezd erdéteriilet és a telepiilés
belteriiletén meglévé magas zéldteriileti arany, ami megérzend6.

- Amez8gazdasaghdl szarmazé légszennyezettség nem jelentds.

- Avegetdcios id8szakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetaciés id6szakon kiviil pedig a
korszeriitlen kommunalis f(ités lehet idészakosan jelentés légszennyezd.

- Balatongydérékén a nyari idGszakban megnd a kozlekedésbél szarmazé légszennyezés, aminek
kbvetkeztében por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, valamint élom keriil a levegSbe —
jellemz8en az orszagos kézutak és gy(ijtGutak mellett.

- lLevegébtisztasagi szempontbél a legnagyobb terhelést a telepiiléskdzponttdl északra haladé 71.sz. 60t
nyomvonala jelenti.

Hulladékkezelés

- Balatongydrok Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 11/2015. (VI.30.) &nkormanyzati
rendelete szabdlyozza a telepiilés hulladékgazdalkodasi kzszolgaltatasat.
- A telepiilésen a kommundlis hulladék elszallitasardl a ZALAISPA Regiondlis Hulladékgazdélkodasi és
Kdrnyezetvedelmi nonprotit ZRT. gondoskodik.
- Balatongyérék kozség teljes kozigazgatasi teriiletérd! januar 1-t6l majus 31-ig heti egy atkalommal,
~ Junius 1-t8l augusztus 31-ig heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december 31-ig heti egy alkalommal
szallitjak el a hulladékot.




- A telepiilésen szelektiv hulladék gy(ijtése is megoldott, amit szintén a ZALAISPA Regionadlis
Hulladékgazdalkoddsi és Kdrnyezetvédelmi nonprofit ZRT. végez.

Zaj-és rezgésvédelem

- Atelepiilésen a kozuti kézlekedésbdl, valamint a nyari id6szakban tartott rendezvényekbdl szarmazhat

zaj és rezgésterhelés.
- Mind a kdzlekedésbdl, mind a rendezvényekbdl szdrmazé zaj és rezgésterhelés elsGsorban a nyari

id8szakban jelentkezik.

- A kdzlekedéshdl szdrmazo zaj illetve rezgésterhelés elsGsorban a 71. sz. f6ut, illetve a vasut menti
teriileteket érinti, mig a rendezvények okozta zajterhelés a telepiilés kozpontjaban elhelyezkedd
vendéglatoegységek, illetve strand mentén jelentkezik.

10. Védéteriiletek és védb6savok, Korlatozasok

10.1. Kozlekedési teriiletek védoteriilete
A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jeldl ki a teleplilés kiilterlileti szakaszain az alabbi orszagos kézutak
esetében:

- 71.sz. (Lepsény — Fenékpuszta) Il. rendd f6uit tengelyétSl szamitott 100-100 m széles teriileten,
- 26. sz. (Balatonszentgydrgy-Ukk) vasttvonal — a vasut tengelyétdl szdmitott 50-50 m széles tertileten.

10.2. Kozmiditerilletek védéteriilete és védGsavja
Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas mdédositasanal korlatozé adottsagként kell kezelni:

1. Vizelldtds szolgadltatdsi teriiletén

- Regionalis vizellatd gerincvezeték nyomvonala és csGpaldstté) mért 7-7 m-es védé Gvezete
- vizmii kutak és azok keritéssel kériilhatdrolt belsé hidrogeoidgiai védbteriilete
- vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
- Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es karbantarté savval
3. Energiaelldtds

- 22 kV-os légvezeték elosztohdalézat nyomvonala, és oszioptengelytSl mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezete
A felsorolt teriiletfelhaszndlast korlatozé adottsagot jelentd kbzmiihalézatok és Iétesitmények litkbzése a
terlletfelhasznalds médositasaval feloldhato az (itkozést okozé hédldzat/mlitargy érintett szakaszanak,
[étesitményének kivaltasaval. A kivaitas igénye esetén a felsorolt korlatozasok felszamolasara a miiszaki
megolddsi lehet8ség rendelkezésre all, a kivaltds megvaldsitasat a varhatoan koltségigénye meghatarozza. A
gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas kdltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb
hasznosithatdsagaval elérhets értéknovekedés kdzotti mérlegelés alapjan lehet.



../2023. (...) hatarozat 2. melléklete: Valtozasok (Beavatkozasok és litemezések)

1. Fejlesztési teriiletek

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valésagban még jellemz8&en nem épiiltek be, de a
telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Gket. Ezek a teriiletek képezik a
telepiilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés Osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatérozd, a
valdsagban még jellemzen nem beépitett, de beépithetd teriiletei.

Balatongyorék jelentds mennyiségii lakéteriileti fejlesztési tartalékkal rendelkezik.
Lako fejlesztési teriiletek:

- ASzilvaskerti utcatdl nyugatra fekvs kb. 24,04 ha-os teriilet.

Udiilé fejlesztési teriiletek:

- Carina Camping teriiletétdl északra fekvd teriilet.

A telepilésen zajlg fejlesztések litemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési teriiletek jeldlése.
Ezek a tertiletek a telepiilésszerkezeti terven a véarhaté fejlesztési szandéknak megfelel§ teriletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg. E terliletek beépitésének a
megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kdvetSen, s egyéb — az dnkormaényzat altal szabotl - feltételek
teljesiilése utan javasolt.

Tavlati lako fejlesztési teriilet:

= Abelteriilet déinyugati hataraban fekvé teriilet.

2. Valtozassal érintett teriiletek

A vdltozdssal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest uj
felhaszndlasi irdnyt kapnak, dj teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet
fellilvizsgalatara szolgdl, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egysegekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik
valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:
A. Beépitésre nem szant teriiletbs! beédpitésre szant teriiletbe vald atsorolds {(Ujonnan kijelslt beépitésre
szant teriiletek),
B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolds (Ujonnan kijelslt beépitésre
nem szant teriiletek),
C. Beépitésre szant teriileteken beliil térténd atsorolds,
D. Beépitésre nem szént teriileteken beliil torténé atsorolds.
E. Teriiletfelhasznaldas maddositdsa a vizpart-rehabiliticiés tanulmanytervnek megfelelen, illetve az
MATIT.-nek valo megfelelés érdekében tértént valtoztatdsok.
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.../2023. (...) hatdrozat 4. meliéklete: Teriiletrendezési tervvel valé osszhang igazolasa

1. Térségi Teriiletfelhasznalas

A teleplilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalssi egységek kijelSlése sordn az MaTrT-ben meghatdrozott
szabdlyok szerint kell eljarni, és az egyes térségek kiterjedését az MaTrT mellékletében lehataroitak szerint kell
figyelembe venni. Balatongy6rok telepiilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szint(i
jogszabalyok el8irdsainak megfelelSen az aldbbi térségi teriiletfelhasznalasokat kell vizsgalni:

- Erdégazdalkodasi térség,

A telepiilés teriiletén az erd8gazdasagi teriiletfelhasznalisba tartozo teriiletek nagysaga
Osszességében a magasabb rendii terveknek valé megfelelés miatt csdkken. Az erdék dvezete és
erdételepitése alkalmas teriilet 6vezeteinek el§irasait figyelembe vettiik.

- Mez8gazdasagi térség,

A mezdgazdasagi térséget 80,1%-ban altalanos mez8gazdasagi teriilet, illetve tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalisi egységbe soroljak a teleplilésrendezési eszkozok, a
fennmaradé részen erd§, kiilsnleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet és kiilénleges
szennyviztisztité teriilet keriilt kijelSlésre. A térség teriiletén j nagyvarosias lakéteriilet vagy Uj
udulSteriilet nem keriilt kijel6lésre.

- S5z6l6-, gylimédlcs- és kertmdivelds( térség,

Sz816-, gylimélcs- és kertmiivelés(i térség tertletén Balatongyorok teriiletén kertes mez6gazdasagi
terllet és dltalanos mezégazdasagi teriilet keriil kijeldlésre, tovdbbd Balatonedericcsel hatarosan kis
foltban kiilonleges beépitésre nem szant — turisztikai teriilet.

- Vizgazdalkoddsi térség,
Balatongy6rok teriiletén kizardlag a témeder tartozik vizgazdalkoddsi térségbe, ahol a magasabb
rendi terveknek megfeleléen vizgazdalkodasi teriilet keriil kijelSlésre.

- Teleptilési térség,
Uj beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijeldlésre a telepiiléskbzigazgatasi hatarahoz 200

méternél kdzelebb.
Gazdasagi teriiletek nem keriilnek kijelélésre a telepiilésrendezési eszkdzokben.

- Sajdtos teriiletfelhasznaldsy térség.

A sajatos terliletfelhasznalasii térségbe tartozé teriiletek a golfpalydhoz tartozé sportteriiletek, mely
terileteket kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként szabalyozzuk.

A 52616 terméhelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozé 1. és Il. osztdlyu teriileteken Gj beépitésre szant

teriilet nem keriilt kijeldlésre.



2. Térségi Ovezetek

2.1. Orszagos dvezetek

Adatszolgaltatas 2
2 .. t " 7 TSZT-ben kijelolt ;
Orszagos ovezet megnevezése alapjan lehatdrolt 7 Megfelelés
- teriilete (ha)
teriilete {ha)
oOkoldgiai haldzat magteriiletének ovezete 3167,92 3167,92 -
Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre az dvezet teriiletén.
IOrszagos dvezet megnevezése Adatszolgiltatas
3 - b B TSZT-ben kijeldlt :
alapjan lehatdrolt Megfelelés

teriilete (h
teriilete (ha) grillete dha)

okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete 342,83 342,83 -

A vizpart-rehabilitaciés tervnek valé megfelelés érdekében kerdil kijel6lésre a mélé teriiletén Kildnleges teriilet —
kikdt teriilet, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 10% a magasabb rend( jogszabalyoknak megfelel8en. Az
dvezet egyéb teriiletén Gj beépitésre szant terlilet nem keriilt kijellésre.

erdb6k ovezete 1350,7 1343,97 -

Uj banyateriilet nem keriilt kijel6lésre az vezetben. Az Svezeten beliil az erd6ként kijeldlt teriilet nagysaga
meghaladja az 6vezet teriiletének a 95%-t. (98,76%)

tajképvédelmi teriilet dvezete 3759 3759 i

A telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriilete tajképvédelmi teriilet vezet teriiletébe tartozik. A telepiilés teriiletén a
tajképi egységet a sz6l6hegyek, illetve a mogottiik hizédo erddterliletek jelentik, melyek megérzése és fenntartasa
elsGdleges. A telepiilés teriiletén tobb kildtépont is taldlhatd, melyek megérzését biztositani kell. Uj banyateriilet
nem kerilt kijelSlésre az dvezetben.

vizmindség-védelmi teriilet dvezete 3759 3759 -

A teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriilete vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriiletébe tartozik. A telepiilésszerkezeti
tervben kijel6lésre keriil a vizbazisok véd6teriiletei.




2.2. Kiemelt térségi dvezetek

x | . i L Adatszolgdltatas
Kiemelt térségi dvezet vagy kiemelt térségi A 3
alapjan lehatdrolt

egyedileg meghatirozott 6vezet megnevezése
gy g mee g teriilete (ha)

TSZT-ben kijeldlt

Megfelelés
teriilete (ha) gf

tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd n.a. - -

teriilet ovezete

Uj beépitésre szant teriilet illetve uj kiilfejtéses banyateriilet nem keriilt kijelélésre az évezet teriiletén. A HESZ
feladata a beépités korlatozasa, a latvanyvédelem biztositdsa, csarnok jellegii épiiletek létesitésének tiltasa.

dsvanyi nyersanyagvagyon évezete 3759

A teleplilés teljes kbzigazgatasi teriilete dsvanyi nyersanyagvagyon dvezet teriiletébe tartozik. A telepiilés
tertiletén a magasabb rend(i jogszabalyoknak megfelel6en nem kertil kijelélésre Uj banyateriilet.

vizerézionak kitett teriilet Gvezete n.a. - -
A helyi épitési szabalyzat elSirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rend(i jogszabaly vonatkozé rendelkezéseit a
foldhasznositds médjara vonatkozdan.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete n.a. - -

Uj beépitésre szant teriilet nem kerlt kijel6lésre az bvezet teriiletén.

tomeder dvezete n.a. - -
A helyi épitési szabalyzat elGirdsaiban kell érvényesiteni a magasabb rendii jogszabaly vonatkozé rendelkezéseit.
@dltalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete 65 56,83 87,44%

Az erdéteriiletek természetvédelmi oltalom alatt allnak, BFNP teriletek, igy az MATIT 8. § (2) bekezdése
ertelmében nem teljesithetd az MvM rendelet 13. §-a.

kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete 153,99 147,60 95,85%

tajkarakter megdrzése érdekében.

borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet fvezete 220,98 220,98 100%

,,,,,

Az Ovezet terliletén nem kertilt kijellésre uj beépitésre szant teriilet. A helyi épitési szabalyzat eiGirdsaiban kell
érvényesiteni a magasabb rendd jogszabdly vonatkozd rendelkezéseit a miivelési agak, sz6l6teriiletek fenntartasa

\éidekében.

2.3. Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek el&irssal

Kiemelet turisztikai dvezel

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete az dvezetbe tartozik. Uj beépitésre szant teriilet csak meglévé
telepiilési teriilethez csatlakozva keriil kijel5lésre.



2.4. Teriiletfelhasznalasra vonatkozo szabalyok

2.4.1. Erdéteriletek

A telepiilésrendezési eszkdzdkben erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriilet — a vizpart-
rehabilitacids terv hatdlya ald tartozd teriiletek kivételével - a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén 6sszességében

nem cs6kken. (/d. 2. melléklet)

2.4.2. Zoldteriiletek
A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijel6lt zdldteriiletek egyiittes teriilete a
beépitésre szant teriiletek sszteriletének 8,91%-a. (/d. 3. meliéklet)

2.4.3. Uj beépitésre szant teriilet
Uj beépitésre szant teriilethez kapcsoldddéan keriilt kijelélésre j zoldteriilet:

Uj beépitésre szant
Uj beépitésre szant teriiletiiletfelhasznalds teriilethez kapcsolédéan
kijelolt zéldteriilet
Valtozas Teriiletfelhasznalas valtozasa Teriilet- Teriilet-
sorszama Hatalyos Ujonnan tervezett nagysag Véftci‘zés nagysdag
teriilethasznilat teriilethasznalat (ha) Zhiihi (ha)
Al - Telepuléskdzpont teriilet 0,31| D9 0,46
A2 Zkk Lke 0,19




../2023. (...) hatarozat 5. melléklete: A bioldgiai aktvitdsérték szamitas eredménye

A tervben szerepl§ valtozasok hatdsara a telepiilés terliletén biold

giai aktivitas nétt. A bioldgiai aktivitasérték
Osszesen +219,355 értékkel névekszik.

A telepiilés bioldgiai aktivitasértéke igy 6sszesen 27 251.
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1. BEVEZETO
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatongyorok telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatat 2008-ban hagyta jova
Balatongy6rok Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete, ami az elmilt idSszakban tobbszér
modositasra keriilt.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkézok hatalyba lépése 6ta az épitésiigyi és teleplilésrendezési
jogszabalyi kdrnyezetben jelentSs valtozasok léptek életbe, tobbek kézott modositottak az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvényt (a tovabbiakban: Etv), az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletet
(a tovabbiakban: OTEK), illetve hatalyba lépett a telepiilesfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilesfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint  egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekrol szoloé 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV.
tdrvény. Mindezek mellett 2019. januar 2-an hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATFT), amely Osszevonja az
orszag teriiletrendezési terveit egy torvénybe.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan a telepiilésnek 2022. december 31-ig jova kell hagyni az
uj, megvaltozott jogszabalyi kérnyezetnek megfelelé telepiilésrendezési eszkizeit. Amennyiben ez
nem torténik meg, (igy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig maradhatnak
hatalyban, s ezt kovetéen a telepiilésnek nem lenne helyi epitési szabalyzata (HESZ), igy az
épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

A MATIT hatalyba lépése szintén jelentds valtozasokat hozott a jogszabalyi koérnyezetbe. A térvény
atmeneti rendelkezési alapjan a Balaton Kiemelt Udiildkérzet telepiiléseinek szintén 2021.
december 31-e hatarid6, ameddig az MATIT rendelkezéseivel Gsszhangban feliil kell vizsgalni a
telepiilésrendezési eszkozoket.

Fenti elézményeket kdvetéen Balatongyérok onkormanyzatanak képvisels-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcid (a tovabbiakban: TFK) és a telepiilésrendezési eszk6zok (a
tovabbiakban: TRE) feliilvizsgalatarél dontott, amelyek elkészitésével a Voélgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg. A telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata egy
eljarasban torténik,

1.2. A KESZULO DOKUMENTUMOK

Elséként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziil el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szintii jogszabalyok és a begyijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozé vizsgalat tgy késziil, hogy a kiilonbozé
tervmifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilo
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a fejlesztés Osszehangolt megvaldsulasat biztositd és a
telepiilésrendezest is megalapozo, a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére kiterjeds, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcié a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcié elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak é€s az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dénté szerepe. Megalapozza eés
meghatarozza a telepiilés fenntarthaté fejlédését: az életszinvonal novekedését, az eletminGség
javulasat, a kozbsség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikiidtetéséhez szolgal Gtmutatoul, segitséget nydjt a telepiilés cgyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tavi fejlesztési
iranyokat adni Balatongydrok szamara.

Ezt kovetoen késziil a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepciéban

foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miiszaki
infrastruktura-halézatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
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alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetdé jogainak és
telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kdrnyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kizigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziilg telepiilésrendezési eszkozok feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan fellvizsgalata, amely a
magasabb szintii tervekkel valé dsszhangot biztositja Balatongy6rok teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kdrnyezet alakitasaval és védelmével 6sszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa,

» a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

» a teleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziil6 dokumentumok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Eljr.) foglaltaknak
megfeleléen késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepcidt és a telepiilésrendezési eszkdzoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatokkal (az érintettekkel).
Az dnkormanyzat — a teljes kord nyilvanossag biztositasaval — a tervezés elétt dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl.

A polgarmester a késziild6 dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak. Az elbzetes
tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kildott a Kézponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcié tervezetének teljes kidolgozasa el6tt az Gnkormanyzat dont a koncepcid kivalasztott
fejlesztési iranyarol, és arrdl, hogy a megalapozd vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A telepiilésrendezési eszkozOk a koncepcid tervezetének megfeleld tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepcié véleményezése a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szolo, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepcidt az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

Jelen dokumentacié a telepiilésfejlesztési koncepcié jovahagyasra eldkészitett anyaga, miutan
az Onkormanyzat a véleményezési szakaszt és partnerségi egyeztetést lefolytatta, a
véleményezési szakaszt lezarta.
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO SZEREPE

A telepiilésfejlesztési koncepcié a helyi 6nkormanyzat telepiiléspolitikai elképzeléseinek,
célkitlizéseinek olyan foglalata, amely a telepiilés természeti, tarsadalmi, gazdasagi, miiszaki és
kérnyezeti adottsagait figyelembe véve meghatarozza a helyi onkormanyzat telepiilésrendezési
cselekvési programjat. A telepiilésfejlesztési koncepcio altalaban 15-20 évre kitekinto, a teleplilés
fejlodési iranyait meghatarozo tervdokumentum, 6nkormanyzati allasfoglalas.

2.1. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO FELEPITESE
2.1.1. VERTIKALIS SZEMLELET

A dokumentum megalkotasa soran feliilr6l lefelé térténik a tervezett fejlesztések meghatarozasa.
Ez a logika arra épit, hogy az egyes fejlesztési lépések egymasbol indulnak ki, egymasra épitenek.
Elsoként a telepiilés jovoképét sziikséges meghatarozni, ezutan lehetséges a mindent atfogod
horizontalis célok megfogalmazasa, majd ezt kdvetéen a teleplilésfejlesztés hossz(i tavl és
tematikus céljainak meghatarozasa.

-
*A telepiilés jovijével kapcsolatos vizidk strukturalasa
+Annak definialasa, hova szeretne a telepiilés hosszitavon eljutni
J
—~

+Olyan celok, amiknek az érvényesiilését minden egyéb cél esetében szitkséges vizsgalni
GCLEGHIENE] - Az itt megfogalmazott célok egyben a koncepcio szemléleti keretét is meghatarozzak
celok

o N

* A telepiilésfejlesztési folyamat soran elérni kivant szandékok 6sszefoglalasa
« A koncepcidé meghatarozé céljai

7

- Agazati célok
WEEI RN » Kiemelt fejlesztési célok
célok

2.1.2. HORIZONTALIS SZEMLELET

A telepiilésfejlesztési célok meghatéarozasa soran figyelemmel kell lenni arra is, hogy ezeknek mi az
egymashoz f(iz6d6 kapcsolata. Az egyes fejlesztési céloknak nem csak kiildn-kiilén kell érvényesnek
lennitik, hanem fontos figyelembe venni, hogyan hatnak egymasra. Az agazati, tematikus,
horizontalis célok szinergidira épitett fejlesztések mindig sokkal hatékonyabbak, mint ha a
fejlesztési elemek csak kiilon-kiilon érvényesiilnek.

Tematikus
célok

Horizontalis
célok
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2.2. A TELEPULESFEJLESZTES! ELVEK
2.2.1. FOLYTONOSSAG

A telepiilés jovoképének meghatarozasa soran arra kell torekedni, hogy az koherensen illeszkedjen
a telepiilés eddigi fejlédési palyajahoz. Fontos, hogy olyan jovokép keriiljon megfogalmazasra, ami
épit a mult értékeire, és egylttal reagél a jelen kihivasaira.

N
«helyi 6roségek megorzése
Mult «kollektiv kozosségi emlékezet
értekei: J
N
«telepiilés karakterének megorzése
YN - fejlesztések egyensilyanak megtaldlasa
kihivasai y
“
*befogado szemlélet
VS E ° tudatos tervezési munka
lehetéségei J

Mult értékei:

A jovébeni fejlesztések tervezése soran szilkséges, hogy legyenek olyan tampontok, amik azt
segitik, hogy a fejlesztések biztos alapokon nyugodjanak. Ebben nagy segitséget nyujt, ha a
teleplilés visszatekint maltjara. Nehéz olyan fejlesztéseket végrehajtani, amelyek nem veszik
figyelembe a mult értékeit és a telepiilés kozdsségének hagyomanyait. Egy kis telepiilés esetében
hatvanyozottan fontos a mult 6rokségeinek figyelembevétele és védelme, hiszen ezekbél tud
leginkabb épitkezni a helyi identitas. Balatongyorok esetében a helyi identitds nagyban tud
epitkezni a taji orokségre, a kdzel 100 éves udiil6hely hagyomanyokra, és arra a specialis gyoroki
kotodésre, ami a helyi lakosok mellet szamos mivészembert, alkotét ragadott mar magaval. Ezek a
tényezék, mind részei a helyi kozdsség kollektiv emlékezetének, és egyuttal fontos épitékdvei a
jovo fejlesztéseinek.

A jelen kihivasai:

Az elmult 15-20 évben Balatongyorok folyamatosan szépiilt, fejlédott, azonban ez nem jelenti azt,
hogy nincsenek komoly feladatai az Onkormanyzatnak. Egy kistelepiilésnek, a mai felgyorsult
vilagban egy olyan frekventalt helyen, mint a Balaton-part, fontos hogy reagalni tudjon a
folyamatos valtozasokra gy, hogy ekdzben a telepiilés karaktere alapvetéen ne véltozzon meg.
Olyan fejlesztéseket szabad tamogatnia az Onkormanyzatnak, amelyek fenntarthatéak és
illeszkednek a telepiilés hagyomanyaihoz. A fejlesztési elképzelések értékelése soran meg kell
talalni a helyi szerepldk érdekei kozott azt az egyensulyt, ami leginkabb tudja a telepiilés érdekét
szolgalni. Az érdekegyeztetés Osszetett és sok esetben konfliktusos folyamat, de hosszitavon csak
igy lehet olyan fejlesztéseket megvalositani, aminek biztositott a fenntarthatdsaga.

A jovo lehetoségei:

Balatongyorok, remek adottsagai révén rengeteg fejlesztési lehetdséget tartogat magaban. Fontos,
hogy a telepiilés ne elzarkdzzon, hanem nyitott legyen a fejlesztési javaslatokra. A befogadd
szemlélet azonban egyuttal felelGséget is jelent. Balatongyorok vizidjaban a folyamatos fejlesztések
mellett az is kimondasra keriilt, hogy a telepiilés alapvetéen nem kivan valtoztatni falusias, nyugodt
hangulatd tdiil6telepiilés karakterén. A jovében minden esélye megvan annak, hogy Balatongyorok
olyan telepiiléssé tud valni, ami koveti a kor kihivasait, ahol a helyi kozosség aktiv résztvevije és
alakitoja a fejlesztéseknek, és ahol a telepiilésre érkezé vendégeknek lehetésége van atérezni
Balatongyorok csaladias hangulatat, és ha idélegesen is, de részévé vallnak a csodaszép

balatongyoroki kornyezetnek.
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2.2.2. HELYI EROFORRASOKRA TAMASZKODO FEJLESZTESEK

Gazdasagi
értelmezés:

A helyi ercforrasokra alapozott gazdasagfejlesztés célja, hogy kiépitse és
fenntartsa egy telepiilés gazdasagi kapacitasat annak érdekében, hogy
biztositsa a telepiilés gazdasagi jovéjét és a népesseg megfeleld
életszinvonalat. Mindez jelenti: a telepiilés adottsagainak megfelels,
innovativ gazdasagi beruhazasok tamogatasat; a helyben megtalalhato,
versenyképes  szakismeretekre  alapozott  beruhazasok  iranti
elkotelezodest; a helyi kisipar segitését; az idegenforgalom teriiletén a
helyi adottsagok fokozott kihasznalasat és fejlesztését. A helyi gazdasagi
eréforrasok sajatossaga, hogy kdnnyen lehet épiteni szinergiajukra és
gyorsan dinamizalhatok.

Tarsadalmi
értelmezés:

A helyi eréforrasokra alapozott fejlesztések azért lehetnek hatékonyak,
mert a helyi kozosség szerepldinek aktivitasara/aktivalasara épiilnek.
Annak a telepiilésnek a lakoi, akik latjak, hogy a fejlesztésekbe nekik is
van beleszolasuk, rahatasuk konnyebben mozgositjak sajat erdforrasaikat
és az elért eredményeket is jobban magukénak érzik. Ez a folyamat vegsé
soron a fejlesztesek iranti elkdtelezodést és egy onbizalommal teli légkort
von maga utan, ami tovabbi eréforrasokat tud mozgositani,

Fenntarthatosagi
értelmezés

A helyi er6forrasok mozgositasara épils és a helyi szereplok
egylittmikodcseébél szarmazo fejlesztések érdekeltté teszik a telepulés
lakossagat az eredmények fenntarthatdsaganak biztositasaban. A
fejlesztések eredményei nem kioltjak, hanem segitik egymast, igy jarulva
hozza a helyi eréforrasok Ujratermelédéséhez és egy kiszamithat6
fejlodeési trend eléréséhez.
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2.2.3. TARSADALMI RESZVETEL A TELEPULESFEJLESZTES SORAN

A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban leirtak, hossz(tavon hatarozzak meg, hogy a telepiilés milyen
fejlédési palyat jelol ki maganak, milyen fejlesztéseket preferal. Balatongydrok Onkormanyzata azt
gondolja, hogy a dokumentum elkészitése apropdt szolgaltat a helyi kozdsség aktivizalasa,
erdsitésére, ezért arra az elhatarozasra jutott, hogy a Telepiilésfejlesztési Koncepcio elkészitését
kbz0sségi tervezeés segitségével fogja megvalodsitani.

A telepiilésfejlesztési koncepcio kialakitasat megel6zéen civil szervezetek, vallalkozok,
onkormanyzati munkatarsak, intézményvezeték részvételével harom férum keriilt megtartasara.
Ezeken az alkalmakon konfliktuskezelési, mediaciés modszerek alkalmazasan keresztiil volt
lehetdség a résztveviknek véleményt nyilvanitaniuk a telepiilés jovojével kapcsolatban. A farumok
alkalmat teremtettek a résztvevék véleményének becsatornazasara, és a konszenzusos eredmények
megtalalasat a telepiilésfejlesztési munkaban. A gyakorlatban tapasztathatta Onkormanyzati
szakember, dontéshozd, tervezd egyarant, hogy kellé elékészitéssel, koriiltekinté szervezéssel, s
megfeleld koriitmények biztositasaval, a facilitatorok kozremiikodésének eredményeként
megindulhat a parbeszéd a résztvevok kozott, s tobb alkalommal folytatott kdzds gondolkodas soran
megallapithatok a fejlesztési koncepci6é alapgondolatai. A férumok iranymutatasul szolgalnak az
onkormanyzati vezetdk, képvisel6k szamara. (A forumok eredményeit ldsd: Mellékletek)

Az Onkormanyzat nem csak a Telepiilésfejlesztési Koncepcio elkészitése soran gondolta hasznosnak
a tarsadalmi részvételt, hanem altalanossagban is (gy gondolja, hogy a nyitott partnerség hatékony
eszkoze lehet a helyi fejlesztéspolitikanak. Az Onkormanyzat a tovabbiakban is igyekszik
kezdeményezdje lenni a partneri kapcsolatoknak és nyitottnak lenni a helyi kdzosség iranyabdl
érkezé otleteknek.

Aktivizdlds
A kozosségi tervezés az Onkormanyzat szamara remek alkalom ahhoz, hogy erdsitse a helyi kézosséggel
apcsolattartdst, illetve ezzel parhuzamosan a helyi kz6sség szamara is jelzés, hogy szamitanak a véleményiikre.
ejlesztések szempontjabdl nagyon fontos, hogy a helyi k6zosseg elkitelezddését a fejlesztésekkel kapesolatban néveljiik,
ert ezzel egyitt a fejlesztésekhez felhasznalhat6 kézosségi erdforrasokra is fokozottan szamithat az Onkormanyzat. A
620556gi tervezéstSl az Onkormanyzat a helyi lakossdg kezdeményezé- és cselekvéképességének fejlédéset varja.

Legitimizacld

génye, illetve a fejlesztések eredményeinek haszonélvezdje elsGsorban a helyi kozésség. Felelsség, amennyiben a hely
020sség szerepldire, mint aktiv részvevikre szamitunk a fejlesztések megtervezésénél és megvalgsitasanal.

Fenntarthatésdg

A kozosségi tervezéstdl az varhatd, hogy ersédik a lakossag bizalma az Onkormanyzattal irdnyaba, ezzel egyiitt pedig
BlkGtelezettebbek lesznek a telepiilésfejlesztési célokkal kapcsolatban is. A kozésségi tervezés hatékonyan képeq
ozzdjarulni, ahhoz, hogy a Telepiilésfejlesztési koncepcioban szerepld fejlesztési elképzelések fenntarthatosaga miné
nkdbb biztositva legyen. A kdzosségi tervezés lehetdvé teszi, hogy az elképzelt fejlesztések minél kozelebb keriiljenek 3
alos koz6sségi igényekhez, illetve hogy a megvalosult eredményeket minél inkabb magaénak érezze a helyi kdzosség.
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2.3.ERDEKEGYEZTETESRE TOREKVO FEJLESZTESEK

+Régios szintii fejlesztési elképzelések

Regios egyiittmiikodések « Telepiilési szinti fejlesztési elképzelések

«Kbzigazgatasi érdekek

Térségi egyiittmiikddések »Gazdasagi érdekek
= Turisztikai érdekek

«Allando lakosok szempontjai
Telepiilési egyiittmiikodések « Udiil6tulajdonosok szempontjai
«Udiil6k szempontjai

* Telepiilési egyiittmiikodések: BalatongyGrok életében a turisztika terillete meghatarozo, a
turisztikai célu fejlesztések kiemelt szerepet kapnak. A turisztikai fejlesztések sok esetben
konfliktus helyzeteket generalnak, mivel az érintett szereplsk (helyi lakosok, udils
tulajdonosok, vallalkozok, turistak) érdekei nem minden esetben egyeznek egymassal. Olyan
fejlesztéseket szabad megvaldsitani, amiben szerepet kap a konszenzus, az érdekegyeztetés is.

» Terségi egylittmiikddések: Balatongyorok ezer szallal kétédik kozvetlen térségéhez, az ebbdl
szarmazé eldnyok kihasznaldsara az Onkormanyzat a jévében az eddigieknél is nagyobb hangsilyt
kivan fektetni.

» Régids egyiittmiikodések: A telepiilés fejlesztési elképzeléseit szinkronba kel hozni a régios
fejlesztési dokumentumokban szereplé szempontokkal, elképzelésekkel.
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2. BALATONGYOROK JOVOKEPE
2.1. BALATONGYOROK HOSSZUTAVU JOVOKEPE

Az Onkormanyzat abban hisz, hogy a telepiilés jovéjét az
hatarozza meg, hogy a gazdasagi fejlédés, kozosségi egyiittélés és
Syt a természeti taj kozotti egyensuly hogyan teremtheté meg.
Harménia i Harmanidban Balatongyorok kis telepiilés, nem engedheti meg a pazarlast, ennél

azdasagi a e e . - o .
,fwezésbin természettel fogva kiilonosen fontos, hogy a rendelkezésre alldé erdforrasok

hogyan  keriilnek felhasznalasra.  Balatongyoroknek  olyan
telepiiléssé kell valnia, amit nyitottsag jellemez az Uj
L kezdeményezésekre, befogadd az Uj érkezék iranyaba, de
Sa(monishad alapvetéen nem engedi megbontani azt kis kozosségi,
egymassal . s L . L 2

otthonossagot nyUjto telepiilési karaktert, ami ma is jellemz6 ra, s
ami a telepiilés hagyomanyaibdl taplalkozik.

Legyen Balatongyorok olyan telepiilés, ahol az ember és a taji kornyezet

harmdnidja mindenki altal érzékelheté kisugarzast biztosit a kozségnek!

eBalatongydrok olyan kiemelkedd taji adottsagokkal rendelkezik, ami alapvetéen hatdrozza meg a
teleplilés karakterét. A Balaton-part, a balatoni kilatds, a Keszthelyi-hegység az itt lakdk identitdsanak
fontos alkotd eleme, az ide ldtogatok szamara pedig komoly vonzerét jelent. A telepiilésnek nagy
felel§ssége van abban, hogy ezt a taji 6rokség megdrizze a jov6 generdcidi szamara. Azt a kdrnyezetet,
amiben az ember és a természet harmdniaban tud egymassal éini, ahol a taj nem akadalyt jelent, hanem
az itt él6k természetes életterét adja. A j6vGbeli fejlesztések sordn Balatongyordk természeti kincseit
nem kihasznalni, hanem megdrizni és bemutatni kell, hogy ezéltal is megtartsa kivételes kisugarzasat.

Legyen Balatongyorok olyan telepiilés, ahol a biztonsag, otthonossdg, és tenni

akaras adja a helyi lakosok harmdnikus egyiittélésének alapjat!

eBalatongydrok baratsdgos, befogadd telepiilés, ahol a régebb 6ta itt lakdk és a Ujonnan érkezdk
fesziiltségek nélkiil tudnak egylitt éini. A ,gyoréki” 1ét fontos eleme, hogy a telepiilésre nem csak, mint
lakohelylkre tekintenek, hanem otthonuknak érzik. Balatongyorok olyan otthon, ahova az itt éliik
szivesen fogadnak vendégeket (turistdkat) és mutatjak meg nekik, hogy mit tud nyujttani szamukra a
telepiilés. Az dllandd, vagy eseti egylittélésbél természetesen konfliktus helyzetek is adddhatnak, de
ezek kezelhetéek, amennyiben vilagos, és atlathato, hogy a telepllés mit tud nyujtani és milyen
elvdrdsai vannak. A telepiilés a joviben is meg kivanja tartani befogadé attit(idjét, t6bbek k6zott azért
is, mert a sikeres Balatongyorok egyik kulcsa az dllandd lakossagszam novekedésének biztositasa. A
teleplilésfejlédés masik fontos eleme a lokdlpatridta tudat erdsitése, hiszen csak egy erds, sajat
értékeivel tisztaban 1évé koz6sség tud a fejlédés motorja lenni.

Legyen Balatongyorok olyan telepiilés, ahol a kiegyensilyozott gazdasagi

tervezés biztositja a harménikus fejlodést!

*Az Onkormaényzat abban hisz, hogy a telepiilés akkor tud sikeressé valni, ha a fejlesztések nem ad-hoc
btletek alapjan, hanem atgondolt fejlesztési koncepcié alapjan valésuinak meg. Ebben jelent nagy
segitséget a Telepilésfejlesztési Koncepcid elkészitése és elfogadasa. A kiszamithatdsag nagy elGnyl
jelent a jovibeli tervek megvaldsithatdsaga soran. Vilagos haladasi irany kertl meghatarozasra, mind az
Onkormanyzat, mind a telepiilésen befektetést tervezék szamara. Az Onkormdanyzat azt szeretné elérni,
ha a jov6 Balatongyorgkjét olyan innovativ kezdeményezések jellemeznék, amik jol illeszkednek a
teleplilés karakteréhez és egyuttal lendliletet adnak a telepiilés fejl6déséhez.
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2.2 BALATONGYOROK JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Balatongyorok tersegenek meghatarozo eleme az idegenforgalom. A telepiilés méretébdl adddoan, a
sikeresseg egyik fontos Gsszetevdje, hogy milyen madon tud Osszefogni a kornyezo telepiilésekkel.
Az Onkormanyzat elkotelezett abban, hogy keresse az egyiittmiikodés lehetéségét a kornyezo
telepiilesekkel, hogy legyenek olyan fejlesztések, amik partnersegben tudnak megvaldsulni. Az
Onkormanyzat nyitott az egyiittmiikédés érdekében térténd megkeresésekre, de adott esetben a
kezdeményez6 szerepet is felvallalja.

Balatongydrok kozigazgatasilag a Keszthelyi Jarashoz tartozik, ami egyben azt is jelenti, hogy
szamos kozigazgatasi, kozszolgaltatasi funkcio Keszthelyen érhet6 el a helyi lakosok szamara. Az
Onkormanyzat folyamatosan tartja a kapcsolatot a jarasi kozponttal, annak érdekében, hogy a
kozség lakossaga kellGen informalt legyen a kozigazgatasi ligyintézésekkel kapcsolatban. Azokban az
esetekben, amikor kozds szolgaltatasnyujtasrol van szo (pl. Keszthely és Kornyéke Kistérségi
Tobbceélu Tarsulas Szocidlis Szolgaltatd Kozpont), az Onkormanyzat konstruktivan, de
kovetkezetesen kivanja érvényesiteni a helyi lakosoktol érkezd elvarasokat. Hasonléan fontos az
E6tvGs Karoly Kozos Fenntartast Ovoda, Altalanos Iskola és Alapfok( Miivészetoktatasi Intézmény
sorsa, tovabba a kozGs dnkormanyzati hivatal miikédtetése, aminek feladatellatasi kozpontja

Vonyarcvashegyen van.

Fontos azt rogziteni, hogy az egyiittmiikddések kiterjedése nem miden esetben egyezik meg a
kozigazgatasi hatarokkal. Balatongy6rok Zala megyei telepiilés, de ugyanilyen meghatarozo az észak
balatoni desztinacidhoz tartozas, igy Veszprém megyéhez is szoros kapcsolatok és érdekek fiizi a

teleplilést.

Az Onkormanyzat hossz(itadvon azt szeretné elérni, hogy a telepiilés lakossagszama emelkedésnek
induljon. Ehhez megfeleld szamd, potencialis épitkezési teriilet all rendelkezésre Balatongydrokon.
Az Onkormanyzat azzal szamol, hogy a kérnyék nagyobb telepiilésein munkat vallalok szamara a
teleplilés idealis lakohelyszin lehet. A letelepedés masik célcsoportja azok lehetnek, akiket magaval
ragad a balatongyoroki kornyezet és kellé foglalkozasi rugalmassaggal rendelkeznek ahhoz, hogy
helyben talaljak meg hossz( tav( szamitasaikat.
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3.2. HORIZONTALIS CELOK

Balatongydrok négy olyan fejlesztési szempontot emel ki, amelyek altalanosan meghatarozzak a
hosszatavu fejlesztési elképzeléseket. Ezen horizontalis fejlesztési célok érvényesitése nem csupan
onmagukban fontos, hanem a koncepcié szemléleti keretét is meghatarozzak.

s H1. Fenntarthatosag:

*A telepiilésfejlesztés soran kiemelkeds feladat a fenntarthatdsag alapelvének
figyelembe vetele. A fenntarthato telepiilésfejlesztés feltételezi a tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti fenntarthatésagi szempontok érvényesitését, illetve
ezek Osszhangjat. A fenntarthatosagi stratégia kidolgozasa soran a jelen
szilksegleteit kell alapul venni, de annak figyelembe vételével, hogy a jové
generaciojanak lehetoségei ne sziikiiljenek be egyik dimenzid esetében sem. A
fenntarthato fejlédésnek altalanos stratégiai célként kell megjelennie a
telepiilesfejlesztés soran, és ennek megfelelSen kell beépiteni a telepiilés
fejlesztési dokumentumaiba. Az Onkormanyzat azt gondolja, hogy a
fejlesztések soran a fenntarthatdsag érvényesitése mar rovid tavon is pozitiv
valtozasokat indithat el, hosszitavon pedig komoly tarsadalmi, kornyezeti,

gazdasagi el6nyokkel jarhat.

*A fejlesztések sordn minden esetben szilkséges vizsgalni az esélyegyenléség
elvének teljesiilését. Alapelv, hogy a tervezett fejlesztések semmilyen
tarsadalmi csoport szamara ne jarjanak hatranyos kovetkezménnyel. Ennek
érdekeében szikséges elére feltérképezni, hogy a fejlesztések onmagukban,
illetve azok Gsszejatszasa milyen kovetkezményekkel jarhat esélyegyenlGségi
szempontbol. Cél az is, hogy a jelenleg hatranyos helyzetiinek szamito
szemeélyek, csoportok korilményei javuljanak, élet lehetdségeik boviiljenek. Az
esélyegyenléség biztositasa nem allhat meg a tervezési szakaszban, fontos a
nyomonkdvetés rendszerének kialakitasa, ami a fejlesztések megvalositasa
soran folyamatosan monitoringozni tudja az esélyegyenldség teljesiilését.

H3. Partnerségi kapcsolat kialakitasa:

*A telepiilesfejlesztési dokumentumokban leirt tartalmak, fejlesztési
elképzelések akkor tudnak sikeresen mikodni, ha léteznek azok a
kommunikaciés csatornak, amiken keresztiil kapcsolat teremthetd a
fejlesztésekben érdekelt szerepléi kozott. A partneri kapcsolatok a kévetkezd
kovetkezG esetében kiildndsen fontosak: Onkormanyzat és lakossag kozott,
dnkormanyzat és helyi vallalkozok, munkaadok kozétt, illetve az Onkormanyzat
és civil szervezetek kozott.

M H4. Belso, helyi eroforrasok kihasznalasa:

*A telepiilésfejlesztés soran kiemelt szempont, hogy a telepiilésfejlesztési célok

mindegyike elsésorban a bels¢ eréforrasokra alapozva keriiljon meghatarozasra
és megvalositasra. A fejlesztéseknek elsdsorban a helyben megléva adottsagok
felhasznalasan, azok szerepének erésitésén kell alapulnia. A helyi adottsagokra
és erdforrasokra alapozott fejlesztések a telepiilést olyan iranyba vihetik,
amely a kornyezé telepiilésekhez viszonyitva egyedi, elonyds karaktert
biztositanak. A helyi er6forrasok megfelels felhasznalasaval a telepiilés
fejlodése és miikodése kiszamithatobba valik.
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3.3. CELRENDSZER RESZLETES KIFEJTESE
C1. HELYI GAZDASAG MEGEROSITESE

Balatongydrok esetében egyértelm(i, hogy a helyi gazdasag elsdsorban a turisztikara tud
tamaszkodni. A telepiilés szerencsés helyzetben van, mivel az elmilt iddszakot folyamatos
fejlesztések jellemezték, illetve kialakultak azok a fébb turisztikai iranyok, melyekre a jovében
tamaszkodni tud a telepiilés. Mindezek mellet szamos feladat all még az Onkormanyzat elétt, hiszen
a balaton-parti telepliilések kozott komoly verseny folyik, hogy kik, milyen szami, és milyen
Osszetételil vendégsereget tudnak a sajat telepiilésiikre vonzani. Balatongy6rok akkor jar el
helyesen, ha ebbe a versenybe nem olyan modon probal beszallni, hogy a telepiilésre latogatok
szamat igyekszik maximalni, hanem a telepiilés idegenforgalmi karakterét igyekszik (gy alakitani,
hogy meg tudja magat kilonboztetni a kornyezd telepiilésekhez képest. Az Onkormanyzat,
hosszatav( turisztikai koncepcidjat alapvetéen 3 iranyvonal hatarozza meg. Mindegyik esetében
lényeges, hogy illeszkednek a telepiilés jelenlegi karakteréhez, illetve jelenleg is aktualis fejlesztési
iranyokon alapulnak.

» Udiil6turizmus: Balatongyorok mindenki szamara idedlis valasztds, aki a Balaton
természetességét keresi. A teleplilés elsérangll stranddal rendelkezik, innen nyilik az egyik
legszebb panorama a Balatonra, a telepiilést gyonyorii kérnyezet veszi kérbe.

» Sport és egészségturizmus: A telepiilésen mar most is tobb olyan szolgaltatas van jelen,

s i e

> Kultir- és gasztroturizmus: A telepiilés sajatossaga, hogy szamos ismert és elismert
miivészembernek van balatongyoroki kétGdése, és ezzel egyiitt a telepiilés igyekszik teret
adni minden kulturalis kezdeményezésnek. A szellemi feltoltédés mellett a gasztrondémia
teriilete is komoly lehet&ségeket rejt magaban.

A Balatongyorok altal nyGjtott lehetéségeket meg kell tudni mutatni a potencialis turistak szamara,
a turisztikai szolgaltatasokat az adott célcsoportokhoz kell hozzaigazitani, illetve meg kell oldani a
turisztikai szolgaltatasok mindségbiztositasat. Az Onkormanyzat hosszditavon fenntarthatd, komplex
szemlélet(i idegenforgalmi fejlesztésekben gondolkodik. Ez magaba foglalja egy egységes turisztikai
koncepcié kidolgozasat, ami foglalkozik a konkrét fejlesztések megvalosithatdsagaval, épit a
fejlesztési elképzelések szinergiajara, illetve kellé hangsulyt fektet a turisztikai marketingre.

A turisztikai fejlesztések tervezésénél fontos a megfelelé egyensilyi allapot megtalalasa. Az egyes
turisztikai célteriileteknél arra kell térekedni, hogy az adott fejlesztések egymast kiegészitsék, ne
valosuljanak meg olyan beruhazasok, amik konfliktus helyzeteket generalnak. Az egyensily
megtalalasa hasonléan fontos, amikor azt kell Gsszeegyeztetni, hogy milyen igényei, elvarasai
vannak a helyi lakossagnak, és milyen igényeket generalnak a turisztikai elvarasok. Az
Onkormanyzat azokat a fejlesztéseket tudja tadmogatni, amik taldlkoznak a helyi lakossag
igényeivel, nem okoznak feloldhatatlan konfliktus helyzeteket.

Az Onkormanyzat hosszutavu elképzeléseinek része, hogy a turisztikai mellett tamogasson mas
gazdasagi teriileteket érint6 kezdeményezéseket, befektetési terveket. Sziikséges, hogy a telepiilés
ne kizarolag egy labon alljon, a helyi gazdasag diverzifikaltabb legyen. Az Onkormanyzat
lehetéséget lat a mezdgazdasagi termelés egyes agazatainak (pl.: sz6l6, mandula, gyogynovény,
helyi termékek eldatlitasa) felfuttatasaban.

Célok kiemelten

e Turizmus jovedelemtermel$ képességének ndvelése;

e Egyedi arculatot adé turisztikai fejlesztések Gszténzése;
» A turisztikai szezon meghosszabbitasa;

¢ Gazdasagi diverzifikacio

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2023.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK ) o o 15
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO JOVAHAGYASRA ELGKESZITETT ANYAG

C1.P1. Turisztikai szolgaltatasfejlesztés

Balatongy6rok elhelyezkedésébdl adddoan kedvezd turisztikai adottsagokkal rendelkezik, illetve az
is fontos, hogy szémos olyan megvaldsult beruhdzassal lehet talalkozni a telepiilésen, amik
sikeresnek mondhatok. Az idegenforgalom olyan teriilet, ahol folyamatos fejlesztésekre van
szilkseg, hiszen ki kell tudni szolgalni az &llanddan valtozd turisztikai igényeket. Mindemellett az is
fontos, hogy a balatoni desztinacioban fokozottan jelentkezik a telepiilések koz6tti versenyhelyzet.

C1.P1.1. Balatongydrok Turisztikai Koncepcidja

A jové turisztikai fejlesztéseihez elengedhetetlen egy célzott turisztikai koncepci6 és stratégia
megalkotasa. Ez azért is fontos, mert ezen a dokumentumon keresztiil egységes keretben
kezelhetSek a turisztikai céll fejlesztések. A Turisztikai koncepcioban lehetdség van a fejlesztési
alapelvek és fébb fejlesztési iranyok lefektetésére. A Turisztikai stratégia lehetGséget ad az egyes
fejlesztések kifejtésére, a kozottik lév szinergiak kidolgozaséra. Fontos, hogy a telepiilés legyen
egy olyan dokumentuma, ami foglalkozik a turisztikai marketinggel, hiszen be kell tudni mutatni
Balatongy6rok sokszinliség, megtervezni, hogy az egyes célcsoportokat, milyen kommunikaciés
csatorndkon keresztiil lehet elérni. A turisztikai stratégianak foglatkoznia kell eréforras
tervezhetéséggel, a fejlesztések finanszirozhatdsagaval, illetve hogy a kockazatok kezelésére
milyen megoldasai vannak a telepiilésnek.

C1.P1.2. Sokszinii Balatongyorok

BalatongyGrok esetében nem cél az idegenforgalom atpoziciondldsa, (j utak keresése, nagy
turisztikai attrakciok teleplilésre vonzasa. A telepiilésnek kialakult a maga arculata, az hogy milyen
turisztikai teriiletekbe érdemes befektetni. Az egyik cél az eddig elért eredmények megdrzésé,
fenntarthatésaganak biztositasa, masik cél, olyan innovativ Gtletek megvalésitasa melyek
illeszkednek az eddig fejlesztesi iranyvonalakhoz, de azokat szinesiteni, gazdagitani tudjak, a
szolgaltatasok minéséget emelik és a fejlesztések célcsoportjat hatékonyabban tudjak megszolitani.
Olyan turisztikai termekpaletta kialakitasa a cél, amibél a kiilénféle termékcsomagok Kiilén is
értelmezhetdek, de az egész termékpaletta mogott megjelenik egy egységes marketing és
kommunikacios stratégia.

o Udiil6turizmus: Balatongyorok kozkedvelt stranddal rendelkezik, a viz tisztasagat minden
évben kék hullam dijjal értékelik, teriiletén lehetdség van kiilénféle sportolasi
lehetdségekre, a gyerekeknek folyamatos programlehetéségek biztositottak. A strandot
kiemelt fejlesztési teriiletként kezeli az Onkormanyzat. Fontos, hogy a strandon
megtalalhatd szolgaltatasok magas szinvonalliak maradjanak. Az eddigieknek megfeleléen a
gyerekes csaladokat célzott programokkal fogjak varni. A tervek kozott szerepel vizi szinpad
kialakitasa a strand teriiletén. A strand a telepiilés legfrekventaltabb idegenforgalmi
teriilete, ezért az Onkormanyzat az tervezi, hogy informacids pontot telepit erre a
helyszinre, hogy ezen az Uton is tajékozddhassanak a strandolok a telepiilés szines
szolgaltatasairél, programjairol. Az Onkorményzat terveiben szerepel a strandteriilet
bévitése, mivel a mostani strand helyszin kapacitasa sziikdsnek bizonyul.

o Egészség- és sportturizmus: Ez egy olyan fejlesztési teriilet, ami nagyon jol illeszkedik
Balatongydrok karakteréhez. Az a harmonia, ami jellemzi a telepiilést, jol Ssszekapcsolhatd
a testi és szellemi rekreacidval, feltdlt6dési lehetSségekkel. Az Onkormanyzat
egészségturizmus teriiletén az elmilt években mar végrehajtott fejlesztésekhez, igy
sziiletett meg pl. balatongydroki Kneipp Elménysétany. A tapasztalatok azt mutatjak, hogy
erdemes ebben az iranyban tovabb haladni és olyan szolgaltatascsomagokat dsszeallitani,
amikben helyet kap az egészseges eletmoddal valo foglalkozas. Az Onkormanyzat nyitott
azokra a vallalkozoi Gtletekre, kezdeményezésekre, akik olyan célcsoportokat kivannak
megszolitani, akik szdimara egyszerre fontos a balatoni taj adta kérnyezet és az egészséges
életmod.

A jovo fejlesztési tervei kdzott hangsilyos szerepet kap, telepiilés sportlehetdségeinek
nagyobb mértékii kihasznalasa. A fejlesztési teriiletek: golf turizmus, kerékparos turizmus,
horgasz turizmus, természetjaras, strandsportok, tenisz.
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» Kultur- és gasztroturizmus: Sok mindent elmond az Balatongydrokrél, hogy szamos alkot6-
és mivészember (pl. Eotvos Karoly, Simandy Jozsef, Raksanyi Gellért) valasztotta
otthonanak vagy volt szamukra kedvelt tidiiléhely a telepules Ezek olyan energiakat hoznak
be a telepules életében, amit nagy kar lenne, ha nem hasznosulndnak a helyi kozosség
szamara. Az Onkormanyzat jévében tudatosabban kivan foglalkozni kulturalis turizmus adta
lehetosegekkel Elsdleges feladat a gyoroki kotédési mivészemberek, alkotok
megszervezése, hogy lehessen tudni ki, mit csinal pontosan, milyen tervei vannak, ezeket
miképpen lehet beemelni a telepules életébe. Az Onkormanyzat befogadd szemléletii
kultdrafejlesztésekkel képzeli el a jovét, aminek terepe lehet példaul egy mivésztelep
létrehozasanak tamogatasa A jovabeli terveknek fontos eleme, annak kldolgozasa hogyan
lehet Balatongydrok és a kultira fogalomkapcsolatokat a kiilvilag szamara minél
egyértelmlbben 6sszekapcsolni.

A helyi kulturanak nem csak a mtvészet, hanem a gasztronémia is fontos része lehet,
amennyiben ezzel tudatosan foglalkozik az Onkormanyzat. Ezen a teriileten is vannak olyan
alapok, amikre lehet és érdemes épitkezni. A telepijlésen hagyomanyosan jelen van a
szblotermesztés, taldlhato itt egy palinkafézde, és a tervek szerint hossziitavon
felfuttatasra kerilhet a gyumolcstermesztes (pl. mandula, barack). Az Onkormanyzat azt
célozza meg, hogy legyenek olyan, mindségi helyi termékek, amit az ide latogatok turistak
Balatongyorokhoz tudnak kotni.

C1.P1.3. Turisztikai egyiittmikodések

A turisztikai fejlesztések sajatossaga, hogy a megfelelé hatékonysag elérése érdekében
elengedhetetlen a fejlesztésékben érdekeltek kozott parbeszédet kezdeményezni, a kiilonféle
szereplok fejlesztési elképzeléseit Gsszhangba hozni. Az egyiittmiikodéseknek fontosa a teriileti
dimenzidja, hiszen rendkivill fontosa a térségi kooperaci6. Ebben a kérdésben a Turisztikai
Koncepcié megalkotésa kulcsszerepet fog betélteni, hiszen olyan dokumentumrdl van szé, ami
Osszefluggéseiben kezeli az idegenforgalom kérdéseit, és megadja az egyiittmiiksdés
keretfeltételeit.

Az egyiittmiikodés kiemelt teriiletei:

Helyi lakossag bevonasa: A turisztikai célok kijelolésébe, a fejlesztések tervezésébe, illetve
adott esetben a fejlesztésekbe, mindenképpen hasznos a helyi lakossagot bevonni. Ez a
megoldas nagyban tudja novelni a tervezett fejlesztések elfogadottsagat,
fenntarthatosagat.

Helyi vallalkozok bevonasa: Meg kell teremteni annak keretét, hogy miképpen tud az
Onkormanyzat egyeztetni a helyi vallalkozokkal a tervezett fe]lesztesekkel kapcsolatban.

- Térségi egyiittmiikodések tamogatasa: A mai vilagban a fejlesztéseknek erds korlatjat
jelenti, ha egy telepiilés nem térségi egyiittmiikodésekben gondolkodnak. Az Onkormanyzat
minden értelmes teriileti egyiittm(ikodésben részt kivan venni, adott esetben sajat maga
kezdeményez egyeztetéseket az érintett szerepldkkel.

- Turisztikai marketing alkalmazasa: A marketing az ldegenforgalomnak egy olyan kiemelt
terlilete, ahol a legerésebben meriil fel az egylittm(ikodés igénye. A marketing tevékenység
akkor tudja hatasat hatékonyan kifejteni, ha sikeriil az érintetteknek a kozds érdekek
megtalalasa. A turisztikai marketing eszkézei a kozés kommunikacios stratégia kialakitasa,
helyi értéktar és terméktar létrehozasa, rendezvények 6sszehangolasa, stb.

C1.P2. Idegenforgalmi infrastruktuira fejlesztése

Balatongy6rok nem tervezi hatalmas infrastrukturalis beruhazasokat, hiszen nem cél hosszitavon
fenntarthatatlan, telepiilés csaladias Udiil6kozség karakterével ellentétes fejlesztések elinditasa.
Ezzel szemben sziikség van olyan infrastrukturalis fejlesztésekre, amik az eddig elért idegenforgalmi
eredmeények sikeres tovabbviteléhez kellenek. Fontos, hogy e7eket a fejlesztéseket megfeteld
el6készitési, és tervezési munka eldzze meg, illetve hogy a beruhazasok elétt tarsadatmi egyeztetés
Lorténjen. Az Onkormanyzat elkotelezett abban, hogy olyan beruhdzasokat inditson el, melyek
eseteben biztositott a hosszi tavl lizemeltetés, a fenntarthatésag. Az Onkormanyzat kézéptavon a
kovetkezo infrastrukturalis fejlesztéseket kivanja megvaldsitani:
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» Strandfejlesztés: Balatongyorok sokak altal kedvelt stranddal rendelkezik, amit az is mutat,
hogy mostanra a nyar nagyrészében teljes kapacitassal miikodik. Onkormanyzati szandék
alapjan sziikséges a strandteriilet bévitése, a szolgaltatasok folyamatos fejlesztése.

* Szépkilato kdrnyezetének rendezése: A Szépkilatd barki altal konnyen megkdzelithetd,
kozkedvelt helyszin, az ide latogatok szerint innen lathaté az egyik legszebb balatoni
panorama. A Szépkilato kozvetlen kdrnyezete az elmilt években rendezésre keriilt, de
tagabb kornyezete nincsen megfeleld allapotban. Az Gnkormanyzat azt szeretné, ha a
Szépkilato és tagabb kornyezete Balatongydrok védjegyévé tudna valni, és ennek megfeleld
mindségi Allapotok és szolgaltatasok jellemeznék. Tervben van a Romai forras
kornyezetének rendezése, a teriillet kdrnyezetében talalhatd kereskedelmi és
idegenforgalmi szolgaltatasok minGség emelésének tamogatésa, forgalmi rend atalakitasa a
biztonsagos megkdzelités érdekében, kisebb rendezvények megtartasara alkalmas helyszin
kialakitasa.

* Kikotd fejlesztés: Balatongyérokon jelenleg nincsen vitorlashajok kikotésére alkalmas parti
teriilet. Onkormanyzat kozéptavli terveiben szerepel kisebb vitorlashajok, csénakok
befogadasara alkalmas kikotéi beruhazas feltételeinek kialakitasa. Ez a fejlesztés jol
illeszkedik a telepiilés teriiletén tizemelS golfpalya célcsoportjanak igényeihez.

» Kerékparos infrastruktura: A telepiilésen keresztiilhalad a Balatont kérbekarold kerékparos
fout. A fejlesztések azt célozzak, hogy a kerékparosok ne csak athaladjanak
Balatongy6rokon, hanem lehetéség szerint meg is alljanak. Az Onkormanyzat terveiben
szerepel tobbek kozott kerekparos megallo- és pihendhely épitése, kerékparosoknak szolo
informacids pont kialakitasa, biztonsagos kerékparozast biztositd atalakitasok.

* Smart megoldasok: A mai kor kihivasainak megfeleléen elengedhetetlen az online tér adta
lehetéségek minél szélesebb kihasznalasa. A telepiilésrdl, turisztikai kinalatrol szold
informacidkat t8bb csatornan is meg kell tudni jeleniteni (pl. interaktiv honlap, applikacid,
QR kddos info tablak stb.)

C1.P3. Gazdasagéelénkités

Az Onkormanyzat abban érdekelt, hogy az altala generalt fejlesztések eredményesen szolgaljak
Balatongyorok fejlodeset és hosszatavon biztositva legyen a telepiilés sikeressége. Ebben a
feladatban a feleldsség az Onkormanyzatta, de fontos, hogy a helyi vallalkozoi réteg is aktiv
alakitoja legyen ennek a folyamatnak. Az Onkormanyzat alapvetéen két vallalkozoi célcsoport
Osztonzését jeloli meg célként kdzéptavu terveiben.

* Idegenforgalomhoz kitdé vallalkozasok segitése:

Az Onkormanyzat nem tudja vallalni és nem is lehet cél, hogy minden turisztikai fejlesztést
sajat maga valodsitson meg. Az Onkormanyzatnak abban van szerepe, hogy olyan befogadd és
0sztonzd beruhazasi kornyezetet teremtsen, ami érdekelté teszi az idegenforgalomi
vallalkozasokat abban, hogy Balatongy6rikon telepedjenek meg, mikodjenek. Az
Onkorményzat szamara fontos cél, hogy az idegenforgalmi szezon béviiljén, ehhez keresi
azokat a partnereket, akik ennek megvaldsitasdban szerepet tudnak vallani. Az
Onkormanyzat kiemelten tamogatja azokat a kezdeményezéseket, amik helyi eréforrasokat
hasznalnak fel és a helyi kozosség szamara is van mondanival6juk.

* Helyi gazdasag diverzifikacidjaban szerepet vallalé vallalkozasok tamogatasa:

Balatongy6rok hizoagazata egyértelmiien az idegenforgalom, a telepiilés bevétele is
nagyrészt ebb6l szarmazik. Egy felelds Onkormanyzat azonban akkor jar el helyesen, ha
keresi a helyi gazdasag diverzifikacidjanak lehetSségeit. Az Onkormanyzat tébb olyan
fejlédesi iranyt is lat, ami kell6 elokészitést kovetéen miikodéképes lehet a telepiilésen,
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o Mezbgazdasag: Balatongyorokon hagyomanyosan jelen van a szdlétermelés,
borkészités, de az elmilt idészakban visszaszoruldba keriilt ez a terillet. Az
Onkormanyzat szeretné, ha 4j lendiiletet tudna kapni a telepiilésen a szélészet,
boraszat. Ezt a teriiletet hozza lehet kapcsolni a helyi idegenforgalmi fejlesztésekhez
is. Az Onkormanyzat abban tud elsésorban segitséget nydjtani, hogy segitse a helyi
termeldk Osszefogasat, illetve a tervekben szerepel egy ,bortrezor” létrehozasa, ahol
egységes arculattal tudnak megjelenni a balatongydroki borturizmusban érdekeltek.

A telepiilés kiilteriiletén talalhatoak jelenleg kihasznalatlan, atulhasznositott teriiletek,
amik alkalmasak névenytermesztésre. Itt elsGsorban mandulafa, barackfa telepitésre
gondol az Onkormanyzat, illetve lehetGség van gyogynoveény termesztésre is.

o  Helyi termékek: Akdr mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, akar kézmiives termékek
eléallitasa esetében felmeriil annak lehetGsége, hogyan lehetne ezeket egységes brand
alatt, helyi termékként bemutatni és arusitani az érdekl6d6k szamara. Fontos, hogy a
helyi termelSk kozotti egyiittmiikodésnek legyen valamilyen szervezet formaja, ezzel is
novelve az értékesitési lehetdségeket. Az Onkormanyzat szeretné elérni, hogy
kialakuljon egy minGségi, helyi termékekb6l alld termékportfolid, és ezeknek
biztositott legyen a bemutatasa, arusitasa. (pl. Bortrezor)

o Inkubatorhdz: Az Onkormanyzat kozéptavi terveiben vallalkozdi inkubatorhaz
kialakitasat tervezi. Alapvetéen két célcsoport szamara nydjthat szolgaltatasokat az
inkubatorhaz. Egyrészt kezdd helyi vallalkozok szamara nydjthat befogadd helyszint,
illetve vallalkozo6i tandcsadas szolgaltatast is kaphatnak. Masrészt olyan helyszint
érdemes kialakitani, ami alkalmat ad tadvmunka elvégzésére. Utdbbi elképzelés
kapcsolodik az Onkorméanyzat azon elképzeléséhez, hogy vonzd kérnyezetet teremtsen
a telepiilésre betelepiilék szamara.

e Gazdasagélenkit6 eszk6zok
A kovetkezd eszkozoket kivanja a gazdasagélénkitést segiteni az Onkormanyzat alkatmazni:

o  Adodpolitika: Olyan helyi addpolitikai kidolgozasa a cél, ami elénybe részesiti azokat a
vallalkozokat, akik hosszutavra szolé beruhazasokat terveznek a telepiilésre.

o Hosszii tavi Turisztikai Koncepcié kidolgozasa: Amennyiben egy telepiilésen
rendelkezésre all egy hossz(i tavi elképzeléseket magaba foglald dokumentum, (gy
konnyebb a beruhazason gondolkodé vallalkozoknak is dontést hozniuk.

o Vallalkozéi koordinacié segitése: Ez tobb formaban is megvaldsulhat. Lehetséges nyilt
vallalkoz6i forumok tartasa, vallalkozdi Gsszefogds segitése stb. Az a fontos, hogy
legyen tere a vallalkozoi interakcioknak, legyen lehetdség a vallalkozoi dtletek, tervek
ismertetésére, egyeztetésére.
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C1. Tervezett kiemelt fejlesztések

eHelyszin: Szépkilato alatti partmenti teriilet
eTervezett id6pont: 2025

*Fejlesztés révid ismertetése: : Balatongy5rékon jelenleg nincsen vitorlashajok kikotésére alkalmas
parti teriilet. Onkormanyzat k&zéptdvi terveiben szerepel kisebb vitorlashajok, csénakok
befogadasara alkalmas kik6tSi beruhazas feltételeinek kialakitasa.

*Helyszin: K&zségi strand {hrsz 1068/15)

*Tervezett id6pont. folymatos, 2023

*Fejlesztés rovid ismertetése: Balatongydrok sokak altal kedvelt stranddal rendelkezik, amit az is
mutat, hogy mostanra a nydr nagyrészében teljes kapacitassal mikddik. Onkormdnyzati szandék
alapjan, kdzéptavon sziikséges a jelenlegi strand teriiletének bévitése, Uj strandélmények kialakitasa
(p!. viziszinpad).

eHelyszin: Szépkilato

*Tervezett id6pont: folyamatban, 2024.

*Fejlesztés rovid ismertetése: Az Gnkormanyzat azt szeretné, ha a Szépkilaté és tagabb kérnyezete
Balatongydrok védjegyévé tudjon vallni. Tervben van a Rémai forras kdrnyezetének rendezése, az itt
talalhato kereskedelmi és idegenforgalmi szolgdltatasok mindség emelésének tamogatasa, forgalmi
rend dtalakitdsa a biztonsagos ide jutds érdekében, kisebb rendezvények megtartasara alkalmas
helyszin kialakitdsa.
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A helyi lakossag kozérzetét kozvetleniit befolyasolja, hogy a telepiilési funkcidk milyen allapotban
vannak. Az Onkormanyzat szamdara fontos cél, hogy a lakossdg minél tobb és szinvonalasabb
szolgaltatast tudjon igénybe venni. Balatongydrok telepiilésméretéhez viszonyitva nem szamit
funkciohianyos teleplilésnek. Az Onkormanyzat f6 célkitlizése, hogy a telepiilésen elérhetd
szolgaltatasok minél tobb ember szamara és minél magasabb mindségben legyenek elérhetéek.

e Kdzszolgaltatdsi elldatérendszer mindségmegbrzése, illetve fejlesztése;

» Helyi identitas erGsitése
o K6z8sségi kezdeményezések tamogatasa

C2.P1.Kozszolgaltatasi funkcidk erdsitése

A kozszolgaltatasi funkciok nélkiilozhetetlen elemei a telepiilési szolgaltatasoknak. Nem csak azzal
kell szamolni, hogy ezek a funkciok biztositottak legyenek, hanem hogy ezek milyen mindségben
tudnak szolgaltatast nyujtani, hogyan tudjak kovetni a felmerilé lakossagi igényeket. Az
Onkormanyzat elkételezett abban, hogy a lakossag minél szinvonalasabb szolgaltatasokat tudjon
igénybe venni.

e Oktatas: Az Onkormanyzat hosszatavl elképzeléseinek fontos része, hogy a telepiilésen él3
gyermekek megfelelé oktatdsban részesiiljenek. A jelenlegi allapotok szerint a helyi
gyermekek tobbsége a Vonyarcvashegy kozponttal miikod6 Eotvos Karoly K6zos Fenntartast
Ovoda, Altalanos Iskola és Alapfoki Miivészetoktatasi Intézmenybe tudnak tanulni. Az iskola
KLIK fenntartast és mikodtetésti, igy korlatozottak az Onkormanyzat eszkozei az iskolaval
kapcsolatos dontések kapcsan, de a rendelkezésre allo eszkozeivel tamogatni kivanja az
intézményben folyd szakmai munkat.

Mindemellett az Onkormanyzat aktiv szerepléje is kivan lenni a helyi ifjisag segitésének. A
kozéptavu tervekben szerepel egy helyi iskola létrehozasa, ami magas szinvonali oktatassal,
aktiv kdzosségi és helyi finanszirozas segitségével tudna mikddni. Ez a terv szinkronban all
az Onkormanyzat azon elképzelésével, hogy ndvelje a telepiilés vonzerejét azon csaladok
szamara, akik Balatongyorokon képzelik el jovéjiiket.

» Egészségiigy: Az egészségligy teriiletén a legfontosabb az allando ellatottsag biztositasa. Az
Onkormanyzat minden eszkézzel el kivanja azt keriilni, hogy a telepiilésen ellatottsagi hiany
meriilhessen fel. Az Onkormanyzat keresi annak lehetdségét, hogyan lehet béviteni a
telepiilésen elérhet6 egészségiigyi ellatasok korét. Fontos cél a helyi lakossag
egészségmegobrzése prevencios eszkozokkel (egészségnapok, sz(iré vizsgalatok, stb.)

» Szocialis teriiket: A szocialis teriileten tovabbra is a Keszthelyi Szocialis Alapszolgaltatasi
Kozpont keretében torténik az alapellatas és onkormanyzati fenntartasban térténik a
csaladgondozas. Altalanossagban elmondhatd, hogy a telepiilés szocialis intézményeiben
magas szinvonal(l szakmai tevékenység folyik, azonban szamos teriileten van sziikség a
szakmai munka tamogatasara. Az Onkormanyzat azt szeretné elérni, hogy a szocialisan
raszorult személyeknél, csaladoknal, mindenhol biztositva legyen a szocialis ellatasok
hozzaférhetgseége.
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C2. P2. Kozossegi funkciok fejlesztese

Balatongydrok akkor lehet igazan jol miikdds és élhetd telepiilés, ha lakossaga minél inkabb részt
tud venni a telepiilés életében. A civil aktivitas, a helyben élok tevékeny reszvétele a kozség
életében olyan hajtders, mely a fejlodés kulcsfontossagli eleme, igy a kilonbdzé tarsadalmi
csoportok aktivitasanak felélesztése és erdsitése kiemelt célként fogalmazddik meg.

Az Onkormanyzat célja, hogy erésitse a balatongyoroki identitast, ami hozzajarul, hogy a helyi
lakossag ne csak lakdhelyként tekintsen BalatongySrékre, hanem otthonaként. Az onkormanyzat
lehetosegeihez mérten tamogatni kivanja a kozosségfejlesztést és a szabadidé hasznos eltdltését
szolgalo programokat, illetve azokat a helyi, aktiv kozosségeket, akik eréforrasokat forditanak
kozossegi programok szervezésére.

* Helyi rendezvények: Balatongydrok szines programkinalattal rendelkezik, a programok
kozdtt szamos olyan esemény van, amit hagyomanyosan tébbedik alkalommal keriil
megrendezésre. Ezeket az eseményeket érdemes két csoportra osztani

o Helyi kbzosségnek sz6l6 rendezvények: Ezek az események a helyi kohézid alapjat
adjak, olyan eseményekrol van szo, amit a gyorokiek maguknak, magukért rendeznek
meg. Az Onkormanyzat lehetéségeihez képest igyekszik tamogatni ezeket az
eseményeket. Fontos szempont, hogy minden célcsoport meg tudja talalni a maga
szamara érdekes, fontos programokat, illetve hogy ezeknek aktiv alakitoi, szervezoi
legyenek.

o Idegenforgalmi fokuszi rendezvények: Ezek az események részben azt szolgaljak,
hogy a helyben idiilsk tartalmasan tudjak eltdlteni szabadidjiiket, masrészt a
telepiilés marketing kommunikaciéjanak is fontos elemei. Elsésorban nem az a cél,
hogy minél nagyobb és minél tébb program keriiljon megrendezésre, hanem hogy
szinvonalas programkinalat keriiljon osszeallitasra, amiben minél tébb esetben meg
tudnak jeleni a helyi vallalkozok és helyi értékek (bor, miivészeti alkotasok, zene sth),

* Helytorténet: Balatongyorok kis telepiilés, de ez nem jelenti azt, hogy a telepiilés
torténete ne lenne gazdag. A telepiiléstorténetnek része az épitett értékek, a fennmaradt
targyi emlékek, de ugyancsak fontosak azok a torténetek, amik a régi idék kézosségérdl,
mindennapjairol szélnak. A telepiilésnek felelésége van abban, hogy ezek a
telepiiléstorténeti értékek megmaradjanak, legyen olyan feliilet, helyszin, ami lehetdséget
ad a régi idék Balatongyorokének felidézésére. (pl.: tajhaz, régészeti feltaras, stb.)

* Szomszédsagi események: A telepiilés kdzdsségének legkisebb, de szoros kételékben él§
alkotéeleme a szomszédsag. Fontos, hogy az egymas mellet él6 lakosok kozétt legyen
valamilyen interakcio, hiszen ezen keresztiil az egész telepiilés hangulata kellemesebbé tud
valni. A szomszédsagi kapcsolatokat erdsité programelemek lehetnek: szomszéd iinnep,
kozOségi kertészkedés, szomszédsagi biztosagi mozgalom elinditisa stb.

» Kozosségi Halézat: Olyan csoportosulast értiink kézosségi haldzat alatt, akik kézott a kozos
kapcsolodasi pontot a gyoroki kotddés jelenti. Ide nem csak azok tartozhatnak, akik jelenleg
is BalatongyGrokon elnek, hanem potencidlisan minden elszarmazott gy6roki lakos, vagy
barmely olyan személy, aki azt érzi, hogy tevélegesen akar/tud hozzajarulni Balatongydrok
fejlédésehez. Az Onkorményzatnak abban van feladata, hogy kialakitsa azt a feliiletet, amin
keresztill ez a halézat létre tud jonni és miikédni tud. Egy ilyen haldzat alkalmas praktikus
informaciok atadasara (pl.: helyben milyen szakértelem kit6l érhet el), de hasznalhaté az
erdekérveényesités javitasara (,,lobbi” tevékenység), illetve plusz alkotd energia
becsatornazasara a telepiilés életébe (pl. gydroki kotédésii miivészek).
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c2. Tervezett kiemelt fejlesztések

eHelyszin: hrsz 130/2
sTervezett idépont: 2025.

*Fejlesztés rovid ismertetése: A kozéptavu tervekben szerepel egy helyi iskola létrehozdsa, ami
magas szinvonalu oktatassal, aktiv kdzosségi és helyi finanszirozas segitségével tudna miikédni.

eHelyszin: 71-es 4t - Szilvaskert u.
sTervezett idopont: 2025

sFejlesztés révid ismertetése: Balatongyorok régi malma hosszu ideje parlagon hever, jelenleg
nagyon rossz allapotban van. Az Onkorményzat tervezi a malom épiiletének rekonstrukcidjat.
Feldjitas utan helyt6rténeti kiallitdsoknak adhat helyet az éplilet, illetve kertjében allatsimogatd
kaphat helyet.

»Helyszin: Ovoda, bélcséde helyszine
*Tervezett idépont: 2025.

sFejlesztés rovid ismertetése: Sziikséges egy olyan t&bb funkcids sportpélya kialakitasa, ami alkalmas
a helyi sportélet tdmogatasara

=Helyszine: Bertha Bulcstii Miivel&dési Haz (hrsz 418)
eTervezett idépont: 2024.

*Fejlesztés rovid ismertetése: A jelenlegi MivelGdési haz bévitése, hogy rugalmasabb helyszine
legyen kbzbsségi események megtartasanak.
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C3. LAKOKORNYEZET FEJLESZTESE

A lakokornyezet azt az épitett és természeti teret jelenti, amiben a lakossag a mindennapjait éli.
Egyaltalan nem mindegy, hogy ez a lakokdrnyezet milyen mindségi allapotban van, milyen
kisugarzassal rendelkezik. Az Onkormanyzat szamara fontos szempont a harmonikus, rendezett
telepiiléskép kialakitasa, ami egyarant vonatkozik az épitett és a természeti kornyezetre. A
lakokornyezet fejlesztése, megljitasa hozzajarul a helyi lakossag pozitiv érzetéhez, illetve a
telepiilés egyik legfontosabb marketing feliilete. A lakékornyezet fejlesztés gazdasagi haszna is
kimutathato, amennyiben befolyasolja az idegenforgalom alakulasat, a kozlekedési infrastruktirat,
vagy akar vallalkozasok betelepiilését a telepiilésre. Balatongysrék esetében nehézséget okoz, hogy
a nyari turisztikai idészakban a helyi infrastruktdra fokozott terhelést kap, igy ezzel kulon is kell
foglalkozni. Fontos, hogy a telepiilésen biztositott legyen a kikapcsolodashoz, pihenéshez sziikséges
kozoségi zoldfeliiletek, parkok, jatszoterek.

Célok kiemelten

» Teleplilés épitészeti karakterének megérzése;
» Ziildfeliiletek minGségmegdrzése, bovitése.

C3. P1. Epitett kbrnyezet fejlesztése

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidval parhuzamosan késziil el Balatongydrok Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyve. illetve Telepiilésképi rendelete. Ez a dokumentum tartalmazza a jovore nézve azokat
az epitészeti ajanlasokat, megoldasokat, elGirasokat, amelyek Balatongyorok telepiilésképét
hivatottak egységesiteni.

o Szépkilato kdrnyezetének rendezése: A Szépkilatd Balatongydrok emblematikus helyszine.
A kilaté kozvetlen kérnyezete az elmult években rendezésre keriitt, de Snkormanyzati
szandek szerint szilkséges a tagabb kdrnyezet rendbetétele is. A cél, hogy olyan
tobbfunkcios helyszin keriiljon kialakitasra, ami egydttal a teleplilés kapujaként tud
megjelenni. A terillet rendezésének részét képezi a Romai forras rendezése, Kneipp
élményhelyszin bévitése, a helyszin megkozelithetdségnek javitasa, vendéglatoipari
funkciok mindségemelésé, kisebb rendezvények megrendezésére alkalmas helyszin
kialakitasa

* Lakoteriiletek bévitése: Az Onkormanyzat hosszltavi elképzeléseinek része a kozség
lakossagszam novekedésének elérése. A telepiilés rendelkezik olyan szabad teriiletekkel,
ahol lehetdség van lakoépiiletek épitésére. Balatongyorok nyugati végében a 71-es Gt két
oldalan talalhatoak, olyan teriiletek, amik lakoteriilet bévités funkcioval kivan megjeldlni az
Onkormanyzat. Fontos, hogy az épitkezések a Telepiilésképi rendeletben foglaltak
figyelembe vételével torténjen, ezzel is biztositva, hogy ne sériiljon a kézség épitészeti
karaktere.

* Temetd bovités: A temetd jelenlegi terillete kezdi elérni kapacitisa hatarait, ezért
kozéptavon meg kell oldani a temeté bévitését. A temetd melletti teriiletek alkalmas
helyszint biztositanak a temetd bévitd fejlesztésének.
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C3. P2. A természeti és taji kornyezet fejlesztése

Balatongytrok elhelyezkedése okan az atlaghoz képest nagyobb zoldfeliileti arannyal rendelkezik.
Az Onkormanyzat kiemelten kivan foglalkozni a zoldfelilletek védelmével, legyen szd kiil- vagy
belteriiletrél. Olyan mindségi zoldfeliiletek kialakitasa a cél, ahol a balatongydroki lakosok szivesen
toltik szabadidejiiket, illetve ami megallasra készteti az athaladokat.

» Belteriilet zoldfeliileteinek fejlesztése: A belteriilet zoldfelilletének rendezése, azok
megljitasa, Uj teriiletek kialakitasa, kedvezl esztétikai megjelenés biztositasa, fasorok
telepitése nagyban hozzajarul a telepiiléskép egészének szebbé tételéhez. Balatongyorik
2014-ben elnyerte a Viragos Magyarorszag Verseny els6 dijat falu kategoriaban. Ez is jol
mutatja, hogy a telepiilés szamara nem csak fontos, de tesz is azért, hogy kellemesebb,
élhetobb lakdkdrnyezet keriiljon kialakitasra.

» Kiilteriilet zoldteriileteinek fejlesztése: Olyan tajgazdalkodasra van szikség, amelyek
biztositja a novény- és allatvilag védelmét, a biodiverzitas és tajkarakter fenntartasat. Az
onkormanyzat kozéptavon foglalkozni kivan a sz6léhegyi tajkarakter megdrzésével. A
Teleplilésképi Arculati Kézikonyv kiilon foglalkozik a zankai sz6l6heggyel, mint a balatoni
kultartaj fontos részével. Az Onkorméanyzat célja, hogy ezek a teriiletek megérizzék
hagyomanyos karakteriiket és a kulturtajba illeszkedé beépitések torténjenek. A vizpartok
természetkozeli allapotanak megérzése érdekében a nadasok folyamatos monitoringozasat
figyelemmel kiséri az Onkormanyzat.

C3. P3. Telepiilési infrastruktira fejlesztése

A telepiilési kozmi és kozat infrastruktara altalanossagban jo allapotunak mondhato, de a telepiilés
adottsagai miatt tobb megoldando feladat is all az Onkormanyzat el6tt. Balatongyorok frekventalt
turisztikai helyszineinek féként a nyari idészakban nagy terhelést kell elbirniuk, ami ndveli a helyi
infrastruktra amortizaciojat. Az Uduléteriiletek az elmilt idészakban komoly atalakulasok
torténtek, amit nem minden esetben tudtak kovetni az infrastrukturalis fejlesztések.

s Balatongy6rok kozdathalozata alapvetéen kielégité allapotban vannak. Egyes helyeken,
példaul a 71-es Gt mentén nincsen megfeleloen kiépitve a jarda. Itt potolni szikséges a
jardafeliiletet. A telepiilés elmaradasban van abban, hogy minden relevans helyen biztositva
legyen a biztonsagos kozlekedést lehetdve tevd Utfestések, kozati tablak.

» A Kossuth Lajos utca lényegében Balatongydrok féutcaja, igy ennek az Utszakasznak a
fejlesztése prioritast élvez. Az emlitett (tszakasz minGségi megujitasara van szikség.

s Kerékparos fejlesztések tekintetében a cél a jelenlegi kerékparos infrastruktiira kiegészitd
elemeinek megépitése. Ide tartozd fejlesztések: kerékparos pihené épitése, biztonsagos
kerékparozas athaladast lehetdvé tevd Gthalozat biztositasa.

» A kiilteriileti sz6l6hegyeken sziikséges a vizi kdzmiihalozat fejlesztése, mivel nagymértékben
megvaltozott ezen helyszinek hasznalata. Megoldando a vizelvezetés, ami jelenleg komoly
problémakat okozz a telepiilés szamara, illetve csatornazottsag emelésére van sziikség

ezeken a teriileteken.
s A lakofejlesztésre kijelolt teriileteken el kell késziteni kozmiihalozat fejlesztését.

s Jelenleg a kozségben nincs megfeleléen megoldva a telepiilésiizemeltetéshez hasznalt
géppark tarolasa, ezert szilkseges kialakitani egy erre megfelelé telephelyet.
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3. Tervezett kiemelt fejlesztések

sHelyszin: Strand k&rnyéke
*Tervezett idépont: 2025.

*Fejlesztés révid ismertetése: A strand kérnyékén sziikséges a parkolasi lehetSségek rendezése. Uj
parkoldtertilet kijel6lésekor figyelembe kell venni a helyi lakosok elvérasait, illetve a praktikussagi
szempontokat

eHelyszin: 71-es 0t

*Tervezett id6pont: folyamatban, 2023.

*Fejlesztés rovid ismertetése: A 71-es (it mentén nincs mindenhol megoldva a biztonsago gyalogos
kozlekedés, itt potoini sziikséges a jardafeliiletet.

eHelyszin: hrsz 706

*Tervezett idopont: 2024.

*Fejlesztés rovid ismertetése: A Szépkilato és krnyezetének biztonsdgos megkdzelitése érdekében
szlikséges az itt taldlhat6 csomdpont megujitasa.

eHelyszin: Kossuth Lajos u.
*Tervezett idépont: 2024,

*Fejlesztés rovid leirasa: A Kossuth Lajos utca lényegében Balatongysrok féutcaja, igy ennek az
Utszakasznak a fejlesztése prioritast élvez. Az emlitett Utszakasz min8ségi megujitasara van sziikség.

*Helyszin: Zsdllehdti diil6 - Zséllehati u. - Usth Gyula u - Temeté u.

*Tervezett id6pont: 2025.

*Fejlesztés rovid ismertetése: Az Onkormanyzat hossziitavi elképzeléseinek része a kdzség
lakossdgszam novekedésének elérése. A telepiilés rendelkezik olyan szabad teriiletekkel, ahol
lehetdseg van lakoéépiiletek épitésére. Balatongydrék nyugati végében a 71-es ut kétolddn
talalhatéak, olyan teriiletek, amik lakéSteriilet b6vités funkciéval kivan megjel6ini az Onkormanyzat.
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3.4, AFEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

Balatongyorok teriiletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabol két telepiilésrész keriilt
lehatarolasra:
1. Belteriileti érintettség
a. Ofalu
b. Ujfalu
c. Udiilékézpont
2. Part menti sav
3. Kiilteriileti érintettség
a. Szolohegyek
b. Természetkozeli teriiletek

A fejlesztési célok tobbsége a telepiilés egész teriiletét érinti. llyenek leginkabb a horizontalis
célok, amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothetd
fejlesztések. A célok kisebb része az egyes telepiilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az aldbbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere és a
telepiilésre, telepulésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.

Fejlesztési célok Belteriilet érintettség Part menti Kiilteriilet erintettseg
Ofalu | Ujfalu  Udiil6- sav érin- Sz616- Termeészet-

| kozpont tettsége hegyek | kozeli
| teriiletek

C1. Helyi gazdasag
megerdsitése
C1.P1. Turisztikai X X X X
szolgaltatasfejlesztés , !
C1.P2. Idegenforgalmi X X X
infrastruktura
fejlesztése
C1.P3. Gazdasag X X
élénkités
C2. Telepiilési funkciok
megerGsitése
C2.P1. X X
Kozszolgaltatasi
funkciok erdsitése
C2.P2. KGzGsségi X X X X
funkciok fejlesztése
C3. Lakékornyezet
fejlesztés
C3.P1. Epitett X X X X X X
kornyezet fejlesztése
C3.P2. A természeti X X
kérnyezet fejlesztése
C3.P3. Telepiilési X X X X X X
infrastruktura
fejlesztése
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI
4.1. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriiltek a Megalapozo

vizsgalat dokumentacidjaban. Az egyes kiinduld adatokat az alabbi fejezetek tartatmazzak:
e Tarsadalmi adatok 4. fejezet - A telepiilés tarsadalma
e Kozszolgaltatasok 5. fejezet - A telepiilés human infrastruktiraja

7. fejezet - Onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés
eszkodz- és intézményrendszere

13. fejezet - Kozmiivesités
» Gazdasag 6. fejezet - A telepiilés gazdasaga
e Kornyezeti adatok 9. fejezet - Az épitett kdrnyezet vizsgalata
11. fejezet - Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
13. fejezet - Kézmiivesités
4.1.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE

Balatongyorok esetében a miiszaki infrastruktira legfébb elemei az alabbiak szerint alakulnak:

» Kozlekedés

Az északi part telepiiléseivel egyiitt Balatongydrok is az egyik fontos eurdpai fout (V. sz. Helsinki
folyoso részeként miikdd6) M7 autdpalya kozelében fekszik, attol 30 km tavolsagra. Kozvetlen
Osszekottetést a telepiilésen is athaladd 71. sz., majd a 76. sz. f6éat biztosit. A 71341. j. at
kapcsolja Ossze a vasUtallomast az ofalun keresztiil a 71. sz. féittal. Balatongydrok és Vallus
teleplilés kozott biztosit kapcsolatot az egy nyomtav( Biidoskati (t, ami a Felsé-hegy és a Garga-
hegy kozott indul, s tarja fel Keszthelyi-hegység erdéteriileteit.

Balatongyorok orszagos és térségi vasiti kapcsolatait a 26. sz. (Balatonszentgyorgy-Ukk) vasitvonal
jelenti, amely az orszag egyik legfontosabb térzshaldzati vonalahoz (29. sz. vasttvonal) csatlakozik,
ezlton a f6évaros és a regionalis kdzpontok kdnnyen elérheték kotott palyas kozlekedéssel. Miikods
allomasok és megalldhelyek a kdzségben: Balatongyorok vasutallomas, Bece-hegy megalidhely.

A kozségben kozleked6 helykdzi autobuszoknak 4 megalloja taldlhatd. A jaratok az orszagos
athalozati elemeit hasznaljak. A telepiilés lakoteriiletének maximum az 50 %-a tekinthetd kozosségi
kozlekedéssel ellatottnak (300 m gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallokig, illetve a vasti
csatlakozasi pontok esetén 500 m-t feltételezve).

A kerékparos infrastruktdrat a telepiilésen jelenleg a Balatoni Bringakorut Balatongydrokot érintd
szakasza képviseli.

A telepiilésen egy kozforgalmu hajokikoté és egy csonakkikotd tzemel.
A kozlekedési infrastruktira kapcsan legfontosabb feladatok a kovetkezék:

- 71. sz féut Szépkilato és Kossuth Lajos utca kozotti szakaszanak forgalomtechnikai

fejlesztése:
o forgalomlassitas,
o telepiilés belteriiletéhez kapcsoldodoan j csomopont kialakitasa;
o jarda épités;

- Szépkilatonal csomopont kialakitasa;

- Volt zartkerti teriiletek forgalomszervezése;

- Ralatoni kerékparit vonalvezetésének és szabalyozasi szélességének a javitasa;

- Teleplilés buszkozlekedésének a fejlesztése, hogy az ellatasi teriilet javuljon, s ennek
fejlesztésére javasolhatd a gyljtéutként szolgalé Eotvds Karoly utca keresztmetszetének
buszkozlekedésre megfeleld kialakitasa;

- Vitorlaskikoto létesitése,
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e Kozmii

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztéhalozat telepiilés szintii kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet minden utcajaban kiépitésre keriilt, 2016 végén 46,1 km vizeloszté vezeték
uzemel a telepiilésen. Az elmilt években nagyjabél a telepiilésen szolgaltatott vizmennyiség 60-
70%-a keriilt kdzcsatornan keresztiil szennyvizként elvezetésre, ami az iidiil66vezetekben jellemzé
intenziv nyari locsolast figyelembe véve sem tekinthetd megfeleld allapotnak. A telepiilés
energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziill a villamosenergia, és a foldgaz all
rendelkezésre. A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési
Nyrt. biztositja. A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki.

A kozmii infrastruktura kapcsan legfontosabb feladat:

- Uj lakoteriilet fejlesztési teriileteken a korszerii ellatast biztositd kézmiihalozat kiépitése,
kozszolgaltatasok biztositasa;

- A volt zartkerti teriileteken a csapadékviz elvezetés megoldasa - egyiitt kezelve a
kozlekedési infrastruktira fejlesztésével;

- A telepiilés Bece-hegy teriiletén nem épiilt még ki a szennyvizelvezets haldzat, igy
telkenként egyedi szennyviztaroldé medencék iizemelnek, tGlnyomé részben szikkasztd
mutargyakként mikadnek jelentés talajszennyezést okozva.

4.1.3. ORGKSEGH ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

Balatongyorok beépitett teriileteit 6t Kkiilénbszd karakterjegyeket hordozo teriiletre lehet
lehatarolni: Ofalu, Ujfalu, Udiilskozpont, Part menti sav és Széléhegyek. A Ofalu a Kossuth Lajos
utca mentén helyezkedik el, a fésiis beépités jellemz6 ezen a teriileten és szamos olyan épiilet
talalhato, amely maig hordozza az egykori falusi épitészet karakterjegyeit. Az Ujfalu Balatongydrék
kertvarosias teriileteit foglalja magaba, a Balaton-part és a Szoléhegyek kozott teriil el. Ezen a
terlileten egységes épitészeti karakter nem alakult ki. Az Udiilékézpontok elnevezésii telepiilésrész
az Ofalu hataraban, a Balaton-part kozelében fekszik. Ezeken a teriileteken nagyszami
szallovendég befogadasara alkalmas szallodak és a f6tér koré telepiilt vendéglatohelyek talalhatok.
Egységes épitészeti karakter ezen a teleplilésrészen sem hatarozhatd meg, az épitészeti sokféleség
jellemzi. A Part menti sav telepiilésrészbe kempingek, ifjisagi taborok, csonakhaz, molo,
kerékparat, sétany, golfpalya és a strand tartozik. Ez a teriilet a szabadidd aktiv eltdltésének a
helyszine. A Sz6léhegyek telepiilésrész a Felss-hegyen, Pap-hegyen és Bece-hegyen helyezkedik el.
A 5z6l6hegyen hagyomanyosan kis alapterilleti foldszintes épiileteket épitettek. Napjainkra egyre
tobb duls és lako funkciojl épiilet is megjelenik, melyek mind témegiikben, mind kialakitasukban
sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez.

Balatongydrok teriiletén 16 db orszagos védelem alatt allé miemléki épitmény helyezkedik el. Az
épitmenyek kozott népi lakohazak, népi préshazak, gazdasagi épliletek és pincék, illetve a romai
katolikus templom taldlhatd. A 16 miemlékbsl 8 ex-lege miiemléki kornyezettel rendelkezik.
Balatongy6rok Telepiilésképi rendelete alapjan a telepiilésen 42 db helyi védelem alatt allo
épitmény taldlhato, illetve 4 db helyi védett utcakép. Ezeken feliil a telepiilésen 12 db régészeti
lelhely talalhato.

Az oroksegi értékek kapcsan legfontosabb feladat:

- Telepiilésképi arculati kézikényvben talalhat6 ajanlasok és a telepiilésképi rendelet szerinti
rendelkezések figyelembe vétele, melyek leginkabb formaljak a telepiilésképet;
- Helyi értéket képvisel6 épiiletek aktiv védelme, hasznositésa.
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4.2. A MEGVALOSITAST SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szereplé elgondolasok megvaldsitasa érdekében a meglévd
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valé dsszehangolasara van sziikség.

Balatongyorok kozseég telepiilésfejlesztési szervezeti struktiraja kettds tagolasa:

e A stratégiai menedzsment

A stratégiai menedzsmentet a telepiilés képviselé-testiilete, jegyzdje és polgarmestere alkotjak. Ok
felelések a dontéshozatal soran a telepiilésfejlesztési célok elérése érdekében érdemi
elérelépéseket tenni, valamint a koncepcid megvaldsulasat, illetve ennek tarsadalmi-gazdasagi
hatasait nyomon kovetni, értékelni. A stratégiai menedzsment 6 feladatai az alabbiak:

- A koncepcio megvalosutasanak folyamatos nyomon kovetése, értékelése. Ennek keretében
az elhatarozott fejlesztések megvaldsulasanak nyomon kovetése, azok elvart
eredményeinek és hatasainak értékelése.

- A telepiilésfejlesztés tarsadalmi, gazdasagi és szabalyozasi koérnyezetében torténd
valtozasok figyelemmel kisérése, a kiilsG feltételrendszer valtozasainak - a koncepcidban
mefogalmazott célokra és eszkdzokre gyakorolt hatasainak - elemzése, értékelése.

- A telepiilési tarsadalom és gazdasag igényeinek és lehetdségeinek feltardsa, azok
valtozasainak beépitése a telepiilésfejlesztési koncepcio cél- és eszkdzrendszerébe.

e Az operativ menedzsment

Az operativ menedzsmentet a Balatongyorok Onkormanyzati Hivatal fejlesztések megvaldsitasaban
kozrem(ikodé szervezeti egysége, valamint az érintett intézmények vezetdi alkotjak. Ezek a
szakemberek sajat teriiletiikon végzik a koncepcidé céljainak végrehajtasaval kapcsolatos
feladatokat. Az operativ menedzsment alapvet6 feladatai az alabbiak:

- Az onkormanyzati fejlesztési elképzelések kidolgozasa;

- javaslattétel palyazati célok meghatarozasara, koncepciok kidolgozasara,

- A palyazati lehetdségek felkutatasanak, a palyazatok elGkészitésének, benyljtasanak,
nyilvantartasanak, megvaldsitasanak és elszamolasanak szervezése, koordinalasa;

- Részvétel a kdzbeszerzési eljarasok kiirasaban és lebonyolitasaban;

- Onkormanyzati kozremiikodéssel és forras felhasznalasaval megvaldsuld beruhdzasok
a beruhazasok lebonyolitasi feladatainak ellatasaban;

- Kapcsolattartas a térségi, megyei, regionalis szervekkel a palyazatok és fejlesztési feladatok
szervezése, lebonyolitasa érdekében;

- Onkormanyzati vagyon- és lakasgazdalkodasi feladatok.

A projektek megvaldsitasa soran a telepiilés a korabbi fejlesztések soran kialakult gyakorlatnak
megfeleléen elsdsorban sajat humaneréforrasat felhasznalva latja el a menedzsment feladatokat.
amennyiben a palyazati konstukcid6 vagy egyéb koriilmények sziikségessé teszik, Ugy az
Onkormanyzat projektmenedzsment céget von be a feladatok ellatdhoz. A menedzsment
feladatokat ellaté céggel az Onkormanyzat megbizasi szerz6dést kot, amelynek megkotése,
jovahagyasa az SZMSZ alapjan fennallé dontési rend szerint torténik.

Az 6nkormanyzati operativ menedzsment tagjai mellett tovabbi kiilsé szakértd szervezetek is részt
vehetnek a projektek megvaldsitasaban, biztosithatjak a szakmai szervezeti hatteret példaul az
alabbi kérdésekben: miszaki ellendrzés, konyvvizsgalat, kozbeszerzés stb.. A kiilsé szolgaltatd
kivalasztasa soran fontos, hogy a szakemberek folyamatosan rendelkezésre alljanak, illetve hogy
hatékonyan el tudjak latni a projekt lebonyolitasat, ellendrzését, és hogy nagyfok( tapasztalatokkal
rendelkezzenek tamogatott projektek végrehajtasaban.

Amennyiben tobb onkormanyzat konzorciumaban torténik a fejlesztés, (gy a szervezet a stratégiai,
vagy pénziigyi vonzattal jaro dontést igényl6 kérdéseket a konzorciumban palyazd énkormanyzatok
kijelolt kapcsolattartoja elé, vagy rajta keresztiil a polgarmesterek, ill. a képviseld-testiletek elé
terjeszti. Ilyen kérdések lehetnek pl. az egyes szallitokkal megkotott szerz6dés modositasi igénye,
Tamogatasi Szerz6édés modositasi igénye, iddszaki, vagy zaré projekt elérehaladasi jelentés
jovahagyasa stb.
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4.3. FENNTARTHATO GAZDALKODAS

Balatongy6rok kozség oOnkormanyzatanak &ltalanos fejlesztési elképzelései a koltségvetési
lehetdségeivel Osszhangban, a helyi tarsadalmi, kérnyezeti és gazdasagi adottsagok atfogo
figyelembevételével az 6nkormanyzat altal nyGjtando feladatok biztositasat, szinvonalanak javitasat
szolgaljak. A megfeleld adopolitika mellett  Balatongydrok onkormanyzata  ésszerd
ingatlangazdalkodassal képes a falu pénziigyi stabilitasat fenntartani.

Balatongyorok kdzség Snkormanyzati vagyona igen kedvezs. A kdzség 362 db ingatlannal és rengeteg
ingésaggal rendelkezik. Az ingatlanok tipusuk szerint 244 db forgalomképtelen, 19 db korlatozottan
forgalomkepes és 99 db forgalomképes ingatlanbol all. A forgalomképes értékes ingatlanok koziil sok
olyan jelenleg beépitetlen, belteriileti teriilet van, amelyek nagyaranyl fejlesztések helyszinéiil
szolgalhatnak a jovében. A forgalomképes 99 db ingatlan koziil 93 jelenleg beépitetlen, ebbdl 67 db
telek a belteriileten helyezkedik el.

4.4. JAVASLAT A VALTOZASOK NYOMONKOVETESERE, A FELULVIZSGALAT
RENDJERE

A telepilésfejlesztés szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a jelenlegi informaciok birtokaban
helyesnek és megalapozottnak tiinnek, s igy okkal alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az
azok elérése érdekében hozott intézkedéseket. Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege
miatt (pl.: palyazati feltételek rendelkezésre allasa), részint a kiilsé és a belsd kornyezet (pl.
gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok teljesiilése, az elvart
eredmeények és hatasok létrejétte nem tekinthetd automatikusnak. A hatasmechanizmusokat szamos
olyan tényezdé befolyasolja, amit jelenleg nem vagy csak hianyosan ismeriink, illetve amelyek
befolyasolhatésaga a koncepcié megvaldsitasat menedzseld szervezet szamara erdsen korlatozott.

MindezekbGl adoddan a koncepcid sikeres megvalédsitasa elképzelhetetlen egy olyan visszacsatolasi
mechanizmus nélkil, amely alapjan a koncepcio-alkotasi folyamat minden pontjan Ujbol és Gjbol
beavatkozhatunk, elvégezve a sziikséges korrekciokat. E visszacsatolast a monitoring rendszer
biztositja. Alapja a megvalésitasra vonatkozod folyamatos adatgylijtés, informaciogy(jtés, ami
alapjan ellenérizni tudjuk, hogy a kitlizott célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhaté-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kideriil, hogy a szandékoktdl eltéréen haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring rendszer
feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy beavatkozzanak
a folyamatokba. Az eltérés jellegétSl és mértékétdl fiigg a szitkséges korrekcids intézkedés, pl.
modositani szitkséges a tevékenységek menetét, a koncepcié végrehajtasanak mikéntjét, a
szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt erdforrasokat. Ha a Kkorrekcio a meglévé tervek
keretein belill nem végezhet6 el, akkor a tervek, de végsd soron a fejlesztési célok korrekciéjara is
sor keriilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsédlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkbze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor tolti be funkciéjat, ha azt
folyamatosan miikddtetik.

Monitoringhoz kapcsolddd tevékenységek:

~ Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések torténtek a koncepcié
célkitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

- A fejlesztési koncepci6 feliilvizsgalata, aktualizaldsa tizévenként szilkséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb uj informaciok ismerete, illetve a
koncepcio megvaldsulasi folyamataibdl levonhat6 kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiils6 kdrnyezet valtozasait, amellyel szlikség esetén Gsszhangba
kell hozni a célkitiizéseket, illetve azok megvalodsuldsi eszkozeit.

- Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilsnds tekintettel a palyazati
aton megvaldsitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

- A telepiilésfejlesztési feladatok teljesitésérél a kdzmeghallgatason a polgarmester évente
beszamolot tart a kozség polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatdsa a helyi
sajton keresztiil, illetve a helyben szokasos modon, a kézségi honlapon és a hirdetétablakon
elhelyezett kézlemények Gtjan valosul meg.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2023.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK , - . 32
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG
MELLEKLETEK

1. SZ. MELLEKLET - A 2018. APRILIS 6-1 NYITOTT FORUM - TELEPULES
EROSSEGEI, GYENGESEGEI

ERGSSEG

GYENGESEG
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Természeti kornyezet

Kozel az erdd is és a viz is

A telepiités fekvése, elhelyezkedése
Erdei kilatok

Hosszu Balaton part

Harmonia a taj és épitett kbrnyezet
kozott

Szépkilato

300 “-os panorama

Nyugalom és csend

Elhetd telepiilés

Legviragosabb telepiilés

Sok fa, sok zoldfelulet

Mikroklima

Régi épiitetek

Romai forras

Rémai kori emlékek

Szalonnasiitd

Szerelem tetd

Bece-hegy, Pap-hegy

Hangulat

Kozosség, Osszetartas

Sok civilszervezet

Befogado a kbzosség
Hagyomanyok

Sz6l6termesztés és borkészités
Turizmus

2 strand

Golfpalya

Pezsg6 kulturalis élet

Mindségi programkinalat (mivészetek)
Miivészek altal kedvelt teleplilés
Kerékparut

A helyi infrastruktira kielégito a
turizmus ellatasara

JO a telepiilés megkozelithetGsége
(vasit, hajo, kerékpartt, kozut)
Nagy fejleszthetd teriiletek
Egyszerii szerkezet

Kozbiztonsag

® @ @ @ @& a L

L]

2 @ @ @ @

Telepiilés korfaja (eléregedo telepiilés)
Helyi termeldk hianya

Hianyzo boraszat, ami mennyiségi és
mindségi termelésre képes
Munkahely hianya

Munkaer6 hianya

Szakemberek hianya

Diplomasok részére nincsen
munkalehetéség

Mindenes bolt hianya

Helyi szolgaltatasok bizonytalansaga
(posta, trafik, takarék)

Kevés vallalkozas

Iskola, bolcsdde hianya

Kevés allando lako

Kesztheltytdl valo tavolsag
Megkozelités Ausztria feldl

Hianyos infrastruktura (a 71-es ut
atjarasa, jarda)

Kozmlivek, utak mindsége

Sok kozteriilet nehezen tarthato
rendben

Zartkert szabalyozatlansaga

71. sz. f60t mellett sétany hianya
Atkelés a Szépkilatonal

Helyi jarat nem megy be a kdzpontba
Kevés a kijarat a 71. sz. fédtra
Csapadékelvezetés megoldatlansaga
egyes teriileteken

A megjelend konténerhazak

Bezart allami Gdiilé

Balaton parti telepiilés, de hianyzo
vitorlaskikétd

Becei panoramaut kozlekedése
Bongyér

Nem 6nallo hivatal

Szezonalitas

Téli turizmus hianya (szezonalis
turizmus)

Szépkilato kornyezete nincs kiemelve,
balkani allapot

A strand kapacitasa kicsi a méretébol
addédoan

Kertmozi hianya

Nyari 2 honap tulzsufoltsag

Tul hangos rendezvények

Magas ingatlanarak

Zala megye szélsé telepiilése
Egyhaz kozosségtarto ereje

Gyoroki motivum hianya
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2. SZ. MELLEKLET - A 2018. APRILIS 13-1 NYITOTT FORUM - FEJLESZTESI CELOK
TEMATERULETEKHEZ KAPCSOLODOAN

GAZDASAG, TURIZMUS

Sport és egészségturizmus éves szinten
Egyedi attrakcié (pl. mészégetés)

Min6ségi turizmus fenntartasa

Vendéglatohelyek szamanak, szinvonalanak emelése

Egész éves vendéglatas

Szallashely-fejlesztések (pl. fiités)

Kerékparos infrastruktura fejlesztése (pl. biztonsagos biciklitarolas)
Forgalom-lassitas

Kisvallalkozasok szamanak novelése (asztalos, informatika, szolgaltatasok - kozmetikus,
fodrasz, maniklirds stb.)

Szepkilatdi strand megnyitasa

Megbizhato iparosok jegyzéke

Strartup és kezddvallalkozasok idevonzasa

Szellemi toke idevonzasa

Szocialis szovetkezet /kertészet/

Mandula/dio telepitése + szovetkezet

Termalturizmus

Vitorlazas, vitorlaskiksté

Teniszcentrum, ijaszat

Turizmus fehéritése

Féutca javitasa

Kézmlives termékek gyartasanak osztonzése (pl. sajtkészit6, pék)
Edzoterem (egészségmegdrzs eszkdzok > pl.: denevérpad)
Kistermel6i tevékenység fokozasa

Meglévd infrastruktira, ingé- és ingatlanvagyon (kozosségi) fokozatos és folyamatos
fejlesztése, fenntartasa

Taxi rendszer kialakitasa

KULTURA, OKTATAS, SZOCIALIS ELLATAS, EGESZSEGUGY

Szervezett tematikus sétak

Mindségi kultdra és a tdmegturizmus egyensilya
Magyarsag 6rzése

Alternativ iskola, felnGtt oktatas, német kozosség bevonasa az oktatasba
Bolcsode

Ovoda fejlesztése

Helyi kulturalis csoportok, Tancklub (mindenféle)

ldések szocialis otthona/napkdzi

Egészségfenntartd kozosségek (Joga, meridian, tdrak)
Koncertek szervezése

Minden korosztaly szamara

Egészség hetének kiterjesztése

Komplex sziirések

Igenyfelmérés a szocialis ellatasrol (kérdéiv a lakossagnak)
Egészségligyi szolgaltatas kibdvitése

Gyerekorvos probléma
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TARSADALOM, KOZOSSEG

Korstruktura javitasa, fiatal csaladok vonzasa (pl.: alternativ iskola)

Helyi kdzosségek aktivizalasa

Helyi kézmiives termékek elGallitasa, arusitasa (,,Szépkez(i gyorokiek” pl.)
Hagyomanyos iinnepek fenntartasa (pl.: anyak napja, husvét), szakralitas fontossaga az
iinnepekben

Programkinalat szélesebb korcsoportnak (nyaron az idésebbeknek van kevesebb program,
mas idészakokban a fiataloknak van kevesebb program)

Onkéntes segitéket minden korosztalybol (egyediilalld idGsekre figyelés, kisgyermekes
csaladok gyerekfeliigyelete)

Kozosségi terek létrehozasa, pl.: Gyorokség villa (Irodalmi kavéhaz, helyi értékekm
balatoni identitas hangsGlyozasa)

Novemberi férfinap

Helytdrténeti kutatas + kozgyljtemény létrehozasa + tajhaz

Kozosségi pince + bortrezor + sz6l6telepités

Tajfenntartd k6zosségek

Alkotohaz, muiivésztelep

Lokalpatriota miihely (a Gy6érokhoz kot6dok sszehozasa (helyi lakosok, elszarmazottak,

nyaralok, helyi kotédésii mivészek)
Gy6roki malom helyreallitasa
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3. SZ. MELLEKLET - A 2018. APRILIS 26-1 NYITOTT FORUM - TELEPULES
JOVOKEPEVEL KAPCSOLATOS FORGATOKONYVEK

Fenntarthaté fejlédés

Motto: ,Lassan jdrj, tovdbb élsz!”

Ervek mellette:
Termeszetl értékek megléte elényt jelent
Elhetd telepiilés
A kozosség megmaradasa, a bekoltozék integralasa
A telepiiléskép megtartasa
Racionalis fejlesztések:
o Lakoteriileti fejlesztések
o Kozmiifejlesztések
o Strandfejlesztés
o Kiilteriiletek mezGgazdasagi hasznositasa
o Mindségi szallasfejlesztés - szalloda ****
e Onfenntart6 kdzosségek
o Kozosségi kert
o Helyi kertészet
o Minta pincészet
o Helyi termelbk
Mindségi, gazdasagilag fenntarthaté rendezvények
o Alternativ bélcséde, 6voda, iskola
e Tajfenntartd kdzosség

Eréforrasok:
e Jo kapcsolati téke
Cselekvd kozosség
Stabil anyagi eréforrasok
Természeti eréforrasok
Elhets telepiilés
Turisztikai adottsagok
Fejlédési lehetdségek
Gazdasagi, torténelmi, kulturalis 6rokség
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Attrakciora épiilo fejlodés

Motto: ,Egyedi attrakciok - a megfiatalodds zdloga”
(Mindségi idétbltés a hagyomdnyok mentén / Ertékmentés a jové zaloga)

Ervek mellette:
1. Vendégek vonzasa
2. Hosszabb itt tartozkodas
3. Kedvet teremthet a letelepedésre - a teleplilés demografiai osszetételét megvaltoztathatja |
{fiatalok) |
tobb lako - tobb bevétel > dvoda, iskola, 6nallosag (hivatal)
munkahelyteremtés
egy-egy elhanyagolt teriilet Gjra szerepet kapna
infrastruktira fejlesztése (utak, jarda, attrakcios pontok dsszekotése)

No v

Megvaldsitando fejlesztések:

Vizi szinpad

Szépkilato (eskiivéi helyszin) fejlesztése
Népmese park

Kert (latvanykert ,,arborétum)

Boraszati bemutato

Romai forras fejlesztése

Golfpalya fejlesztése - falu

Gyoroki malom - bemutatasa és allatsimogaté
Vitorlaskikot6

CPNPUAWN

Eréforrasok:
e Adott teriletek
s Szakértelem (boraszat)
¢ Befektetok
e Tamogatok (szakmai és finanszirozasi)
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Dinamikus fejlédés

Motté: ,,Vdrosi életmindség falusi kornyezetben a Balaton-parton”

Ervek mellette:

Inkubatorhaz - munkahelyteremtés
Iskola, dvoda, bdlcséde - Fiatalok, csaladok megjelenése

L
e Sok, kiilonb6z6 ember > Tudasbazis
» Szocialis intézmény > Idések betelepiilése
“>Munkahelyek teremtése
» Rendezett utak, kdzmiivek > Kénnyebben beépithetd telkek
e Autdpalya kozelsége, gyors kbzlekedési lehetGségek, mobilitas
o Mészégetés
e Egészségturizmus
Eréforrasok:
e Foldrajzi adottsagok
e Ures telkek
» ,Gyogyitd Gyorok” alapjai
» Kézmiives termékek eléallitasa
e Hely energiaja
*  Miivészi téke
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A koncepcio 6sszeallitasaban

Bird Rébert, Balatongyorok varos polgarmestere,

a Balatongyorok nyitott forum résztvevéi (vallalkozok és civil szervezetek képvisel6i, lakosok,
iidiilétulajdonosok),

valamint a Volgyzugoly Mdhely Kft. (1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.) munkatarsai
vettek részt:

Ferik Tiinde, Kéthelyi Marton, Kéthelyi Gergely, Posfai Maté.
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BALATONGYOROK KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2023. (11.16.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPIiTESI SZABALYZATROL

Balatongy6rok Kozség Onkormdnyzata KépviselGtestiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatdrozott és az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében feladatkdrében
eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-fejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott dllamigazgatasi szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

Altalanos el6irasok

1. Ertelmezd rendelkezések

1.8 (1) E rendelet alkalmazdsaban:

a) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozd épitési telek.

b) Hulladékudvar: a hdaztartasokban keletkezé telepiilési szilard, - és a kiilén jogszabalyban
megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitdsig elkiildnitett médon tdrténd
taroldsra szolgalo, felugyelettel ellatott, 6nall6 zart atvevéhely.

¢) Kildtéponthoz kapcsolédé latvanyvédelmi szempontbél kiemelten értékes teriiletek: a tajképi
atlatasokat biztosto teriilet, ahol a ki- és raldtdsokat a kiemelt latvanypontok iranyaba
biztositani kell.

d) Kézmisdv: nem kozterileten vezetett kézmiivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv allapitja meg.

e) Labon all6 kerti tet6: pihenés vagy tdrolds céljat szolgdld oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel
aldtdmasztott, fedett kerti épitmény.

f) Meglév6 épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalménak megfelels épiilet.

g) Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az iidiil6 elhelyezésére szolgalo telken 16vG és a lakas,
Udiil6 szokdsos haszndlatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartézkoddsra részben és
ideiglenesen sem szolgdld, tiizelS, lom, szerszdm, kerékpar, babakocsi taroldsara szolgéld
épllet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmitarol6t. A tdbblakdsos lakdépiiletben lévé
lakds esetén a lakastulajdonhoz tartoz6, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladé, lomok,
szerszamok, tlizeld taroldsédra szolgalo helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastdl
elklonitve helyezkedik el, valamint lakdépiletben az osztatlan kdzés tulajdonban lévé
kozlekedd és tarold-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonk6zdsség kézdsen hasznalja

h) Tamfalgarazs: lejts terep esetén a bevidgdst megtdmasztd tamfalban kialakitott elGkerti
személygépjarmi-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

i) Telek esésvonala: lejtds telek esetén a telek legmagasabb és a legalacsonyabb pontjat 6sszekotd
elméleti vonal.

j) Telekszélesség: az elGkerti telekhataron mért telekszélesség

k) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kézteriilet fel6li merdleges vetiiletének 6sszes
feliiletének kevesebb, mint 50%-ban atlathatd. Az sszes feliilet a ldbazatot is tartalmazza.

) Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban ut alakithato ki.



(2) Az I-lll. fejezetben foglalt altaldnos jellegii elirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési Gvezeti, Gvezeti elSirdasok masként nem rendelkeznek.

(3) A IV. fejezetben foglalt altalanos jellegii elirdsok a teriiletfelhasznaldshoz kapcsolddd valamennyi
épitési dvezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo épitési dvezeti el§iras masként rendelkezik.

(4) Az V. fejezetben foglalt dltaldnos jellegii elSirdsok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolédé valamennyi
Ovezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozod 6vezeti el8iras masként rendelkezik.

2. A szabéalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.8 (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatdr is;
b) szabalyozasi vonal;
c) épitési bvezet, Gvezet hatara és jele;
d) épitési hely
e) telek be nem épithet6 része;
f) kdtelezé megsziintetd jel;
g) kozmlisav;
h) kilatépont;
i) szabalyozdsi szélesség és méretezés;
j) telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara.
(2) Mas jogszabaly &ltal elrendelt szabélyozasi elemek:
a) megyehatar;
b) kbzigazgatasi hatar;
c) védé6tavolsag;
d) 6rokségvédelem:
da) mlemlék;
db) miemléki kérnyezet hatéra;
dc) nyilvantartott régészeti lelhely hatara;
dd) helyi védett utcakép, térfal;
de) helyi védett m(itargy, mialkotas;
df) helyi védett épilet;
e) taj- és természetvédelem:
ea) natura2000 teriilet hatdra;
eb) Balaton-felvidéki Nemzeti Park hatéra;
ec) ex lege védett természeti érték;
ed) okoldgiai halézat magteriiletének dvezete;
ee) okoldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete;
ef) tajképvédelmi teriilet hatdra;
eg) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet és hatara;
f) egyéb korlatozé tényezdk:
fa) vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai védéteriilet;
fb) vizbazis ,B” hidrogeoldgiai védéteriilet;
fc) sz6l6termGhely I-lI. osztalyd teriilet;
fd) I-1ll. osztélyu nadas;
fe) IV-V. osztaly( nadas;
g) vizpartrehabilitdcios terv
ga) a vizpart-rehabilitdciés szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriilet hatdra;
gb) hajok (és csdnakok) kikdtésére felhasznalhaté partszakasz;
gc) strandolasra alkalmas partszakasz;
gd) engedélyezett kikots;
ge) csénakkikotésre elsGdlegesen felhasznélhatd hely;
gf) meglévd, a tervben legalizalt felt6ltés szarazulaton;
gg) beépitetleniil meg8rzendd parti teriiletsdv hatéra;



gh) tervezett (j szabalyozasi partvonal;
gi) megGrzendd természetes partvonal;
gj) gyalogos parti sétany;
gk) telek kdzhasznalat el6l el nem zarhato terilete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabdlyozési Terven dbrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.

3. A belteriilethatar médositasa

3.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A belteriiletbevonas iitemezetten is megvalésithato, miutan a telekcsoport teriiletén a helyi épitési
szabdlyzat elSirasainak megfelelen megtérténik a telekcsoport Gjraosztdsa, az épitési telkek
kialakitasra keriiltek. A telekcsoport Ujraosztast kévetSen a belteriiletbe vonas telektombénként
torténhet.

(3) Kertvdrosias lakdteriilet épitési Gvezeteiben a Szabdlyozési terven belteriiletbe vonasra javasolt
terlileteken a vonatkozd épitési Ovezet szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kovetSen
torténhet.

4, A kozteriilet alakitasara vonatkozé eldirasok

4.8 (1) Kdzteriileten alkalmi és idGszakos jelleggel épitmények kiilon engedély alapjan létesithetSk, az
6nkormdnyzat vonatkozd rendelete szerint.

(2) Kozteruleten kioszk, utasvaré és telefonfiilke létesithetd.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elbirasok

5.8 (1) Atelepiilés teriiletén taldlhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
(2) A tdjhaszndlat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megdvasat:

a) a kialakult geomorfolégiai formak megérzendék;

b) a vizfolydsok, utak mentén a fasorok, erdésavok, galériandvényzet megtartandok, telepitendék.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6kolégiai halézathoz tartozé teriletek,

Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos természetvédelmi teriiletei (a tovabbiakban egyiitt: védett

természeti teriilet) lehatdrolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo

jogszabalyokban foglalt kévetelményeket is érvényesiteni kell.
(4) Védett természeti teriileten

a) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartasi terv el8irasait be kell tartani;

b) extenziv jellegd, integralt, bio- vagy természet és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi médszerek
alkalmazhatok;

c) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kilterileti fasitas kizérolag 6shonos fafajokkal végezhetd;

d) energetikai céli névénytelepités nem megengedett.

(5) Védett természeti teriileten nem helyezhet§ el:

a) szélerémi park, széler6mdi torony;

b) naper6miipark — éplileten elhelyezett haztartasi méreti kiser6mdi kivételével;

c) csarnok.

(6) Orszdgos 6koldgiai halézat magteriiletén

a) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabdl helyezhet6 el;

b) 10 m-es épiiletmagassagot meghaladd épiilet vagy terepcsatlakozastél mért 10 m-es
magassagot meghaladd, épiiletnek nem mindsiilé épitmények - kizardlag kilatdo rendeltetésii
épitmény kivételével - nem Iétesithetd.

(7) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezetén

a) a mivelési dg megvéltoztatdsa, terméfold mds céli hasznositdsa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos téjkarakter erdsitése,
valamint kézm(i és kdzut épitése érdekében végezhets;



b) 100 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet( Gj épiilet épitése esetén a tajba illeszkedés a kérnyezeti
adllapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando; s a latvanyterv részeként be kell mutatni
tajkapcsolati nézetben tomegvazlaton a beavatkozas mértékét.

6. Vizpart

6.8 (1) A Balaton jogi partvonaldnak megvaltoztatdsa és az él6vilagra, vizmingségre kéros befolyéssal

levd tevékenység nem végezhetd:
a)a vizmeder teriilete feltdltéssel nem csokkenthetd;
b)parti molo, hullamtoré és kikotsi épitmény kivételével allando épitmény, sziget nem épithetd.
c)a természetes partszakaszokat meg kell érizni.
d)a nadasokban csak a jogszabalyokban meghatarozott tevékenység végezheté.
(2) A szabad vizjarast nem akadalyozé mobil jellegd, vizre telepitett moldépitmény, vizi allas csak
ideiglenesen helyezhetd el, a nad gyokérzonait nem sért6 vagy karositd modon.
(3) Az épitési dvezet telkein figyelembe kell venni a szabalyozasi terven jelolt beépitetleniil
megbrzendd parti teriiletsavot. A beépitetleniil megérzendd parti teriiletsav:
a) teriilete nem épitési hely;
b) teriiletén beliil a jogszeriien épitett épiilet felijithato;
c) teriiletét a nem kéztulajdonban levé Balaton-parti teriileten, illetve telken zéldfeluleti
jelleggel kell kialakitani.

7. A kornyezet védelmére vonatkozo6 eléirasok

7.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védétavolsdga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesalnitik.
(2) Tilos a kdrnyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.
(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsdra a talajerézio veszélye nem névekszik.
(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett terileten meglévé
term&fold védelmérdl, el6zetes letermelésérél, deponalasardl és zoldfeliilet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetGnek gondoskodnia kell.
(5) Zajt, rezgést elSidéz6 Gzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez§ zaj, rezgés a vonatkozd hatdrértékeket ne haladja meg.
(6) Az dllattartast ugy kell folytatni, hogy
a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, kdros szennyezését ne idézze el6;
b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabdlyoknak megfelelGen keriiljon sor.

8. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

8.8 (1) Atelepiilés terliletén a Szabalyozasi terv az alabbi védGtavolsiggal rendelkezd, véd6teriiletet,
véd@savot igénylS létesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) k6zm(ivek, kozmdlétesitmények,
¢) szennyvizatemeld.
(2) A kozlekedési teriiletek és kdzmdilétesitmények esetében sziikséges védéteriletet a Szabalyozasi terv
(3) Szennyvizdtemel6 mlitargy véddStavolsigat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatdrozas
hidnyaban:
a) blizzar, zajvédelem nélkiili m(itargy esetén 150 m
b) védétavolsag biztositasa sziikséges.
(4) Szennyvizdtemel6 miitargy és szennyviztisztitd telep védGtavolsagan belll épitmény csak-kulon
jogszabaly alapjan helyezhet§ el.

9. A telekalakitas



9.8 (1) Telekalakitds csak akkor végezhet6, ha a kialakulé telek geometridja kedvezsbb, az épitési
ovezetnek, ovezetnek megfelelS beépithet§séget nem korlatozza.

(2) K6zmdi telkének céljara az épitési Gvezet vagy Svezet elirdsainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Gvezet elirasanal 10%-kal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben
a)a telekalakitas eredményeként [étrejové és visszamaradd telek teriilete eléri legalabb

a 650 m2-t és a létrejovd Uj telek egyik oldala legalabb 18,0 m, és
b) a telek:

ba) kertvarosias lakoteriilet;

bb) telepiiléskdzpont teriilet;

bc) lidiiléhazas teriilet

bd) hétvégihazas teriilet
épitési dvezeteiben helyezkedik el.

(4) Amennyiben a telekalakitds kizarlag egy telek keresztiranyl, azaz a telek szélességének
csokkentésével jaré megosztasara vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld
telek szélessége nem éri el az épitési Gvezetben kialakithaté minimalis telekszélességet, de
a) nem kevesebb, mint ennek 80%-a és legalabb 12,0 méter, és
b) nem tartozik telepiiléskozpont épitési dvezeteibe.

(5) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrdlag a tervezett szabdalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol vagy dllami beruhdzds keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktura
fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithat6, ha az épitési 6vezet,
Ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasait nem elégiti ki.

{6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kozteriilet lejegyzésével egy idSben legfeljebb két telek
kialakitdsara is sor kerll, az épitési ovezeti telekalakitisra vonatkozd el@irasaiban
meghatarozottaknal kisebb teriilet(i épitési telkek is kialakithaték, amennyiben az eltérés mértéke
nem nagyobb 5%-nal, s a kérelmezé ellenérték nélkiil — a szabalyozasi terv szerinti Gt kialakitdsa
céljabol — teriiletet ad le.

(7) Amennyiben a telekalakitds egy — a tulajdonjog bejegyzésétsl szamitva tobb, mint tizenét éve
kialakult - osztatlan k6z6s telek megosztasara vonatkozik, a telekosztés akkor is végrehajthatd, ha
a kialakulo telkek nagysdga minimum eléri az épitési dvezetben kialakithaté minimalis teleknagysag
75%-at.

(8) Telekalakitds eredményeként nem jdhet létre tébb épitési dvezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek.

(9) Tobb épitési bvezetbe, Gvezetbe esé telek Gvezethatdron térténd megosztasa esetén a megosztast
kévetéen kialakuld telkek nagységa az épitési dvezetre vagy dvezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(10) A mar legaldbb 70%-ban beépiilt, kialakult telektémbben az épitési Gvezeti telekalakitssra
vonatkozd elSirdsaiban meghatérozottaknal kisebb szélességii vagy teriilet(i épitési telek is
kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-ndl. 1000 m?-nél kisebb épitési telek
esetében az eltérés mértéke — a telek méretétd| fiiggetleniil — legfeljebb 50 m2.

(11) Magénutak a telekosztas véltozasdhoz igazodéan mddosulhatnak, kialakitasuk részben, vagy
egészben elhagyhato a telekosztés igénye szerint, amennyiben a (12) bekezdés el@irasai teljesiilnek.

(12) Magénut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) a szabalyozasi terven jel6ltek szerint, vagy
b) Uj magdnut esetén 2-4 telek feltardsa esetén 5,0 m-nél.

(13) 4-nél t6bb telek megkozelitésének bizotsitdsa nem térténhet maganuttal.

(14) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven , Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet” jellel
jelolt telektdmbre egyidej(ileg torténhet.

(15) Amennyiben a  telekalakitds maximdlisan  két, gépjarmivel tortén6 megkézelitést
biztosito kozteriilet érint6 telek - saroktelek kivételével - hossziranyl, azaz a telek hosszénak
csokkentésével jaré megosztasara vonatkozik, a telekosztds/telekhatar rendezés akkor is
végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége csak az egyik kdzteriileten éri el az épitési Gvezetben
meghatarozott kialakithaté minimalis telekszélességet.



ll. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

10.  Kozlekedés, parkolas

10.8 (1) 8,0 méternél keskenyebb Gt csak vegyes hasznalatu utként épithetd ki.
(2) A burkolatian feliileteket, ahol ezt m{iszaki okok nem akadalyozzik, zoldfeliiletként kell kialakitani,
a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.
(3) Meglévé utcak rekonstrukcidja, vagy Uj utca kialakitasa esetén az Ut teriiletén beliil kialakitandd
z6ldfeliilet aranya legaldbb 20%. Az Gt kialakitasaval egyidejlileg
a) a 16,0 m alatti szabalyozasi szélességl utak esetén minimum egyoldali-,
b) a 16,0 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali
fasor telepitendd.
(4) Maganutat beépiteni nem szabad.
11.8 (1) Kett8, vagy tobb telek megkozelitését szolgalé magédnut csak kozforgalom elsl el nem zéart
maganutként létesilhet.
(2) Az épitési telek akkor tekintheté maganuatrol megkozelithetének, ha a maganut telkének kialakitasa
megfelel a (3)-(4 ) bekezdésben elSirt paramétereknek.
(3) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom el6l el nem zért maganutak zsakutcaként nem alakithatéak ki.
(4) Az 50-150 m k6z6tti hosszisagl maganut (zsakutca) végén legalabb 11x11 m nagysdgl utfordulod
kialakitasa sziikséges.
12.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén az elSirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyidében telken
belil kell kialakitani az (2)-(3) bekezdés kivételével.
(2) Uj épiilet létesitése, meglévs épiilet bévitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén
a) minden {id{il§ és lakd rendeltetési egység utan legalabb egy és
b)az épitési ovezetekben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6ld
253/1997. (Xli. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) &ltal elSirt
személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani,
(3) Kivételt jelent a (2) bekezdés aldl az az épitési telek,
a) ahol a ki- és behajtas forgalmi okokbdl nem megoldhaté; vagy
b) a mar meglévé épiilet, valamint telek méretei a telken belili parkoldst nem teszik lehetévé
ekkor mas telken, parkoléban, vagy a kozteriiletek kbzlekedésre szant teriilete egy részének,

illetve a kdzforgalom céljdra atadott maganut egy részének felhasznalasaval - az épitményekhez
sziikséges parkoldhely létesitésérsl és megvaltdsardl szélo 6nkormanyzati rendelet szerint - is
biztosithatd.

11. A kozmiivesités és kozmiilétesitmények

13.8 (1) A kdzmiivesitésre kerl§ teriileten
a) telkenként kell a kozterileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kézmiivek mdtdrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmf(ihalézatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) A meglévg kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozml(ivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.
(3) A kb6zmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmivezetékek helyét Ggy kell kijel6lni, hogy a 10. § (3)
bekezdés szerinti fasor telepitését ne akadalyozza.
(4) 8 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.



(5) A Szabdlyozasi terven jelolt telken beliili kdzmisavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil kizardlag
burkolatok, egyéb kézmivek és névényzet helyezhets§ el.

12. A kozmiivesités mértékének elGirasa

14.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti elirasok szerinti kézmiiellatas biztositott
b) Gvezeti el6irasok hidnydban a kozegészségiigyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges
ivovizellatds és a kozlizemdi villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas
15.8 Uj kéziizem(i vizelldté haldzat csak a szennyvizgyiijté haldzattal egyiitt épithetd.

14. A szennyvizelvezetés

16.5 (1) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen
talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.
(2) Beépitésre szant teriileten
a)kdzmliip6tioként zart tarold medence nem alkalmazhato;
b)f6 rendeltetési épiilet a szennyvizcsatorna-hal6zatra valé rakoétés esetén létesithetd.
(3) Beépitésre nem szant teriileten
a)a vezetékes ivovizhalGzatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizcsatorna-hélézatra vald
rakétés a szennyvizcsatorna-haldzat dtaddsat kévets egy éven beliil kdtelezd;
b)egyedi szennyviztisztitoé berendezés létesitésének az dgazati elSirdsokon tuli feltételei:
ba) aberendezés védGteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
bb)  az éves vizfogyasztas/tisztitott szennyviz mennyiség nem éri el az 500 m3-;
c)zart tdroléban a szennyviz atmeneti tarolasa (szivdrgdsmentes kialakitdst, rendszeres iiritéssel,
ellenérzétt elszéllitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek dllandé megkdzelithetSségére a
megfelel§ paraméterti és kiépitettségii kdzatkapcsolat biztositott.
(4) A technoldgiai szennyezettségii vizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvélasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévs épiilet bévitése esetén csapadékviz a telkekrsl — kdzvetlen
csatlakozéssal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kdzteriileten 1évé
csapadékviz elvezetd haldzatba vezethetd.

(3) Ha nincs csapadékviz elvezetd hélézat vagy befogadd, illetve ha az a telken keletkezett vizeket
elvezetni nem tudja, akkor a csapadékvizet elsGsorban telken belill kell elszikkasztani. Amennyiben
ez nem lehetséges, akkor a telken beliili visszatartast kbvet6en és csak késleltetve, fékezetten lehet
a kdzhalozatba vezetni - kbzhaldzati drokrendszer esetén a kozteriilet tulajdonosénak engedélyével.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitdsdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitds nem meghatdrozhat6, minden megkezdett 50 m? tet- és burkolt feliiletenként 1 m?3
es@viztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges.

(5) A nyilt drkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtok az drok vizszallitd és szikkaszté képességét
nem korlatozhatjak, ezért az dtereszt gy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitérgyat (szénhidrogén
szarmazékkal valo szennyezési veszély esetén olajfogé mitargyat) kell elhelyezni.

(7) A 3,5 t OnsUlyndl nehezebb gépjarmiiveket befogadd parkold felilletekrsl és a szénhidrogén
szennyezésnek kitett gazdasagi terliletek bels6 Gtjairdl 6sszegyil6 csapadékviz csak olajfogd
mutargyon keresztiil vezethetd be a kbzcsatornaba.

(8) Vizerézidnak kitett teriileteken a meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell Grizni.



16. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

18.8 (1) Teriiletgazdalkodds érdekében belteriileten iizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja, a
telepiiléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithet6.

(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak féldben épithet6.

(3) Kdzcélu, megujulé energiahordozd hasznositdst napenergidt hasznosité energiatermelés akkor
lehetséges, ha az épitési Ovezeti, Ovezeti el6irds lehet6vé teszi. Amennyiben a megujuld
energiaforrds hasznositdsat szolgalé berendezés, miitargy kiltéri gépészeti berendezésének
miikddése zajhatassal jar, a berendezés nem keriilhet 5 méternél kdzelebb huzamos emberi
tartozkodasra szolgalé helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz, és a zajhatas nem zavarhatja a kérnyezé
lakéépiileteket. M{ikddésébdl eredd zaj lakoépiilet, egészségiigyi és oktatdsi intézmény irdanyaba a
sajat telekhatdrhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.

(4) Uj villamos energia ingatlanbekotést csak foldalatti csatlakozds kiépitésének lehetéségét is
biztositéan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor a kdzhéldzat oszlopsoron halad.

(5) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevs kozvildgitasi haldzat rekonstrukcidja sordn csak
energiatakarékos lampatestek helyezhetdk el.

(6) A lampdkkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arto fényhatast okozni nem szabad, ingatlan
haszndlatat korlatozni tilos.

li. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17. Az épités altalanos feltételei

19.8 (1) Meglévd épiilet dtalakithatd, felajithatd, korszeriisithetd, tetStere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, épiletrész atalakithatd, feldjithato, korszeriisithetd, de
csak épitési helyen beliil bvithetd.

(3) Tobb épitési 6vezetbe vagy Ovezetbe tartozd ingatlanon Uj épitmény épitése vagy meglévé
épitmény bdvitése csak akkor térténhet, ha a HESZ szerinti szabdlyozasi vonal illetve dvezeti, épitési
Ovezeti hatdr szerinti telekalakitas megtortént és azt az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezték.

(4) A szabalyozasi tervlapon jel6lt telek be nem épithetS részén épiilet nem helyezhetd el, azt
zoldfellletként kell megé6rizni.

.....

terepszintet kell figyelembe venni.
(6) A Szabalyozasi terven jeldlt at céljara fenntartott teriileten
a)épiilet, uthoz nem kapcsolodé egyéb épitmény nem helyezhet6 el;
b)kerités a lehatarolt teriilet hataran helyezhetd el.
(7) Szabdlyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabdlyozési vonalon létesithetd.
(8) Lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes épiilet, tovdbba allandé hasznalatra egy helyben
tartott lakdkocsi a telepiilés terliletén kizérdlag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180
napig, vagy — felvonuldsi épliletként — az épités ideje alatt.
20.8 (1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités — tamfalgarazs kivételével - csak épitési
helyen beliil térténhet.
(2) Barmely épitési 6vezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott beépitettséget
legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Gvezetben elGirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve
a)antennatarto szerkezet;
b)viztorony;
c)katasztrofavédelmi jelzGtorany;
d)a (4) bekezdésben foglaltak esetén.
(4) Technoldgiai létesitmények, energiatermels berendezések kozil a haztartasi méretii kiser6miinek
szamité széler6mii telepitésének feltétele, hogy



a) magassaga a telepités telkére vonatkoz6 el§irasokban régzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.
(5) Technoldgiai létesitmények, energiatermelS berendezések kézil naperémipark — épileten
elhelyezett haztartasi méreti kiser6mui kivételével — nem helyezhetd el.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo elGirasok

21.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, és a természetes
terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozdan
a)a 15%-ot nem éri el - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke
nem haladhatja meg az 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t;
bJa 15%-ot meghaladja - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg az 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.
(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsdkertben a terep természetes terepszintje legfeljebb
0,5 m-rel véltoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozdan.
(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizardlag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo
megkozelitésének biztositasa, elSkerti gépkocsibedllo létesitése érdekében lehetséges.
(4) A telkeken rézs(i oly médon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén biztosithatéd
legyen.
(5) Tamfal kialakitasa, amennyiben a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozéan
a)a 15%-ot nem éri el, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem haladhatja
meg az 1,0 m-t, de egylittesen legfeljebb a 1,5 m-t;
b)a 15%-ot meghaladja, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem haladhatja
meg az 1,5 m-t, de egylittesen legfeljebb a 2,0 m-t;
(6) A tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(7) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltérGen kizardlag pinceszinti gépkocsitarold megkdzelitését
szolgdld lehajtot kiséré tamfal alakithatd ki.
(8) Az elSkertben a meglévé tamfal magassagatol fiiggetleniil feldjithatd, Gj tdmfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épithetd.



22.8 (1) Beépitésre szant terilet épitési dvezeteiben
a)az utcafronti,
b)az oldal és hatso telekhataron épitendd
kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.
(2) Az épitési telken beliil az egyes kilon haszndlati telekrészeket elvdlasztd kerités
a) legfeljebb 1,8 m magassaggal,
b) csak attort kialakitassal,
¢} merSlegesen legalabb 90%-osan atlathatoan,
alakithato ki.

(3) Altaldnos mezégazdasagi teriileten kerités nem létesithetd.
(4) Sportpalyat hatérolé labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.
19. A beépitési méd és az épitési hely
23.8 (1) Arendelet 1. mellékletében szerepl§ beépitési médok:
a) zartsoru beépitési mod (Z),
b) oldalhataron allé beépitési maéd (0),
c) szabadon allé beépitési mod (SzZ).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentdsen atépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron allé beépitési méd
esetén az épitési hely egyik hatdarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb esé telekhatar.

(3) Beépitett telektémbben, oldalhatdron all6 beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatdrvonala
az északi irdnyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kbzelebb esé telekhatar kizarolag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetségét
nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(4) Ikres éplletcsatlakozassal is beépithets a telek az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési
modtdl eltekintve, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet felsli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek elGkertjének &tlaga,

attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozé utcak épiileteinek vonatkozé homlokvonaldhoz.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet felgli homlokvonala nem hatdrozhato
meg, az el6kerti épitési hatarvonal
a) lakoteriiletek épitési Gvezeteiben: 5,0 m,

b) telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben: 0,0 m;
c) intézmény teriilet épitési Gvezeteiben: 8,0 m;
d) tdil6hazas teriilet épitési vezeteiben: 12,0 m,
e) hétvégihazas teriilet épitési 6vezeteiben: 5,0 m,
f) egyéb épitési ovezetben: 5,0 m
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) az dvezetben szabalyozott épiiletmagassag,

b) 14,0 m szélességet el nem érg épitési telek esetében 4,0 m,
¢) 12,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 m
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.

(8) Szabadon all6 beépitési mod esetén a telek oldalkertje az épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m,
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
(9) Az épitési telek hatsokertje
a) a megengedett l[egnagyobb épililetmagassag értéke, de legaldbb 6,0 m;
b) a telekmélység fliggvényében a kdvetkez6k szerint valtozik:
ba) ha a telekmélység 40,0-60,0 m, (gy a hatsokert legalabb 12,0 m,
bb) ha a telekmélység 60,0-80,0 m, gy a hatsokert legalabb 18,0 m,
bc) ha a telekmélység legalabb 80,0 m, dgy az épitési hely legfeljebb 50,0 m mély lehet;



c) legfeljebb atlagosan 20,0 m telekmélységii fekvé telek esetében 3,0 m, de legaldbb olyan
mérték, amely nem cstkkenti a szomszédos telek beépitési jogat
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
(10) Zértsord beépitési moéd esetén a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet kézteriileti
homlokvonaldtél szamitott legaldbb 5,0 m mélységig.
(11) Ha a szabalyozdsi terv épitési helyet jeldl, az el-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi terven
jeldltek szerint kell figyelembe venni.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.8 (1) Beépitésre szant teriileten melléképiilet kizardlag f6 rendeltetési épiilet megléte esetén vagy
azzal egyidejlileg épithetd.
(2) Beépitésre szant teriileten legfeljebb egy melléképiilet, de tdbb melléképitmény helyezhetd el.
(3) Beépitésre szant teriileten kerti épitménybdl, husfiistdls épiiletbsl és allattartd épiiletbdl
telkenként csak egy helyezheté el.
(4) Beépitésre szént teriilet telkein a melléképiilet és melléképitmény dsszes bruttd alapteriilete
legfeljebb a f6 rendeltetési épiilettel megegyezd, de maximum 100 m?lehet.
(5) Beépitésre nem szant teriileten f6 rendeltetésdi épiilet hidnydban legfeljebb 6,0 m? brutté
alapteriiletii tarolo épithetd.
(6) Oldalhatdron &ll6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a f6 rendeltetés(i épiilet &ltal
meghatdrozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni
a) kertvarosias lakéteriilet,
b) telepiiléskzpont teriilet,
c) hétvégihazas teriilet
épitési dvezeteiben.
(7) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagasséga legfeljebb 4,0 m.
(8) Az elékertben az oldalhatértdl legaldbb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarolé
helyezhet6 el.
(9) Az oldalkertben kizardlag taroldsi célt nem szolgéld kerti épitmény helyezhet§ el.
(10) EI6- és oldalkertben ldbon &ll6 kerti tetd, gépkocsibedlld és kerti tarolé nem helyezhetd el.
(11) A hatsokertben
a) taroloépiilet,
b) mosdkonyha,
¢) nyarikonyha,
d) gépkocsitarolo
de legfeljebb 1 melléképiilet helyezhet{ el, a telekhatdartél legaldbb 1,0 m-re.
(12) Laké- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba &llandé hasznélatra egyhelyben tartott
lakékocsi, gerendahdz, mobilhdz a telepiilés teriiletén nem helyezhetd el.
(13) Beépitésre szant teriileten a melléképitmények koziil a kévetkezék nem helyezhetdk el:
a) tragyatarolo;
b) silé, 6mlesztett anyagtarold.
(14) Csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhet§ el.



IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

21. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Telepiiléskdzpont teriilet (Vi)

c) Intézmény teriilet (Vi

d) Udiil6hézas teriilet (i)

e) Hétvégihazas teriilet (Uh)

f) Kilonleges teriiletek
fa) szabadid6k6zpont teriilet (K-Szk)
fb) kemping terilet (K-K)
fc) sportpélya teriilet (K-Sp)
fd) temetd teriilet (K-T)
fe) szennyviztisztito teriilet (K-Szt)
ff) turisztikai terilet (K-tur)

(2) Az épitési vezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

22, Kertvarosias lakoteriilet

26.8 (1) Kertvérosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet, mely laza
beépitésl, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
e) kulturalis;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — c} pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;

b) legfeljebb két (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben
a telek teriilete az épitési Svezetben elGirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél nagyobb.

(4) Kertvarosias lakdteriilet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésii épilet csak részleges
kdzml(ivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(5) Kertvdrosias lakoterilllet épitési dvezeteiben a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
6,5 m.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben allattarté épiilet
a) 700 m?-nél kisebb telken nem helyezheté§ el,

b) a hatsékertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhetd
el,
c) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélység( telekrészén nem helyezhet6 el,
d) csak a megengedett beépitési mérték 10%-at meg nem haladd, de legfeljebb
da) 50 m? és
db) a f6 rendeltetésii épiilettel megegyez6
brutté alapteriiletd lehet.



(7) Lkel épitési Svezetben a telek megengedhetS legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.
(8) Lke2 épitési dvezetben 500 m*-nél kisebb telek esetén legfeljebb egy épiilet Iétesithetd.
(9) Lke3 épitési dvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-4t.
(10) Lke4 épitési dvezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.
(11) Lke4 épitési ovezeteiben Gj lakdépiilet épitése esetén a gépjarm(itarolét a 6 rendeltetésii
épllettel egy tomegben kell elhelyezni.
(12) Lke5 épitési dvezetben a 71. sz. f6at melletti telkek esetén az elkerti épitési hatarvonal 12,0 m.
(13) 'Lke5 épitési Svezet telkein elSkertben tamfalgarazs létesithets. Az elSkertben elhelyezett
tamfalgarazs a telken
a)legfeljebb 3,0 m mélységben nyulhat az oldalkertbe és
b)akkor helyezhetd el, ha
ba) a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozéan a 15%-ot meghaladja;
bb) a kdzut tengelye és a telek homlokvonala kdzétti szintkiildnbség legalabb 1,5 m.
(14) Lkeb épitési dvezetben a burkolt feliilet nagyséaga nem haladhatja a telek teriiletének a 10%-at.
(15) Lke6 épitési Gvezeteiben Uj lakéépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot a f6 rendeltetési
éplilettel egy tomegben kell elhelyezni.
(16) Lke7 épitési bvezetben nyllvanyos tetek nem alakithato ki.
(17) Lke7 épitési dvezetben a burkolt fellilet nagysdga nem haladhatja a telek teriiletének a 15%-at.
(18) Lke7 épitési dvezetben legfeljebb egy f6 rendeltetési épiilet helyezhet§ el, ami legfeljebb egy (2)
bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazhat.

23. Telepiiléskozpont teriilet
27.8 (1) Atelepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely tébb 6nallé
rendeltetési egységet magdba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalé épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) Telepiiléskdzpont teriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgéltato;
c) széllashely jelleg(;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis, k6z6sségi szérakoztaté;
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet§ el.
(4) Vt1 épitési 6vezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben
a telek teriilete az épitési dvezetben elSirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél nagyobb.
(5) Vt1 épitési Gvezetben a telek megengedhetS legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 50%.
(6) Vt1 épitési vezetben a telek zartsoruan is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 10,0 m, és
az oldalkertszélessége legfeljebb 4,0 m.
(7) Vt1 épitési bvezetben az épiilet az oldalhatartol szamitott legfeljebb 1,0 m tavolségra helyezheté
el.

! AzOTEK-nal megengeddbb el6iras érvényesitéséhez az OTEK 111.§ (2), valamint a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 28.§ (3) alapjén a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze ZA/010/14-
6/2023. hivatkozasi szam, 2023. janur 18-an kelt véleményében hozzajarult .



(8) V12 épitési bvezetben az elGkerti épitési hatarvonal 5,0 m.
(9) Vt2 épitési Gvezetben gépjarmiitarold 6nallo épiiletben nem helyezhetd el.
(10) Vi3 épitési ovezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) —c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet§ el, amennyiben
a telek teriilete az épitési 6vezetben elGirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél nagyobb;
c) kdzhaszndlata rendeltetést tartalmazo épiilet esetén tébb rendeltetési egység is elhelyezhet6.
(11) Vi3 épitési Ovezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 40%.
(12) Vi3 épitési dvezetben a telek zartsortan is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.
(13) Vi3 épitési Ovezetben az épiilet az oldalhatartdl szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsagra helyezhetd
el.
(14) Vt3 épitési dvezet telkein tomor kerités is létesithetd.
(15) Vt4 épitési Gvezetben az elékert 10,0 m.
(16) Vt4 épitési bvezetben gépjarmlitarolé 6nallé épiletben nem helyezhet6 el.

24, Intézmény teriilet

28.8 (1) Intézmény terllet a Szabalyozési terven Vi jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
¢) kulturalis, koz6sségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltaté, széllas;
e) lako;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

esetén helyezhet6 el.
(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben a telek oldalkertje legaldbb 6,0 m.

25. Udiiléhazas teriilet

29.8 (1) UdulShézas teriilet a Szabalyozasi terven Uil jellel jeldlt épitési dvezet, mely olyan {idiilé
rendeltetésii épiiletek, lidiil6taborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsdguk alapjan az
udulési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoéan valtozé {diilgi kér hosszabb
tartézkoddsdra szolgalnak.

(2) Udiilshazas teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:

a) uduls;

b) kereskedelmi, szolgaltatd;

c) szallas jelleg(;

d) iroda;

e) kulturdlis, kbzosségi szorakoztato;

f) egészségligyi;

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Udiil8hazas teriilet épitési dvezeteiben épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre &lldsa

esetén helyezhetd el.
(4) Udiiléhézas teriilet épitési 6vezetben gépjarmiitarolé 6nall6 épiiletben nem helyezhetd el.
(5) Udiil6hézas teriilet épitési dvezetben az oldalkertt 6,0 m.



(6) Uduiléhazas teriilet épitési fvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem helyezhetsk
el a HESZ 25. § (9) bekezdés elGirasai mellett:
a) kirakatszekrény;
b) husfiist6l6, jégverem, z6ldségverem;
c) allatdl, allatkifutd.
(7) Uul épitési vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-at.
(8) Uui2 épitési dvezetben a burkolt feliilet nagysdga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-at.
(9) Uu3 és Uuisépitési dvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-
at.
(10) Uuisépitési Svezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-at.
(11) Uuis épitési dvezet be nem épiilt telkeinek a legkisebb beépithetd teleknagysaga 10.000 m?.
(12) Uub épitési 6vezet telkein legfeljebb 8 rendeltetési egység helyezhetd el.

26. Hétvégihazas teriilet

30.8 (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozdsi terveken Uh jellel jelslt épitési Svezet, mely legfeljebb két
Udiléegységet magdban foglalé tidiilGépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetés( épiilet:
a) idulg;
b) kereskedelmi, szolgdltato;
c) szallas jellegi;
d) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kézmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhet6 el.

(4) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem helyezhetdk
el a 24. § elGirdsai mellett:
a) kirakatszekrény;
b) husfiistol6, jégverem, zoldségverem;
c) allatél, allatkifutd.

(5) Uh1 épitési bvezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhets el.

(6) Uh2 épitési bvezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhets el.

27. Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet

31.8 (1) Kilonleges teriilet - szabadid6kdzpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jelolt épitési
Ovezet, mely els6sorban a szabadidé eltoltését szolgald kbzosségi szérakoztatd, kulturdlis és
sport, valamint turizmushoz kapcsolédd rendeltetés( épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadid6kdzpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhets f6 rendeltetésii
épilet:
a) kozbsségi szérakoztatd, kulturilis;
b) sport;
¢) vendéglaté
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — szabadid6 kozpont terilet épitési 6vezeteiben épiilet csak teljes
kézmlvesitettség rendelkezésre éalldsa esetén helyezhetd el.
(4) Kiilénleges teriilet — szabadid6 kdzpont teriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a
kévetkez6k nem helyezheték el a HESZ 24. § elGirdsai mellett:
a) kirakatszekrény;
b) husfiistblb, jégverem, zdldségverem;
c) allatal, allatkifutd.
(5) K-Szk1 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysdga nem haladhatja a telek teriiletének a 20%-4t.
(6) K-Szk1 épitési bvezetben a telek kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 5,0 m-en beliil legfeljebb 20
m? brutté alapteriilet(, egyszintes portaépiilet Iétesithetd.



28. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet
32.8 (1) Kulonleges teriilet - kemping teriilet a Szabdlyozasi terven K-K jellel jel6lt épitési 6vezet, mely
elsésorban a kemping és az azt kiszolgdlo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — kemping teriileten elhelyezhets épitmény:

a) szallas;

b) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;

) oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d) sport

e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato;
f) igazgatasi, iroda;

g) az a)-f) szerinti rendeltetéseket kiszolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kildnleges teriilet — kemping teriilet épitési Ovezeteiben épilet legalabb részleges
kdézmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekétve torténik.

(4) Kildnleges terllet — kemping teriilet épitési dvezet épitési telkein feltoltés nem lehet.

(5) Kiilénleges teriilet — kemping teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezdk
nem helyezhetdk el a HESZ 24. § elGirdsai mellett:

a) kirakatszekrény;
b) husfiistols, jégverem, z6ldségverem;
c) allatdl, allatkifuto.

(6) Kildnleges teriilet — kemping teriilet épitési Gvezetben a burkolt felllet nagysaga nem haladhatja
a telek teriiletének a 20%-4t.

(7) Kuilonleges terillet — kemping terilet épitési dvezetben a telek kodzteriileti hatarvonalatél szamitott
50 m-en belll legfeliebb 100 m? bruttd alapteriiletli beépités Iétesithets, ami az alabbi
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) legfeljebb 20 m? alapteriilet(, egyszintes portaépiilet;
b) a (2) bekezdés e) —f) pontja szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet.

29. Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet

33.8 (1) Kulonleges teriilet — sportpdlya teriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jel6lt Gvezet, amely
elsésorban sportlétesitmények, sportpdlydk és azok kiszolgalé épitményeinek elhelyezésére

szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetés(i épliilet
a) sport;

b) sportépitményeket kiszolgalo;
c) a teriiletet haszndldk ellatasat szolgald szolgaltatd, vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kuldnleges teriilet — sportpdlya teriilet Gvezeteiben épilet legaldbb részleges kdzmlivesitettség
rendelkezésre alldsa esetén helyezhet§ el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
kodziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(4) Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet 6vezeteinek telkein Gj éplilet a telekhatdroktol legalabb 8,0
m-re helyezhet6 el.

(5) Kiildnleges teriilet — sportpdlya teriilet 6vezeteiben a burkolt fellilet nagysaga nem haladhatja a
telek teriiletének a 30%-4t.

(6) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — sportpalya teriilet 6vezeteinek telkein feltéltés nem
iehet.

30. Kiilonleges teriilet - temetd teriilet

34.8 (1) Kulonleges teriilet - temetd terllet a Szabalyozési terven K-T jellel jelolt Gvezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek elhelyezésére szolgal.



(2) Killonleges teriilet —temetd teriilet épitési dvezeteiben épiilet legalabb részleges kdzmiivesitettség
rendelkezésre alldsa esetén helyezhet§ el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve térténik.

(3) Kildnleges teriilet — temetd teriilet épitési bvezetben harangtorony, haranglib épitése esetén az
6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m-rel talléphetd.

(4) Killénleges teriilet — temetd teriilet épitési Svezetben a temetd telekhatdra mentén, telkén beliil —
amennyiben fizikailag lehetséges - legaldbb. 5,0 m széles hdromszint{i ndvénytakaras biztositandé.

(5) Kiildnleges teriilet — temet§ teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kéziil a kévetkezék
nem helyezhetdk el a HESZ 24. § elGirasai mellett:

a) husfiistols, jégverem, z6ldségverem;
b) allatdl, allatkifuto;

c) komposztalo;

d) folyadék- és gaztarolo.

31. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztité teriilet

35.8 (1) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztit teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelblt épitési
Ovezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgalé épitményei
elhelyezésére szolgdl.

(2) Kildnleges teriilet — szennyviztisztité épitési Svezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) izemeltetéshez kapcsolédo;
b) technoldgiai épitmény;
c) teriilet fenntartasat és rzését szolgalo;
d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilénleges teriilet — szennyviztisztité teriilet épitési &vezeteiben épiilet legaldbb részleges
kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-hdldzatba bekdtve torténik.

(4) Kuldnleges teriilet — szennyviztisztito teriilet dvezeteiben épiilet az eltérs 6vezeti besorolasu telek
hatdratél legalabb 10,0 m-re helyezheté el.

(5) Kulonleges teriilet — szennyviztisztitd teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkez6k nem helyezhetSk el a HESZ 24. § elGirdsai mellett:

a) hasfistols, jégverem, z6ldségverem;
b) allatdl, allatkifuto.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - turisztikai teriilet
36.5 (1) Kildnleges teriilet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel szabélyozott évezet,
mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgil.

(2) Kildnleges teriilet - turisztikai teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetés( épiilet:

a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgéltato;
c) kdzosségi szorakoztato, kulturalis;
d) oktatasi;
e) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) K-Tur1 épitési dvezetben szallas jellegii rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 50%-
an helyezhetd el.

(4) K-Turl épitési dvezetben épiilet legaldbb részleges kézmlivesitettség rendelkezésre allisa esetén
helyezhet§ el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa ¢és elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-
hadlézatba bek&tve torténik.

(5) K-Turl épitési Gvezetben épitett kerités nem helyezhetd el.

V. Fejezet



A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo el6irasok

33. A beépitésre nem szant teriiletek

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kbvetkez§

ovezetek kozé sorolanddk:
a) Zoldteriilet

aa) Kézpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi rendeltetésli (Eg)
bc) Kozjoléti rendeltetésl (EK)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma&)
cc) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (V)
db) Vizbazis (Vb)
e) Kalonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Strandteriilet (Kb-Str)
eb) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
ec) Kikoté terilet (Kb-Ki)
ed) Felhagyott banya (Kb-Fb)
ee) Golfpélya (Kb-G)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kbzati (KOu)
fb) K6tdttpalyas (kOk)

hatdrozza meg.

34, Zoldteriilet

(2) Az 6vezeteket, valamint az azokban betartanddé telekalakitdsi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet

(1) Zoldteriilet a Szabdlyozasi terven Zkp jellel jel6lt kdzpark és Zkk jellel jelolt kbzkert 6vezet,
amely allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozterdiilet.

(2) Zoldteriilet dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet

a)pihenést és testedzést szolgalg,
b)a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
cjvendéglatd

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet dvezet telkein a zoldteriilet legalabb 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
megdrizni.

(4) Zoldteriilet 6vezeteiben épiilet - eltéré Gvezeti besoroldst szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén - a telekhatartol legaldbb 8,0 m-re helyezhetd el.

(5) Zkk3 Svezetben épiilet, tetével rendelkez kerti épitmény, es6beallé nem helyezhet§ el.



35. Védelmi erdéteriilet

39.8 (1) A védelmi erdGteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsGsorban a
termeészeti kornyezet, és a kiillonb6z8 kodrnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb

létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev1 dvezetben - az OTEK-ban meghatarozott miitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez
és bemutatashoz kapcsolodo miitargy, valamint legfeljebb 30 m? brutt6 alapteriiletii szakralis
épitmény is elhelyezhetd.

(3) Ev1 6vezet telkein - a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetéhez tartozo
részen - Uj épitmény épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolandé.

36. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

40.§ (1) A gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet a Szabalyozési terven Eg jellel jelslt teriilet, amelyen a
gazddlkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek el8allitdsa és
hasznositdsa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet dvezetben elhelyezhets f6 rendeltetésii épiilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

37. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

41.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdGteriilet a Szabdlyozasi terven Ek jellel jelslt, egészségigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgélo erdéteriilet.

(2) Kézjoléti rendeltetés(i erdéteriilet dvezetében elhelyezhetd & rendeltetésii épiilet
a) erd§- és vadgazdalkodasi céli,

b) kodzjoléti célu
ba) vendéglato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szociilis,
bc) sportoldshoz kapcsolédo

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kdzjoléti rendeltetésii erdéteriilet Svezeteinek
a) 25 000 m2-nél nagyobb telkein legfeljebb 0,6%-0s beépitettséggel;

b) 10 ha-ndl nagyobb telkein legfeljebb 0,3% beépitettséggel
lehet épiteni.

(4) Kbzjoléti rendeltetés(i erdéteriilet Gvezeteinek telkein legfeljebb 20,0 m-es épiiletmagasségot meg
nem haladé kilaté létesithetd. Uj kilato épitése esetén a tajba illeszkedés a kdrnyezeti allapotadat
részét képezS latvanytervvel igazolandé. A latvanyterv részeként be kell mutatni tajkapcsolati
nézetben témegvazlaton a beavatkozas mértékét, kiilonos figyelemmel a kildtéponthoz kapcsolodé
latvanyvédelmi szempontbdl kiemelten értékes teriiletekre.

38. Kertes mezdgazdasagi teriilet

42.8 (1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt, kistizemi jellegd,
legfeljebb csaladi gazdasag méretii sz816- és bortermelés, valamint szabadidé eltdltését szolgald
kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhet6 6 rendeltetésd épiilet
a) sz6l6mlivelést-, feldolgozast-, tarolast,
b) borturizmust szolgal6
c) szakralis
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertes mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben- szakrélis épitményeket kivéve - épiilet
a) az |. osztalyu borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybiré nyilatkozataval igazolt,
legaldbb 80%-ban, sz616 mlivelési agban nyilvantartott, s ennek megfelel6en mivelt telken



b)a 1l. osztalyu borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriiletek telkein legaldbb 80%-ban sz616,
gyumolcsds vagy kert miivelési dgban nyilvantartott, s ennek megfelelGen mivelt telken
helyezhet6 el.

(4) Kertes mezégazdasagi terlilet Gvezeteiben legfeljebb 30 m? brutté alapteriilet(i szakralis épitmény
telekmérettdl figgetlendil, sz616miiveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhetd.
(5) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein nem helyezhet§ el

a) lakéépiilet;

b) kerti to, diszt, medence, nyilt tiiziviztarozo;

c) lakékocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(6) Kertes mezdégazdasagi teriilet dvezeteinek telkein fold feletti PB-gaz tartdly nyitott szinben
helyezhet6 el, kdzteriilet fel6l nGvényzettel takarva.

(7) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein kilonallo (irgodrés arnyékszék csak akkor
épithetd, ha mas épiilet nem épil.

(8) Kertes mezdgazdasdgi teriilet Ovezeteinek telkein épilet akkor helyezhet§ el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyild maganatrdl megkozelithetd.

(9) Kertes mez&gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulé telek
kozteriiletrél, vagy kézteriletrél nyild maganatré! megkozelithetd.

(10) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetek telkein egy f6 rendeltetés(i épiilet és legfeljebb egy,
kilénallg, féiddel boritott pince létesithetd.

(11) Kertes mezSgazdasagi teriilet 6vezetek telkein az épiilet feltdltésben nem helyezhet§ el.

(12) Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetek telkein a burkolt feliiletek nagysaga nem haladhatja meg

a telek teriiletének 2%-4t, de legfeljebb 60 m? lehet.

(13) Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetek telkein legfeljebb egy darab labon all6 tet§ helyezhet§ el
legfeljebb 10 m? alapteriilettel.
(14) Kertes mez&gazdasagi teriilet Ovezetek telkein

a) a kerités magassaga a 1,5 métert;

b) a tamfal magassdga az 1,0 métert
nem haladhatja meg

(15) Kertes mezdgazdasagi terillet Gvezeteinek telkein a keletkezd szennyviz elhelyezésére —
amennyiben a szennyviz-elvezet§ halézathoz valdé csatlakozds nem megoldott - zért,
szivargdsmentes szennyviztaroldt kell épiteni, és az Osszegydjtott szennyviz elszallitdsarol
gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi szennyviztisztité kisberendezéssel kell
megoldani.

(16) Kertes mezégazdasagi teriilet Ovezeteinek telkeire vizvezeték csak akkor vezethets, ha
egyidejlileg a keletkez8 szennyvizkezelés megoldott.

(17) Mkl 6vezet telkein az éplileteket

a) a maganut, vagy kozteriilet hataratol szamitott legaldbb 5,0 m;

b) egyéb telekhatartol legalabb 3,0 méter.

tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben t6bb maganut, vagy kozteriilet érinti a telket, akkor csak az

egyik oldalon kell érvényesiteni az a) bekezdés szerinti tavolsagot.
(18) Mk2 dvezet telkein csak a bordszathoz kapcsolddé épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

39. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

43.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozdsi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsésorban a
névénytermesztés, a legelS- és gyepgazdalkodas, az allattartds, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein nem helyezhet el
a) mez6gazdasagi birtokkdzpont;

b) kerti to, diszto, medence;
c) lakékocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.



(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezeteinek épliletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban mivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési 4g fogadhato el, amely a telek mdivelt
teruletének 60%-an meghatdrozd; azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri
el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkez6 mi(ivelési agra vonatkozd elGiras
szerint lehet épiteni.

(4) Ma1 dvezetben elhelyezheté 6 rendeltetés( épiilet
a) szél6termelési;

b) bordszati cély;
¢) borturizmust szolgalo;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(5) Ma1 dvezet telkei sz616 miivelési g esetén épithetsk be.

(6) Ma2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Ma3 ovezet telkein épitmények nem helyezheték el.

(8) Md3 dvezet telkein a gyep és nadas m(ivelési 4g nem véltoztathaté meg.

(9) Mé4 dvezet telkein épitmény a telek pufferteriiletbe nem tartozo részén helyezhetd el.
(10) Ma4 dvezet telkein a horgaszturizmust szolgdlé esébedllé jellegii épitmény elhelyezhetd.
(11) Md4 évezetben horgdszturizmushoz kapcsolddé épiilet kivételesen elhelyezhets.

40. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

44.8 (1) Tajgazdélkoddsi mezégazdasagi teriilet a szabdlyozési terven Mt jellel jeldlt Svezet, elsésorban
a taj karakterét meghatdrozé gyep, bokorerdd, fas legel, karsztbokorerdd teriiletek.
(2) Téjgazddlkoddasi mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben épiilet nem helyezhet el.

41.  Vizgazdalkodasi teriilet

45.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben kizdrélag a vizgazdélkodassal kapcsolatos Iétesitmények
helyezhet6k el — a vonatkoz6 jogszabdlyok szerint.
(2) A vizfolydsok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatérozott szélességii parti sav biztositandd.
(3) V1 dvezet a folydvizek, 6nt6z6-és belvizelvezetd csatorndk medre és parti savija.
(4) V2 bvezet a vizgazdalkodasi teriilet tdmedren beliili teriilete, ami a Balaton vizmeder teriilete.
(5) V2 ovezet teriilletének a fenntartdsa a magasabb rend{ jogszabélyok és a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével térténhet.
(6) V2 bvezetben a kdvetkezd elbirdsokat kell alkalmazni:

a) lakhatdsi vagy diilési célu Gszdlétesitmény és hajézdsi létesitmény nem Iétesithetd és nem
lizemeltethetd a hajozasi hatdsag, a vizirendészet, a vamhatdsdg, a hivatasos katasztréfavédelmi
szerv és a viziigyi igazgatasi szerv altal izemeltetett kikotSk vizteriiletére;

b) Il osztalyt nddasaiban és annak legalabb 2 m-en vonzéskérzetében — a kdrnyezeti karelharitas
vagy az élet- és balesetvédelmi indokbdl sziikséges beavatkozastol, tovabbd az engedély nélkiil
létrehozott feltdltés és vizi allds visszabontasanak eseteit§l eltekintve —tilos minden olyan
mechanikai beavatkozas (kotrds, feltdités, vizallas-, csénakit, horgaszhely létesités) amely a
nadas allomanyat, annak mindségét kérositja, vagy a nddas pusztuldsat eredményezhetné;

c) nddasban a hajok kikotésére felhasznalhatd partszakaszokon engedéllyel rendelkezé kikitsk,
valamint a meglévé strandok elStt a kikotd, strand engedélyezett szélességében a bejaré kiilén
engedély nélkiil fenntarthato;

d) kikdtSk kizardlag a szabdlyozasi terven jel6lt teriileteken létesithetk.

(7) V3 bvezet a vizgazdalkodasi terillet tdmedren kiviili teriilete.

(8) V3 dvezetben épitmény nem helyezhet§ el.

(9) V3 bvezet teriiletének a fenntartdsa a magasabb rend( jogszabéalyok és a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével torténhet.

(10) Vb Ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési
vizmuikutak, viztarozdk, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.



42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet

46.5 (1) Kulonleges beépitésre nem szdnt teriilet - strandteriilet a Szabdlyozasi terven Kb-Str jellel jeldlt
Ovezet, mely els6sorban strand teriilet és kiszolgdld 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épilet
a) vendéglatg,

b) pihenést, testedzést szolgald
¢) strandot kiszolgald
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kalénleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet 6vezeteiben lakd- vagy tdilGépalet,
szallasféréhely vagy lakas funkcié nem alakithato ki.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet — strandteriilet Gvezeteiben épiilet legaldbb részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre 4llasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(5) Kuilénleges beépitésre nem szént terillet — strandteriilet Gvezeteinek telkein U] épiilet a
telekhataroktdl legalabb 3,0 m-re helyezhet6 el.

(6) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet dvezeteinek telkeit legalabb 65%-ban
fasitott zoldfelliletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Gvezeteinek telkein medence
elhelyezhetd.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

47.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant terlilet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur jellel
szabdlyozott 6vezet, mely elsGsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Turl ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet
a) turisztikai;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c¢) kdzosségi szorakoztatd, kulturdlis;
d) oktatasi;
e) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kb-Turl 6vezetben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an
helyezhet6 el.

(4) Kb-Turl o6vezetben épiilet legalabb részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet§ el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(5) Kb-Turl épitési dvezetben épitett kerités nem helyezhetd el.

(6) Kb-Tur2 6vezetben elhelyezheté f6 rendeltetésii épilet
a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;

b) oktatasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(7} Kb-Tur2 o6vezetben épiilet legalabb részleges kdézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-
hdlézatba bekotve torténik.

(8) Kb-Tur3 dvezetben elhelyezhet f6 rendeltetés(i épllet
a) sz6l6émiivelést-, feldolgozast-, tarolast;

b) borturizmust szolgais;

¢) szakralis;

d) szallas

rendeltetési egységet tartalmazhat.



(9) Kb-Tur3 dvezetben széllds jellegii rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an
helyezhetd el.
(10) Kb-Tur3 6vezetben - szakrdlis épitményeket kivéve - épiilet
a)az |. osztalyu borsz416 terméhelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybiré nyilatkozataval igazolt,
legalabb 80%-ban, sz816 miivelési 4gban nyilvantartott, s ennek megfelelen m(ivelt telken
b)a Il. osztdlyd borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriiletek telkein legaldbb 80%-ban sz616,
gylimolcsos vagy kert m(ivelési dgban nyilvantartott, s ennek megfeleléen miivelt telken
helyezhet6 el.
(11) Kb-Tur3 Gvezetben legfeljebb 30 m? brutt6 alapteriilet(i szakrélis épitmény telekmérettdl
flggetleniil, sz6l6mdiveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhetd.
(12) Kb-Tur3 6vezet telkein nem helyezhet§ el
a)kerti t6, disztd, medence, nyilt tiiziviztarozo;
b)lakékocsi, lakékonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.
(13) Kb-Tur3 6vezet telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben helyezhet§ el, kézteriilet felél
ndvényzettel takarva.
(14) Kb-Tur3 6vezet telkein killondllé (irgodrés drnyékszék csak akkor épithetd, ha més épiilet nem
épiil.
(15) Kb-Tur3 dvezet telkein épiilet akkor helyezhet§ el, ha a telek kdzteriiletrél, vagy kézteriiletrdl nyilé
maganutrél megkozelithetd.
(16) Kb-Tur3 6vezet telkei csak akkor oszthaték meg, ha a kialakulé telek kozteriiletrsi, vagy
kozteriiletr6l nyil6 maganutrol megkdzelithetd.
(17) Kb-Tur3 6vezet telkein egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy, kiilonallé, félddel boritott
pince létesithetd.
(18) Kb-Tur3 6vezet telkein az épiilet feltdltésben nem helyezhetd el.
(19) Kb-Tur3 évezet telkein
a)a kerités magassaga a 1,5 métert;
b)a tdmfal magassaga az 1,0 métert
nem haladhatja meg
(20) Kb-Tur3 6vezet telkein a keletkezd szennyviz elhelyezésére — amennyiben a szennyviz-elvezet§
hal6zathoz val6 csatlakozds nem megoldott - zart, szivargdsmentes szennyviztarol6t kell épiteni, és
az Osszegylijtott szennyviz elszallitdsarél gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi
szennyviztisztité kisberendezéssel kell megoldani.
(21) Kb-Tur3 odvezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethets, ha egyidejlleg a keletkezd
szennyvizkezelés megoldott.

44.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kikoté teriilet

48.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kikdtd teriilet a Szabdlyozasi terven Kb-Ki jellel jelslt
Gvezet, mely els6sorban a vizi kdzlekedés és az azt kiszolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet — kik6té teriileten elhelyezhet épitmény:
a) hajokikots;
b) kereskedelmi, vendéglato
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Killonleges beépitésre nem szant teriilet — kikdtd teriilet épitési Gvezeteiben épilet legaldbb
részleges kdzmivesitettség rendelkezésre élldsa esetén helyezheté el, amennyiben a szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése kdziizemi szennyvizesatorna-hdlézatba bekétve térténik.

(4) Kuilénleges beépitésre nem szant teriilet — kik&t6 teriilet épitési dvezet épitési telkein feltdltés nem
lehet.

(5) Klildnleges beépitésre nem szént teriilet — kikétd teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények
koziil a kovetkez6k nem helyezhet&k el a HESZ 24. § elGirdsai mellett:

a) husfiistol6, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;



c) komposztals;
d) folyadék- és gaztarold.
45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - felhagyott banya teriilet
49.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
Fb jellel jelolt 6vezet, mely az egykori felhagyott banyateriilet rekultivacidéjanak biztosit
lehet6séget.

(2) Kb-Fb1 dvezetben épitmény nem helyezhetd el.
(3) Kb-Fb1 Gvezetben az egykori banyateriilet rekultivacidja végrehajthato.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfpalya teriilet
50.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya teriilet a Szabdlyozasi terven Kb-G jellel
jelolt dvezet, mely elsésorban golfpdlya kialakitasra szolgal.
(2) Kb-G1 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
(3) Kb-G1 dvezetben vizfeliilet, sportolasi célt gyep is létesithetd.

47. Kozlekedési teriilet

51.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelslt szabélyozott kdzuti kdzlekedési és
KOk jellel jelsIt kbtottpalyas kizlekedési dvezet, melyek a kbzlekedési létesitmények és kbzmiivek
elhelyezésére szolgald teriiletek.

(2) Kbzlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalé létesitmények, a kdzm(i és hirkozlés létesitményei, valamint utcabutorok, helyezheték el,
utcafasitds végezhetd.

48. Zaro rendelkezések

52.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elGirdsai
3. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett teriiletek
(2) E rendelet a kihirdetést kévets 30. napon Iép hatalyba.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Balatongydrdk kdzség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatarol szol6 17/2008. (X11.19.) szam( rendelet hatalyat veszti.

Balatongyorok, 2023.

Biré Rébert dr. Tiiske Robertné
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Balatongyo6rok, 2023.

dr. Tuske Robertné
jegyz6



MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2023.(11.16.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv



2. MELLEKLET A .../ 2023.(I1.16.). ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1. Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

A B C D E F G
K'altaeI(I::até S Beéplitettség Epiiletmagassag =gt
A megengedett Zoldfelilet
1. Ep[té'sn Beépitési | megengedett legkisebb megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele méd Iegkjsebb telekszélessége legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2. Kertvarosias lakéteriilet
3. Lkel 0] 700 18 25 5,0 50
4, Lke2 SZ 700 16 30 5,0 50
5 Lke3 SZ 700 35 30 5,0 50
6. Lke4 Sz 1500 18 25 5,0 50
7. LkeS Sz 900 18 25 5,0 50
8. Lkeb Sz 1000 18 20 4,5 60
9. Lke7 SZ 900 18 25 5,0 60
10. Telepiiléskozpont teriilet
11. vil 0] 500 14 40 4,0 30
12, vt2 0 1500 30 35 6,5 35
13. Vi3 o 700 14 35 4,5 40
14. vt4 SZ 1500 30 35 6,5 35
151 Intézmény teriilet
16. 1 Vil ‘ Sz 1500 25 37 ‘ 7.5 50
17. 1 Udiil6hézas teriilet
18. Uu1 Sz 6 000 50 30 7,5 50
19. U2 Ly4 1500 25 25 6,5 50
20, Ua3 Sz 10 000 40 20 7,5 60
21. Oua L4 2000 40 20 4,52 60
22, 0is Sz 10 000 40 20 7,5 60
23. Uiie Sz 1500 25 25 5,0 50
24, Hétvégihazas teriilet
25. Uh1 0 400 18 20 4,5 60
26. Uh2 z 300 12 20 4,0 60
27. Kiildnleges teriilet — szabadid kdzpont
28. K-Szk1 ‘ Sz 2500 50 30 ‘ 7,5 50
29. Kalénleges teriilet — kemping teriilet
30. K-K1 ‘ Sz 50 000 ‘ 100 ‘ 15 ‘ 7.5 70

2 Az 6vezeti paraméter az OTEK-tdl eltér, ezért az el6iras érvényesitéséhez az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami F6épitész
hozzajarulasa sziikséges.







A B (o D E F G
Kialakithaté
KNG | Kialakithats telek 1
telek Beépitettség Epliletmagassig S P BT
A megengedett Zoldfeliitet
Epltési Beépitési | megengedett megengedett megengedett
31. legkisebb legkisebb
ovezet jele moéd legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke
N telekszélessége mértéke (%)
terilete mértéke (%) {m)
A {m)
{m?)
32, Kiilénleges terilet — sportpdlya teriilet
50
-Spl Z 4 7
33, K-Sp S 5 000 0 15 5
34, Kualonleges teriilet — temetd terlilet
35. K-T1 ‘ SZ [ 8 000 1 40 [ 10 J 6,5 1 40
36. Kilonleges teriilet — szennyviztisztité terilet
37. K-Sztl I Sz ‘ 5000 40 ‘ 10 ‘ 6,5 ‘ 40
38. Kildnleges teriilet — turisztikai terdlet
39. K-Turl ‘ Sz ’ 1200 12 | 10 ‘ 4,5 ‘ 50
2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési elgirasai
A B (o D E F G
. ] . B = Terepszint ;
A kialakithaté A beépithets ) e A Epiilet-
Beépitettség Epiilet alatti
3 telek telek J magassag
Ovezet megengedett legnagyobb beépitettség
1. . megengedett megengedett megengedett
jele . legnagyobb brutté alap- megengedett
legkisebb legkisebb I ; legnagyobb
terilete (m?) tertilete (m?) mene) teriiicte {m3) legnagyobb mértéke (m)
mértéke (%)
5 Zkp1 10 000 3 4,5
3 Zkp2 10000 3 3,5
Zk 1
4. p3 0000 0
5 Zkk1 1500 3 4,5
6 Zkk2 1500 3 3,5
Zkk3 1500 0
7.
8. Evl 10 000 0
9. Ev2 10 000 0
100 000
Egl 1 0 0,2 200 45
10. 8 000 (10 ha)
25 000
Ek1 1000 0,6 200 4,5
1. 00 (2,5 ha)
12 Mk1 3000 2700 3 150 5 4,0
13 Mk2 10 000 10 000 3 150 5 4,0
20 000 800 1
Ma1 3000 1 4,5
14, @ (2 ha)




A B (& D E F G
Akialakithats | A beépithetd Terepszint Epalet
4 Beépitettség Epiilet alatti s
telek telek magassag
Ovezet megengedett legnagyobb beépitettség
1. megengedett megengedett megengedett
jele ; legnagyobb brutté alap- megengedett
legkisebb legkisebb s legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) ks E) terdiete (av) Kegagynbh mértéke (m)
mértéke (%)
3 0
15. Maz 3 00! 0
16. Ma3 3000 0
30000 0
Ma4 30000 0,5 150 4,
17. @ (3 ha) 3
18. Ma5 50 000 0
00
19. Mtl 30 0
20. vi 3
21. v2 3
22. V3 0 0
23. Vb 10
. -Str1
24, Kb-Str 10 000 10 10 8,0
25. Kb-Turl 3000 10 10 6,0
26. Kb-Tur2 5000 5000 5 5 4,5
27 Kb-Tur3 3 000 2700 3 150 3 4,0
28. Kb-Kil 2500 3 6,0
29. Kb-Fb 0 0
30. Kb-G 0 0
31. KOu 10 5,0
KOk 10 5,0

32,




Altaldnos indokl3s:

A helyi épitési szabdlyzat bevezetését a jogszabialyi kovetelményeknek vald megfeleltetés, lakossagi és
6nkormanyzati szandék inditotta el. A tervezett rendelettel az uj szabalyozasi el6irdsok lépnek életbe, amely a
teleplilés épitett kérnyezetét javitja.

Részletes indoklas:

1.§-hoz:
Ertelmezd rendelkezések a definicidkhoz.

2.§-hoz:
A szabdlyozasi terv elemeinek felsorolasa.

3.§-hoz:
A belteriilet hatar mddositdsanak szabalyai.

4.§-hoz:
A kozterlilet alakitdsanak szabalyai.

5.§-hoz:
A tj és természeti kbrnyezet védelmének elGirasai.

6.§-hoz:
A vizpartrol sz616 rendelkezések.

7.§-hoz:
A kérnyezet védelmére vonatkozo elGirdsok.

8.§-hoz:
A véddteriiletekre és védtavolsagokra vonatkozo elGirasok.

9.§-hoz:
A telekalakitas szabalyai.

10-12.§-hoz:
A kbzlekedés, parkolas elGirasai.

13.§-hoz:
A kbézmlivesités és kzmlilétesitmények szabalyozasa

14.§-hoz:
A kézmlivesités mértékének eldirasai.

15.§-hoz:
A vizellatas elGirasai.

16.8-hoz:
A szennyvizelvezetés elGirasai.

17.§-hoz:
A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés elGirasai.

18.§-hoz:
Az energiaellatds, elektromos hirkdzlés elGirasai.



19-20.§-hoz:
Az épités altalanos feltételeinek kévetelménye.

21-22.8-hoz:
A tereprendezésre, rézs(i, tamfal kerités épitésére vonatkozé elSirdsok.

23.8-hoz:
A beépitési mod és épitési hely szabdlyai.
24.§-hoz:

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezésére vonatkozé rendelkezések.

25.8-hoz:
A beépitésre szant terliletek felsoroldsa.

26.§-hoz:
A Kertvdérosisas lakéteriilet el§irdsai.

27.8-hoz:
A Telepiiléskbzpont teriilet elGirdsai.

28.§-hoz:
Az Intézmény tertilet elSirdsai.

29.§-hoz:
Az Udiiléhazas teriilet elGirasai.

30.§8-hoz:
A Hétvégihazas teriilet elGirasai.

31.§-hoz:
Kiildnleges teriilet — szabadid6k6zpont teriilet elSirasai.

32.§-hoz:
Kildnleges teriilet — kemping teriilet elSirdsai.

33.§-hoz:
Kiilénleges teriilet — sportpalya teriilet elirasai.

34.8-hoz:
Kiilénleges teriilet — temetd teriilet elGirdsai.

35.8-hoz:
Kiilonleges teriilet — szennyviz tisztitd tertilet elSirasai.

36.§8-hoz:
Kuldnleges teriilet — turisztikai teriilet el8irasai.

37.§-hoz:
A beépitésre nem szant tertiletek felsoroldsa.

38.§-hoz:
A zéldteriiletekre vonatkozd szabalyok.



39.§-hoz:
A védelmi erdéteriiletre vonatkozo szabdlyok.

40.§-hoz:
A gazdasagi rendeltetés(i erd6teriiletre vonatkozé szabalyok.

41.8-hoz:
A kozjoléti rendeltetési erdbteriiletre vonatkozé szabalyok.

42.8-hoz:
A kertes mez8gazdasagi teriiletre vonatkoz6 szabalyok.

43.§-hoz:
Az 3ltaldnos mezégazdasagi teriiletre vonatkozé szabalyok.

44.§-hoz:
Tajgazdélkodasi mezégazdasagi terliletre vonatkozd szabalyok.

45.§-hoz:
Vizgazdalkodasi tertiletre vonatkozo szabalyok.

46.8-hoz:
Kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet el§irasai.

47.§-hoz:
Kiildnleges beépitésre nem szant terlilet — turisztikai teriilet elGirasai.

48.§-hoz:
Kiilénleges beépitésre nem szant terlilet — kikotd teriilet elSirasai.

49.8-hoz:
Kiilénleges beépitésre nem szant terllet — felhagyott banya teriilet el8irasai.

50.§-hoz:
Kiilénleges beépitésre nem szant terlilet — golfpalya teriilet el&irasai.

51.§-hoz:
Kézlekedési teriiletre vonatkozo szabalyok.

52.§-hoz:
Zarérendelkezés a hatalybalépésrél.



