Balatongy6rik Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 3/2023. (II.17.)
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Balatongyorok Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kdryezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott és az
épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
feladatkorében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilés-fejlesztési
stratégiarél €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

L Fejezet
Altalanos elbirdsok

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a)  Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b)  Hulladékudvar: a haztartasokban keletkez6 telepiilési szilard, - és a kiilon jogszabélyban
megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitasig elkiilonitett médon torténd
tarolasra szolgald, feliigyelettel ellatott, 6nallé zart atvevohely.

¢)  Kilatéponthoz kapcsolddé latvanyvédelmi szempontbdl kiemelten értékes teriiletek: a tajképi
atlatasokat biztosto teriilet, ahol a ki- és ralatasokat a kiemelt latvanypontok iranyaba biztositani
kell.

d) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kdzmiivek, csapadékviz-elvezetés szamdara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv allapitja meg.

e)  Labon allo kerti tet6: pihenés vagy tarolas céljat szolgalo oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel
alatamasztott, fedett kerti épitmény.

f Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.

g)  Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az iidiilé elhelyezésére szolgald telken 1€vé és a lakas,
idiild szokasos hasznalatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartozkodasra részben és
ideiglenesen sem szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald
éplilet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakasos lakoépiiletben 1évo lakas
esetén a lakastulajdonhoz tartozé, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladd, lomok,
szerszamok, tlizel6 tarolasara szolgald helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol
elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakoéépiiletben az osztatlan k6zds tulajdonban 1évo
ko6zlekedd és tarolo-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkdzosség kdzosen hasznalja

h)  Téamfalgarazs: lejtos terep esetén a bevagast megtimaszté tamfalban kialakitott eldkerti
személygépjarmii-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

i)  Telek esésvonala: lejtds telek esetén a telek legmagasabb és a legalacsonyabb pontjat sszek6td
elméleti vonal.



J) Telekszélesség: az elokerti telekhataron mért telekszélesség

k)  Tomor kerités: az a kerités, amelynek a koézteriilet feldli merdleges vetiiletének 6sszes
feliiletének kevesebb, mint 50%-ban atlathato. Az dsszes feliilet a labazatot is tartalmazza.

/) Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban ut alakithaté ki.

(2) Az I-1II. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkoz6 épitési 6vezeti, 6vezeti eloirasok masként nem rendelkeznek.

(3) A IV. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolodo
valamennyi épitési 6vezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozd épitési dvezeti el6irds masként
rendelkezik.

(4) Az V. fejezetben foglalt altalanos jellegli elbirasok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolédd
valamennyi 6vezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo 6vezeti el6irds masként rendelkezik.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  Dbelteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
b)  szabalyozasi vonal;

¢)  épitési bvezet, Gvezet hatdra és jele;

d)  épitési hely

e)  telek be nem épithetd része;

Y/, kotelezé megsziintetd jel;

g2  kozmisav,

h)  kilatopont;

i)  szabdlyozasi szélesség €s méretezés;

j)  telekcsoport Gjraosztassal érintett tertilet hatara.

(2) Més jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  megyehatar;
b)  kozigazgatasi hatar;
¢)  védoétavolsag;
d)  Orokségvédelem:
da) miemlék;
db) miemléki kdrnyezet hatéra;
dc) nyilvantartott régészeti lelohely hatara;
dd) helyi védett utcakép, térfal;
de) helyi védett mutargy, miialkotés;
df) helyi védett épiilet;
e)  taj- €s természetvédelem:
ea) natura2000 teriilet hatara;
eb) Balaton-felvidéki Nemzeti Park hatara;
ec) ex lege védett természeti érték;
ed) okologiai halozat magteriiletének 6vezete;
ee) okologiai halozat pufferteriiletének dvezete;
ef) tajképvédelmi teriilet hatara;
eg) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet és hatara;
) egyéb korlatozoé tényezok:



fa) vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai védbteriilet;
fb) vizbazis ,,B” hidrogeologiai védoteriilet;
fc) szolétermobhely I-I1. osztaly teriilet;
fd) I-II1. osztalyd nadas;
fe) IV-V. osztalyu nédas;
g)  vizpartrehabilitacios terv
ga) a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara;
gb) hajok (és csonakok) kikostésére felhasznalhatd partszakasz;
gc) strandolasra alkalmas partszakasz;
gd) engedélyezett kikoto;
ge) csonakkikotésre elsddlegesen felhasznalhat6 hely;
gf) meglévo, a tervben legalizalt feltoltés szarazulaton;
gg) beépitetleniil megérzendo parti teriiletsav hatara;
gh) tervezett 1j szabalyozasi partvonal;
gi) megdbrzendd természetes partvonal;
gj) gyalogos parti sétany;
gk) telek kozhasznalat el6l el nem zarhato tertilete.

(3) Az (1)~(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajekoztatd elemek.

3. A belteriilethatar médositasa

3.§

(1) A beltertiiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
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(2) A belteriiletbevonas iitemezetten is megvalosithato, miutan a telekcsoport teriiletén a helyi épitési
szabalyzat el6irasainak megfeleléen megtorténik a telekcsoport Ujraosztiasa, az épitési telkek
kialakitasra keriiltek. A telekcsoport Ujraosztast kévetden a belteriiletbe vonas telektosmbdnként
torténhet.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt
teriileteken a vonatkozo épitési Gvezet szerinti épités a telek belteriiletbe vonasat kovetben torténhet.

4. A kozteriilet alakitasara vonatkozoé eldirasok

4. §

(1) Kozterlileten alkalmi és id6szakos jelleggel épitmények kiilon engedély alapjan 1étesithet6k, az
Onkormdanyzat vonatkozé rendelete szerint.

(2) Kozteriileten kioszk, utasvaro €s telefonfiilke létesitheto.
S. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
5.8
(1) A telepiilés tertiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat:



a)  akialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b)  avizfolyasok, utak mentén a fasorok, erddsavok, galérianévényzet megtartandok, telepitendok.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos 6koldgiai hil6zathoz tartozo teriiletek,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos természetvédelmi teriiletei (a tovabbiakban egyiitt: védett
természeti teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozd
Jogszabalyokban foglalt kévetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Védett természeti teriileten

a)  atermészetvédelmi kezelési terv és fenntartasi terv eléirasait be kell tartani;

b)  extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet és kdrnyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok;

c)  védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezhetd;

d)  energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

(5) Védett természeti teriileten nem helyezhet6 el:

a)  szélerdbmi park, szélerémi torony;

b)  naperémupark — épiileten elhelyezett haztartasi méretti kiserémii kivételével;
¢)  csarnok.

(6) Orszagos 6kologiai halozat magteriiletén

a)  1Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhetd el;

b) 10 m-es épililetmagassagot meghaladd épiilet vagy terepcsatlakozastél mért 10 m-es
magassagot meghalado, épiiletnek nem mindésiilé épitmények - kizarolag kilatd rendeltetésii
épitmény kivételével - nem létesitheto.

(7) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet dvezetén

@) a mivelési 4g megvaltoztatasa, term6fold mas célu hasznositisa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése,
valamint kdzmi €s kozut épitése érdekében végezhetd;

b) 100 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii tj épiilet épitése esetén a tajba illeszkedés a kdrnyezeti
allapotadat részét képezo latvanytervvel igazolandé; s a latvanyterv részeként be kell mutatni
tajkapcsolati nézetben témegvazlaton a beavatkozas mértékét.

6. Vizpart
6. §

(1) A Balaton jogi partvonalanak megvaltoztatasa és az €lovilagra, vizminéségre karos befolyassal
levo tevékenység nem végezhetd:

a)  avizmeder teriilete felt6ltéssel nem cs6kkenthetd;

b)  parti molo, hullamtord és kikotéi €pitmény kivételével allando épitmény, sziget nem épithetd.
c¢)  atermészetes partszakaszokat meg kell 6rizni.

d)  anadasokban csak a jogszabalyokban meghatarozott tevékenység végezhetd.

(2) A szabad vizjarast nem akadéalyozé mobil jellegii, vizre telepitett moloépitmény, vizi allas csak
ideiglenesen helyezheto el, a nad gy6kérzonait nem sérté vagy karosité médon.

(3) Az épitési dvezet telkein figyelembe kell venni a szabdlyozési terven jelslt beépitetleniil
megorzendo parti tertiletsavot. A beépitetleniil meg6rzend6 parti teriiletsav:
a) teriilete nem épitési hely;



b)  teriiletén beliil a jogszerlien épitett épiilet felajithato;
c)  teriiletét a nem koztulajdonban levé Balaton-parti teriileten, illetve telken zoldfeliileti jelleggel
kell kialakitani.

7. A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsara a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-elokészitési munkék, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévo
term6fold védelmérol, eldzetes letermelésérdl, depondlasardl és zoldfeliilet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodnia kell.

(5) Zajt, rezgést el6idézd tizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak oly modon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

(6) Az éllattartast ugy kell folytatni, hogy

a)  azse a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze eld;

b)  az dllattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi €s a
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen kertiljén sor.

8. A védéteriiletekre és védétavolsagokra vonatkozé eléirasok

8. §

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véd6tavolsaggal rendelkezd, védoteriiletet,
véddsavot igénylo 1étesitményeket jeloli:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kozmuvek, kozmiilétesitmények,

c¢)  szennyviztemeld.

(2) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében sziikséges védéteriiletet a Szabalyozasi
terv tartalmazza, mig a kozmivek véddsavjait a vonatkozd jogszabalyi el6irdsok szerint kell
biztositani.

(3) Szennyvizatemeld miitargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:

a)  blizzér, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m

b)  védoétavolsag biztositasa sziikséges.

(4) Szennyvizatemel$ miitargy €s szennyviztisztito telep védétavolsagan beliil épitmény csak kiilon
jogszabaly alapjan helyezhet6 el.

9. A telekalakitas



9.§

(1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakuld telek geometridja kedvez6bb, az épitési
ovezetnek, 6vezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Kozmi telkének céljara az épitési Gvezet vagy Ovezet elbirasainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Saroktelek megosztasa esetén az épitési dvezet eléirasanal 10%-kal kisebb telek is kialakithatd,
amennyiben
a)  atelekalakitas eredményeként létrej6vo és visszamarado telek teriilete eléri legalabb
a 650 m>-t és a létrejovo j telek egyik oldala legalabb 18,0 m, és
b) atelek:
ba) kertvarosias lakoteriilet;
bb) telepiiléskdzpont teriilet;
bc) udiiléhazas teriilet
bd) hétvégihazas teriilet
épitési dvezeteiben helyezkedik el.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyQ, azaz a telek szélességének
csokkentésével jaré megosztasara vonatkozik, a tclckosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo
telek szélessége nem éri el az épitési Gvezethen kialakithatd minimalis telekszélességet, de

a) nem kevesebb, mint ennek 80%-a és legalabb 12,0 méter, és

b)  nem tartozik telepiilésk6zpont épitési Gvezeteibe.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtdsa, kozteriilet
lejegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvalosuld kozlekedési infrastruktura

fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési 6vezet,
ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kozteriilet lejegyzésével egy id6ben legfeljebb két telek
kialakitasara is sor kerill, az épitési Ovezeti telekalakitasra vonatkozo eldirdsaiban
nagyobb 5%-ndl, s a kérelmezd ellenérték nélkiil — a szabélyozasi terv szerinti 1t kialakitasa céljabol
— teriiletet ad le.

(7) Amennyiben a telekalakitds egy — a tulajdonjog bejegyzésétél szamitva tobb, mint tizendt éve
kialakult - osztatlan k6z0s telek megosztasara vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthato, ha a
kialakul6 telkek nagysidga minimum eléri az épitési dvezetben kialakithatd minimalis teleknagysag
75%-4at.

(8) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre t6bb épitési Gvezetbe vagy 6vezetbe sorolt telek.

(9) Tobb épitési dvezetbe, Gvezetbe eso telek vezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakul6 telkek nagysaga az épitési Gvezetre vagy Ovezetre meghatarozott kialakithaté
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(10) A mar legalabb 70%-ban beépiilt, kialakult telektombben az épitési dvezeti telekalakitasra
vonatkoz6 elbirasaiban meghatdrozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is
kialakithat6, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m>-nél kisebb épitési telek
esetében az eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil — legfeljebb 50 m?.



(11) Maganutak a telekosztas valtozasahoz igazodéan modosulhatnak, kialakitasuk részben, vagy
egészben elhagyhat6 a telekosztas igénye szerint, amennyiben a (12) bekezdés eldirasai teljesiilnek.

(12) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a)  aszabalyozasi terven jeldltek szerint, vagy
b)  0j maganut esetén 2-4 telek feltarasa esetén 5,0 m-nél.

(13) 4-nél t6bb telek megkozelitésének bizotsitasa nem torténhet maganuttal.

(14) Telekcsoport Gjraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet” jellel
jelolt telektombre egyidejlileg torténhet.

(15) Amennyiben a telekalakitds maximalisan két, gépjarmivel t6rténé megkdzelitést biztosito
koztertilet érintd telek - saroktelek kivételével - hossziranyt, azaz a telek hosszanak csékkentésével
Jardé megosztasara vonatkozik, a telekosztas/telekhatar rendezés akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo
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minimalis telekszélességet.

Il Fejezet
Kozlekedés, kozmiielldtas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas
10. §
(1) 8,0 méternél keskenyebb ut csak vegyes hasznélat utként épithetd ki.

(2) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadéalyozzik, zoldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(3) Meglévé utcék rekonstrukcidja, vagy 0 utca kialakitdsa esetén az 1t teriiletén beliil kialakitando
zoldfeliilet aranya legalabb 20%. Az Ut kialakitasaval egyidejlileg

a)  a 16,0 m alatti szabalyozasi szélességli utak esetén minimum egyoldali-,

b) al6,0m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali

fasor telepitendo.

(4) Maganutat beépiteni nem szabad.
11. §

(1) Kettd, vagy tobb telek megkézelitését szolgalo maganut csak kdzforgalom eldl el nem zart
maganutként 1étesiilhet.

(2) Az ¢épitési telek akkor tekinthetd maganutrol megkézelithetének, ha a maganit telkének
kialakitasa megfelel a (3)-(4 ) bekezdésben el6irt paramétereknek.

(3) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom el6l el nem zart maganutak zsakutcaként nem alakithatoak ki.

(4) Az 50— 150 m kozotti hossziisagh maganut (zsakutca) végeén legalabb 11x11 m nagysagn utforduld
kialakitasa sziikséges.

12. §



(1) Uj épiilet létesitése esetén az eldirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyidben telken
beliil kell kialakitani az (2)—(3) bekezdés kivételével.

(2) Uj épiilet létesitése, meglévé épiilet bbvitése vagy uj rendeltetési egység kialakitasa esetén

a)  minden iidiil6 és lako rendeltetési egység utan legalabb egy és

b) az épitési Ovezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) altal el6irt

személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani,

(3) Kivételt jelent a (2) bekezdés alol az az épitési telek,

a)  ahol a ki- és behajtas forgalmi okokbol nem megoldhato; vagy

b)  amar meglévo épiilet, valamint telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehet6vé
ekkor maés telken, parkoloban, vagy a kozterliletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve
a kozforgalom céljara atadott magéanut egy részének felhasznalasaval - az épitményekhez sziikséges
parkolohely létesitésérol és megvaltasarol szolo 6nkormanyzati rendelet szerint - is biztosithato.

11. A kézmiivesités és kdzmiilétesitmények
13. §

(1) A kézmiivesitésre ker(il6 teriileten

a)  telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) a kozmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kdzmiihaldézatokhoz vald
hozzaférhetéségre figyelemmel kell lenni.

(2) A meglévo kdzmiivek egyéb épitesi tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben maradé vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.

(3) A koézmiuvezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében

a)  azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati §sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b)  a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét gy kell kijeldlni, hogy a 10. § (3)
bekezdés szerinti fasor telepitését ne akadalyozza.

(4) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
figgvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili k6zmusavok teriilete az épitési telek részeként a felszini
viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitdrgyain kiviil kizarolag burkolatok,
egyeb kozmiivek és novényzet helyezheto el.

12. A kézmiivesités mértékének eloirasa
14. §

A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a)  az Ovezeti el6irasok szerinti kzmiiellatas biztositott

b)  Ovezeti eldirasok hidnydban a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemi villamosenergia-ellatas biztositott
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c)  jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eléirasai teljesiilnek,
d)  azépitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas
15. §
Uj koziizemii vizellato halozat csak a szennyvizgyljt6 halozattal egyiitt épitheto.

14. A szennyvizelvezetés
16. §

(1) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) Beépitésre szant teriileten
a)  koézmipotldként zart tarolé medence nem alkalmazhato;
b) 16 rendeltetésii épiilet a szennyvizcsatorna-haldzatra valé rak6tés esetén létesitheto.

(3) Beépitésre nem szant teriileten

a)  a vezetékes ivovizhaldzatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizcesatorna-haldzatra vald
rak&tés a szennyvizesatorna-halozat atadasat kévet6 egy éven beliil kotelezo;

b)  egyedi szennyviztisztitdo berendezés Iétesitésének az agazati elbirdsokon tuli feltételei:
ba) a berendezés védoéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
bb) az éves vizfogyasztas/tisztitott szennyviz mennyiség nem éri el az 500 m?-;

c)  zarttaroldban a szennyviz atmeneti tarolasa (szivargasmentes kialakitasu, rendszeres Uritéssel,
ellenérzott elszallitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek allandé megkozelithetségére a
megfeleld paraméterii és kiépitettségii kzutkapcsolat biztositott.

(4) A technolodgiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
17. §
(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévd éplilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrol — kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken dtvezetéssel - csak a kozteriileten 16v6
csapadékviz elvezetd halozatba vezethet6.

(3) Ha nincs csapadékviz elvezet6 halozat vagy befogadd, illetve ha az a telken keletkezett vizeket
elvezetni nem tudja, akkor a csapadékvizet els6sorban telken beliil kell elszikkasztani. Amennyiben
ez nem lehetséges, akkor a telken beliili visszatartast kévetGen és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhaloézatba vezetni - k6zhalozati arokrendszer esetén a kozteriilet tulajdonosdnak engedélyével.

(4) A vizvisszatartds mértékét a befogadé kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhaté, minden megkezdett 50 m? tet6- és burkolt feliiletenként 1 m?
esOviztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges.



(5) A nyilt arkos vizelvezetd héalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargyat (szénhidrogén
szarmazékkal valo szennyezési veszEly esetén olajfogo miitargyat) kell elhelyezni.

(7) A 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiiveket befogadd parkold feliiletekrdl és a szénhidrogén
szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek bels6 tutjairdl Gsszegyiilé csapadékviz csak olajfogo
miitargyon keresztiil vezethet6 be a kdzcsatornaba.

(8) Vizerdzidnak kitett teriileteken a meglévo vizelvezet6 rendszereket meg kell 6rizni.

16. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés
18. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében belteriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, a
teleptiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épitheto.

(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak féldben épithetd.

(3) Kozcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu napenergiat hasznosité energiatermelés akkor
lehetséges, ha az épitési Gvezeti, Gvezeti eldiras lehetove teszi. Amennyiben a megijulé energiaforras
hasznositasat szolgal6 berendezés, mitargy kiiltéri gépészeti berendezésének miik6dése zajhatassal
jar, a berendezés nem kertilhet 5 méternél kdzelebb huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo helyiség
homlokzati nyilaszardjahoz, és a zajhatds nem zavarhatja a kdrnyezd lakoépiileteket. Mitkodésébol
eredd zaj lakoépiilet, egészségligyi €s oktatdsi intézmény iranyaba a sajat telekhatarhoz érve nem
haladja meg a 20 dB-t.

(4) Uj villamos energia ingatlanbekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésének lehetéségét is
biztositéan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor a kdzhéldzat oszlopsoron halad.

(5) Uj kozvilagitasi halozat Iétesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja soran csak
energiatakarékos lampatestek helyezhet6k el.

(6) A lampakkal €s reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan
hasznalatat korlatozni tilos.

) III. Fejezet
Epités altaldnos szabadlyai

17. Az épités altalanos feltételei
19. §
(1) Meglévé épiilet atalakithatd, felujithatd, korszertsithetd, tetétere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil es6é meglévo €piilet, épiiletrész atalakithato, feldjithato, korszeriisithetd,
de csak épitési helyen beliil bévitheto.
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(3) Tobb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozd ingatlanon 4j épitmény epitése vagy meglévo
épitmény bovitése csak akkor torténhet, ha a HESZ szerinti szabalyozasi vonal illetve Svezeti, épitési
Ovezeti hatar szerinti telekalakitds megtortént €s azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhetd el, azt
zoldfeltiletként kell megérizni.

(5) Az épitési dvezetekben az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag szamitasanal a természetes
terepszintet kell figyelembe venni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt ut céljara fenntartott teriileten
a)  éplilet, uthoz nem kapcsolddo egyéb épitmény nem helyezheto el;
b)  kerités a lehatarolt teriilet hataran helyezhet6 el.

(7) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon létesitheto.

(8) Lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben
tartott lakokocsi a telepiilés teriiletén kizarélag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180
napig, vagy — felvonulasi épiiletként — az €pités ideje alatt.

20. §

(1) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités — tdmfalgarazs kivételével - csak épitési helyen
beliil térténhet.

rrrrr

legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.

(3) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények terepcsatlakozastol
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag
értékét, kivéve

a)  antennatart6 szerkezet;

b)  viztorony;

¢)  katasztréfavédelmi jelz6torony;

d)  a(4) bekezdésben foglaltak esetén.

(4) Technologiai 1étesitmények, energiatermel$ berendezések koziil a haztartasi méretd kiserdmiinek

szamito szélerdmu telepitésének feltétele, hogy

a) magassaga a telepités telkére vonatkozé eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,

b)  dolés tavolsdga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(5) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil naperémiipark — épiileten
elhelyezett haztartasi méretli kiserémi kivételével — nem helyezheto el.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozé eléirasok
21. §

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezes érdekében kertil sor, és a természetes terepszint
tereplejtése a telek egészére vonatkozdan
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a)  al5%-ot nem éri el - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke
nem haladhatja meg az 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t;

b)  a 15%-ot meghaladja - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagis
mértéke nem haladhatja meg az 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- €s hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb
0,5 m-rel valtoztathaté6 meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

(3) Tereprendezés ¢pitési helyen kiviil kizdrodlag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo Iétesitése érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly médon alakithato ki, hogy a rézsii dllékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.

(5) Tamfal kialakitdsa, amennyiben a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozdan

a)  a15%-ot nem éri el, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem haladhatja
meg az 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t;

b)  a15%-ot meghaladja, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem haladhatja
meg az 1,5 m-t, de egylittesen legfeljebb a 2,0 m-t;

(6) A tamfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 2,0 m-t.

(7) Az (5) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen kizardlag pinceszinti gépkocsitarold megkdzelitését
szolgald lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

(8) Az elBkertben a meglévé tamfal magassagatol fliggetleniil feltjithato, uj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig €pitheto.

22.§

(1) Beépitésre szant teriilet épitési 6vezeteiben
a)  az utcafronti,

b)  azoldal és hatso telekhataron épitend6
kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az épitési telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket elvalaszto kerités
a) legfeljebb 1,8 m magassaggal,

b)  csak attort kialakitassal,

¢)  merblegesen legalabb 90%-osan atlathatoan,

alakithato ki.

(3) Altalanos mezbégazdasagi teriileten kerités nem létesitheto.
(4) Sportpalyat hatarol6 labdafogo halo, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.
19. A beépitési mod és az épitési hely
23.§
(1) A rendelet 1. mellékletében szerepld beépitési modok:

a)  zartsord beépitési mod (Z),
b)  oldalhataron 4all6 beépitési mod (O),
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c¢)  szabadon 4ll6 beépitési mod (SZ).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentdsen atépitésre keriil§ teriileten oldalhataron 4llé beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatdrvonala
az €szaki iranyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kézelebb es6 telekhatar kizardlag abban
az esetben lehet az €pitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetdségét
nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(4) Ikres épiiletcsatlakozassal is beépithetd a telek az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési
modtol eltekintve, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet felsli homlokvonala

a)  igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek elokertjének atlaga,
attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel,

b)  saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcék épiileteinek vonatkozo homlokvonaldhoz.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhato
a) lakoteriiletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m,

b)  telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben: 0,0 m;

¢)  intézmény teriilet épitési Gvezeteiben: 8,0 m;

d)  udildhazas teriilet €pitési dvezeteiben: 12,0 m,

e)  hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben: 5,0 m,

¥, egyéb épitési 6vezetben: 5,0 m

ha e rendelet masképp nem rendelkezik.

(7) Oldalhataron all6 beépitési moéd esetében az épitési telek oldalkertje
a)  az dvezetben szabalyozott épiiletmagassag,

b) 14,0 m sz€lességet el nem érd épitési telek esetében 4,0 m,

c¢) 12,0 m szélességet el nem éro épitési telek esetében 3,0 m

ha e rendelet méasképp nem rendelkezik.

(8) Szabadon all6 beépitési mdd esetén a telek oldalkertje az épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 m,
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.

(9) Az épitési telek hatsokertje
a)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 m;
b)  atelekmélység fiiggvényében a kovetkezok szerint valtozik:
ba) ha a telekmélység 40,0-60,0 m, ugy a hatsokert legalabb 12,0 m,
bb) ha a telekmélység 60,0-80,0 m, ugy a hatsokert legalabb 18,0 m,
bc) ha a telekmélység legalabb 80,0 m, ugy az épitési hely legfeljebb 50,0 m mély lehet;
c) legfeljebb atlagosan 20,0 m telekmélységt fekvd telek esetében 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.

(10) Zartsora beépitési mod esetén a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet kozteriileti
homlokvonalétol szdmitott legalabb 5,0 m mélységig.

(11) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az eld-, oldal- €s hatsokert méretét a szabalyozasi
terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.
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20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24. §

(1) Beépitésre szant teriileten melléképiilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal
egyidejlleg épithetd.

(2) Beépitésre szant teriileten legfeljebb egy melléképiilet, de t6bb melléképitmény helyezheto el.

(3) Beépitésre szant terlileten kerti €pitménybdl, husflistolé épiiletbdl és allattartd €épiiletbdl
telkenként csak egy helyezhet6 el.

(4) Beépitésre szant teriilet telkein a melléképiilet és melléképitmény 6sszes bruttd alapteriilete
legfeljebb a 6 rendeltetésii épiilette]l megegyezd, de maximum 100 m? lehet.

(5) Beépitésre nem szant teriileten f& rendeltetésii épiilet hianyaban legfelijebb 6,0 m? brutté
alapteriilet(l tarolo épithetd.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a 6 rendeltetésii épiilet altal
meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni

a)  kertvarosias lakoteriilet,

b)  telepiiléskdzpont teriilet,

c¢)  hétvégihdzas teriilet

épitési 6vezeteiben.

(7) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagasséga legfeljebb 4,0 m.

(8) Az el6kertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarol6
helyezhet6 el.

(9) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény helyezhet6 el.
(10) El6- és oldalkertben labon all6 kerti tetd, gépkocsibealld és kerti tarolé nem helyezheto el.

(11) A hatsékertben

a)  taroléépiilet,

b)  mosbdkonyha,

¢)  nyéarikonyha,

d)  gépkocsitarolo

de legfeljebb 1 melléképiilet helyezheto el, a telekhatartdl legalabb 1,0 m-re.

(12) Lako- €s egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egyhelyben tartott
lakékocsi, gerendahaz, mobilhéz a telepiilés teriiletén nem helyezhet6 el.

(13) Beépitésre szant teriileten a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:
a)  tragyatarold;

b)  silo, Omlesztett anyagtarolo.

(14) Csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

1V Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo elbirdsok

14



21. A beépitésre szant teriiletek
25. §

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak:
a)  Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b)  Telepiiléskozpont teriilet (Vi)
c¢)  Intézmény tertilet (Vi
d)  Udiiléhazas teriilet (Uii)
e)  Hétvégihazas teriilet (Uh)
/) Kiilonleges teriiletek
fa) szabadidéko6zpont teriilet (K-Szk)
fb) kemping teriilet (K-K)
fc) sportpalya teriilet (K-Sp)
fd) temet6 teriilet (K-T)
fe) szennyviztisztito teriilet (K-Szt)
P turisztikai teriilet (K-tur)

(2) Az ¢pitési 6vezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatdrozza meg.

22. Kertvarosias lakoteriilet
26. §

(1) Kertvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelslt épitési vezet, mely laza beépitési,
Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké
rendeltetést €piiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;

b)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

¢)  szallas jellegii;

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e)  kulturalis;

Y, sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;
b)  legfeljebb két (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezheté el,

amennyiben a telek teriilete az épitési Svezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél
nagyobb.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésii épiilet csak részleges
kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitisa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekdtve torténik.

(5) Kertvarosias lakdteriilet épitési Svezeteiben a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
6,5 m.
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(6) Kertvarosias lakdtertilet épitési 6vezeteiben allattarto épiilet
a) 700 m>-nél kisebb telken nem helyezhetd el,
b)  ahatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatdl legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhetd
el,
¢)  atelek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el,
d)  csak a megengedett beépitési mérték 10%-at meg nem haladé, de legfeljebb
da) 50 m* és
db) a {6 rendeltetésii épiilettel megegyezo
brutté alapteriiletii lehet.

(7) Lkel épitési ovezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.

(8) Lke2 épitési vezetben 500 m2-nél kisebb telek esetén legfeljebb egy épiilet létesithet.
(9) Lke3 épitési Gvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-at.

(10) Lke4 épitési ovezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.

(11) Lke4 épitési dvezeteiben 0 lakdépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot a f6 rendeltetésii épiilettel
egy tdmegben kell elhelyezni.

rrrrr

a) legfeljebb 3,0 m mélységben nyulhat az oldalkertbe és

b)  akkor helyezheto el, ha
ba) a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozoan a 15%-ot meghaladja;
bb) a kozit tengelye és a telek homlokvonala kéz6tti szintkiilonbség legalabb 1,5 m.

(13) Lke6 épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 10%-at.

(14) Lke6 épitési 6vezeteiben Uj lakoépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot a fo rendeltetésii épiilettel
egy tomegben kell elhelyezni.

(15) Lke7 épitési 6vezetben nyulvanyos telek nem alakithaté6 ki.

(16) Lke7 épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 15%-4at.

(2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazhat.

23. Telepiiléskozpont teriilet
27.§

(1) A teleptiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési 6vezet, mely t5bb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- €s olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) laké;
b)  kereskedelmi, szolgaltato,
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c¢)  széllashely jellegii;

d)  igazgatasi, iroda;

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
¥, kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

g)  sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

rrrrr

allasa esetén helyezhetd el.

(4) Vtl épitési 6vezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — ¢) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) — c¢) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el,

rrrrr

nagyobb.

(5) Vtl épitési 6vezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén legfeljebb
50%.

(6) Vtl épitési 6vezetben a telek zartsorian is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 10,0 m, és
az oldalkertszélessége legfeljebb 4,0 m.

(7) Vtl1 épitési 6vezetben az épiilet az oldalhatartdl szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsagra helyezhet6
el.

(9) V12 épitési dvezetben gépjarmiitarold 6nalld épiiletben nem helyezhet6 el.

(10) Vt3 épitési Gvezetben

a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) — c¢) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;

b) legfeljebb két (2) bekezdés a) — c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el,
amennyiben a telek teriilete az épitési Gvezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél

nagyobb;
¢)  kozhasznélatu rendeltetést tartalmazoé épiilet esetén tobb rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(11) Vi3 épitési Ovezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 40%.

(12) Vi3 ¢épitési Gvezetben a telek zartsorian is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.

(13) V13 épitési 6vezetben az épiilet az oldalhatartdl szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsagra helyezhetd
el.

(14) V13 épitési dvezet telkein tomor kerités is 1étesitheto.
(15) Vt4 épitési 6vezetben az eldkert 10,0 m.
(16) Vt4 épitési Gvezetben gépjarmiitarold 6nallo €piiletben nem helyezhetd el.

24. Intézmény teriilet
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28. §

(1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelslt épitési 6vezet, mely els6sorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény tertilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:
a)  igazgatasi, iroda;

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

¢)  kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

d)  kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

e) lako;

) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmény tertilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhet6 el.

(4) Intézmény teriilet épitési Svezeteiben a telek oldalkertje legalabb 6,0 m.

25. Udiiléhazas teriilet
29. §

(1) Udiildhazas teriilet a Szabdlyozasi terven Uil jellel jelslt épitési dvezet, mely olyan udiils
rendeltetést éptiletek, tidiilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsiguk alapjan az iidiilési
célu tartézkodasra alkalmasak, ¢s amelyek tilnyoméan valtozé tidiiléi kor hosszabb tartdzkodédsara
szolgalnak.

(2) Udiildhazas teriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd £6 rendeltetésii épiilet:
a)  udiilé;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c¢)  szallas jellegii;

d) iroda;

e)  kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

) egészségligyi;

g  sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

rrrrr

esetén helyezhet6 el.
(4) Udiiléhazas teriilet épitési Svezetben gépjarmiitarol6 6nallé épiiletben nem helyezhet6 el.
(5) Udiiléhézas teriilet épitési dvezetben az oldalkertt 6,0 m.

(6) Udiilshazas teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezheték
el a HESZ 25. § (9) bekezdés eldirasai mellett:

a)  kirakatszekrény;

b)  husfiist6lo, jégverem, zoldségverem;

¢) Aéllatol, allatkifuto.
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(7) Util épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-4t.
(8) Uti2 épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-4t.

(9) Uu3 és UtiSépitési svezetben a burkolt feliilet nagysiga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-
at.

(10) UtiSépitési dvezetben a burkolt feliilet nagyséaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-at.
(11) UiiS épitési dvezet be nem épiilt telkeinek a legkisebb beépithetd teleknagysaga 10.000 m2.
(12) Uti6 épitési dvezet telkein legfeljebb 8 rendeltetési egység helyezhets el.

26. Hétvégihazas teriilet

30. §

rrrrr

a)  udilo;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;
c)  szallas jellegly;

d)  sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési dvezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhet6 el.

(4) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koéziil a kovetkezdk nem
helyezhetdk el a 24. § el6irasai mellett:

a)  kirakatszekrény;

b)  husfustslod, jégverem, zoldségverem;

¢)  allatdl, allatkifuto.

(5) Uh1 épitési svezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Uh2 épitési 6vezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhetd el.

27. Kiilonleges teriilet — szabadidékozpont teriilet
31. §

(1) Kiilonleges teriilet - szabadidék6zpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jelolt épitési
Gvezet, mely els6sorban a szabadid6 eltoltését szolgalo kozosségi szorakoztato, kulturalis €s sport,
valamint turizmushoz kapcsolddo rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadid6k6zpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetésii

épiilet:
a)  kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b)  sport;
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c¢)  vendéglatd
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — szabadidé kozpont teriilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes
kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

rrrrr

kovetkezok nem helyezheték el a HESZ 24. § el6irasai mellett:
a)  kirakatszekrény;

b)  husflist6lo, jégverem, zoldségverem;

¢)  allatol, allatkifuto.

(5) K-Szk1 épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 20%-at.

(6) K-Szk1 épitési dvezetben a telek kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 5,0 m-en beliil legfeljebb 20
m? brutté alapteriiletii, egyszintes portaépiilet létesithet.

28. Kiilénleges teriilet — kemping teriilet

32. §

rrrrr

elsdsorban a kemping és az azt kiszolgald 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — kemping teriileten elhelyezhet6 épitmény:

a)  széllas;

b)  kozosségi szorakoztatd, kulturalis;

¢)  oktatési, egészségiigyi, szocialis;

d)  sport

e)  ateriiletet hasznaldk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
f)  igazgatasi, iroda;

g)  az a)-f) szerinti rendeltetéseket kiszolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — kemping teriilet épitési Ovezeteiben épililet legalabb részleges
kozmivesitettség rendelkezésre alladsa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Kilonleges teriilet — kemping teriilet épitési 6vezet €pitési telkein feltoltés nem lehet.

(5) Kiilénleges teriilet — kemping teriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhet6k el a HESZ 24. § elirasai mellett:

a)  kirakatszekrény;

b)  husfiist6lo, jégverem, zoldségverem;

¢)  allatol, allatkifuto.

(6) Kiilonleges teriilet — kemping teriilet €pitési Gvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja
a telek teriiletének a 20%-4t.

(7) Kiilonleges teriilet — kemping teriilet €pitési Gvezetben a telek kdzteriileti hatarvonalatol szamitott
5,0 m-en beliil legfeljebb 100 m? brutto alapteriiletii beépités Iétesithetd, ami az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatja:
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a) legfeljebb 20 m? alapteriiletii, egyszintes portaépiilet;
b)  a(2) bekezdés e) — f) pontja szerinti rendeltetést tartalmazo épiilet.

29. Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet
33.§

(1) Kiilonleges teriilet — sportpélya teriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelslt 6vezet, amely
elsdsorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgald épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a)  sport;

b)  sportépitményeket kiszolgald;

¢)  ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald szolgaltatd, vendéglatd

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet 6vezeteiben épiilet legalabb részleges kdzmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(4) Kiilonleges teriilet — sportpdlya teriilet dvezeteinek telkein yj épiilet a telekhataroktol legalabb 8,0
m-re helyezheto el.

(5) Kiilonleges teriilet — sportpalya teriilet vezeteiben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a
telek teriiletének a 30%-4t.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet — sportpalya teriilet Gvezeteinek telkein feltdltés nem
lehet.

30. Kiilonleges teriilet — temeto teriilet
34.§

(1) Kiilonleges teriilet - temet6 teriilet a Szabdlyozasi terven K-T jellel jelolt 6vezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épilileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temet6 teriilet €pitési Gvezeteiben épiilet legalabb részleges kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kbziizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

rrrrr

Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m-rel tullépheto.

(4) Kiilonleges teriilet — temet6 teriilet épitési vezetben a temetd telekhatdra mentén, telkén beliil —
amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb. 5,0 m széles haromszintli n6vénytakaras biztositando.

(5) Kiilonleges teriilet — temet0 terlilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhetok el a HESZ 24. § eléirasai mellett:

a)  husfiist6l6, jégverem, zoldségverem;

b)  allatol, allatkifutd,

¢)  komposztalo;

d)  folyadék- és gaztarold.
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31. Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito teriilet
35. §

(1) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési
ovezet, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertilet — szennyviztisztitd épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a)  lizemeltetéshez kapcsolodo;

b)  technoldgiai épitmény;

¢)  teriilet fenntartasat €s 6rzését szolgalo;

d)  aza)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztité teriilet épitési Gvezeteiben épiilet legalabb részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa €s
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekétve torténik.

(4) Kiildnleges tertilet — szennyviztisztitd teriilet Gvezeteiben épiilet az eltérd Svezeti besorolasu telck
hataratél legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el.

(5) Kiildnleges teriilet — szennyviztisztito teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezok nem helyezheték el a HESZ 24. § elbirasai mellett:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

b)  allatol, allatkifutd.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — turisztikai teriilet
36. §

(1) Kiilonleges tertilet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel szabalyozott dvezet,
mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges tertilet - turisztikai teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet:
a) turisztikai,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  kozosségi szérakoztato, kulturalis;

d)  oktatasi,

e) szallas

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) K-Turl épitési Gvezetben szallas jellegii rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 50%-
an helyezhet6 el.

(4) K-Turl épitési 6vezetben épiilet legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(5) K-Turl épitési dvezetben épitett kerités nem helyezhet§ el.

V. Fejezet
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A beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo eldirdsok

33. A beépitésre nem szant teriiletek
37.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd
Ovezetek kdzé sorolandok:
a)  Zoldteriilet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b)  Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi rendeltetésii (Eg)
bc) Kozjoléti rendeltetésti (Ek)
c¢)  Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
cb) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M3)
cc) Téjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)
d)  Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfclszin (V)
db) Vizbazis (Vb)
e)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Strandteriilet (Kb-Str)
eb) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
ec) Kikoto teriilet (Kb-Ki)
ed) Felhagyott banya (Kb-Fb)
ee) Golfpalya (Kb-G)
) Kozlekedési és kézmoiteriilet
fa) Kozati (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOk)

(2) Az 6vezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

34. Zoldteriilet
38.§

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet,
amely dllandéan névényzettel fedett, a teleptilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zsldtertilet 6vezeteiben elhelyezheto {6 rendeltetésii épiilet
a)  pihenést €s testedzést szolgalo,

b)  aterilet fenntartasahoz sziikséges,

c¢)  vendéglato

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zoldtertilet 6vezet telkein a z6ldteriilet legalabb 80%-at névényzettel fedetten kell kialakitani és
megorizni.
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(4) Zsldtertilet dvezeteiben épiilet - eltérd dvezeti besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén - a telekhatartol legalabb 8,0 m-re helyezhet6 el.

(5) Zkk3 dvezetben épiilet, tetdvel rendelkezé kerti épitmény, esébeélld nem helyezhetd el.
35. Védelmi erdoteriilet
39.§

(1) A védelmi erddtertilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6sorban a természeti
kdrnyezet, és a kiilonboz6 kérnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev1 6vezetben - az OTEK-ban meghatérozott miitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez
és bemutatashoz kapcsolodé miitargy, valamint legfeljebb 30 m? bruttd alapteriiletii szakralis
épitmény is elhelyezhetd.

(3) Evl ovezet telkein - a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Svezetéhez tartozéd
részen - Uj épitmény épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolandd.

36. Gazdasagi rendeltetésii erddteriilet
40. §

(1) A gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt teriilet, amelyen a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitisa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet Gvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

37. Kézjoléti rendeltetésii erdoteriilet
41. §

(1) A kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelslt, egészségiigyi-szocidlis,
turisztikai, valamint oktatési és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésti erdétertilet Gvezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épiilet
a)  erd6- és vadgazdalkodasi célu,
b)  kozjoléti célu

ba) vendéglato,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

bc) sportolashoz kapcsolodo

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kozjoléti rendeltetésii erdbteriilet dvezeteinek

a) 25000 m>-nél nagyobb telkein legfeljebb 0,6%-os beépitettséggel;
b) 10 ha-nél nagyobb telkein legfeljebb 0,3% beépitettséggel

lehet épiteni.
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(4) Kozj6léti rendeltetésii erdotertilet fvezeteinek telkein legfeljebb 20,0 m-es €piiletmagassagot meg
nem haladé kilaté létesitheté. Uj kilato épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat
részét képezd latvanytervvel igazoland6. A latvanyterv részeként be kell mutatni tdjkapcsolati
nézetben tdmegvazlaton a beavatkozas mértékét, kiilonos figyelemmel a kilatéponthoz kapcsoldédo
latvanyvédelmi szempontbol kiemelten értékes tertiletekre.

38. Kertes mezégazdasagi teriilet
42. §

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt, kistizemi jellegt, legfeljebb
csaladi gazdasadg méretli sz6l6- és bortermelés, valamint szabadid6 eltdltését szolgalo kertészeti
tevékenység teriilete.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhet6 {6 rendeltetést épiilet
a)  sz6lomivelést-, feldolgozast-, tarolast,

b)  borturizmust szolgalo

¢)  szakralis

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet vezeteiben- szakralis €épitményeket kivéve - épiilet

a) az L. osztadlyd borsz6lé terméhelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybird nyilatkozataval
igazolt, legalabb 80%-ban, sz616 miivelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen miivelt
telken

b) a II. osztadlyn borsz6ld termohelyi kataszteri teriiletek telkein legalabb 80%-ban sz6l6,
gylimolcsos vagy kert miivelési 4gban nyilvantartott, s ennek megfeleléen miivelt telken

helyezhet? el.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben legfeljebb 30 m? brutté alapteriilet(i szakralis épitmény
telekmérettol fliggetleniil, sz6lomiiveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet vezeteinek telkein nem helyezhetd el
a) lakoépiilet;

b)  kerti td, diszt6, medence, nyilt tliziviztarozo;

¢)  lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein fold feletti PB-gaz tartdly nyitott szinben
helyezhet6 el, kozteriilet fel6l nGvényzettel takarva.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein kiilonalld Grgddrés arnyékszék csak akkor
épithetd, ha mas épiilet nem épiil.

(8) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozterliletrol, vagy kozteriiletrél nyilé maganutrél megkozelithetd.

(9) Kertes mezbégazdasagi teriilet vezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakul6 telek
kozteriiletrol, vagy kozteriiletrol nyilé6 maganutrél megkdzelithetd.

(10) Kertes mezdgazdasagi terlilet Svezetek telkein egy fo rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy,
kiilonallo, folddel boritott pince 1étesitheto.

(11) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetek telkein az épiilet feltdltésben nem helyezhet el.
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(12) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetek telkein a burkolt feliiletek nagysaga nem haladhatja meg
a telek teriiletének 2%-4t, de legfeljebb 60 m? lehet.

(13) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetek telkein legfeljebb egy darab labon all6 tetd helyezhetd el
legfeljebb 10 m? alapteriilettel.

(14) Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezetek telkein
a)  akerités magassaga a 1,5 métert;

b)  atamfal magassaga az 1,0 métert

nem haladhatja meg

(15) Kertes mezdgazdasagi teriilet Svezeteinek telkein a keletkezd szennyviz elhelyezésére —
amennyiben a szennyviz-elvezeté halézathoz valo csatlakozds nem megoldott - zart, szivargasmentes
szennyviztarolot kell épiteni, €s az Osszegylijtott szennyviz elszallitasardl gondoskodni kell, vagy a
szennyvizkezelést egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megoldani.

(16) Kertes mezdgazdasagi terillet Gvezeteinek telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha
egyidejlileg a keletkez6 szennyvizkezelés megoldott.

(17) Mk1 6vezet telkein az épiileteket

a)  amaganut, vagy kozteriilet hataratdl szamitott legalabb 5,0 m;

b)  egyéb telekhatartdl legalabb 3,0 méter.

tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben t6bb maganit, vagy kozteriilet érinti a telket, akkor csak az
egyik oldalon kell érvényesiteni az a) bekezdés szerinti tavolsagot.

(18) Mk2 &vezet telkein csak a boraszathoz kapcsolddo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

39. Altaldnos mezogazdasagi teriilet
43. §

(1) Az altalanos mezégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven M4 jellel jelolt dvezet elsésorban a
novénytermesztés, a legelé- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodod
tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein nem helyezhet6 el
a) mezdgazdasagi birtokkdzpont;

b)  kerti to, disztd, medence;

c¢)  lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(3) Altalanos mezO6gazdasagi teriilet 6vezeteinek épliletet [étesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a telek miivelt
tertiletének 60%-an meghatarozo; azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési ag sem éri el
a 60%-ot, a legszigoriubb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési 4gra vonatkozd eldiras szerint
lehet épiteni.

(4) Mal 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a)  szllotermelési;

b)  borészati célu;

¢)  borturizmust szolgalo;

rendeltetési egységet tartalmazhat.
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(5) Mal dvezet telkei sz616 miivelési ag esetén épithetok be.

(6) Ma2 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(7) M43 6vezet telkein épitmények nem helyezhetok el.

(8) Ma3 6vezet telkein a gyep €s naddas miivelési &g nem valtoztathaté meg.

(9) Ma4 ovezet telkein épitmény a telek pufferteriiletbe nem tartozé részén helyezheto el.
(10) Ma4 6vezet telkein a horgaszturizmust szolgald esébealld jellegli épitmény elhelyezhetd.

(11) Ma4 6vezetben horgaszturizmushoz kapcsolodo épiilet kivételesen elhelyezheto.

40. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet
44. §

(1) T4jgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mt jellel jel6lt vezet, elsésorban a
taj karakterét meghatarozé gyep, bokorerdd, fas legeld, karsztbokorerd6 teriiletek.

(2) T4jgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet 6vezeteiben épiilet nem helyezhet6 el.

41. Vizgazdalkodasi teriilet
45. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos Iétesitmények
helyezhet6k el — a vonatkozé jogszabalyok szerint.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando.
(3) V1 ovezet a folyovizek, 6nt6z6-és belvizelvezetd csatornak medre és parti sévja.
(4) V2 6vezet a vizgazdalkodasi teriilet tdmedren beliili teriilete, ami a Balaton vizmeder tertilete.

(5) V2 ovezet teriiletének a fenntartdsa a magasabb rendli jogszabdlyok €s a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével torténhet.

(6) V2 dvezetben a kovetkezd elbirasokat kell alkalmazni:

a)  lakhatasi vagy tdiilési célu uszolétesitmény és hajozasi létesitmény nem létesithetd és nem
tizemeltethet6 a hajozasi hatdsag, a vizirendészet, a vamhatosag, a hivatasos katasztrofavédelmi
szerv €s a viziigyi igazgatasi szerv altal izemeltetett kikotok vizteriiletére;

b)  I-lII. osztalyt nadasaiban és annak legalabb 2 m-en vonzaskorzetében — a koérnyezeti
kérelharitas vagy az élet- és balesetvédelmi indokbdl sziikséges beavatkozastol, tovabba az
engedély nélkiil létrehozott feltdltés €s vizi allas visszabontasanak eseteitdl eltekintve — tilos
minden olyan mechanikai beavatkozas (kotras, feltoltés, vizallas-, csénakat, horgaszhely
létesités) amely a nddas allomanyat, annak mindségét karositja, vagy a nadas pusztuldsat
eredményezhetné;

c¢)  nadasban a hajok kikotésére felhasznalhato partszakaszokon engedéllyel rendelkezé kiko6tok,
valamint a meglévo strandok elétt a kikotd, strand engedélyezett szélességében a bejard kiilon
engedély nélkiil fenntarthato;
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d)  kikotok kizardlag a szabalyozasi terven jelolt teriileteken létesithetok.
(7) V3 b6vezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviili teriilete.
(8) V3 6vezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(9) V3 oOvezet teriiletének a fenntartasa a magasabb rendl jogszabalyok és a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével torténhet.

(10) Vb &vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési
vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet
46. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Str jellel jelolt
Ovezet, mely elsbsorban strand teriilet és kiszolgalo Iétesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii
éptilet

a)  vendéglato,

b)  pihenést, testedzést szolgald

¢)  strandot kiszolgalo

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Svezeteiben lakd- vagy iidiiloépiilet,
szallasféréhely vagy lakas funkcié nem alakithato ki.

(4) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Svezeteiben épiilet legalabb részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve torténik.

(5) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Ovezeteinek telkein 0 épiilet a
telekhataroktol legalabb 3,0 m-re helyezhet6 el.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Gvezeteinek telkeit legalabb 65%-ban
fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet Gvezeteinek telkein medence elhelyezhetd.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet
47. §

(1) Kiildnleges beépitésre nem szant tertilet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsdsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Turl 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a)  turisztikai;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  kozosségi szorakoztato, kulturalis;
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d)  oktatési;
e)  szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kb-Turl 6vezetben szallas jellegii rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an
helyezheto el.

(4) Kb-Turl o6vezetben épiilet legalabb részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén
helyezheté el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koéziizemi szennyvizcsatorna-
héalézatba bekstve torténik.

(5) Kb-Turl épitési 6vezetben épitett kerités nem helyezhet? el.

(6) Kb-Tur2 6vezetben elhelyezhet6 £6 rendeltetésii épiilet
a)  kozdsségi szérakoztato, kulturalis;

b)  oktatasi

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(7) Kb-Tur2 6vezetben épiilet legalabb részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezheté el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(8) Kb-Tur3 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a)  sz6ldémiivelést-, feldolgozast-, tarolast;

b)  borturizmust szolgalo;

¢)  szakralis;

d)  szallas

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(9) Kb-Tur3 6vezetben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-4n
helyezhet6 el.

(10) Kb-Tur3 dvezetben - szakralis épitményeket kivéve - épiilet
a) az . osztadlyl borszdlé termohelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybird nyilatkozatdval
igazolt, legalabb 80%-ban, sz616 miivelési 4gban nyilvantartott, s ennek megfeleléen miivelt

telken
b) a Il. osztilya borszolé termoéhelyi kataszteri teriiletek telkein legalabb 80%-ban sz618,
gylimolcsos vagy kert miivelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen miivelt telken

helyezheto el.

(11) Kb-Tur3 6vezetben legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletii szakralis épitmény telekmérettsl
figgetleniil, sz0lémuveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhetd.

(12) Kb-Tur3 6vezet telkein nem helyezhet6 el
a)  kerti t6, disztd, medence, nyilt tiiziviztarozo;
b)  lakodkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(13) Kb-Tur3 &vezet telkein f61d feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben helyezhetd el, kozteriilet felsl
ndvényzettel takarva.

(14) Kb-Tur3 6vezet telkein kiilonallo Grgodros arnyékszeék csak akkor épithetd, ha mas épiilet nem
éplil.
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(15) Kb-Tur3 6vezet telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletr6l, vagy kozteriiletrdl
nyilé maganutrol megkozelitheto.

(16) Kb-Tur3 6vezet telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakuld telek kozteriiletrdl, vagy
kozteriiletrdl nyilé maganutrol megkozelitheto.

(17) Kb-Tur3 6vezet telkein egy {6 rendeltetésii épiilet €s legfeljebb egy, kiilonallo, f5lddel boritott
pince létesithetd.

(18) Kb-Tur3 6vezet telkein az épiilet feltéltésben nem helyezhetd el.

(19) Kb-Tur3 dvezet telkein

a)  akerités magassaga a 1,5 métert;
b)  atamfal magassaga az 1,0 métert
nem haladhatja meg

(20) Kb-Tur3 ovezet telkein a keletkezd szennyviz elhelyezésére — amennyiben a szennyviz-elvezetd
halézathoz valé csatlakozas nem megoldott - zart, szivargdsmentes szennyviztarolot kell épiteni, és
az Osszegyljtott szennyviz elszallitasardl gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi
szennyviztisztito kisberendezéssel kell megoldani.

(21) Kb-Tur3 ovezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejiileg a keletkezd
szennyvizkezelés megoldott.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kikoto teriilet
48. §

(1) Kiildnleges beépitésre nem szant teriilet - kik6t6 teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Ki jellel jelslt
ovezet, mely elsésorban a vizi kozlekedés €s az azt kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kik6to teriileten elhelyezhetd épitmény:
a)  hajokikoté;

b)  kereskedelmi, vendéglato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet — kiko6to teriilet épitési Gvezeteiben épiilet legalabb
részleges kozmivesitettség rendelkezésre éallasa esetén helyezheté el, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizesatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet — kikoto teriilet épitési Gvezet épitési telkein feltéltés nem
lehet.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kik6to teriilet épitési vezeteiben a melléképitmények
koziil a kovetkezOk nem helyezhetok el a HESZ 24. § eldirasai mellett:

a)  husfistolo, jégverem, zoldségverem,;

b)  allatol, allatkifuto,

¢)  komposztélo;

d)  folyadék- €s gaztarold.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya teriilet

30



49. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Fb
jellel jelolt 6vezet, mely az egykori felhagyott banyateriilet rekultivacidjanak biztosit lehetéséget.

(2) Kb-Fbl 6vezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Kb-Fbl 6vezetben az egykori banyateriilet rekultivacidja végrehajthato.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya teriilet
50. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya teriilet a Szabalyozasi terven Kb-G jellel jelslt
Ovezet, mely els6sorban golfpalya kialakitasra szolgal.

(2) Kb-G1 6vezetben épiilet nem helyezheto el.
(3) Kb-G1 6vezetben vizfeliilet, sportolasi céli gyep is létesithetd.
47. Kozlekedési teriilet
51.§

(1) Kozlekedési teriilet a Szabélyozasi terven a KOu jellel jelslt szabalyozott kozuti kozlekedési és
KOk jellel jelolt kotottpalyas kozlekedési 6vezet, melyek a kozlekedési létesitmények €s kézmiivek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Kozlekedési tertileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés 1étesitményei, valamint utcabutorok, helyezhetok el,
utcafasitds végezhetd.

48. Zaro rendelkezések

52.§

(1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)

2. melléklet: Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

(2) Ez arendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Balatongyorok kozség Onkormanyzata Képvisels-
testililetének a helyi épitési szabalyzatardl szolé 17/2008. (XI1.19.) szamu 6nkormdanyzati rendelet
hatalyat veszti.

53.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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Balatongyorok, 2023. februar 16.

2 T (e

Bir6 Rébert /< 7 "%\dr. Tiiske Robertné
polgarmester/ . jegyzd

A Rendelet kihirdetése a mai napon me‘gtﬁrtént: Balatongyorok, 2023. februar 17.

2o [(epn
dr. Tiiske Robertné
jegyzd
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1. mellékiet a 3/2023. (1. 17.) dnkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet a 3/2023. (II. 17.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) HESZ 2.melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altalanos indokolds

rrrrr

¢s onkormanyzati szandék inditotta el. A tervezett rendelettel az 0j szabalyozasi eldirasok 1épnek
életbe, amely a telepiilés épitett kérnyezetét javitja.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Ertelmezé rendelkezések a definicidkhoz.

A2. §-hoz

A szabalyozasi terv elemeinek felsorolasa.

A3. §-hoz

A belteriilet hatar modositasanak szabalyai.
A 4. §-hoz
A kozteriilet alakitasdnak szabalyai.
Az 5. §-hoz

A t4j és természeti kérnyezet védelmének elbirasai.

A 6. §-hoz
A vizpartrdl sz616 rendelkezések.
A7. §-hoz
A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok.
A 8. §-hoz
A védéteriiletekre és védoétavolsdgokra vonatkozo eldirdsok.
A9. §-hoz
A telekalakitas szabdlyai.
A 10-12. §-hoz
A kozlekedés, parkolds eldirasai.
A 13. §-hoz
A kdzmiivesités €s kozmullétesitmények szabalyozasa
A 14. §-hoz
A kézmivesités mértékének eldirasai.
A 15, §-hoz
A vizellatas eldirasai.
A 16. §-hoz
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A szennyvizelvezetés eloirasai.

A 17. §-hoz

A felszini vizrendezés €s csapadékviz elvezetés eldirasai.

A 18. §-hoz

Az energiaellatas, elektromos hirk6zlés eldirasai.

A 19. §-hoz és a 20. §-hoz

Az épités altalanos feltételeinek kdvetelménye.

A 21. §-hoz és a 22. §-hoz
A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkozé eldirdsok.

A 23. §-hoz
A beépitési mdd €s épitési hely szabalyai.
A 24, §-hoz
Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezésére vonatkozé rendelkezések.
A 25, §-hoz
A beépitésre szant tertiletek felsorolasa.
A 26. §-hoz
A Kertvarosisas lakoéteriilet eldirasai.
A 27. §-hoz
A Telepiiléskozpont teriilet eldirasai.
A 28. §-hoz
Az Intézmény teriilet el6irasai.
A 29, §-hoz
Az Udiiléhazas teriilet eldirasai.
A 30. §-hoz
A Hétvégihazas tertilet eldirasat.
A 31. §-hoz

Kiilonleges teriilet — szabadidokdzpont teriilet el6irasai.

A 32. §-hoz

Kiilonleges teriilet — kemping teriilet elGirasai.

A33. §-hoz

Kiilonleges tertilet — sportpalya teriilet eldirasai.

A 34. §-hoz

Kilonleges teriilet — temeté tertilet eldirasai.
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A 35. §-hoz

Kilonleges teriilet — szennyviz tisztité teriilet eléirdsai.

A 36. §-hoz
Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet el6irdsai.
A 37. §-hoz
A beépitésre nem szant teriiletek felsorolasa.
A 38. §-hoz
A zdldtertiletekre vonatkozé szabalyok.
A 39. §-hoz

A védelmi erdéteriiletre vonatkozé szabalyok.
A 40. §-hoz

A gazdasagi rendeltetésti erdbteriiletre vonatkozo szabalyok
A 41. §-hoz

A ko6zjoléti rendeltetésii erdéteriiletre vonatkozo szabalyok.
A 42, §-hoz

A kertes mez6gazdasagi teriiletre vonatkozd szabalyok
A 43. §-hoz

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo szabalyok.

A 44, §-hoz

T4jgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletre vonatkozo szabalyok.

A 45. §-hoz

Vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozé szabalyok.

A 46. §-hoz

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — strandteriilet eldirdsai.

A 47. §-hoz

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet elSirasai.

A 48. §-hoz
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kikoto teriilet eléirasai.

A 49. §-hoz

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banya teriilet el6irdsai.

Az 50. §-hoz

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfpalya teriilet elSirasai.

Az 51. §-hoz
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Ko6zlekedési teriiletre vonatkozo6 szabalyok.

Az 52. §-hoz és az 53. §-hoz
Zarorendelkezés a hatalybalépésrol.
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