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BEVEZETO
1.1. ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatongyorok hatélyos telepiilésrendezési eszkozei 2008-ban léptek hatalyba. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok hatalyba lépése Ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi
kornyezetben jelentOs valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kdrnyezet
alakitasarol és vedelmérdl szolo torvényt (Etv), az orszagos teleplilésrendezesi és épitési
kovetelményekrél szolé kormanyrendeletet (OTEK), hatdlyba lépett a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
(Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a 2016. évi LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérdl.

A megvaltozott jogszabalyi kérnyezet okan a telepiilésnek 2022. december 31-ig jova kell hagyni az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeit. Amennyiben ez
nem torténik meg, Ugy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok 2023. december 31-ig maradhatnak
hatlyban, s ezt kovetden a telepiilésnek nem lenne helyi épitési szabalyzata (HESZ), igy az
épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti elézményeket kovetéen Balatongydrok Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a

telepulésfejlesztési koncepcido (TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (TRE) fellilvizsgalatarol
dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

1.2. A KESZULO TERVEK

Elséként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziil el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szintli jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepliilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat ugy késziil, hogy a kiilonb6zé
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a készilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcié a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcid a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsGsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasdban a természeti-mlivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dont6 szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthato fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
mikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kulonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszu tavu fejlesztési
iranyokat adni Balatongyorok szamara.

Ezt kdvetden készill a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepcioban
foglalt célok megvalositasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miszaki
infrastruktira-haloézatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikodéséhez sziikséges mdlszaki infrastruktira
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és
teleplilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden, azzal dsszhangban késziil a helyi épitési szabalyzat (HESZ).
A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kizigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
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jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintli tervekkel vald Gsszhangot biztositja Balatongyorok teriletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Gsszefiiggb tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

o a telepilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetéségek biztositasa,

e a telepiilés mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé6 dokumentumok a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Eljr.) foglaltaknak
megfeleléen késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal (az érintettekkel).
Az 6nkormanyzat — a teljes korU nyilvanossag biztositasaval — a tervezés el6tt dontstt a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl.

A polgarmester a készilld dokumentumokrol el6zetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, teleplilési ©nkormanyzatnak. Az elézetes
tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcid tervezetének teljes kidolgozasa elétt az onkormanyzat dont a koncepcié kivalasztott
fejlesztési iranyarol, és arrol, hogy a megalapozd vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcid tervezetének megfelelé tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepci6 véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szold, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciodt az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

A telepilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az elozetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez sziikséges adatok
beszerzésre keriiltek.

A telepliilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre kerdiil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a részvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezOk a tervezet atvételétél szamitott 30 napon belil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzOkonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.
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A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy
e 15 napon belill egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.
Az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.
A hosszutavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szold dontés
— jovahagyasat.
Jelen dokumentacio a telepiilésfejlesztési koncepcido és a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatat megalapoz6é vizsgalati munkarész, melynek tartalmi elemeit az Eljr. 1.
melléklete hatarozza meg.
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I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
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1. KOZSEGI ALAPADATOK

Balatongyorok kozség teriiletének nagysagara, lakossagara és lakasallomanyara vonatkozo
alapadatokat a kdvetkez6 tablazat rogziti:

Teriilet (ha) 3759,1
- Belteriilet 239,6
- Egykori zartkert 164,8
- Kilteriilet 3354,8
Lakossag (f6) 1022

- munkaképes korGiak szama 792

- regisztralt munkanélkiiliek szama 15
Lakasallomany (db) 497
Udiiléallomany (zartkerti ingatlanok is)(db) n.a.

Forrds: Takarnet, KSH 2011-es népszdmldlds adatok, 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

Balatongyorok a Keszthelyi hegység labanal helyezkedik el. A telepiilés igy nem csupan a Balatonnal,
de a heggyel is szoros kapcsolatban all. SzélGiiltetvények, pincék és préshazak épiiltek a
hegyoldalban, melyek napjainkra fokozatosan lako, Uidiilé teriiletekké alakulnak. A falu kornyéki
hegyoldalakat - a katonai felmérések tanlsaga szerint - a kiilonbozé korokban kiilonbézé nevekkel
illették. Mivel a dokumentumban tébbszor hivatkozunk ezekre a telepiilésrész nevekre, igy az alabbi
térképpel kivanjuk egyértelmdsiteni, hogy pontosan melyik hegyoldalnak mi a megnevezése.

1. dbra: Telepiilésrészek
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2. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Balatongyorok a Nyugat-Dunantuli régioban, Zala megye keleti hataran helyezkedik el, a Keszthelyi
jarasban. Megyehatar-menti fekvéséb6l adodoan Veszprém és Somogy megyével is hataros.
Veszprém megyében Balatonederics, Zala megyében Vonyarcvashegy és Gyenesdias, Somogy
megyében a Balaton déli partjan Balatonmariafiirdé, Balatonkeresztir és Balatonberény a
szomszédos a teleplilés.

A kozséghez legkozelebb elhelyezkedd kozponti szerepkori varos Keszthely, amely Balatongyoroktol
mintegy 10 km tavolsagban talalhato. Zalaegerszeg - a megyeszékhely - 53 km-re, a févaros 180 km-
re helyezkedik el.

Balatongyorokot északrol a Keszthelyi hegység délrél a Balaton hatarolja, igy megkdzelitése a to
partjan halad6é Utvonalakon lehetséges. KozUton a 71. sz. féut kapcsolja be az orszagos
kozuthaldzatba. A telepiilés megkozelitése szempontjabol fontos szerepet jatszik a vasit, illetve a
hajoforgalom.

A balatoni turisztikai vérkeringésébe Balatongyorok is bekapcsolodik, itt a XIX. szazad végén
kezdédott meg az idegenforgalom fellendiilése, amely napjainkban is tart. Stranddal és szamos
szallashellyel rendelkezik Balatongyorok. A telepiilés ugyanakkor nem csupan egy udiiléfalu,
megdrizte identitasat és szamos ember otthonaul szolgal.

A kozségben a Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovoda Balatongyoroki Tagévodaja az egyetlen oktatasi
intézmény. Altalanos iskola Vonyarcvashegyen és Balatonedericsen is talalhatd, kozépiskolaba
azonban mar a kornyezé nagyobb varosokba, példaul Keszthelyre kell utazniuk a diakoknak.

A balatongyoroki egészséghazban hétfén, szerdan, illetve pénteken van rendelés, gyermekorvos csak
szerdanként rendel, a tobbi napon a vonyarcvashegyi, vagy a gyenesdiasi rendelét kell felkeresni.
Védénsi szolgalat szintén Vonyarcvashegyen biztosit szolgaltatast, azonban gyogyszertar a
balatongyoroki egészséghazban is talalhato. A legkdzelebbi korhaz Keszthelyen talalhato, ahol a
szakrendelések is biztositottak a telepilésen lakok szamara.

Balatongyorok

2. dbra: Elhelyezkedés

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 14 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

3. FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET

3.1. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

3.1.1. ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszaggylilés 1/2014. (I.3.) hatarozataval fogadta el a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos
Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciot (a tovabbiakban OFTK). (Az OFTK-t az orszaggyiilés
modositotta a 6/2014.(11.7.) OGY hatarozattal.) Az OFTK atfogo fejlesztési célokat fogalmaz meg az
orszag egész teriiletére:

Az OFTK jovéképe és célrendszere 2030-ig szol, s fejlesztési prioritasokat fogalmaz meg a 2014-
2020-as programidészak fejlesztéspolitikaja szamara, s biztositja a kapcsolodast az Eurdpai Unid

SZAKPOLITIKAI NEMZET! FEJLESZTES PARTNERSEGI

£s ATFOGO 2030 MEGALLAPODAS

STRATEGIAK Orszagos Fejlesztési és 2014-2020 EU 2020 stratégia

Teriiletfejlesztési Koncepcid 2010-2020
OPERATIV PROGRAMOK
Nemzeti l
Vidékstratégia
2012-2020

EU forrdsok

Atfogé fejlesztéspolitikal allokéciéja az EU kohéziés

Energiastratégia ko;'é:::ﬁ:l’;:;ld politikai tematikus
célkitlzésekre
Semmelweis Terv Ko26s Stratégiai
Keret
Wekerle Terv 2 2014-2020
—]
EU kohéziés politika

Nemzeti Tarsadalmi tematikus célkitiizései

Felzarkézasi Stratégia EU forrésok tervezésea
vidékfejlesztéshen és a g o o
Nemzeti " . halészatban 1 Vldek!e{les.zte%l p.ollttka
Kérnyezetvédelmi Teriileti fejlesztéspolitikai célkitlzései
Y koncepcié funkcié >
Program (OTK funkei6)

Haldszati politika
célkitlizései

Fenntarthato Fejlédés

Stratégia Oparaty

Programok

Nemzeti Kozlekedési
Stratégia

Szakpolitikai programok
3. d@bra: OFTK célrendszere

Az OFTK értelmében a nemzeti jovokép az alabbiak szerint keriil megfogalmazasra: ,,Magyarorszag
2030-ban Kelet-Kozép-Eurdpa egyik vezet6 gazdasagi és szellemi kozpontja lesz, lakossaganak
biztonsagos megélhetést biztositd, az erdforrasok fenntarthatd hasznalatara épiilé versenyképes
gazdasaggal, azzal Osszefiiggésben gyarapodd népességgel, megerésodott kozosségekkel, javulo
életmindséggel és kornyezeti allapottal.”

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio a Balaton-térségre fogalmaz meg fejlesztési
iranyokat, melybe Balatongyorok is beletartozik.

Az OFTK leirja, hogy Balaton-térséget a kiemelked6 természeti, kulturtorténeti és taji értékei,
valamint az ezekre épilé idegenforgalma és tajgazdalkodasa az orszag legmarkansabb, ©nallo
fejlesztési célokra igényt tartd térségévé teszik. Ennek kovetkeztében a teriiletfejlesztés is egyik
legfontosabb feladatanak tekinti a térség kornyezeti és tarsadalmi szempontbdl is fenntarthato
fejlesztésének, valamint az értékek megérzésének biztositasat. Megfogalmazasra keriilt a Balaton
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térség fejlesztésének alapveté célja, amely ,a kornyezet, a taj értékeinek megdrzésével és
fejlesztésével, a turisztikai kinalat diverzifikalasaval a térség adottsagainak szélesebb korl
hasznositasaval, valamint az érintett szamos szereplé partnerségét biztositd stabil
intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthaté modon versenyképes Balaton térség j6jjon
létre.

Az OFTK felhivja a figyelmet arra a problémara, hogy a Balaton koriili telepiilések egy kiilonleges
agglomeralddo varostérséget alkotnak. Leirja, hogy az itteni telepiilési- és udiil6teriiletek tovabbi,
karos Osszenovésének mar szigorl teriiletrendezési szabalyozas is probalt gatat vetni, igy a
fejlesztéspolitikanak sem szabad a helyi szerepléket, illetve befektetOket a beépités fokozasara
0sztonozni.

A fejlesztéspolitikai feladatok kozott az alabbiakban felsoroltak érintik Balatongyorok kozséget:

e A fenntarthatd és versenyképes turizmus megteremtése, a térség valtozatos vonzerGire
épitett Uj és komplex turisztikai termékek kialakitasa, magas szinvonall szolgaltatasok
biztositasa.

e A szezon meghosszabbitasa egész éves kinalati programcsomagok megteremtésével, ennek
érdekében térségi turisztikai halozatok, tematikus utak kialakitasa, megerdsitése.

e A Balaton, a vizes él6helyek és egyéb természeti teriiletek okologiai és kémiai allapotanak
megdvasa és tovabbi javitasa, a vizszint ingadozasbol fakadd problémak mérséklése, a
Balaton-part terhelésének korlatozasa, a nadasok védelme, a térség élo és élettelen
természeti értékeinek megorzése.

e A térség tovabbi beépitésének megakadalyozasa, tajrehabilitacio, a tajsebek kezelése, az
erozios és deflacios hatasok mérséklése (magaspart és pincevédelem).

e Az ingatlanallomany rehabilitacidja, valamint a varosiasodott kornyezet kinalta teriileteken
Uj funkciokkal valé hasznositasa (pl. lakofunkciok, tudasalapu gazdasagi tevékenységek,
orszagos kozigazgatasi, kozszolgaltatasi funkciok).

e A Balaton-felvidék aktiv tajképvédelme, a természetvédelemre, taji adottsagokra épiilé
gazdalkodasi modok kialakitasa, fejlesztése.

e A kulturalis 6rokség magas szint( védelme, tudatositasa és bemutatasa.

Egységes, turisztikai vonzeroként is szolgaldo balatoni kozosségi kozlekedési rendszer
megteremtése.

A Balaton illegalis feltoltésének megakadalyozasa.

A Balaton torvényt és egyéb jogszabalyokat figyelmen kiviil hagy6 beruhazasok, épitkezések
leallitasa, az eredeti allapot visszaallitasa.

Az OFTK a kiilonleges taji értékekkel, rekreacios funkciokkal bird Ovezetek kozott targyalja a
kultlrtajakat, melyek elézetes lehatarolasa szerint Balatongyordk a Balaton kultartajnak részét
képezi. A fejlesztéspolitika kultlrtajakra vonatkozd célkitlizése az idegenforgalom altalanos
kedvezé hatasai jobb érvényesiilésének tamogatasa, illetve a vele jaré kedvezétlen hatasok
csokkentése, megeldzése.

A gazdasag fejlesztési prioritasok keretében a turizmus fejlesztése kapcsan az OFTK leirja, hogy
kevés a nemzetkozileg is versenyképes vonzerd, Budapesten és néhany gyogyhelyen kiviil csupan a
Balaton sorolhato ezek kézé. A turizmusfejlesztés tekintetében az egészség-, az egészségligyi-, az
Oko-, az aktiv-, a kerékparos-, a kulturalis-, és a falusi turizmus teriiletén rendelkezik az orszag
fejlesztési potenciallal.

Az OFTK Balatongyorok telepiilést, illetve a Keszthelyi jarast nem emliti, tagabb vonatkozasban Zala
megyére fogalmaz meg célkitlizéseket.

3.1.2. NYUGAT-DUNANTUL 2014-2020. EVI REGIONALIS FEJLESZTESI STRATEGIA

A Nyugat-Dunantll jovéképe a kovetkezd képen keriilt megfogalmazasra: ,,Nyugat-Dunantil harom
megyéje természetadta kiilonbségeibdl kiindulva képessé valhat a kiegyensllyozott fejlédésre, ahol
az itt élé népek szellemi élete szabadon szarnyal, ahol az emberi talalkozasokban megértéstelien
vezetik egymashoz keletet nyugattal és északot déllel, és ahol a gazdasagi élet mélyen beagyazodik
az egész Foldet atfogd vilaggazdasagba - azaltal, hogy mindezeknek a tudata heviti az itt élok
tetterejét és ébreszti felelGsségét.”
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A régio fejlesztésének kovetkez6 f6 iranyait fogalmaztak meg:

a kornyezet allapotanak javitasa;

az egészséges gazdasagi élet feltételeinek megerdsitése;
a tarsadalmi kohézi6 erésitése;

az emberi fejlédés akadalymentesitése;

a terdiileti szolidaritas és egyiittm(ikodés bovitése.

A koncepcidban megfogalmazasra keriiltek azok a kihivasok, amelyekkel a Nyugat-Dunantul
mindharom megyéjében szembe kell nézni:

A kilonboz6 térségeknek demografiai helyeztikk javitasa mellett a sajat gazdasagi-
tarsadalmi-féldrajzi  helyzetikhoz viszonyitott, Géniuszuknak megfelelé életképes
fejlesztése;

Az eréforrasok fenntarthatd hasznalatara épitve a région beliili gazdasagi, tarsadalmi
kapcsolatok bovitésének Gsztonzése;

A régio észak-déli térségei kozti kozlekedési kapcsolatok fejlesztése, valamint a tranzit-
forgalom biztonsagos és lehetbleg kevésbé kornyezetszennyez6 megoldasokkal torténd
levezetése;

A vidéki térségekben és kiilondsen az aprofalvas teriileteken élok életesélyeinek javitasa, a
lakossag csokkenésének, oregedési tendencidjanak megallitasa és megforditasa;

A jelentés természeti értékek megérzése és a fejlesztéskor a természetes teriiletek
lehetGség szerinti legkisebb igénybevétele, a taji, kulturalis értékek megdrzése.

A Nyugat-Dunantult alkoté Vas, Zala és Gydr-Moson-Sopron megyére kiilon-kilon fogalmaztak meg
kozéptavu stratégiai célokat, programokat, melyek koziil Zala megyét a kovetkezé 3 érinti:

Foglalkoztatas bévitése és tarsadalmi kohézio

Ezen a célon beliil elsésorban a fiatalok elvandorlasanak mérséklésére, illetve a szegénység
és kirekesztettség kezelésére iranyulo programok keriiltek meghatarozasra.

Jol miikodd, fejlett gazdasag

A nemzetkozi nagyvallalatok aktivitasanak élénkitése mellett a helyi, hagyomanyokon
alapulé vidéki gazdasag fejlesztését célozzak a megfogalmazott programok. A
Balatongyorokot is érinté Zala balatoni térségére (Keszthely, Héviz kornyéke) kreativ
tudasra és természeti értékekre épilé fejlesztéseket iranyoztak elé.

Elhet6 Zala megye

A kozlekedési halozat, a lako és pihené kornyezet fejlesztése mellett az intézményrendszer
és szolgaltatasok korszerdsitésére helyezik a hangsulyt.

A stratégiaban megyei bontasban felsorolasra keriilnek a fejlesztési javaslatok, melyek koziil a
kovetkezok érintik Balatongyorok kornyezetét:

Gyogyturizmus és egészségipar fejlesztése Héviz, Keszthely, Zalakaros, Nagykanizsa és Lenti
térségében.

Héviz és Keszthely térségében az egészségturizmushoz kapcsolodd szolgaltatasok
fejlesztése, innovaciohoz sziikséges feltételrendszer kialakitasa.

TDM szervezetek kialakitasanak tamogatasa Zala megyében, kiilonosen a Balaton parti
teriiletek esetében.

A hévizi repiilétér és kornyezetének fejlesztése a turizmus megerésodése érdekében.
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3.1.3. BALATON KIEMELT UDULOKORZET HOSSZU TAVU FEJLESZTESI KONCEPCIO 2020-
IG

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Hosszd Tavl Fejlesztési Koncepcidjanak jovéképe egy mondatban
osszefoglalva: ,,Legyen a Balaton Magyarorszag és Europa Kertvarosa!” A jovokép elérése érdekében
atfogd cél: a lakossag életmindségének javitasa érdekében a Balaton térség versenyképességének
javitasa, a fenntarthato fejlédés elveinek érvényesitésével.

A koncepcioban harom specifikus célt fogalmaztak meg, melyek fejlesztési iranyokon keresztiil
valésulnak meg és az atfogo cél eléréséhez jarulnak hozza. A specifikus célok a kovetkezok:

e Vallalkozasok versenyképességének javitasa
e Kornyezet minGségének javitasa
e Terlileti és tarsadalmi kohézio

A koncepci6 célrendszerét az alabbi abra mutatja be

Eletmindség javitasa
Balaton-térség versenyképességének
javitdsa a fenntarthato fejlodés elveinek

érvénvesitésével
Villalkozisok Kirnyezet mindségének
versenyképességének javitisa javitisa
1. Egész éves foglalkoztatas bavitése Teriileti kohézid 2. At ertckek helyreallitasa,
¢és a vallalkozasok jévedelem 3. A parttdl tivolabbi telepiiléseken a valamint ezen értekekre €pitd
termelokeépességének javitasa foglalkoztatis bivitése, gazdasag gazdasag fejlesztés és a
Y fejlesztése tc.]c.pﬁ]é;i kﬁmyczct
4. Térsegi szereplok egyiittmiikddése mindségénck javitisa

N

Gazdasig megijitisa

A gazdasi Helyi tirsadalom R e L
diversifikilica fejlesztése Kozlekedés Taji & telepillési
Turizmus fejlesztés Humin erdforris fejl. fejlesztése kirnyezet megijitisa

Intézményrendszer - Szervezetfejlesztés
Intézmenyi egylittmiikédes, projekt €s program menedzsment, egységes monitoring

4. abra: Balaton kiemelt iidiilékorzet hosszu tavi fejlesztési koncepcio célrendszere

Balatongyorok telepiilést a Nyugat-Balaton térségébe sorolja a koncepcid, amely valtozatos
természeti és taji adottsagainak kdszonhetéen a természetet kedveldk, kirandulni vagyok, valamint
az aktiv és okoturistak szamara lehet vonzo. Leirja, hogy bar a Keszthelyi-6bol kevésbé jo mindségli
vize miatt kevesebb tradicionalis parti firdéhellyel rendelkezik a térség, azonban a Keszthely és
Balatongyorok kozti szakasz a pihenni, fiird6zni vagyok szamara is vonzo lehet.

A Nyugat-Balatoni kisrégio fejlesztési iranyai kozott a szélé és gyumolcstermesztést, a jo
kozlekedés-foldrajzi helyzetnek koszonhetéen a logisztikai szolgaltatasok, valamint az
idegenforgalom fejlesztését emelték ki.

3.1.4. ZALA MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Zala megye teriiletfejlesztési koncepcioja 2013- 2030-ig szol. Jovoképe szerint Zala megye a ,,Z6ld
Zala” programra épitve, gyogyturizmusra, egészségturizmusra, ipari, logisztikai és mezbgazdasagi
fejlesztésekre tamaszkodva, a természet egyensulyat megérizve Osszetartd tarsadalmat és tisztes
megélhetést biztositd gazdasaggal, erds teriileti kohézidt biztosito kdzlekedési rendszerrel és élhet6
telepiilések egyiittmiikodé halézataval harmonikusan fejlédik.
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Mﬂrm. o GAZDAG ES HARMONIKUSAN FEJLODO ZOLD ZALA
ATFOGO 1. JOL MUKODO, FEJLETT 2. FOGLALKOZTATAS BOVITESE 3. ELHETO ZALA MEGYE
ks GAZDASAG ES TARSADALMI KOHEZIO
STRATEGIAI | 1)KKV-k | 2)Jévé | 3) ) A jove 5. &) vonzo, emberk 7.) Korszerd, elérhett
AGAZATI és centrikus, = Hagyomanyok | Iparagait ésa Tarsadaimi épitett- &5 L | struktira
CELOK/ nemzethézl | placképes | on alapuld hagyomanyes depresszié és szolaltatis-
2014-2020-RA | nagyvallala | gazdasdgl agl & K rendazer,
tok tevékenys @ Agazatol tamogatd & munkira egyenidtienségek
aktlvitdsén | égek megerdsitése, | rugalmas képzési cadickentése
ak fejlesztése  hozzdadott rendszer
élénkitéze érték nivelése
PRIORITASOK | | Innovativ, jvdbeni hizdagazatok HI. Oktatasi, V. Integralt V. Integralt kirmyezetvédelmi WII. Osszehangolt
2014-2020-RA fejlidésének és haldzatosodasanak képzési és programok a programok a kivetkezd infrastrukturalis
elfsegitése K q és o iak életesélysinek fejlesziések a
si feilesztésak Iurekeszieﬂseu meatartdsa és a kimyezeti terileti kohézid
Il. Helyi értékekre éplild o a i ésa szempontbdl fenntarthald fejiddés erdsitése
gazdasag megleremtése kohézid és a fiatalok érdekében erdekében
gazdasag elvandorlasana
erbsitése k mérseklésa VI A varosi sziivet &5 a telepilési
érdekéban ardekéban épitett kirnyezet fenntarthatd
fejleszése
STRATEGIAl | fsrak.Zala gardasig- & iparfejlesriése [Zalacgerseeg, Pacsa, hhmlahnmwéﬂﬂnépel
TERULET | pal-zala [Nagykanizsa, Zalakaros, Lenti és Letenye térsége) di ijr
01 f_g'—""“ 4 | Zala Balatoni térsége (Kesathely és Wéviz térsége) kreatv tudisra & : emumepm j
HORIZONTALIS CELOK 1 FOGL ESE
z ES H, JZOTTAN YZETI] NEPESSEG E5 BEILL ]
3. AZINFOROMMUNIKACIOS TECHNOLOGIAK (IT) MIN GSEGENEX, HASTNALATANAK BHGEA.FERE!ENE[ELGMUEI‘IM
1 & KLIMAVALTOZASHOZ LKALMAZIODAS, KOCKA ES, LEPESER A3 TLENSEG FELE, IMOVIZVEDELEM, MEGFELELS MINGSEGD ES
5. ALACSONY ViZFELHASZNALASL) E5 .nuﬁum szeuwa:n fco2) KiBoCsATASL FoRMAK FELE TORTENG ELMOZDULAS ELG SIERTORBAN
B A VEDELME, Ais ELOsEGITESE
A FENNTARTHATC Th A ik TEE AMIOLASA KULCSFONTOSSAGL INFRASTRUKTURALIS HALOZATOREAN

5. dbra: Zala megye teriiletfejlesztési koncepcio célrendszere
A koncepcioban harom atfogo cél keriil meghatarozasra:

e JOl m(ikodo fejlett gazdasag
e Foglalkoztatas bévitése és tarsadalmi kohézio
o Elhetd Zala Megye

Az atfogd célokon beliil stratégiai agazati célok keriiltek meghatarozasra a 2014-200-as idGszakra.
Ugyanerre az idGszakra stratégiai terileti célok is meghatarozasra keriiltek, amelyeken beliil
Balatongyorok telepliilés a ,,Zala balatoni térsége (Keszthely és Héviz térsége) kreativ tudasra és
természeti értékekre épiilo fejlesztése” teriiletébe tartozik. Ezen a teriileti célon beliil a ,,Gyermek
- és csaladbarat Udiilés megvalositasa a Nyugat-Balaton Zala megyei turisztikai térségében” cimi
program teriileti fokusza érinti kozvetleniil Balatongy6rokot.

3.1.5. ZALA MEGYEI INTEGRALT TERULETI PROGRAM ES FEJLESZTESI TERV (2014-2020)

Zala Megye Integralt Teriileti Programja és Fejlesztési terve (tovabbiakban: ITP) - a megye
teriiletfejlesztési  koncepcidjaval  Gsszhangban -  hétgazdasagi és  telepiilésfejlesztési
projektcsomagot hataroz meg:

e Zalai integralt gazdasagfejlesztési alapcsomag

e Zalai turizmusfejlesztési projektcsomag

e Zalai alternativ halozati gazdasagfejlesztési projektcsomag

o Zalai foglalkoztatasi egylittmiikodési projektcsomag

o Elhetd, versenyképes zalai falvak és varosok projektcsomag

e Zalai kozszolgaltatas-fejlesztési projektcsomag

e Otthonunk Zala - kozosségerdsitd projektcsomag

3.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK
3.2.1. TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Balatongyorok telepiilésfejlesztési dokumentumainak feliilvizsgdlata a megalapozd vizsgalat
elkészitését kovetden torténik.
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3.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

2019. januar 1-t6l a teriiletrendezési tervek rendszerében jelentds valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Gssze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. toérvénybe (a
tovabbiakban: MATrT). Tovabbi valtozas, hogy hatadlyba [épett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozd
el6irasokat hatarozza meg.

Balatongyorok teriiletét az Orszagos Terﬂlet[endezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti.

A 8/2019. (IX.27) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Zala megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi Szerkezeti Tervérél és oOvezeteir6l szolé  Zala Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: ZMTrT), ami 2019.10.15-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrél
és a teriiletrendezésrol szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni Lovas esetében.

3.3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategériak
lehatarolasat az MATrT 10. mellékletét képez6 Balaton Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti tervlapja
tartalmazza.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairol az MATrT 11.§ és 50.5-a rendelkezik. A BKUTIT szerkezeti tervlapja
Balatongyorok kozigazgatasi teriiletét erdégazddlkoddsi térség, sz6l6, gyiimblcs és kertmivelési
térség, telepiilési térség, sajatos teriiletfelhaszndldsu térség és néhany kisebb teriileten
mezégazdasdgi térség teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolja.

v i

g Térségi terdletfelhasznalasi kategdriak
Bl crosoardakodasitérseg

Mezdgazdasdgi térség

- 52616, gyimdlcs és kertmiivelési térség
WVizgazdalkodasi térség

1
f
- Telepilési térseg

Il soiotos teriiletfelnasznalist térség

. X \\
>+ Kézlekedési hdlozatok és egyedi épitmények
! — &0t (Meglavs)

——  Térségi szerepkor(i Gsszekats Ot (meglévs)

‘ ———  Térségi szerepkdrd dsszekts Gt (tervezett)

= Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Orszégos kerékpériitvonsl
® Terségi kikdtd (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
----- Faldgazelasztd vezeték (meglévd)

Vizi létesitmeények

Térségi ivvizvezeték (meglévs)

- - Térségi seenmyvizvezeték (meglévs)
[ 1 mitia m*t meghalac terfagata
vizkar-elharitasi cald tarozo (meglévd)
Alaptérképi elemek

[  eeon iemel Udiiskorzet hatara

Megyehatar
Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

Belteriilet hatara

Balaton szabalyozési partvanala

Balaton vizparti terlilete

Kivagat a BKUTIT szerkezeti tervlapjabél
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Erdégazdalkodasi térségbe a telepiilés magasabban fekvd, erdé miivelésd, erdéallomanyba tartozd
teriileteit sorolja a szerkezeti tervlap. Az MATIT 11. § a) pontja és 50. § (2) bekezdés a) - b) pontjai
szerint a térséget az érintett erd6k Ovezetére, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint kell erdéteriiletként kijelolni. Erdéteriletekre vonatkozd
szabalyozas, hogy a telepiilés teriiletén kijelolt erdbteriilet nagysaga nem csokkenhet.

Mezbgazdasagi térségbe a telepiilés belteriiletébe ékelddd kisebb folt, illetve a kertes
mezGgazdasagi teriiletekhez csatlakozd néhany kisebb folt tartozik. Az MATrT 11. § b) pontja és 50.
§ (2) bekezdés c) pontja szerint a térség legalabb 75%-at elsédlegesen a mezbgazdasagi teriilet
telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teriilet, -
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato.

Sz616-, gyiimdlcs- és kertmiivelésii térségbe a telepiilés sz6ldmivelés alatt allo teriiletei és az
egykori zartkerti teriiletei tartoznak. Ezek jellemzden az Oreg-hegy, és Kis-hegy teriiletei, illetve a
déli sz6léteriiletek. Az MATIT 50. § (2) bekezdés d) pontja szerint a térség teriiletét altalanos
mezbgazdasagi teriilet, kertes mez6gazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A térség teriiletén nagyvarosias lakoteriilet és
udiléteriilet nem jelolhetd ki.

Telepiilési térségbe Balatongyorok belteriilete tartozik. Az MATIT 11. § d) pontja szerint a térség
teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Az MATIT 50. § (2) f) - |) pontjai tovabbi korlatozasokat fogalmaznak meg a teriiletfelhasznalasok
kijelolhetbségére, illetve az egyes teriiletfelhasznalasok beépithetéségére vonatkozoan.

3.3.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK
Az orszagos és térségi mdlszaki infrastruktlra-halézatok kijelolésérol a telepiilésrendezési

eszkozokben a MATIT 15.§ (2) bekezdés rendelkezik.
MATIT 15.5 (2) A teleplilésrendezési eszkbzbkben

a) az_orszdgos és térségi mdliszaki infrastruktura-hdlézatok és a mliszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi mliszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonala a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljdrdsdban részt vevs, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktiura elem vonatkozdsdban
az adott egyeztetési szaktertiiletet képviselS dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett
szaktertiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok térbeli
rendjétél és a térbeli rend szempontjdbol meghatdrozd telepiilések felsoroldsdtol.”

A teriiletrendezési tervekben jelolt meglévé kozlekedési elemek:

- 71. sz. féut: Balatonf6kajar - Balatonkenese - Balatonf(izf6 - Balatonalmadi - Alsoors -
Paloznak - Csopak - [OTrT szerint] - Tihany - Aszof6 - Zanka - Balatonudvari - Balatonakali -
Zanka - Balatonszepezd - Révfiilop - Kovagoors - Balatonrendes - Abrahamhegy -
Badacsonytomaj - Nemesgulacs - Badacsonytordemic - Szigliget - Balatonederics -
Balatongyorok - Vonyarcvashegy - Gyenesdias - Keszthely
| - JT1. Balatoni kerékparut

- Balatongyorok - Vallus - Varvolgy - Zalaszanto térségi jelentéségl kerékparit
- Tapolca - Balatonszentgyorgy egyéb térzshalozati vasitvonal

- Balatongydrok térségi jelent6ségi kikoté

Tervezett kozlekedésfejlesztési elemet nem jelol a BKUTrT. Balatongyorok teriiletén.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének déli részén nagykozépnyomasu foldgazvezeték halad
| keresztiil.
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3.3.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A MATIT a 12-13.58 rendelkezik az (Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésének szabalyairol. Az 4j
beépitésre szant teriilet kijellése soran a kovetkezé szempontok mérlegelése szilkséges:

- teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,
- nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszenovését,
- nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriilletnévekmény legalabb 10%-anak
megfelelé nagysagu zoldteriilet - gazdasagi teriilet kijelolése esetén zoldteriilet vagy véderdd
kijelolése sziikséges. A zoldteriilet legalabb 50%-at az uj beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
Lévo teriileten sziikséges kialakitani.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termdhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minésitheté beépitésre
szant teriiletté.

Az MATIT 13. § (1) bekezdése alapjan Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il.
osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével -
nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté. Ennek megfeleléen a kataszteri teriileten nem keriilt
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet (lasd. 3.3.5. Kiemelt térségi Gvezetek ismertetése fejezet).

13.§ (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre
szdnt teriiletté.

Balatongyorok teriiletén az alabbi gyiimolcs terméhelyi kataszteri teriiletek talalhatok a NEBIH
nyilvantartasa alapjan:

Gyiimolcsterméhelyi kataszteri teriiletek Balatongyorokon
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Balatongydrok a BKUTrT hatélya ala tartozd telepiilés, a MATrT 1/3. melléklete alapjan a parti és
partkozeli telepiilések kozé tartozik (parti telepiilés). A MATrT 51.8-a a BKUTIT telepiiléseire
vonatkozoan, valamint a 65-67.5-a a parti és partkozeli telepiilések esetében az (1j beépitésre szant
teriiletek kijelolésekor kotelezéen kijelolendé zoldteriilettel kapcsolatban tovabbi szigor(
el6irasokat tartalmaz, melyeket a feliilvizsgalat soran figyelembe kell venni:

51. § (1) A telepiilés koézigazgatdsi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt zéldteriiletek
egyiittes teriilete a beépitésre szdnt tertiletek osszteriiletének 5%-dandl nem lehet kisebb.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet parti telepiilésein - ha a telepiilésrendezési eszkbzben erre kijelolt
tertiilet nem dll rendelkezésre - ki kell jelolni legaldbb egy kézhasznadlatu jdtszoteret, sportpdlydt vagy
kozkertet (vdrosokban kozparkot), ezen tulmenden legaldbb egy strandot vagy egvéb fiirdéhelyet,
amennyiben a kijelolés természetvédelmi érdeket nem sért.

(3) Zoldtertileten kizdrdlag szdlldshelyet nem tartalmazd vendégldtd-, sport- és szabadidé
rendeltetésti, valamint a teriilet fenntartdsdt szolgdld épitmény helyezhetd el.

(4) A 2008. december 31. elétt hatdlyban [évé telepiilésrendezési eszkbzben a magdntulajdonu, az
ingatlan-nyilvdntartdsba kézparkként vagy kozkertként nem bejegyzett, zildteriiletként meghatdrozott
telek teriiletfelhaszndldsa - a parti sétdny kialakitdsa céljdbdl kijelolt zoldteriiletet kivéve -
modosithaté az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a 66. § (2)
bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kbvetelményeket nem sziikséges figyelembe venni.

(5) A zoldtertilet kézcélu haszndlata - a legsziikségesebb élet- és vagyonvédelmi, valamint baleset-
megelézési intézkedések kivételével - nem korldtozhato.”

65.5 (1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a parti és partkozeli telepiilés Balaton vizparti tertiletein
kiviil es6, a teleplilésrendezési tervben zéldteriilet Gvezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvdntartds szerint
onkormdnyzati vagy dllami tulajdonban [évé kézparkként vagy kozkertként nyilvdntartott teriilete.

(2) E § szerinti zéldteriileten mds teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység csak az dtsorolni kivdnt
zoldtertilettel legaldbb azonos alapteriiletii uj zoldteriilet egyideji kijelolésével, és az aldbbi
feltételek egyidejli teljesiilése esetén jeldlhetd ki:

a) az dtsorolds az dtsorolni kivdnt, természetvédelmi oltalom alatt nem allo zéldteriilet legfeljebb
10%-dt, természetvédelmi oltalom alatt dllé zéldteriilet legfeljebb 5%-dt érintheti; a természetvédelmi
oltalom alatt allé zéldtertilet dtsoroldsa csak kozcélu kozlekedés, kozmlivesités céljabol torténhet,
tovdbbd ebben az esetben az dtsoroldssal érintett ingatlanrészen éplilet nem helyezheté el;

b) az Gjonnan zoldteriiletbe sorolni kivdnt ingatlan a teleplilési dnkormdnyzat tulajdondban van;

¢) az ujonnan zdldteriiletbe sorolni kivdnt teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva
(elhelyezkedése, egvéb teriiletfelhaszndldsi egységekkel vald kapcsolata) az dtsorolni  kivdnt
zéldtertilettel azonos vagy elényssebb funkciot tud betélteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;

d) természetvédelmi oltalom alatt dlld, természetes éléhelyként funkciondld, vagy természetkozeli
dllapotu ingatlan uj zoldteriiletként nem jelélhetd ki.

(3) Az dtsoroldst kévetden az tjonnan zoldteriilet dvezetbe sorolt ingatlanon tovdbbi dtsorolds nem
hajthatd végre.
(4) Az dtsorolds kovetkeztében Gjonnan kijelslt zoldteriileten létrehozandd kézparkot vagy kozkertet

legkésébb az dtsorolt zoldteriilet teriiletének tényleges csokkentéséig meg kell valdsitani, és az
ingatlan-nvilvdntartdsba kbzparkként vagy kbzkertként bejegyezni.

(5) A kordbban zéldtertileti, de mdr dtsorolt ingatlan tulajdonjogdt kizdrolag a telepiilési
onkormdnyzat vagy az dllam szerezheti meg kézfeladat elldtdsa céljabol.

(6) Zoldteriileten épitmény legfeljebb 4,5 m beépitési magassdggal helyezhetd el, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel.

66.5 (1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a parti vagy partkozeli teleplilések Balaton vizparti
teriiletein _kiviil es6, a teleplilésrendezési tervben zéldteriilet Gvezetbe sorolt, az ingatlan-
nvilvdntartds szerint énkormdnyzati vagy dllami tulajdonban lévé kézparknak vagy kézkertnek nem
mindsilé teriilete.

(2) E § szerinti zoldteriileten mds teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység csak az dtsorolni kivdnt
zoldtertilettel legaldbb azonos alapteriiletli uj zoldteriilet egyidejii kijelolésével, és az aldbbi
feltételek egyidejli teljesiilése esetén jelolhetd ki:

a) az dtsorolni kivdnt zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ald - kivéve, ha a telepiilés
teljes tertilete természetvédelmi oltalom alatt dll -;
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b) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivdnt tertilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva (ideértve az
elhelyezkedését, egyéb teriiletfelhaszndldsi egységekkel vald kapcsolatdt) az dtsorolni kivdnt
zoldtertilettel azonos vagy elénydsebb funkcidt tud betélteni a telepiilés zoldfeliileti rendszerében;

¢) az ujonnan kijelslt zoldteriilet létesitése a természetvédelem céljaival 6sszhangban dll.

(3) Az ujonnan kijelolt zoldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizdrélag a teleplilési 6nkormdnyzat
vagy az dllam szerezheti meg kézfeladat elldtdsa céljabol.

67. 5 A parti és partkézeli teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek novelésekor a teriiletnbvekmény
legkevesebb 10%-dnak megfelels, 50%-ban azzal kézvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban [évé
zoldtertiletet kell biztositani. A gazdasdgi teriilet épitési dvezet teriiletének ndvelése esetén a
zoldtertilet helyett védderdd is kijelolhets. A beépitésre szdnt teriilet csak a zoldtertiilet telepiilési
Onkormdnyzati tulajdonba addsa és a zdldteriilet, illetve védéerdé megvaldsitdsa, valamint ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jelolhetd ki.

3.3.4. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MaTrT altal meghatarozott orszagos Gvezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo elbirasokat az MaTrT és az MVvM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra, hogy mely Gvezetre mely
jogszabaly fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete MATIT érinti
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdianak dvezete MATIT nem érinti
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete MATIT érinti
Kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete MaTrT nem érinti
Jo termdhelyi adottsagl szantok ovezete MvVM rend. nem érinti
Erdék dvezete MaTrT érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. nem érinti
Tajképvedelmi teriilet dvezete MVM rend. érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete MATIT nem érinti
Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete MvM rend. érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete MaTrT nem érinti

Okologiai halozat magteriiletének dvezete

Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 25. § és 78. §-a fogalmaz meg elGirasokat.

Az MATrT-ben szerepld lehatarolas és az allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa szerinti lehatarolas
megegyezik. Balatongyorok teriiletén az ovezetbe tartozik a telepiilés jelentds része, a beépitett
teriiletek leszamitva szinte az egész kiilteriilet érintett az Ovezettel. A telepiilés folé emelkedd
erdéteriiletek és a Balaton tomedre szintén az Gvezet részét képezi.

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Az oOkologiai halozat pufferteriiletének Gvezetére vonatkozd eldirasok az MATIT 27.§ és 80.5-ban
olvashatok.

A pufferteriilet koriloleli Balatongyorok belteriiletét, a széléhegyek teriilete és a telepiilés
délnyugati része tartozik az dvezetbe.
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MATIT bvezeti lehatéarolasa - Okolégiai halozat magteriiletének (zold) és pufferteriiletének (sarga) vezete

Erd6k ovezete

Az erd6k ovezetére vonatkozo eldirasok az MATIT 29. §, 30.§ és 85.5-aban olvashatok.

Az Gvezetbe jellemzben a telepiilés erddteriiletei tartoznak, igy a tényleges teriilethasznalatnak is
megfeleléen az Ovezet majdnem teljes teriilete védelmi, kozjoléti vagy gazdasagi erdoteriiletbe
keriilt besorolasra.
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MATIT Ovezeti lehatarolasa - Erdék ovezete

Tajképvédelmi teriilet ovezete

Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg eldirasokat.

Balatongyorok teljes kozigazgatasi teriilete az dvezetbe tartozik. Az MvM rendelet mellékletében
szerepld lehatarolas és az allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa szerinti lehatarolas megegyezik.

Az Gvezetben gondoskodni kell a tajegységre jellemzd, extenziv teriiletfelhasznalas fenntartasarol,
ezért a tényleges teriilethasznalatnak megfelelé teriilethasznalatok keriiltek kijelolésre a
telepiilésen: a sz6l6hegyi teriileteken kertes mezégazdasagi teriilet, a telepiilés teljes északi részén
és erdoteriilet, illetve a telepiilés alacsonyabban fekvé részein a kilteriileten jellemzéen

mezdgazdasagi teriiletek keriilnek kijelolésre.

MvM rend. ovezeti lehatéarolasa - Tajképvédelmi teriilet ovezete

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozd elbirasok az MvM. rendelet 5. §-ban olvashatok.

Az Gvezet Balatongy6rok teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
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MvM rendelet Gvezeti lehatarolasa - Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

3.3.5. KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MaTrT altal meghatarozott orszagos kiemelt térségi Gvezetek altali
érintettségét mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozd eldirdsokat az
MaTrT és az MvM rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra, hogy mely
ovezetre mely jogszabaly fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet MATFT érinti
Ovezete -

7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. érinti
9. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete MVM rend. nem érinti
10. Vizerozionak kitett teriilet Gvezete MVM rend. érinti
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. érinti
12. Témeder dvezete MATIT érinti
13. Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezete MVM rend. érinti
14. Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete MaTrT érinti
19. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete MaTrT érinti
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Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetére vonatkozo elbirasok az MATIT
81. §-ban olvashatok.

Az Ovezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Fels6-hegy teriilete, illetve a Zsolle-hattol nyugatra
talalhato teriilet érintett.

Bada

Szigliget

| Gyenesdias

alatongyorok

Vonyarcvashegy

MATIT Ovezeti lehatarolasa - Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet Gvezete
Asvdnyi nyersanyagvagyon bvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezetére vonatkozé eldirasok az MvM rendelet 8. §-ban olvashatok.

l/

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete érintett az Gvezettel.

Balatonederics

Bad
Szigliget ade

4 Gyenesdias

Vonyarcvashegy &
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MvM rendelet Svezeti lehatarolasa - Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Svezete

Vizerézionak kitett teriilet Gvezete

A vizerdzidnak kitett teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasok az MvM rendelet 12 .§-ban olvashatok.

Az ovezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Fels6-hegy teriilete, illetve a Zsolle-hattol nyugatra
talalhato teriletek érintettek.
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Vonyarcvashedy,

e |

MvM rendelet Gvezeti lehatarolasa - Vizerézidnak kitett teriilet Gvezete

Rendszeresen belviz jarta teriilet 6vezete

A rendszeresen belviz jarta teriilet Ovezetére vonatkozd elbirdsok az MvM rendelet 9. §-ban
olvashatok.

Az Ovezettel érintett teriileten nagyrészt altalanos mezégazdasagi teriilet és védelmi erdéteriilet
talalhatd. Az Gvezettel érintett teriileten talalhato a telepiilés szennyviztisztitoja.
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MvM rendelet ovezeti lehatarolasa - Rendszeresen belviz jarta teriilet ovezete

Tomeder dvezete
A tdmederiilet vezetére vonatkozo elGirasok az MATrT 83. §-ban olvashatok.

Az Ovezettel a Balaton tomedre érintett.
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MATTT rendelet ovezeti lehatarolasa - Tomeder ovezete

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezete

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetére vonatkozd elbirdasok az MvM rendelet 13. §-ban
olvashatok.

Az ovezettel a belteriilettol nyugatra elteriilé foként gyepes teriiletek, valamint az erdéteriiletek és
a kertes mez6gazdasagi teriiletek hatarban talalhato kisebb foltok érintettek.
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7 Balatonederics

Szigliget

Gyenesdias

Balatongyorok

Vonyarcvashegy

MvM rendelet dvezeti lehatarolasa - Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete

A kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetére vonatkozo elirdsok az MATIT 84. §-ban olvashatok.

Az Gvezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Fels6-hegy teriilete érintett.
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MATIT Ovezeti lehatarolasa - Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete

Borszolé termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete

A borsz6lé terméhelyi kataszteri teriilet Ovezetére vonatkozd elbirasok az MATrT 87. §-ban
olvashatok.
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Az 6vezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy, a Fels6-hegy és a Zsolle-hat teriilete érintett.
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MATIT ovezeti lehatarolasa - Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete
3.3.6. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A ZMTrT altal meghatarozott egyedi megyei Gvezetekkel Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének
érintettségét Gsszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet IMTIT nem érinti

Kiemelt turisztikai vezet IMTrT érinti

Kiemelt turisztikai ovezet

Az Gvezetre vonatkozd elbirasok a ZMTrT 7. §-aban olvashatok.

Az Ovezet Balatongyorok teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepilés part menti fekvésébdl
fakaddan hosszu tavon biztositja az idegenforgalomhoz sziikséges teriiletfelhasznalasokat.
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ZMTrT Ovezeti lehatarolasa - Kiemelet turisztikai dvezet
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3.4. SZABALYOZAS ES ViZPARTREHABILITACIO

A Balaton torvény 2000 évben torténé elfogadasaval:
- a partvonal-szabalyozasi tervek elkészitésére,
- avizpart-rehabilitacios kdvetelményekkel érintett teriiletek kijelolésére,
- vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelmények megalkotasara és
- a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelmények alapjan a partvonal-szabalyozasi
tervek elkészitésére és elfogadasara adott felhatalmazast az orszaggydilés.

A Balaton torvény eldirta tovabba, hogy az elkészitett és jovahagyott partvonal-szabalyozasi tervek
alapjan kell a parti teriileteket a telepiilésrendezési eszkdzokben szabalyozni.

3.4.1. ViZPARTREHABILITACIOS TANULMANYTERV

Balatongyorok vizpart-rehabilitacios szabalyozasi  kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasarol szold rendelet 2005-ben
keriilt elfogadasra (23/2004. (XI.12.) TNM rendelet tovabbiakban vizpart-rehabilitacios terv ). A
rendelet mellékletét képezi a vizpart rehabilitacios kovetelményekkel érintett teriilet
szabalyozasardl sz6ldé M=1:2000 méretaranyu tervlap is.

A vizpart-rehabilitacios terv tobbek kozott meghatarozta a partvonal-szabalyozasi terv alapjan a
meglévé, a megtarthatd, a tervezett és az Uj szabalyozasi partvonalat, a nadkataszter szerint
mindsitett nadasokkal, valamint a legalizalt és elbontandd feltoltésekkel. Szabalyozta a
kozteriileteket, az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket (a balatoni vizpart-rehabilitacios
szabalyozas kovetelményeirél szolé 283/2002. (XI.21.) Korm. rendelet figyelembevételével).
Meghatarozta a parti kemping, kikoto, strand létesitésére felhasznalhatd partszakaszt, a parti
sétany, gyalog(t, kerékparut nyomvonalat.

Balatongyorok vizpart menti teriiletén a vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv melléklete a
kovetkezo6 teriiletfelhasznalasi egységeket hatarozza meg:

- Udilcterilet

- kiilonleges teriilet 5% v. annal nagyobb beépitettség engedélyezésével (strand, sportpalya,
kemping, kikoto)

- kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet

- kozlekedési célu teriilet

- zoldterilet

- védelmi, valamint egészségiigyi, szocialis és turisztikai rendeltetésli erdoteriilet

- vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviil

- vizgazdalkodasi teriilet tomederben

- mezdgazdasagi teriilet

Balatongyorok part menti vizpart-rehabilitacioval érintett teriiletek szabalyozasanal tehat az egyéb
magasabb rendU tervek és orszagos szabalyozok mellett:

- a Balaton-torvény eléirasait,

- a vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kovetelményeirél szolo 283/2002 (XII. 21.) Korm.
rendelet eldirasait,

- valamint a vizpart-rehabilitacios tervet is figyelembe kell venni.

3.5. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK
BALATONGYOROK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO MEGALLAPITASAI

Balatongyorokot délrél és keletr6l a Balaton hatarolja. Kozigazgatasi hatara Vonyarcvashegy,
Gyenesdias, Vallus, Nemesvita és Balatonederics telepiilésekkel hataros. Az északi parton
elhelyezked6 Szigligettel és a déli parton elhelyezkedé Balatonberénnyel, Balatonkereszturral és
Balatonmariafiirdével nincsen térszerkezeti (szarazfoldi) kapcsolata, ezért ezen telepiilésekkel vald
telepiilésszerkezeti kapcsolatokkal nem foglalkozik jelen fejezet.
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Vonyarcvashegy Balatongyorokkel hataros teriiletén foleg védelmi erdéteriilet talalhatd, amely
magaba foglalja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park egy teriiletét és az orszagos okologiai halozat
egyes elemeit is. Vonyarcvashegy kozigazgatasi teriiletének délkeleti sarkaban a 71-es ttol délre
talalhatd az Erzsébet-forras, melynek bels6 és kiilsé hidrogeologiai védéteriiletei atnyllnak
Balatongyorok kozigazgatasi teriiletére. A teriiletfelhasznalasok kijelolése illetve az azokon
folytatott tevékenység soran figyelemmel kell lenni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
elGirasaira.

Gyenesdias kozigazgatasi teriiletével csupan egy rovid szakaszon hataros Balatongyorok. Ezen a
hatarszakaszon egy védett erdéteriilettel csatlakozik Gyenesdias, amely a Nemzeti Park részét
képezi, Natura 2000 teriilet és magteriilet is egyben.

Vallus kozséggel északon hataros Balatongyorok. A kozség Balatongyorokkel szomszédos teriiletei a
Nemzeti Park részét képezik és féleg védo erd6 teriiletek. Egy helyi jelentGségli kerékparut is
kapcsolatot teremt a két telepiilés kozott.

Nemesvita kozséggel mindossze az északi sarkaval hataros Balatongyorok rovid szakaszon. Mivel a
hatarteriilet mind a két telepiilésen a Balaton-felvidéki Nemzeti Park hatalya ala tartozik, ezért
Nemesvitanak nincs befolyasolo hatasa a balatongyoroki fejlesztésekre.

Balatonederics a Nemzeti Park részét képezé védett erdéteriiletekkel kapcsolodik északon
Balatongyorokhoz. Délen altalanos mezdégazdasagi teriiletekkel kapcsolodik a kozigazgatasi
hatarhoz, a 71-es (ttol északra féként szantokkal, attol délre pedig gyepes teriiletekkel. A hataros
szanto teriileteken Balatonederics szerkezeti terve feltiintet egy Balatongyordk iranyaba tervezett
térségi jelentéségli mellékutat, mely Balatongyordk kertes mezégazdasagi teriileteit érintené. A 71-
es Ut és a kozigazgatasi hatar metszéspontjaban helyezkedik el az Afrika Mizeum, az orszaglt
tlloldalan pedig a Balatoni kerékparat nyomvonala talalhato.

3.6. A TELEPULES HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK VIZSGALATA
TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

3.6.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

szabalyzat 2008-ban keriilt joévahagyasra. 2017-ben az Onkormanyzat képviselStestiilete
hatarozatban dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

3.6.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI, MEGVALOSULT
ELEMEK

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervet 2005-ben fogadtak el. A szerkezeti terv falusias teriiletbe
sorolja a 71. sz. f6uttol északra fekvs, Mogyoros u. és Zsolle-hati dilé altal kozrezart teriiletet. A
Kossuth Lajos utca a Csont Ferenc utcatdl délre a Balaton partig telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe tartozik.

A Balaton parton a Petéfi Sandor utca menti teriiletek tidiil6hazas tidiil6teriiletbe tartoznak. Ebbe
az Gvezetbe tartozik még a Carina Camping teriilete, valamint a Gyoroki Ifitabor teriilete. A Petdfi
Sandor u., Takacs Jozsef u., Eotvos Karoly u. és Szent Istvan u. altal hatarolt témb hétvégi hazas
iidiil6 teriiletbe tartozik. Ebbe az dvezetbe sorolja a szerkezeti terv a belteriilet északi hataraban a
vasut és a Horgasz u. altal kozre zart teriiletet is.
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BALATONGYOROK
SZERKEZETI
TERVENEK
MODOSITASA

= -
6. dbra: Balatongyorik hatdlyos telepiilésszerkezeti terve

Kiilonleges teriiletek kdzé a temet6 teriilete, a telepiilési szint(i szabadid6kdzpontok teriilete, a
térségi szerepkor( strand és latvanyfiird6 teriilete, a vizi sporthoz kapcsolodd idegenforgalmi
létesitmények teriilte, a felhagyott banyak teriilete, valamint a telepiilésiizemeltetési, szolgaltato,
karbantarto létesitmények teriilete keriilt.

e A temetd a belteriilet nyugati hataraban a Temet6 u. és a Szilvaskerti u. keresztez6désénél
talalhato.

e Telepllési szintli szabadidékdzpont teriiletében a Balatongyoroki Castrum Camping és
Udiiléfalu mellett talalhato sportpalyak tartoznak.

e Térségi szerepkorii strand teriiletébe a Castrum Camping és Udiiléfalu melletti strand,
valamint a telepiilés kozpontjanal talalhaté Balatongyoroki strand tartozik.

e Avizi sportokhoz kapcsolédo idegenforgalmi létesitmény teriiletébe nem tartozik semmi.
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e A felhagyott bdnydk teriiletébe a 71. sz. fouttol északra, a Fekete-hegy oldalaban, valamint
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének nyugati hataran elhelyezkedé Csereze-hegy oldalaban
talalhato egykori kébanya tartozik.

e A telepllésiizemeltetési, szolgdltatd, karbantarto létesitmények teriiletébe a
szennyviztisztito telep tartozik.

e A telepiilésszerkezeti terv harom teriileten (Imperial Balaton Golfclub terilete,
Balatongyoroki Castrum Cemping és Udiil6falu teriilete, valamint a Smiling House ifjisagi és
sporttabor teriilete) jeldl ki ,,Ksz,f,gy” jell teriiletet, amely pontos megnevezésérédl a terv
jelmagyarazatbol nincs informacié. A HESZ alapjan ezek a teriiletek ,elsésorban magas
lidiilési mindséget szolgdlo létesitmények, szdlld, kongresszusi kdézpont, gydgyiidiils,
fitness-welness céli tevékenységek éplileteinek, kisebb fedett-nyitott szabadidds
létesitmények -, illetve azok kiszolgdldsdra létesitendd épitmények elhelyezésére
szolgdlnak”.

A szerkezeti terv a két nagyobb és tobb kisebb zoldfeliilet, kozpark megnevezési teriiletet jelol. A
legnagyobb kiterjedésii kozparkot a ,,Szépkilatd”, illetve az annak kornyezetét alkoto erdds teriilet
képezi. Jelentés kozpark még a Balatongyoroki molotol nyugati iranyba haladva a part mentén
talalhato. Ezeken kiviil tébb kisebb kiterjedésti zoldteriilet helyezkedik el a telepiilés belteriiletén.

A belteriilet tobbi részét a szerkezeti terv kertvarosias lakoteriiletbe sorolja. Az egykori zartkerti
teriiletek kertes mezdgazdasagi - sz610 teriiletbe tartoznak.

A Balaton medre a V-1 jelli Balaton elnevezés(i Ovezetbe tartozik. A Balaton partjan a nadas
teriiletét V-n jell Nad elnevezésii Gvezet jeloli.

A telepiilés északi részén elhelyezkedé erdé teriiletek védelmi, gazdasagi és turisztikai
rendeltetésii erdéteriiletekre tagozodnak.

A Golf palya teriilete, annak kornyezete, valamint a kozigazgatasi teriilet nyugati hatara a vasut és
a 71. sz. fout kozott Ma-3 altalanos mezégazdasagi - gyep, rét, legeld, nad teriiletbe tartozik. Ehez
az ovezethez tartozik még két rovidebb szakasz a Balaton partjan.

3.6.3. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELLENTMONDASAI

Kivagat a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervbol

Jelenlegi allapot, a fejlesztési szandék

Fejlesztési szandék megvalosult-e?

Udiiléhazas tdiiléteriilet y

fejlesztés, feltard

Uthalozat kiépitése. ®  NEM

A koztertileti
kapcsolat nélkiili
teriiletek rendezése
és beépitése nem
kezd6dott meg.

és
u. altal hatérolt

Csetény u. bekotése a y
FelsGcsetényi Gtba

(71.52. féat). ® NEM

Bar a szabalyozasi
terv kiszabalyozza a
7 Csetény u.
becsatlakozasat a
Felsécsetényi Gtba,
ennek megéplilése
még nem tortént
meg.

Csetény u. vége és a
Fels6csetény ut kozti teriilet.
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Kivagat a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervbdl

Jelenlegi allapot, a fejlesztési szandék

Fejlesztési szandék megvalésult-e?

{ Pacsirta koz keleti
;’ végének az E6tvos
Karoly u.-ba vald
bekdtése.

X NEM

Bar a szabalyozasi
terven az 0Osszekotd
szakasz
kiszabalyozasa
megtortént, ennek
megéplilése még nem
valosult meg.

Pacsirta koz és az EGtvos
Karoly u. kozott

Kozpark kialakitasa a y
telepiiléskozpont

mellett. ®  NEM

DA teriilet rendezése,
kozpark kialakitasa
még nem tortént
jmeg.

Telepiiléskozponttol keletre
fekvd zoldteriilet.

Udiiléhazas tdiiléteriilet
kialakitasa.
®  NEM
A teriilet jelenleg
& beépitetlen.

A Szilvaskerti u. nyugati
oldalan, a Carina Camping
mellett.

Sportpalya és y
zoldteriilet/kozpark

kialakitasa. ®  NEM

A teriilet még
parlagon all, se a
sportpalya, se a
kozpark kiéptilése
nem kezd6dott még
meg.

- -

A Szilvaskerti u. nyugati
oldalan.

Kertvarosias lakoteriilet y

fejlesztés, feltard

thalozat kialakitasa. ®  NEM

A teriilet jelenleg
még parlagon all, az
Gthalozat kiéplilése,
a telkek kialakitasa,
beépitése még nem
| kezdddott meg.
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Kivagat a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervbdl

Jelenlegi allapot, a fejlesztési szandék

Fejlesztési szandék megvalésult-e?

Temet6 u., Szilvaskerti u., és
a belteriilethatar altal
kozrezart teriileten.

Kertvarosias lakoteriilet
fejlesztése, illetve
tavlati fejlesztése,
feltaré Uthalozat
kialakitasa.

RESZBEN

Az (thalozat
kiépiilése és a telkek
beépiilése
megkezdddott,
azonban a teriilet
nagy része még
mindig beépitetlen.

)
457

AN
N
A Temet6 u., Szilvaskerti u.,
71. Sz, foéut és a
belteriilethatar altal kozrezart
teriilet.

Zéldteriilet/kézpark y
kialakitasa.

©  NEM
A terilet jelenleg
parlagon all, kozcéll
zoldfeliillet, kozpark
kialakitasa még nem
kezdédott meg.

A 71.sz. fouttol északra, a
beépitésre szant teriiletek
nyugati szélén.

Falusias laké hossza y

tavu fejlesztési teriilet

kialakitasa. ®  NEM

A terlleten  déli

oldalan egy

kereskedelmi

létesitmény

talalhatdo, a tobbi

részét helyenként

mivelik, egyébként

N parlagon all.

R

SN
TN

AR

A 71. sz. foéattol északra, a
Zsolle-hati dil6 és az Irtovany
u. nyugati oldalan.
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Kivagat a hatalyos

telepiilésszerkezeti tervbdl fellesztesizandek

Jelenlegi allapot, a fejlesztési szandék
megvalosult-e?

Zoldteriilet/kozpark
kialakitasa.

fm
039/18
D

A Fels6-hegyi ut, illetve a
Zsolle-hati u.
keresztez6désében.

X NEM

A terilet jelenleg
parlagon all, kozcéll
zoldfeliilet, kozpark

kialakitasa még nem
kezdédott meg.

SNNSARELS Falusias lakoteriilet
g s Qa4 fejlesztése.
= | omies X
— qrasq:ijamz
G

1ss

s ivd_as_mia_i@

3 4 _g
w0 = T= | [= =aioh

A Mogyoros u., Fels6-hegyi ut,
Istovany u., valamint a
Sziirkebarat u. altal kozrezart
teriileten.

x NEM

A teriilet egy részén a
beéplilés
megkezdddott,
azonban a tobbi része
parlagon all.

3.7. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEPI RENDELET

A telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény eldirja, hogy minden telepiilésnek el kell
készitenie a telepiilésképi arculati kézikonyvét, amely a telepiilések sajatos, egyedi arcat,
kiilonosen pedig a vedend6 ertékeit hivatott bemutatni. Ennek megfeleléen Balatongyorok is

elkészitette a Telepiilésképi Arculati

Kézikonyvét,

melyet a kozség Onkormanyzatanak

Képviselotestiilete a 146/2017. (XI1.29.) szam( képvisel6testiileti hatarozattal fogadott el.

A kézikdnyvben - az arculati jellemzok tekintetében - hat eltéré karakteril telepiilésrész keriilt
lehatarolasra, melyek az Ofalu, az Ujfalu, az Udulokozpont, a Sz6léhegyek, a Part menti sav,

valamint a Természetkozeli teriiletek.

Ofalu
Ujfalu

Te%e%e

7. dbra:
lehataroldsa

Udiilokozpont
SzolShegyek

Part menti sav
Természetkozeli teriiletek

TAK eltéré karakterii telepiilésrészek

Az Ofalu a telepiilés kozpontjaban, a
Kossuth Lajos utca déli szakaszan
helyezkedik el. Ez a teriilet még
megérizte a hagyomanyos falusias
jellegét, a kialakult fésls beépités
napjainkig megmaradt. Az Ujfalu a 71.
sz. f6ut és a vasUt kozotti kertvarosias
teriileten helyezkedik el. Jellemzéen
lakohazak és nyaralok alkotjak az
épliletek zomét, a korokon ativeld
fejlédés miatt nem alakult ki
épitészeti értelemben egységes
arculat.

Az Udiilékozpontot a  fétér
kornyezetében elhelyezkedd,
nagyszamu szallovendég befogadasara
képes szallodak és vendéglatohelyek
alkotjak.
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A teriiletre jellemzé az épitészeti sokféleség, a telepiilés tobbi részétél az épiiletek léptéke és
funkcidja kiilonbozteti meg. A Széléhegyek az egykori zartkertek teriiletén helyezkedik el, képét
meghatarozza a sz6l6sorok rendezett latvanya, valamint a hegyoldalakon a népi préshazak, pincék
mellett megjelené modern nyaralok. A Part menti sav a szabadidé aktiv eltoltésének helyszine, a
strand, a sportpalyak, a golfpalya, a gyerektaborok és kempingek tartoznak ide, valamint a molotol
induld part menti sétany és park. Nagy zoldfeliiletek jellemzik, melyekben elszortan telepitett
kisebb épiiletek figyelheték meg. A telepiilés még be nem épiilt részein, a hegyen és a toparton
helyezkednek el a Természetkozeli teriiletek. A Keszthelyi-hegység erdei és a part menti nadasok
szamos ritka novény és allatfajnak adnak otthont.

Jovahagyasra  keriilt  Balatongyorok  telepiilésképi rendelete is az  Onkormanyzat
képviselGtestiiletének 5/2018. (lIl.26.) onkormanyzati rendeletével. A TAK altal megalapozott
telepiiléskeépi rendelet Balatongyorok egészére kiterjedéen fogalmaz meg eldirasokat a telepliles
arculatara vonatkozdan. Ennek megfeleléen a HESZ arculattal kapcsolatos részei megsz(innek és az
Osszes telepilésképet érintd helyi rendelet egy helyen a telepiilésképi rendeletben keriil
megallapitasra.

4. A TELEPULES TARSADALMA

4.1. DEMOGRAFIAI JELLEMZOK

4.1.1. NEPESSEGSZAM ALAKULASA

A 2016-0s KSH adatok alapjan Balatongyorok lakonépessége 1053 f6, népsiirlisége 27,71 f6/km? volt.
2001-ben 864 lakosa volt a telepiilésnek. 2016-ra a lakossag 1053 fére nétt, amely jelentds, tobb
mint 27%-o0s novekedést jelent.

A 2011-es KSH népszamlalas adatai szerint 65-en vallottdk magukat valamelyik kisebbséghez
tartozonak, ez a lakonépesség 6,4 %-at teszi ki. A kisebbséghez tartozok koziil 50 f6 (4,9%)
németnek, 3 (0,3%) f6 orosznak, 12 (1,2%) f6 egyéb nemzetiséghez tartozonak vallotta magat.

4.1.2. ALLANDO ES LAKONEPESSEG ALAKULASA

, . 1o , s 1 . ; ~ , , s ~
1, tablazat: Jelenlévd dsszes népesség™ (forrds: KSH népszamlalds adatok, Zala megye)

Ev 1870 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1949 | 1960 | 1970

Népesség | 612 688 737 768 770 694 733 802 829 852 77

. . { - . s 2 . . 2 r 2 1 -
2, tablazat: Allando népesség® (forras: KSH népszamlalds adatok, Zala megye)

Ev 1970 1980 1990 2001 2011 2016
Balatongy6rok 789 672 676 809 1113 1319
(f6)

TA népszamlalas eszmei idépontjaban az dsszeiras helyén tartdzkodd népesség.

2 Az adott teriileten bejelentett lakohellyel (allando lakassal) rendelkez6 személyek adatait tartalmazza, fliggetlendl attol,
hogy van-e mashol bejelentett tartozkodasi helyiik (ideiglenes lakasuk). Ebbe a csoportba tartoznak azok a személyek is, akik
valamely okbdl az eszmei idépontban atmenetileg kiilfoldon tartdzkodnak, de bejelentett lakohelyiik az adott teriileten volt.
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3

tablazat: Lakonépessé;

orras: KSH népszamlalas adatok, Zala megye) Torolt: 4

Balatongyorok
(f6)
1200
1053
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1. diagram: Balatongyirik népessége (forras: KSH népszamlalds adatok, Zala megye)
1200
1074 1085 1053
1012 999 10211022 1030 1020
1000 . gg1 973 969
gea 204 890
827
0 -
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

2. diagram: Balatongyorok népessége (forrds: KSH népszamlilds adatok, Zala megye)

A népszamlalasi lakonépességbe azok a személyek tartoznak, akiknek egyetlen lakohelyiik az dsszeiras helye, illetve ha
tobb lakohellyel rendelkeznek, az Gsszeiras helyét tekintik életvitelszer( lakohelyliknek, éjszakai pihenésiiket altalaban, a
hét nagyobb részében ott toltik. A hazankban él6 kiilfoldiek akkor tartoznak bele a lakonépességbe, ha legalabb 12 hdonapja
életvitelszerlien Magyarorszagon élnek, vagy szandékoznak élni. A fedél nélkiili hajléktalanok annak a telepiilésnek,
budapesti keriiletnek a lakonépességébe tartoznak, ahol a népszamlalas soran szamba vették Gket. Az atmenetileg - 12
honapnal rovidebb ideig - kiilfoldon tartézkodd magyar allampolgarok a lakonépesség részét képezik. A népszamlalasi
lakonépesség tehat a tényleges népességet jelenti. A népszamlalasi lakonépesség fogalma igazodik a nemzetkozileg
elfogadott népszamlalasi modszertanhoz is. (KSH, Népszdmldlds 2011, Modszertani megjegyzések, fogalmak)
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Az adatsorokat megvizsgalva jol nyomon kdvethetdé hogyan valtozott a falu népessége az elmult
kozel 150 évben. Balatongyorok lakossaga az 1910-es évekig fokozatosan nétt, majd az els6
vilaghabor( kovetkeztében a falu népessége kissé visszaesett. Ezutan jabb lasst novekedés indult a
telepiilés egészen a ’60-as évekig. 1970-ben 758 lakost szamlalt Balatongydrok, s innentdl
fokozatosan csokkent a Balaton parti telepiilés népessége egészen 1980-ig, amikor is 100 éves
mélyponton volt a lakonépesség 655 fovel. A 80-as években Ujabb lendiletet kapott a
népességnovekedés és 2010-ben mar 1085 allandé lakos élt a faluban. 2000 és 2010 kozott 31
szazalékkal nétt a népesség, mely valtozas az idegenforgalomi fejlesztésekkel van Gsszefiiggésben.
Ez a gyors novekedés azonban 2010 utan megtorpant, s6t 2016-ban Balatongyorok teljes népessége
csupan 1053 f6 volt, mely kismértékii csokkenést jelent. A legutobbi évek népességadataibol
kiolvashato, hogy a falu népessége stagnal.

4.1.3. A NEPESSEG KOROSSZETETELE

4, tablazat: népesség korisszetétele (forras: KSH 2016, Zala megye (Keszthelyi jards)
Balatongyorok Jarasi atlag* Megyei atlag
0-14 év (f6/%) 105/9,97% 203/12,48% 135/12,77%
15-64 év (f6/%) 629/59,73% 1055/64,84% 703/66,51%
65-felett év (f6/%) 319/30,3% 369/22,68% 219/20,72%
Oregedési index 3,04 1,82 1,62
120
100
21 20,72
. ,86 22,02 30,3 22,68

60 65 felett
m15-64
40 mo-14
20
0 T T T T

Balatongyorok Balatongyorok Balatongyorok — Jardsi atlag Megyei atlag
2001 2011 2016 2016 2016

3. diagram: tabldzat: népesség korosszetétele (forrds: KSH 2016, Zala megye (Keszthelyi jards)

Balatongyorokon a korosszetétel eloregedést mutat. Az 6regedési indexe - amely a 65 év felettiek és
a 15 év alattiak aranyat mutatja - 3,04, amely érték joval felilmdlja a jarasi- és a megyei atlagot is.
A korabbi évek adatait vizsgalva az is kideriilt, hogy egy folyamatosan eréséd6 tendencia eredménye
az, hogy 2016-ra kozel 10% magasabb lett a 65 évesnél idGsebbek aranya a telepiilésen.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu

—(Terait: 5




BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES 43 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

4.1.4. TENYLEGES SZAPORULAT

& tablazat: Tényleges szaporulat (forras: KSH népszamldlasi adatok, Zala megye)

1980-1989 1990-2001 2001-2016 Jarasi atlag Megyei atlag
(2001-2016) (2001-2016)
Természetes -81 -71 -57 -131 -94
szaporulat
Elve sziiletés 54 59 108 188 133
Haldlozds 135 130 165 319 227
Vandorlasi 121 172 199 59 -18
kiilonbozet
Tényleges 40 101 142 -72 -112
szaporulat

Balatongyorok népessége 1980-tol kezdve folyamatosan novekszik. A legjelentésebb lakossag
novekedés a 2000-es évek folyaman kovetkezett be, melynek kovetkezteképp 1000 fé folé
emelkedett a lakonépesség, 2010 utan azonban megtorpant a ndvekedés. A gyors ndvekedés oka a
pozitiv vandorlasi kiilonbozet, mely magasan meghaladja mind a jarasi mind a megyei atlagot. A
halalozasok szama mar a 80-as évekt6l kezdve meghaladja az élve sziiletések szamat és bar a 2000-
es években a természetes fogyas mértéke mérséklédott, még igy is nyilvanvalo, hogy a pozitiv
vandorlasi kiilonbozet nélkiil és a telepiilés jelenlegi korosszetételébdl kiindulva a falu népessége
lassi csokkenésnek indulna.

4.15. A LAKASOK SZAMANAK ALAKULASA

Q, tablazat: Lakdegységek szama (forrds: KSH népszamlalasi adatok, Zala megye)

Lakasok 497 db
lakott 397 db
tresen allo 100 db
mas célra hasznalt 1db

Osszesen 498 db
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4. diagram: Epitett lakdsok szdmdnak idérendi alakuldsa (forrds: KSH 2011-ers népszdmlilds, Zala
megye)

A lI. vilaghaboru utan egészen a 60-as évekig minddssze 34 (j lakas épiilt Balatongyorokon. A 60-as
években azonban (j lendiiletet vett a lakasépités, ami a 70-es években teljesedett ki. A *70-es ’80-
as években 201 (j lakassal boviilt a lakasallomany, ez a hirtelen ndvekedés a nyaraléépitéseknek és
a Balaton parti tarizmus fellendiilésének tudhato be. A rendszervaltast kovetGen ez a lakasépitési
kedv mérséklédott, de igy is a lakasok 33%-a ebben az id6szakban épiilt meg.

Ty tablazat: Lakdsok komfortossdaga (forras: KSH 2011-es népszdamlilas, Zala megy

| Teroit: 5

Lakasok 298 (57,7%)
(db)

213 (41,3%) 3 (0,6%) 1(0,2%) 1(0,2%)

m Osszkomfortos
B Komfortos

m Félkomfortos
B Komfort nélkiili

W Szikség- és egyéb lakas

5. diagram: Lakdsok komfortossaga (forrds: KSH 2011-es népszamlilds, Zala megye)

A balatongyoroki lakasallomany komfortossag szempontjabol nagyon jo képet mutat a KSH 2011-es
népszamlalasi adatai alapjan. Eszerint a lakasok 99% tartozik a komfortos és Gsszkomfortos

kategoridkba és csak a maradék 1 %-on osztoznak a félkomfortos, komfortos és egyéb tipusu
lakasok.
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4.2. A TARSADALOM TERBELI RETEGZODESE

Balatongyorokon a tarsadalom térbeli rétegzédése elsésorban a lakoé és UdilGteriletek
vonatkozasaban jelenik meg. Udiiléteriileteken az id6szakosan pihenést szolgald hasznalati cél a
jellemz8, mig a telepiilés tobbi lakoteriiletein az allandd lakast szolgald funkcidé a meghatarozo.
Udiil6teriiletek tilnyomorészt a part menti savban, a Petdfi Sandor utca kornyékén talalhatoak.

A KSH 2011-es adatai alapjan a nemzetiségek tekintetében Balatongyorokdn nincs szamottevo
rétegz6dés. Csupan német nemzetiség él a telepiilésen. A kdzségben szegregatumok létezésérdl a
tervez6k nem tudnak.

4.3. TELEPULESI IDENTITAST EROSITO TENYEZOK

Balatongyorok szamos magyar alkotd lako-, sziilé- vagy nyaralohelye, akik nagyban hozzajarultak a
telepiilés identitasanak kialakitasahoz. A kozségben megannyi ir6 élt és alkotott, akik mellett
kolték, miforditok, festé és fotomlvész, szinmlivész, grafikus és operaénekes is élt. A telepiilés
diszpolgarai kozott MOcsényi Mihaly Széchenyi-dijas és Sir Geoffrey Jellicoe-dijas magyar
kertészmérnok, tajépitész, egyetemi tanar is szerepel, aki a tajrendezés magyarorszagi oktatasanak
megalapozbja, az onallé Tajépitészeti Kar létrehozoja. Itt rendelkezett szélébirtokkal és hazzal
Simandy Jozsef Kossuth-dijas operaénekes, akit 2006-ban valasztottak a telepiilés diszpolgarai kozé.
Raksanyi Gellért Kossuth- és Jaszai Mari-dijas szinmlivész a Nemzet Szinésze szinte minden nyarat
Balatongyorokon toltotte, a telepiilés rendezvényein rendszeresen szerepet vallalt, 6 2004-ben
keriilt Balatongyorok diszpolgarai kozé.

A kozség identitasahoz hozzajarulnak a telepiilésen megrendezésre keriilé kulturalis programok is,
melyek Balatongyorok torténelmének bemutatasra, valamint a hagyomanyok Grzésére iranyulnak.
Ezek koziil kiemelkedik a telepiilés multjat régi fotokon bemutatd idészakos kiallitas, valamint a
Szentharomsag bucsu és szeretetlakoma, illetve a Nyitott pincék napja.

A Keszthely és Kornyéke Kistérségi Tobbcélu Tarsulas adatai alapjan Balatongyorokon a kovetkezo
civil szervezetek miikédnek:

- ,,Gyoroki Hamutiprok” Hagyomany6rzé Onkéntes Tiizoltd Egyesiilet
- Balatongyoroki Polgardr Egyesiilet

- Balatongyorok Szépkilato Bérkilové Vadasztarsasag

- Balatongyoroki Honismereti Kor Egyesulet

- Balatongy6roki Horgasz Egyesiilet

- Balatongyoroki Turisztikai Egyesiilet

- Gyorokokért Egyesiilet

5. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

5.1. HUMAN KOZSZOLGALTATASOK
5.1.1. OKTATAS

Balatongyorok telepiilés csupan egy ovodaval rendelkezik, melyen kiviil egyéb oktatasi intézmény
nem talalhato a kbzségben. A Vonyarcvashegyi Nyitnikék 6voda Balatongyoroki Tagovodaja a Kossuth
Lajos utca 16-ban helyezkedik el. Az dvodaban harom csoport mikodik, melyekbe a gyermekek
életkor szerinti eloszlasban tagozddnak be. Az dvoda épiiletét 2014-ben Ujitottak fel, majd 2015-
ben napelemekkel lattak el.

Iskola a kornyezé telepiiléseken talalhato: Vonyarcvashegyen az EStvos Karoly Altalanos Iskola,
Balatonedericsen a Dr. Nagy Endre Altalanos Iskola, valamint Gyenesdiason a Karpati Janos Altalanos
Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola. Kozépfok( oktatdsi intézmény Keszthelyen talalhatd a
telepiiléshez legkozelebb, ahol Premontrei Szakgimnazium, Szakkozépiskola és Kollégium, valamint
az Asboth Sandor Térségi Kozépiskola, Szakiskola és Kollégium talalhato. Felséfoku oktatasi
intézménnyel a legkozelebb szintén Keszthely rendelkezik, ahol a Pannon Egyetem Georgikon Kar
kapott helyet.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 46 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

5.1.2. EGESZSEGUGY

Balatongyorokon biztositott az egészségiigyi alapellatas. A telepiilésen talalhatd egészséghazban
hétfon, szerdan és pénteken haziorvosi rendelés, szerdanként gyermekorvosi rendelés biztositott,
valamint gyogyszertar mikaodik.

Gyermekorvosi ellatas minden hétkoznap Vonyarcvashegyen, valamint Gyenesdiason vehetd
igénybe. Fogorvos a telepliiléshez legkozelebb Vonyarcvashegyen talalhatod, ahol a Szollési Dental
magan fogorvosi rendel6 fogadja a betegeket. TB altal tamogatott fogorvosi rendelé Gyenesdiason
minden hétkoznap lzemel. A telepiiléshez legkozelebb Keszthelyen talalhaté korhaz, ami minden
hétkoznap 17 6ratol 7 oraig, hétvégén péntek 17 oratdl hétf6 7 oraig a vidéki ligyeletet is biztositja.

5.1.3. SZOCIALIS ELLATAS, GONDOZAS

Balatongyorokon védonéi szolgalat, nyugdijas klub, illetve idGseket nappali ellatasban részesit6é
intézmény nem mikodik. Védénoéi szolgalat Vonyarcvashegyen, nyugdijas klub Keszthelyen és
Gyenesdiason talalhato.

A telepiilésen bdlcsdde, valamint gyermekjoléti, csaladsegité szolgalat nem iizemel. Bolcséde a
telepliléshez a legkozelebb Gyenesdiason talalhatd, ahol a Gyenesdiasi Bolcséde és Ovoda fogadja a
gyermekeket. Csaladsegité és Gyermekjoléti szolgalat a Keszthely és Kornyéke Tobbcélu Kistérségi
Tarsulas keretében Keszthelyen m{ikodik.

5.2. ESELYEGYENLOSEG BIZTOSITASA

A telepiilésen az esélyegyenléség biztositasanak elsédleges eszkoze Balatongyorok Helyi
Esélyegyenléségi Programja, amely 2013-ban késziilt. A Program két f6 fejezetbdl, a
helyzetelemzésb6l és az Intézkedési Tervb6l all. Balatongyorok Kozség Onkormanyzata az
Esélyegyenléségi Program elfogadasaval érvényesiteni kivanja:

e az egyenl6é banasmod, és az esélyegyenldség biztositasanak kovetelményét,

e akozszolgaltatasokhoz torténé egyenld hozzaférés elvét,

e a diszkriminaciomentességet,

e aszegregaciomentességet,

o a foglalkoztatas, a szocialis biztonsag, az egészségiigy, az oktatas és a lakhatas teriiletén a
dokumentum helyzetelemzése soran feltart problémak komplex kezelése érdekében
szilkséges intézkedéseket. A koznevelési intézményeket - dvoda kivételével - érintd
intézkedések érdekében egyiittmiikodik az intézményfenntarté kdzpont teriileti szerveivel
(tankeriilettel).

Jovoképében megfogalmazza, hogy a telepiilés szamara fontos, hogy a mélyszegénységben élék a
természetbeni és pénzbeli ellatasokrol minden informaciot és segitséget megkapjanak, hogy
helyzetiikon javithassanak. Kiemelt teriiletnek tartja a gyerekek oktatasa soran az egyenlé
banasmod kovetelményének érvényesiilését. Folyamatosan odafigyel arra, hogy az idések aktiv és
megbecsiilt tagjai lehessenek a kozosségnek. Elengedhetetlennek tartja a ndék esetében a
gyermekvallalas és gyermekgondozas megkonnyitését, a munka és a maganélet harmonikus
Osszehangolasat. Kiilonos figyelmet fordit a fogyatékkal élék mindennapi életének megkonnyitésére,
a szolgaltatasokhoz valé hozzaférésre.

Balatongyorok Onkormanyzata a HEP kidolgozdsara és megvalositasara, tovabba értékelésére,
ellenérzésére és az ennek soran nyert informaciok visszacsatolasara, valamint a programba torténd
beépitésének garantalasara Helyi Esélyegyenléségi Programért Felelés Forumot hoz létre és
mikodtet.
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6. A TELEPULES GAZDASAGA

6.1. A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

A teleplilés gazdasagi sUlya térségi szinten a turizmus, vendéglatas terén jelent6s, a Balaton parti
fekvésébol adddoan. Bar az ezer lakosra jutd regisztralt vallalkozasok szama a KSH 2011-es adatai
alapjan magasabb, mint a térségi, illetve megyei atlag (352,2 vallalkozas ezer lakosra), azonban
ugyanebben az évben az egy lakosra jutoé ipar(izési ado joval a térségi és a megyei atlag alatt
maradt (9200 Ft). Ezekbdl az adatokbol arra lehet kovetkeztetni, hogy bar szamos vallalkozas kerdilt
regisztralasra a telepiilésen, azonban azokat alacsony gazdasagi aktivitas jellemezte.

6.2. A TELEPULES FOBB GAZDASAGI AGAZATAI, JELLEMZOI

Balatongyorok gazdasagat elsésorban fekvése hatarozza meg. Domborzati adottsagaibol adddoan
nagylizemi szantofoldi mivelés nam alakult ki, helyette a boraszat gazdasagi sulya nétt meg.
Balatonparti elhelyezkedésébdl adoddéan a XIX. szazadtol egyre meghatarozobb lett a turizmus
szerepe, mig napjainkra a telepiilés legfontosabb gazdasagi hlUzoagazatava a szallashely-
szolgaltatas, vendéglatas valt.
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6. diagram: Szolgdltatdisokban regisztralt villalkozdsok ardnya 2014-ben (forrds: TelR)

A regisztralt vallalkozasok aranya, mind jarasi, mind megyei, mind pedig orszagos szinten
kiemelked6en magas (87,8 % a 2014-es adatok alapjan). Ezen beliil is a legfontosabb agazat a
turizmus, vendéglatas, amit a telepiilésen elt6ltott vendégélyszakak szama is jol jellemez (2014-ben
97 195 eltoltott vendégélyszaka kereskedelmi szallashelyeken). A teleplilésen 2014-ben 40
vendéglatohelyet regisztraltak, illetve az Osszes szallas férohelyeinek szama 3911 db volt
ugyanebben az évben.
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{c) 2018 Lechner Nenprofit Kft. Késziilt a TelR-rel.
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7. diagram: Egy lakosra juto idegenforgalmi ado (forrds: TelR)

Az egy lakosra juté idegenforgalmi ado lényegesen magasabb volt 2011-ben Balatongy6rokon, mint a
megyei atlag. Ebb6l az adatbol is kideriil, hogy a telepiilés legfontosabb gazdasagi agazata az
idegenforgalom amely térségi szinten is jelentds szerepet tolt be.

Balatongyorokon a kereskedelmi szallashelyeken az atlagos tartozkodasi id6é 3 nap, ami térségi
atlaghoz viszonyitva alacsonynak mondhaté. Ugyanez az adat az egyéb (2009-ig magan)
szallashelyeken mar valamivel magasabb (4 nap), de még ez is alacsonyabb mint a megyei és térségi
atlag (Zala megye 4,4, Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak Vidékfejlesztési egyesiilet: 5 nap). A
kilfoldiek altal eltoltott vendégélyszakak aranya is alacsonynak mondhato 22,45 % (Zala megyei:
42,15%, Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak Vidékfejlesztési egyesiilet: 50,35%), amibdl az latszik, hogy
Balatongyorokre elsésorban hazankbdl érkeznek turistak.

6.3. A GAZDASAGI VERSENYKEPESSEGET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Balatongyorok versenyképességét leginkabb meghatarozza a turizmus-vendéglatas aktualis helyzete,
mivel egy Balaton parti telepiilés, melynek egyik fé bevételi forrasa az udiilésturizmusbol
szarmazik.

A turizmus szempontjabol kiemelked6 jelentésége van a telepiilés megkozelithetéségének. Az
Udiilni vagyok vasUton orszaglton és hajoval is megkozelithetik a telepiilést, tovabba a kilfoldrél
érkezdk replilével is érkezhetnek a sarmelléki Héviz-Balaton nemzetkdzi repilétér kozelségének
koszonhetden. Budapestrél személygépjarmivel koriilbeliil 2 6ra alatt lehet Balatongyordkre érni az
M7 autopalyan keresztiil. A telepiilés a Balaton északi partjan a 71 Gton is megkozelithetd. VasGton
3 és fél dra alatt elérhet6 a telepiilés a févarosbol, mig a Héviz-Balaton nemzetkozi repiil6tér fél
ora autoutra helyezkedik el Balatongydroktél.

A telepiilés gazdasagi versenyképességére a munkaeré megléte, valamint annak képessége is
hatassal van. A kdvetkezokben a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan tekintjiik at Balatongyorok
helyzetét.

Balatongyorokon az aktiv koru lakossagnak csupan valamivel tobb, mint a fele foglalkoztatott, és a
foglalkoztatottaknak is tébb mint a fele masik telepiilésen vallal munkat. Ez a telepiilés
versenyképességét negativ iranyban befolyasolja.
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A képzettség tekintetében ugyanakkor pozitiv folyamatok figyelhetok meg. Az egyetemi, féiskolai és
egyéb oklevéllel, mint legmagasabb iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya a 7 éves és idGésebbek
aranyaban 21,9 %, ami a Keszthelyi jarasban a legmagasabb adat. Ebbdl arra lehet kovetkeztetni,
hogy az atlagnal magasabban képzett lakosok élnek a telepiilésen.

6.4. INGATLANPIACI VISZONYOK (KERESLET-KINALAT)

Balatongyorokon az elmult években jelentds dragulason mentek keresztiil az ingatlanok. Kiilonosen
a part kozeli panoramas ingatlanok ara emelkedett meg drasztikusan, de altalanossagban is
elmondhato, hogy nagyon magasan vannak az épitési telkek arai a telepiilésen.

A beépitett teriilet nyugati részén Balatongyorok jelentds tartalék teriiletekkel rendelkezik, ahol
igény szerint lehetéség van épitési telek vasarlasra. Ezen a teriileten folyamatosan épiilnek az Uj
hazak. Ugyanakkor a telepiilés igazan értékes részein (Pet6fi Sandor utca nyugati oldala)
gyakorlatilag nem lehet telekhez jutni.

Az egykori zartkertek teriiletén, a sz6l6hegyeken is folyamatosan épiilnek be a telkek. A Bece-
hegyen, illetve a Pap-hegyen mar bealltnak mondhato a telekszerkezet, jelenleg a Zsolle-hat alatti
teriileteken figyelheté meg a teriilet beépiilése.

6.5. A TELEPULES FOGLALKOZTATASI MUTATOI

A 6.4. fejezetben mar roviden ismertettiik a telepiilés legfontosabb foglalkoztatasi mutatoit. Ezek
kiegészitéseképp még néhany jellemzé adatot mutatunk be a munkanélkiiliséggel, illetve a
jovedelemmel kapcsolatban a KSH 2015-0s adatai alapjan.

A telepiilésen regisztralt munkanélkiiliek szama 2009-6ta folyamatosan csokken, 2015-ben csupan 17
f6 volt (2011-ben: 34 f6), a 2009-es adathoz képest (42 f6) igen alacsony. A regisztralt
munkanélkiilieknek csupan 6,7% tartozik a legfeljebb 8 altalanos iskolat végzettek csoportjaba,
tehat jellemzdéen magasabb végzettséggel rendelkeznek.

(c) 2018 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TelR-rel.
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8. diagram: Egy lakosra juté netté belfoldi jovedelem (forrds: TelR)
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Az egy lakosra jutd nettd belfoldi jovedelem tekintetében hullamzé novekedés tapasztalhatd. A KSH
2005-t6l rogziti ezt az adatot, azota jelentGsen novekedett az egy lakosra jutd nettd jovedelem,
azonban 2014-hez képest kismérték( visszaesés tapasztalhato. A diagramrol lathato, hogy
Balatongyorok mind a Zala megye, mind pedig a Héviz-Balaton-Zalai Dombhatak Vidékfejlesztési
Egyesiilet teriiletén rogzitett jovedelmi viszonyokhoz képest elmaradasban van. Kiilonosen a Zala
megyei atlag magasabb joval a telepiilésen rogzitett adatoknal.

7. ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES
ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE

7.1. KOLTSEGVETES, VAGYONGAZDALKODAS

Balatongyorok kozség oOnkormanyzatanak altalanos fejlesztési elképzelései a koltségvetési
lehetéségeivel Gsszhangban, a helyi tarsadalmi, kornyezeti és gazdasagi adottsagok atfogod
figyelembevételével az 6nkormanyzat altal ny(jtando feladatok biztositasat, szinvonalanak javitasat
szolgaljak. A megfeleld adopolitika mellett Balatongyorok onkormanyzata  ésszer(
ingatlangazdalkodassal képes a falu pénziigyi stabilitasat fenntartani.

Balatongydrok kozseég Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2/2018. (Il. 19.) 6nkormanyzati
rendelete az Onkormanyzat 2018. évi koltségvetésérél a telepiilés 2018. évi koltségvetését az
alabbiak szerint allapitja meg:

- 412.046 E Ft Koltségvetési bevétellel

- 516.970E Ft Koltségvetési kiadassal

- 104.924 E Ft Koltségvetési egyenleggel
- 7A23EFt ebbdl miikddési tobblet

- 112.047EFt ebbdl felhalmozasi hiany

Az Onkormanyzat épitményadoval, idegenforgalmi adéval, ipar(izési addval, gépjarmiadoval és
egyéb kozhatalmi bevételekkel szamol, mint kozhatalmi bevétel. A mikodési bevételek legnagyobb
tételét a szolgaltatasok ellenértéke jelenti. A strand mikodtetése jelentés bevételt jelent az
Onkormanyzatnak, aminek a nagysaga korrelaciét mutat a strand teriiletével.

Az Onkormanyzat az elmult években palyazati forrasbdl jelentés fejlesztéseket valositott meg,
melyek:

| 8, tdbldazat — Telepiilésen elnyert palydzatok adatai (Forrds: Onkormdnyzat)

Projekt neve Projekt Megvalo- | Tamogatasi | Tamogata Palyazat rovid
pontos sitas intenzitas s (e Ft) leirasa
helyszine idészaka
Szépkilato Szépkilato 2011-2013 100% 22 467 | parkolo kialakitas,
fogadoteriilet felujitasa | 706 hrsz. zoldterilet fejlesztés
Egészséghaz fejlesztése | Dozsa u. 23 2011-2013 90% 36 344 | épiiletr felUjitas és
orvosi eszkozbeszerzés
rendeld
Korforgalom kialakitasa | Kossuth u.- 2011-2013 75% 122 571 | csomopont kialakitasa
Balatongy6rokon 71-es fout (terlletvasarlassal)
Parti sétany kialakitasa | Balaton parti | 2008-2010 100% 199 740 | sétany- épiiletépités,
Balatongy6rokon sav eszkozbeszerzés:
sator és szinpad
Kisbusz vasarlas 2010-2011 100% 9 928 | kisbusz beszerzése
Pet6fi utca felGjitasa Pet6fi utca 2009-2012 100% 20 000 | burkolatfelujitas,
egy szakasza jardaépités
Kerékparozas 71-es 2012-2014 100% 199 999 | kerékpardt épités,
feltételeinek javitasa mellett, traktor beszerzése
Balatongy6rok Golfpalya
kilteriletén mellett
EGtvos utca felujitasa EGtvos utca | 2016 100% 19 995 | burkolatfelujitas
egy szakasza
Kozségi strand strand 2016 100% 40 157 | sétany,
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Projekt neve Projekt Megvalo- | Tamogatasi | Tamogata Palyazat rovid
pontos sitas intenzitas s (e Ft) leirasa
helyszine idészaka
fejlesztése 1124/4 kerékpartarolo,
jatszotér épités,
napozostég,
értékmegdrz6
beszerzése
Telepiilésképet Kossuth u. elnyert, de 75% 22 850 | az épiiletek felljitasa
meghatarozo épliletek | 14-16. még meg
felGjitasa nem valdsult
Kistelepulési temeté palydzatok 100% 1 600 | urnafal kialakitasa
fejlesztések - urnafal
kialakitasa

7.2. INTEZMENYFENNTARTAS
7.2.1. ONKORMANYZAT HIVATALON BELULI SZERVEZET

Balatongyorok Onkormanyzat f6 tevékenységi kore az altalanos kozigazgatas. Ezen kiviil ellat helyi
hatosagi feladatokat. A Hivatal egységes szakapparatusként mikodik. Az Onkormanyzatnak, mint
kozigazgatasi szervezetnek az ligyfélkdrébe tartozik a lakossag, a gazdalkodo és civil szervezetek.

Az Onkormanyzat gyakorolja a tulajdonosi jogokat a telepiilés vagyona folott, tovabba a képvisels-
testiilet kompetenciajaba tartozik a koltségvetés elfogadasa is, azaz kozvetlen eszkozei is vannak az
Onkormanyzatnak a fejlesztésekre, tovabba az atfogo fejlesztési programokra.

Balatongyorok Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2014. (XI.14.) onkormanyzati
rendelete a KépviselG-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol (tovdbbiakban SZMSZ)
hatarozza meg a szervezeti és m(ikodési rendet. A képviselé-testiilet a legfontosabb dontéshozo
testiilet, amely egyes feladat- és hataskoroket a polgarmesterre atruhaz.

A telepiiles Kozos Onkormanyzati Hivatalt mikodtet megallapodas alapjan Vonyarcveshegy kdzség
Onkormanyzataval. A Hivatal egységes szakapparatusként mikodik, igy a kiilonbozé kisebb
szervezeti egységek az egységes polgarmesteri hivatalt képviselik munkajuk soran.

7.2.2. INTEZMENYHALOZAT

A teleplilésen a Bertha Bulcst Miveldési Haz és Konyvtar miikédik, mint 6nkormanyzati fenntartas
intézmény. Balatongyorok Kozség Onkormanyzatanak részvételével mikodé Gnkormanyzati
tarsulasok még:

- Zalaszantoi Gyermekjoléti és Csaladsegité Szolgalat

- Keszthely és Kornyéke Tobbcélu Kistérségi Tarsulas Szocialis Ellaté Kozpont

- Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovoda Intézményfenntartd Tarsulas

7.3. ENERGIAGAZDALKODAS

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé épiiletek (Hivatal, Kossuth utcai Ovoda épiilet, panzio, valamint
kozosségi épiiletek) energia hatékonysaga nem megfelelé. Hagyomanyos szerkezetli épiiletek,
hoszigetelés nélkiil, kevésbé korszer(i nyilaszarokkal. Terv az épiiletek kiilsé hdszigetelése, a
meglévé (gazos) kazanok energiahatékony rendszerre torténé cseréje, az elektromos energia
kivaltasara napaelem telepitése, hogy az lizemeltetési koltségek csokkenthetdk legyenek.
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7.4. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

A telepiilés onkormanyzata a lakossag szamara minden anyagi kozszolgaltatast biztosit, azonban az
onkormanyzat jellemzéen csak kozvetett modon bir befolyassal kozszolgaltatasok mindségére (pl.
viz-, gaz- és elektromos halézat, hirkozlési halozatok).

A kozség vizellatasat a Dunantili Regionalis Vizm( Zrt. (tovabbiakban: DRV) Keszthely Ivoviz
Miivezetéség biztositja. A megfeleld villamosenergia-ellatasért az E.ON Eszak-dunantdli
Aramhalozati Zrt., a foldgaz-ellatasért az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. Kozép-dunantili régioja
felel. A telepiilés teriiletén kiépiilt szennyviz-csatorna halozat lizemeltetéje a DRV Keszthelyi
Szennyviz MivezetGsége.

A kommunalis hulladék elszallitasat a Zalaispa Nzrt. A hulladékot hetente egyszer szallitjak el. A
hulladék elhelyezésére Kiralyszentistvanon kerdil sor.

8. A TELEPULESSZERKEZET ES A TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

8.1. A TELEPULES ROVID TORTENETE*

Balatongyorok teriilete az Gskor ota lakott. A régészeti leletekben gazdag telepiilésen a kékorszak
idejébol kébalta, a Kr. e. lll. szazadbdl rézfejsze keriilt elé. A Balaton-parttol parszaz méterre a
Szépkilato tovében a Kr. u. lll. szazadbol szarmazoé romai telep és flirdé maradvanyait tartak fel. A
keleti gotok leszarmazottjaibol allo keresztények a kora kozépkorban el6szor a rémai romokra
épitkeztek, majd a telepiilés kozpontja nyugatra tolodott. A kozépkori falu alapja tehat az egykori
romai telepiilés volt. A telepiilés nevét elGszor 1121-ben az Almadi Apatsag alapitolevelében
emlitik. Nevét nagy valdszinlséggel Szigliget egykori uranak, Il. Atyusz bannak Gyiirk nevi fiarol
kapta.

A torok id6ket viszonylagos épségben vészelte at a telepiilés. 1696-ban Meszes Gyorok néven
emlitik, mert az itt él6k a halaszat, a sz6lészet és boraszat mellett elsGsorban mészégetéssel
foglalkoztak. 1734-t6l a falu Festetics Kristof tulajdonaba kerdilt.

A falu életében a valtozast a XX. szazad eleje hozta. Ekkor jelentek meg a rendszeres
furdévendégek, 1902-ben megépiilt a falut atszeld vasut, majd 6t év malva elkésziilt a strandfiirdé
is. Az ehhez sziikséges teriiletet Il. Festetics Taszilo ajandékozta a falunak. A vasut és a strandfiirdé
megépiilésével gyors fejlédésnek indult a falu, ahol az idegenforgalomnak egyre fontosabb szerep
jutott. Az 1910-es években indult meg a strand parkositasa, s ekkor iiltette Lady Hamilton, Festetics
Taszilo felesége a ma is lathato platansort. Ebben az idében kapta a ma is ismert Balatongyorok
nevet a teleplilés.

Balatongyorok nagy ltem( fejlédése a két vilaghabor( kozott indult meg. 1932-ben elkésziilt a
strand melletti molo. Ekkor épiilt fel a Beliigyminisztérium idiiléje is, a mai Kastély Szalld. A
fird6telepet 1920-ban nyilvanitottak idiiléhellyé. Az egykor egy utcabol allo telepiilés a fiirdéélet
megindulasa utan fejlédésnek indult. Onallé plébania épiilt, kialakult a villasor és (j utcak sziilettek
ebben az idében. 1990-ben a telepiilés az Europa legszebb falvainak jaroé Eurdpafalu (Prix
d’Honneur) kitiintetést vehette at.

4 Késziilt az alabbi forrasok felhasznalasaval:
https: //balatongyorok.hu/balatongyorokrol/balatongyorok-tortenete
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balatongy%C3%B6r%C3%B6k
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8.2. A TELEPULES SZERKEZETENEK KIALAKULASA A KATONAI FELMERESEK
TUKREBEN

A XVIIl. szazadban a hadaszatban el6térbe keriilt a terepadottsagokhoz valo alkalmazkodas, ezaltal
a térkép a harcrend kialakitasaban nélkiilozhetetlenné valt. Ennek fényében készitették el az elso,
az orszag teljes teriiletét lefed6 katonai felmérést 1766 és 1785 kozott. Ezt kovette a masodik
felmérés 1806-tol 1869-ig, végiil a harmadik, amely csak néhany évvel koveti a masodikat 1872-84-
ig. Ezek a térképek mintegy masfél évszazadot atdlelnek, ezaltal a taj és a telepliilések valtozasa jol
nyomon kovethet6 rajtuk, igy Balatongyorok szerkezetének alakulasat is a katonai felmérések
alapjan vazoljuk fel.

I. katonai felmérés (1783)

Az els6 katonai felmérés idején Balatongyorok teriiletének legnagyobb részét erd6 boritotta. Az
erd6s teriiletek a hegyes-dombos északi teriiletekre korlatozodtak. A hegylabaknal a falutol északra
fekvé szlik volgyben valamint a falu koriil szantok helyezkedtek el. A Szent Mihaly-kapolna és a falu
kozott tovabba a part-mentén egy keskeny savban legel6k huzodtak. A telepiiléstdl északabbra
nagyobb sz6l6k talalhatoak, melyek bizonyitjak, hogy a szélétermesztés mar a 18. szazad végén is
komoly szerepet jatszott a telepiilés életében. A sz6l6hegyeken talalhatok pincék és préshazak.

A mai teleplilés elédjének szamité Gorek, egy egyutcas kis zsakfalu volt a 18. szazad végén. Ennek
az utcanak a nyomvonala megegyezik a mai Kossuth Lajos utcaval. A falu lakohazai kébdl épiiltek
és fésls elrendezésben alltak. A telkek nagy kertekben végzédtek. A telkek végét melléképiiletek
zarjak le. A falutdl nyugatra egy kis dombon allt a Szent Mihaly-kapolna.

Gorek telepiilés Osszekottetésben allt Keszthellyel és Edericcsel (ma Balatonederics). Maga a
telepiilés nem kozvetleniil az orszagutra telepiilt, hanem attol tavolabb, igy az orszaguttal valo
kapcsolatot harom ut is biztositja.

AT RN

8. dbra: I .katonai felmérés (forrds: mapire.eu)

Il. katonai felmérés (1856-1860)

A masodik katonai felmérés nem mutat komolyabb valtozast a teriilethasznalatok aranyaiban. A
vizparton a nadas is abrazolasra keriilt.

A telepiilést ezen a térképen mar Mezes-Gyorek néven tiintetik fel, mivel ebben az idészakban a
mészégetés egyre fontosabb szerepet jatszott a falu életében. Ezen a térképen abrazoljak el6szor
a Gyorkei malmot, tovabba a Garga-hegy keleti lejtéjén épiilt (j pincesorok jelzik, hogy a szélészet
joval nagyobb hangsulyt kap a telepiilésen mint ezt megel6zéen. Csetényen, Papp-hegyen is
megjelennek a hegy oldalaban pincék, illetve Becze-hegyen a pincék egyre slrlibben sorakoznak.

A teleplilés tovabb béviilt néhany lakohazzal, és a korabbi féutcabol egy Uj kisebb utca a késébbi
Deak Ferenc utca kezdett kialakulni. A féutca déli végében egy temetét is abrazol a térkép. A
teleplilés nemcsak a féutca déli, de az északi oldalan is tovabb terjeszkedett néhany kéhazzal.
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9. dbra: 1. katomifelmérés (fods.' mapire.u) .
lll. katonai felmérés (1880)

A masodik katonai felmérés utan eltelt rovid idGszakban nem torténtek komolyabb valtozasok
Meszes Gyorok teriilethasznalataban. Az erdd boritotta teriiletek tovabbra is csak a magasabban
fekvé részeken jellemzoek, a falu kozvetlen szomszédsagaban szantok teriiltek el. A Varga-hegy
labanal azonban tovabb bdéviilt a pincesor és a Bece-hegyen talalhaté pincék mellett egy a
Szentharomsagnak szentelt kis kapolna épiilt.

Meszes Gyorok szerkezete az eltelt id6 alatt csak keveset valtozott, Uj utcak nem jottek létre.
Egyediil a féutcan figyelheté6 meg két jelentds valtozas. Ezen a térképen tiintetik fel elészor a
Szent Mihaly templomot, ami a temeté mellett épiilt fel. Az utca északi végében pedig egy
keresztet emeltek a lakosok. A Varga-hegy alatti pincesorok mentén tovabbi két kereszt jelenik
meg. A Gyoroki malom tovabbra is megtalalhato a falu nyugati végében az orszagut mellett.

N

10. abra: 1. katonai felmérés (forrdas: mapire.eu)
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Kataszteri térképek (XIX. szazad)

A teriilethasznalatban jelentGs valtozas nem tortént a masodik katonai felméréssel 6sszehasonlitva.
A térkép sajatossaga azonban, hogy a telekstruktlra sokkal részletesebben jelenik meg mint a
korabbi térképeken. Meszes Gyorok féutcaja és a rola leagazd kisebb mellékutca pontosan
kirajzolodik, tovabba a Szent Mihaly templom és a hozza tartozo6 temet6 is megjelenik az utca déli
végében. A féutca hazaihoz tartozo nyeles telkeken megfigyelhetd, hogy az egyes hazakhoz tartozo
telkek kettd vagy harom részre tagolodnak. A féutca keleti oldalan hiizédo telkek rovidebbek, mint
a nyugatiak. A falu és a Balaton kozott két kiilonleges szabalyos szerkezet(i kert talalhato, melyek
nagy valoszinlséggel nemesi birtokok voltak.

Jol kivehetdek a térképbdl a bece-hegyi a pap-hegyi, a csetényi, a fels6-hegyi és a vashegyi pincék
és szOl6sok. A pincék telkei merdlegesek a hegylabak szintvonalaira. A fels6-hegyi volgyben
talalhato telkek teriileteiben jelentds eltérések figyelhetéek meg.

Maoszes Gyirok

11. abra: XIX. sz. kataszteri térkép (forrds: mapire.eu)

1941-es katonai felmérés

Az 1941-es katonai falmérésen mar lathatd a Keszthely-Tapolca vasutvonal, mely a belteriilet déli
oldalan, a Balaton parton fut. A térkép jeloli a vasutallomast is a telepiiléskdzpont mellett, illetve
a korabbi felmérésekhez képest (j elemként jelenik meg a mold a Kossuth Lajos utca
folytatasaban. A belteriilet, illetve a hegyoldalban elhelyezkedd széloiiltetvények és pincék
kiterjedésében szamottevo valtozas nem tapasztalhatd a korabbi felmérésekhez képest. A
kilteriilet Gthalézataban csupan a Varga-hegy erdeiben tortént Gj utak kiépiilése, ezeken kiviil
egyéb jelentbs valtozast nem jelol a felmérés.
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12. abra: 1941-es katonai felmérés (forrdas: mapire.eu,

8.3. A TELEPULES JELENLEGI SZERKEZETE, A HELYI SAJATOSSAGOK VIZSGALATA

Balatongyorok jelenlegi szerkezete a katonai felmérések ota jelentés atalakulason nem ment
keresztiil. A telepiilés harom, egymastol jol elkiilonithetd részre lehet felosztani: az északon, a
Keszthelyi-hegységben elhelyezked6 erddk teriiletére, a szél6hegyek teriiletére, valamint a
teleplilésre és part-menti savra.

— o = Z

Az erd6 teriiletén szamottevé valtozas nem tapasztalhatd a katonai felméréseken jeloltekhez
képest. Mind kiterjedésében, mind Uthaldzataban nagyrészt megegyezik a mai allapot a lll. katonai
felmérésen lathatoval. A Vallus iranyaba tarto, erdén keresztiil vezetd Gt a katonai felmérések ota
leaszfaltozasra keriilt, azonban jelentés forgalmat napjainkban sem bonyolit. Ezen kiviil az erdében
épult harom kilato (Padkiii kilatd, Batsanyi kilatd, valamint a Bél Matyas kilatd) jelenik meg, mint Uj
elem.
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13. dbra: Telepiilés jelenlegi szerkezete

A sz6l6hegyek telepiilésrész jelentds atalakulason ment keresztiil. Atalakult a teriiletek uthalozata,
funkcidja és beépitése is. Napjainkban egyre meghatarozobb szerepet kap a lako- és (idiilé funkcio a
sz6lémlvelés rovasara. Ennek megfeleléen az Uthalozat fokozatosan aszfaltozasra keriil, az épiletek
mind léptékilkkben, mind megjelenésiikben kiilonboznek a torténelmi sz6léhegyi épliletektol. Bar
még sok teriileten napjainkban is talalhatok sz6l6k, azonban ezek egyre kevesebb helyen, egyre
kisebb kiterjedésben figyelheték meg. A Zsolle-haton, illetve a Fels6-hegyen szamos (j éplilet kerilt
elhelyezésre. A Pap-hegy és a Bece-hegy esetében kisebb mértékii beépitettség novekedés
figyelheté meg, azonban itt is kicserélédott az épliletek nagy része.
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A legnagyobb mértékil valtozas a telepliilés és part-menti sav telepiilésrészen figyelheté6 meg. Ez
els6sorban a turizmus és fiirdokultira kialakulasaval és elterjedésével magyarazhatd, hiszen a
teleplilés novekedésének ez volt a f6 mozgatdrugdja. Ennek megfeleléen az Uj telepiilésrészek
ennek a hasznalatnak a kiszolgalasara jottek létre.

Még az 1941-es katonai felmérésen is csak a Kossuth Lajos utca menti Ofalu keriilt abrazolasra, a
mai belteriiletek nagy része ebben az idészakban sem volt beépiilve. Napjainkra az torténelmi
telepiilésmagtol elsésorban keleti iranyban terjeszkedett a telepiilés. Kiépiilt a falu kertvarosias,
illetve Udilé része. Megjelentek a nagyszaml vendég befogadasara alkalmas vendéglato
letesitmények, valamint a golf palya, és a strand. A telepiiles fejlesztési szandékai alapjan a
lakoteriiletek szempontjabdl az Ofalutél nyugati irdnyba torténd terjeszkedés varhato.

8.4. TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

Balatongyorok beépitett teriiletein 6t meghatarozo teriilethasznalat jelenik meg: a
telepiiléskozponti vegyes teriilet, a kertvarosias lakoteriilet, az iidil6kozpontok teriilete, a part
menti zoldfeliiletek, illetve az egykori zartkertek teriilete. A felsorolt teriilethasznalatok teriileti
kiterjedés tekinteteben megegyeznek a 9.1 fejezetben meghatarozott karakterteriiletekkel: a
telepiilés kozponti teriiletek az Ofaluval, kertvarosias lakoteriiletek az Ujfaluval, a part menti zéld
fellletek teriilete Part menti savval és az egykori zart kertek teriilete a Széléhegyekkel. Ennek
megfeleléen ezen teriiletek lehatarolasa és jellemzdik a 9.1-es fejezetben keriilnek kifejtésre.

A kiilteriileteken hat meghatarozo teriilethasznalat
kulonithet6 el: az Gjonnan beépiilé teriiletek, az
iszaptarolo kazetta teriilete, a szennyviztisztitd
teriilete, az egykori banyak teriilete, a halasto
teriilete, az arutermelé6 sz6lé teriiletek, a
mezd6gazdasagi teriiletek, a gyep teriiletek, illetve
az erdo6 teriiletek. Fontos emlitést tenni tovabba a
nadasokrol is, amik Balatongy6rok partvonalanak
meghatarozo részét képezik. A telepliilés nyugati
teriileten, a Szent Mihaly d(l6nél, illetve a
strandtol délre helyezkednek el.

Az Ujonnan beépiilé teriiletek a belteriilettsl
nyugati iranyban helyezkednek el. Ezen a
teleplilésrészeken mar megtortént a telkek
parcellazasa, illetve a feltaré uthaldzat kiépiilése
is megkezdodott. Elszortan mar megépiilt csaladi
hazak is megtalalhatok, azonban a teriilet
talnyomo részét még gyep boritja.

A Szent Mihdly d(lében helyezkednek el az
iszaptarolé kazettak, melyekben a Balatonbol
kikotort iszap keriil elhelyezésre. A teriilet erdével
koriilhatarolt, a toval egy csé koti Ossze, melyen
keresztiil a hajokon ideszallitott iszap a kazettakba

zaptarolo kazetta
zennyviztisztitd
Egykori banya

Halasto

1 5266 szivattylzhato.
Q| Viez6gazdasdel A szennyviztisztité telep a telepiilés délnyugati
2 Syen részén talalhatd, a 71. sz. féat déli oldalan.
: . . B rds | Korilotte gyepteriiletek talalhatoak, illetve a déli
14. abra: Teriilethasznalat vizsgdlat oldalan egy horgészté kerult kia[akitésra, mely

jelenleg nem iizemel.

Balatongyorokon két felhagyott banyateriilet is megtaldlhatd. Az egyik a Pap-hegy feletti
hegyoldalon, a masik a Csereze-hegyen. Mindkét banya erd6ben helyezkedik el, igy a telepiilésrél
nézve nem okoznak jelentds vizualis konfliktust, azonban az erdei kilatokrol jol lathatdak.

A telepiilésen egykor nagy hagyomanya volt a sz6létermesztésnek és a boraszatnak. Mara mar csak
elszortan, néhany telken fedezhetéek fel sz6l6k. A Fels6-hegy és a Zsdlle-hat menti egykori
zartkerti teriiletek nyugati oldalan még megtalalhatoak szélGiltetvények, azonban mar csak
toredékei az egykori szél6iiltetvényeknek.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES 59 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Balatongyorokon kevés szantd és egyéb mezdgazdasagi teriilet talalhatd. A telepiilés kozépséd
részén az erdében talalhato két kisebb kiterjedésii foldteriilet, amelyet mivelnek, azonban ezeken
sem hagyomanyos mezdgazdalkodas folyik.

A teleplilésen gyepteriiletek aranya is alacsony. Elsésorban a déli - belteriilettel hataros - részeken
figyelhet6ek meg kisebb kiterjedésii gyepteriiletek, illetve az Ujonnan beépiilé telepiilésrészeket is
talnyomo részt gyep boritja.

A telepilés nagy kiterjedési erdéteriilettel rendelkezik, amely tUlnyomorészt a Keszthelyi-
hegységben talalhatd, azonban a Szent Mihaly dilében is elhelyezkedik egy erdéteriilet. A
Keszthelyi hegység erdiben szamos turadtvonal megtalalhatd, valamint pihenéhelyek, erdei
jatszoterek és 3 kilato is elhelyezkedik ezen a teriileten. A Szent Mihaly diilében talalhato erdé6t
elsésorban horgaszok hasznaljak, illetve egy meghatarozo eleme a korabban mar targyalt
iszaptarol6 kazetta.

8.5. A TELEKSTRUKTURA ES BEEPITETTSEG VIZSGALATA

Balatongyorok telkeinek méretét és beépitettségét a hiteles foldhivatali nyilvantartasi alaptérkép
alapjan vizsgaltuk. (lasd V4 Telekméret vizsgalat és V5 Beépitettség vizsgalat)

Balatongyorok belteriiletén a legkisebb telkek (54-300 m” kozotti) a Horgasz u. és a Bongyér u. altal
hatarolt hétvégi hazas lidiil6teriileten helyezkednek el. Az itt talalhatd telkek egy része 300-500 m>
kozotti alapteriilettel rendelkezik, alapvetéen elmondhatd, hogy a telepiilésnek ezen a részén kis
teriilet(i telkek helyezkednek el. 300 m” alatti telkek elszortan a Bece-hegyen figyelheték még meg.

300-500 m? kozotti telkek elssorban a kertvarosias lakdovezetben jellemzok. A Széchenyi Istvan és
a Moéricz Zsigmond u. altal hatarolt tombben, a Petdfi Sandor utca keleti szakaszan, valamint az
EGtvos Karoly u. déli oldalan fordulnak elé nagy szamban. Ezeken kiviil a kertvarosias lako teriilet
tobbi részén, illetve a Bece-hegyen is talalhatok elszortan ilyen méret( telkek.

A belteriileti telkek zomét az 500-1500 m? kozotti telkek alkotjak. A Kossuth Lajos u. déli oldalan
(az ofaluban), jellemzden 1000-1500 m? es telkek helyezkednek el. A kertvarosias lakoteriilet
egészén nagy szamban vannak jelen a 700-1000, illetve az 1000-1500 m? kozotti telkek. Szamos nagy
kiterjedésii 1500-3000 m?-es telek is megfigyelheté a belteriileten, ezek zomét a szalagtelkek
adjak.

Az sz6l6hegyek (egykori zartkertek) teriiletén az 1000-3000 m2-es alapteriiletii telkek a jellemzk.
Elszortan talalhatok 3000-5000 m? kozotti telkek is, azonban ezek csak kisebb szamban. A beépitett
terliletek nyugati oldalan, a lakoteriileti fejlesztési teriileteken kilonboz6 telekméret(i tombok
keriiltek kijelolésre. A tervezett sportteriilet koriili tomb jellemzé telekmérete 500-700 m? kozott
alakul, ettél a teriilettsl délre fekvé tombok esetébe 1000-1500 m? alapteriilet(i telkek keriiltek
kijelolésre. A temet6tdl nyugati iranyban talalhato tavlati lakoteriileti fejlesztési teriiletek jellemzé
telekmérete 1500-3000 m? kozotti. A golfpalya, a strand, illetve a nagyobb vendéglatéd egységek
(kempingek, szallodak) rendelkeznek a legnagyobb alapteriiletii telkekkel (5000 m? feletti)
Balatongyorok teriiletén.

A beépitettség vizsgalat alapjan megallithatd, hogy Balatongyorokon alapvetéen alacsony a
beépitettség. A telkek zome 10% alatti, helyenként 10-15%-o0s beépitettséggel rendelkezik. Slriibben
beéplilt teriilet a Moricz Zsigmond u., a Széchenyi Istvan u., valamint az EGtvos Karoly u. délnyugati
oldalan figyelheté meg. Ezek a teriiletek a kertvarosias lakoterilet slrlibben beépiilt részeit
jelentik. Ezen felll a Horgasz u. és a Bongyér u. altal hatarolt hétvégi hazas {idiléteriileten
jellemzGek nagyobb beépitettségi szazalékkal rendelkezd telkek. A Kossuth Lajos utca mentén, az
Ofalu teriiletén is nagyobb mérték(i a telkek beépitettsége. A Kossuth Lajos u. déli végében
jelentkezik a telepiilésen a legmagasabb beépitettség, itt a telkek teriiletének 30-50% beépiilt. A
Sz6l6hegyeken alapvetéen alacsony a beépitettség, csak foltszer(ien jelennek meg magasabb
beépitettséggel rendelkezé telkek, amiket jellemzden az Ujonnan épiilt nyaralok telkei képeznek. A
kempingek és ifjlsagi taborok, valamint a szallodak telkei 15% alatti beépitettséggel rendelkeznek.
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9. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

9.1. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

Balatongyorok telepiiléskarakterét a
hagyomanyos népi épitészet maig fennmaradt
éplletei, a sz6l6hegyi pincék, valamint a lakoé és
udiléhazak hatarozzak meg. A Kossuth Lajos
utca déli részén elhelyezked6 Ofaluban
szalagtelkeken kialakult fésls beépités a
jellemz6é. A telepiilés ezen teriiletén szamos
olyan épiilet talalhatd, amely maig hordozza az
egykori falusi épitészet karakterjegyeit. Az
oldalhataron all6 foldszintes oromfalas hazakat
jellemz6en vilagos, fehér kozeli arnyalatlra
festették, a fabdl késziilt nyilaszardk toébb
helyen tartjak az eredeti osztaskozoket. Az
éplletek elékert nélkiil, a terepadottsagokhoz
igazodva épiilet, helyenként nadtet6i is
megtalalhato.

A telepiilés intézményeinek zome az Ofaluban
helyezkedik el, itt taldlhaté a templom, az
ovoda, a kozoOsségi haz és a polgarmesteri
hivatal is. A Balaton parthoz kozeledve szamos
vendéglatohely és kereskedelmi egység is helyet
kapott.

Jelmagyardzat

[ 6falu Az Ujfalu Balatongyorok a  kertvarosias
I Uifalu terlileteit foglalja magaba a Balaton part és a
I Odilskozpont Sz6l6hegy kozott terll el. Ezen a teriileten
|7 part menti sav folyamatos, korokon ativeld fejlédés figyelhetd
I szsishegyek meg, aminek kovetkeztében egységes épitészeti

. " e karakter nem alakult ki.
15. abra: Belteriileti telepulésrészek

Nem hatarolhatok le egységes jellemzokkel rendelkezé teriiletek az épliletek tomegét,
alapteriiletét és szintszamat vizsgalva. Az elékertek mérete is teljesen eltérd, illetve a kertekben
liltetett novényekben sem lehet szabalyossagra ramutatni.

Az utcakra a tagas téraranyok a jellemzok, széles Ut menti zoldsavval és a legtobb helyen fasorral. A
fasorok jellemzé novénye a hars, amely kiilondsen a Petéfi Sandor utcaban dominal. Ezen feldl a
vérszilva, a nyir és a kiilonb6z6 gylimolcsfak a meghatarozok.

Ebben az Ovezetben tUlnyomorészt lakd funkcioju épiiletek talalhatéak, helyenként kisebb
vendéglatd egységek (aparmanhaz, panzio, vendéghaz), illetve kereskedelmi (élelmiszeriizlet)
egységek helyezkednek el.

Az Udiilékozpontok elnevezésii telepiilésrész az Ofalu hataraban a Balaton partjahoz kozel fekszik.
Ezeken a teriileteken nagyszamu szallovendég befogadasara alkalmas szallodak és a fétér koré
telepiilt vendéglatohelyek talalhatok. Egységes épitészeti karakter ezen a telepiilésrészen sem
hatarozhatd meg, az épitészeti sokféleség jellemzi. A falu tobbi részétdl az épliletek léptéke és
funkcidja kiilonbozteti meg. Ebbe az Ovezetbe tartozik a Pet6fi Sandor utca északi oldalan
elhelyezkedd kastélyszallo, valamint a Hotel Panorama szalloda, ezen feliil a vasGtallomas és a
telepliléskdzpont mellett elhelyezked6 parkolok és hozzajuk kapcsolodd zoldteriiletek is ebbe az
ovezetbe sorolhatok.

A teleplilésnek ezen a részén valamivel sziikebb utcak jellemz6k, keskenyebb az Gt menti zéldsav,
kevés helyen talalhatd Gt menti fasor. A telepliilésrész délnyugati felében elhelyezked6 parkolok
ugyanakkor tagas téraranyokkal, nagy egybefiiggd teriiletekkel jellemezheték. A parkolokban
terebélyes platanfak biztositjak az arnyékot, amik mellett szivarfak is megfigyelhetdk.
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A Part menti sav telepiilésrészbe kempingek, ifjusagi taborok, csonakhaz, molo, kerékparut,
sétany, golfpalya és a strand tartozik. Ez a teriilet a szabadidé aktiv eltoltésének a helyszine, az
erre a célra megfelelé kialakitassal, térszerkezettel. Nagy zoldfeliiletek jellemzik, amelyben
elszortan telepitett kisebb épiiletek figyelheték meg. Az Ovezetben kis alapteriilet(i foldszintes
épliletek talalhatok, melyeket tobbnyire szezonalis hasznalatuak.

A Sz6l6hegyek telepiilésrész a FelsG-hegyen, Pap-hegyen és Bece-hegyen helyezkedik el. A falunak
ezen részei a hagyomanyos lakoteriiletekt6l eltéré teriilethasznalatuk és domborzati adottsaguk
miatt mas modon fejlédtek, alakultak ki. Az adottsagokbol kovetkezden a teriiletet keskeny
kanyargos utak halozzak be. A Sz6léhegyen hagyomanyosan kis alapteriiletii foldszintes épiileteket
épitettek. Napjainkra egyre tobb Udulé és lako funkcidju épiilet is megjelenik, melyek mind
tomegiikben, mind kialakitasukban sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez. A
keskeny utcak mellett nincs hely zdld savnak, illetve fasorok sem talalhatok ezen a teriileten. A
Bece-hegy, illetve a Pap-hegy sir(ibben beépiilt, mig a Felsé-hegyen még ritkasabban helyezkednek
el az épliletek.

9.2. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
9.2.1. ORSZAGOS VEDELEM, MUEMLEKEK

Balatongyorokon a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztaly altal nyGjtott adatszolgéltatas alapjan 16 db orszagos védelem alatt allo
mlemléki épitmény helyezkedik el. Az épitmények kozott népi lakdhazak, népi préshazak,
gazdasagi épliletek és pincék, illetve a romai katolikus templom talalhaté. A 16 miiemlékbdl 8 ex-
lege miemléki kornyezettel rendelkezik. A miemlékek, valamint az ex-lege miemléki kdrnyezetek
a vizsgalati tervlapon feltlintetésre kerultek.

A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 496/2016. (XI1.28.) Korm. rendelet
rendelkezik a védett miemléki értékek megérzésére vonatkozo kdvetelményekrél, melyekre az
alabb felsorolt ingatlanok tekintetében figyelemmel kell lenni.

Balatongydrokon a  Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly —Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztaly altal nyUjtott adatszolgaltatas alapjan 8 db miemléki kornyezet talalhato. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 496/2016. (XI1.28.) Korm. rendelet
rendelkezik a miemléki kornyezetre vonatkozo szabalyokrdl, korlatozasokrol, melyeket az alabbi
tablazatban ismertetett teriileteken figyelembe kell venni.

Orszagos nyilvantartas szerinti miemlékek és mliemléki kornyezetek:

9. tabldazat: Mitemlékek (forras: Miniszterelnikség Orokségvédelmi Hatosdgi Foosztaly)

Miemlék Miemléki kornyezet

Ssz.

Név Cim Hrsz. Azonosito | Leiras Hrsz. Azonos

ité

Préshaz/ Fels6cseté | 3304/3 | 12853/ Szabadon allo, téglalap alaprajzu,

- nvi o dilé foldszintes, nyeregtetos,
(e?;izjfieatsag] 92{‘ 12854 nadfedeles  préshaz.  Mellette

négyzet alaprajzu, foldszintes, ké
és valyogfalas, nyeregtetds,
nadfedeles, nyitott  oromfalas
borospince talalhat6é. A 19. szazad
masodik felében épiilt, majd 2000
koril nyaralonak feltjitottak. Népi
miiemlék.

Préshaz népi | Barackos 2491 10778 Sz6léhegyen, szabadon allo,
és ex-lege | u. 8. téglalap alaprajzd, nyeregtetés,
mUemléki nadfedeles épiilet. ives oromfallal
kérnyezete lezart homlokzatat szalagkerettel
hatarolt hoboresos vakolat
jellemzi, ablaka koriil
vakolatkeretelés a
szemoldoktiikorben csillagmotivum,
a padlasszell6zok koril
vakolatkeretek, felettiik egykori

2490,

2482, 2486
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Miiemlék

Miiemléki kornyezet

Ssz.

Név

Cim

Hrsz. Azonosito

Leiras

Hrsz.

Azonos
ito

épitési tabla helye. Haromosztat(
belsé elrendezésl: szoba, préshaz,
pince. Epiilt a 19. szazad kozepén.
1945 utani tulajdonosarol Klein
Boske-féle hazként is ismert. Népi
miemlék.

Major-féle
préshaz,

népi és ex-
lege
muemléki
kornyezete

Bece-hegy

2654 10773

Sz6l6hegyen, szabadon allo,
téglalap alaprajzii, nyeregtetds,
nadfedeles épiilet. A préshaztol
délre all a pajtaépilet. keleti,
oromfalas homlokzatat falsavok
ovezik, a kozépsé tengelyben,
melyet vakolt kvaderezés
hangsulyoz, vakolt szalagkeretes
ablak nyilik, folotte évszamos
épitési felirat és vakolt, fiiles
keretezésli  padlasszell6z6. Az
oromfalat a borivast idéz6 kancsod
és pohar disziti. Bejarat a déli
oldalon. Haromosztatu belsé
elrendezésli, a préshazbol és
pincébél allo épiilethez késébb
épiilt a szoba. Epittette Major
Istvan, 1854-ben. Népi miiemlék.

2638/15,
2638/20,
2638/44,
2638/14,
2638/19,

21490

Préshaz

Bece-hegy
279.

2651 10779

Sz6lohegyen, szabadon allo,
téglalap alaprajzti, nyeregtetds
éplilet. keleti homlokzatan
aszimmetrikusan elhelyezett
kokeretes ablak talalhato. Az
oromzatba  vakolat  keretelésii
padlasszell6z6ket helyeztek.
Haromosztatli belsé elrendezésii:
szoba, préshaz, pince. Az
eredetileg egyetlen
pincehelyiségb6l  alld  éplletet
bévitették préshaz és szoba
hozzaépitésével. A 19. szazad
masodik felében épiilt pince, a
bece-hegyi szbloterlilettel, a
Kozlovszky csaladé volt 1945 elétt.
Népi miiemlék.

Safran-féle
Un. Hordos-
préshaz

Bece-hegy
5.

2496/1 10775

Sz6léhegyen, szabadon allo,
téglalap alaprajzd, nyeregtetés,
nadfedeles éplilet. Keleti
oromfalan két, téglalap alaprajzl
ablak  talalhato, felette az
oromfalon korablak helyezkednek
el, egykor hordoszajra jellemzé
kereteléssel, az ablakban M betiit
formazo osztassal. Homlokzatat
szalagkerettel hatarolt hoborcsos
vakolat jellemzi. A korablak felett
és alatt egykor 1872-es évszam
volt. Népi miiemlék.

Romai
katolikus
templom és
ex-lege
mUemléki

Kossuth
Lajos u. 3.

396 10765

Szabadon allo, keletelt, egyhajos,
félkorives szentélyzarodasu,
nyugati homlokzati tornyos
templom, a szentély fel6l kontyolt
nyeregtetével, a szentélyhez észak

226, 227,

21503
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Miiemlék Miiemléki kornyezet

Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosité | Leiras Hrsz. Azonos
ito

kornyezete fel6l csatlakozo, négyzet alaprajzu,
félnyeregtetdés  sekrestyével. A
nyugati homlokzat kozéps6
tengelyében szalagkeretes,
zarokddiszes kapu, folotte
félkorives, copf koténydiszes ablak.
A koténydisz és a kapukeret kozott
Krisztusfej. A torony kodzépsé
szintjén évszam: 1833. Csehsiiveg
boltozatos  hajo, negyedgdmb
boltozatu szentély, a hajo bejarati
oldalan fakarzat. Festett
livegablakok: 2001. Korabbi
templom falainak felhasznalasaval
épiilt 1831-1833 kozott. A
templomkertben: kékereszt, 1848;
sirkovek, 19. szazad.

8. Lakohaz, Kossuth 231, 232 | 10764 Atmené telken, fésls beépitésben
népi és ex- | Lajosu. 2. allo, téglalap alaprajzq,
lege foldszintes, nyeregtetds,
miemléki nadfedeles épiilet. Kossuth Lajos
kornyezete u.-i, északkeleti, oromfalas
féhomlokzatan, két, vizszintes
zaradékq, szem6ldokparkanyos,
festett, vakolt keretezésii ablak,
szemoldokmezdiben egy-egy
félkormetszéssel képzett diszités. A
padlas félkorives zaradéka
szell6zGablakai  felett  évszam:
1831. Haromosztat( belsé
elrendezésii. Epiilt 1831-ben. Népi
miemlék.

230, 234,
229, 392,
393, 258,
390, 391

21506

9. Lakohaz, Kossuth 230 10766 Fésiis beépitésben, szabadon allo,
népi és ex- | Lajos u. 4. téglalap alaprajzi, fdldszintes,
lege nyeregtetds, nadfedeles épiilet.
mtemléki Kossuth  Lajos u.-i, oromfalas
kérnyezete féhomlokzatan két, lekerekitett
sarkl, festett, vakolt keretezésii
ablak, folotte vizszintes
szemoldokparkanyokkal. Az ablakok | 228, 229,
konyokléjét egy-egy halmotivum | 231, 232,
disziti. A féhomlokzat sarkai | 392, 393,
armirozottak. A félkorives oromzati 395

padlasszelléz  ablakok  folott
évszam:  1835. ENy-i, udvari
homlokzatan két ajtd és egy
ablak nyilik. Haromosztatl belsé
elrendezésli, tégla  padozatd,
erendas mennyezetl helyiségek.
Epiilt 1835-ben. Népi mliemlék.

21502

10. | Lakohaz, Kossuth 226, 227 | 10769 Féslis beépitésben, szabadon allo,
népi és ex- | Lajos u. 6. téglalap alaprajzt, foldszintes,
lege nyeregtetds, nadfedeles épiilet. Az
miemléki oromfalon festett, vakolt
kornyezete keretezésli padlasszell6z6. Udvari
homlokzatan két ablak és egy ajto.
Haromosztati bels6 elrendezés(.
Epiilt a 19. szazad masodik
felében. Népi miiemlék.

215, 221,
222/5, | 21513
223, 224,
392, 403
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Miiemlék Miiemléki kornyezet
Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosité | Leiras Hrsz. Azonos
ité
11. Lakohaz, Kossuth 403 10770 Féslis beépitésben szabadon allo,
népi és ex- | Lajos u. 9. téglalap alaprajzi, fdldszintes,
lege nyeregtetds, nadfedeles épiilet.
miemléki Délnyugati, utca fel6li oromfalan
kérnyezete harom, vizszintes 213/6,
szemoldokparkanyos, lekerekitett 221,
sarkd, ablak, felettiik két, téglalap 222/4, 21494
alakl padlasszell6z6. Haromosztatd | 224, 392,
bels6 elrendezésli, a lakorész 402, 404
gerendas mennyezet(. Az
épllethez  nyitott  fedélszékes
gazdasagi épiilet csatlakozik. Epiilt
1900 koriil. Népi miemlék.
12. | Lakohaz, Kossuth 225 10771 Atmend telken allo, L alaprajzu, 1202/1,
népi és ex- | Lajos u. foldszintes, az utca felé kontyolt 1202/2,
lege 10. nyeregtetds épilet. Udvari 1313,
miemléki homlokzatai elétt fémszerkezetes 1366, 21517
kornyezete livegfalas tornac. Epiilt 1910 koril. 1367/2,
Népi miiemlék. 1368,
1369/1,
038, 039/1

13. | Préshaz  és | Fels6cseté | 3304/3 10763

Szabadon allo, téglalap alaprajzu,
foldszintes, nyeregtetos,
nadfedeles  préshaz.  Mellette
négyzet alaprajzu, foldszintes, ko
és valyogfalas, nyeregtetds,
nadfedeles,  nyitott  oromfalas
borospince. Epiilt a 19. szazad
masodik  felében, nyaralonak
felGjitva 2000  kordl. Népi
miemlék.

Szabadon allo, négyzet alaprajzu,
nyeregtetés, nadfedeles épiilet.
Utcai oromfalan, a padlasszell6zé
felett évszam: 1828. Részben
eredeti nyilaszarok. Kétosztatu
belsé elrendezésii. Epiilt 1828-ban.
Népi miiemlék.

Sz6l6hegyen, szabadon allo,
téglalap alaprajzi, nyeregtet6s,
nadfedeles épiilet. Oromfalan egy
ablak, folotte két félkorives
lezarasq, szalagkeretes
padlasszellézé nyilik. Haromosztatu
belsé elrendezésli: szoba, préshaz,
pince, épitett kemencével.
Reszben 19. szazadi nyilaszarok.
Epult a 19. szazad masodik
felében. Népi miiemlék.

gazdasagi nyi  dilé
épllet 94,
14. | Préshaz, Felséhely, 1001 10761
népi Fels6hegyi
u. 53.
15. | Préshaz- Bece-hegy | 2653 10777
pince 277.
16. Lakohaz Dedk 222/4 10762
Ferenc u.
8.

Féslis beépitésben allo, téglalap
alaprajzu, foldszintes, nyeregtetds
éplilet, nyugati, hatso
homlokzatahoz Ujabb, szélesebb
épliiletrész  csatlakozik. Utcai

homlokzatan két, egyenes
zaradéka, szemo6ldokparkanyos
ablak, az  oromfalban két,
szalagkeretelés(, téglalap

alaprajzi  padlasszell6z6 nyilas,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 66 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA
Miiemlék Miiemléki kornyezet
Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosit6 | Leiras Hrsz. Azonos
ito
folotte felirat: SAM 1903. Udvari
homlokzatat a harom lakorésznek
megfelelé kiosztasu ablakok
tagoljak, ajtaja elétt
félnyeregtetds, flrészelt diszl
faépitmény. Haromosztati belsé
elrendezésii. Epiilt 1903-ban. Népi
miemlék.
9.2.2. HELYI VEDELEM

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 23/A.§ (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a telepiilési Gnkormanyzat - a févaros esetében a févarosi Gnkormanyzat -
telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit. A helyi védelem célja a telepiilés szempontjabol
hagyomanyt 6rzé, az ott élt és él6 emberek, kozosségek munkajat és kultUrajat tiikrozé sajatos
megjelenésli, a telepiilésképet meghatarozo épitészeti és taji érték védelme. Balatongydrok TKR-e
alapjan az alabbi épiiletek, épitmények keriiltek helyi védelem ala:

10. tabldazat: Helyi védelem alatt dlloépiiletek, épitmények

cim hrsz funkcio védelem’
megnevezése
1. | Kossuth L. u. 18. 212/2 lakohaz H1
2. | Kossuth L. u. 19. 410/1 lakohaz H1
3. | Kossuth L. u. 21. 412/2 lakohaz H1
4. | Kossuth L. u. 22. 207/1 lakohaz H1
5. | Kossuth L. u. 30. 195-198 lakohéz H1
6. | Kossuth L. u. 31. 421 lakdhaz H1
7. | Kossuth L. u. 32. 194 lakdhaz H1
8. | Kossuth L. u. 45. 435 lakohaz H1
9. | Kossuth L. u. 46. 170 lakohaz H1
10. | Kossuth L. u. 71. 503 lakohaz (Bucsy villa) H1
11. | Kossuth L. u. 53. 480 lakohaz H1
12. | Kossuth L. u. 60. 154 lakohaz H1
13. | Kossuth L. u. 64. 152 Junling Zoltan Kozosségi Haz H1
14. | Pet6fi S. u. 438 Volt BM Szamvevészéki Udiild H1
15. | Pet6fiS. u. 7. 984 villa H1
16. | PetofiS. u. 14. 869 udile H1
17. | PetdfiS. u. 15. 989 tdile H1
18. | Petdfi S. u. 65. 1018 villa H1
19. | Balaton u. 7. 251/11 lakohaz H1
20. | Balaton u. 9. 253 lakohaz H1
21. | Balaton u. 13. 255 villa H1
22. | Balaton u. 15 256 villa H1
23. | Szent Istvan u. 12. 621 préshaz H1
24. | EOtvos K. u. 24. 476 hétvégi haz (Macavilla) H1
25. | Eotvos K. u. 118. 692 lakdhaz H1
26. | EOtvos K. u. 122. 694/3 préshaz H1
27. | Takacs Jozsef u. 3. 717 préshaz H1
28. | Dedk F. u. 5. 237-238 lakohaz H1
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cim hrsz funkcio védelem'
megnevezése
29. | Dedk F. u. 7. 223 lakohaz H1
30. | Csetény 3323 villa H1
31. | Pap-hegy 1915 pince H1
32. | Pap-hegy 2027 pince H1
33. | Pap-hegy 2034 pince H1
34. | Pap-hegy 2193 pince H1
35. | Pap-hegy 2371 pince H1
36. | Pap-hegy 2234 pince H1
37. | Pap-hegy 2232 templom H1
38. | Fels6-hegy 1369/1 pince H1
39. | Kossuth L. u. 14. elétt szobor H2
40. | Kossuth L. u. 23. elétt kereszt H2
41. | 039/1 hrsz. sarkan kereszt H2
42. | 2456 hrsz.-on lévé kereszt H2

Helyi teriileti védelem alatt allo értékek:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 22/A.§ (1) bekezdése alapjan a helyi teriileti védelemmel
érintett teriilet és a telepulésképi szempontbol meghatarozo teriilet a kézikonyv alapjan kerdil
meghatarozasra és a rendeletben és annak rajzi mellékletébe. Balatongyorck Telepiilésképi
rendelete alapjan a kovetkezo teriiletek allnak helyi teriileti védelem alatt:

Helyi védett utcakép:

- Kossuth Lajos utca 2-60. szamok: 154, 157/6, 158/5, 159/6, 160, 161, 162, 166/3, 167, 168,
169, 170, 176/1, 176/2, 177, 178, 179/1, 182/1,186/4, 188/1, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
201/3, 204, 205/3, 207/1, 208, 209, 212/2, 213/6, 215, 221, 222/4,225, 226, 227, 228, 230
231, 232, 233 hrsz.

- Kossuth Lajos utca 5-53. szamok: 396, 398/1, 401, 402, 403, 404, 406, 407, 409/1, 410/1,
410/3, 412/2, 413/1, 414/1, 415/2, 418, 421, 422, 427, 428, 429, 432, 433/1, 435, 436/1,
458/1, 459, 460 hrsz.

- Deak Ferenc utca teljes hosszaban: 222/4, 223, 229, 237, 238, 239, 242/1, 244, 245 hrsz.

- Balaton utca északi oldala: 247, 248, 249, 250, 251/1, 253, 254, 255, 256, 257.

9.2.3. REGESZETI TERULETEK

Balatongyorokon a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi  Féosztaly Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztaly altal nydjtott adatszolgaltatas alapjan 12 db régészeti lelShely talalhato,
melyek a vizsgalati tervlapon feltlintetésre keriiltek. A kulturalis orokség védelmérél szolo 2001. évi
LXIV. torvény rendelkezik a régészeti leléhelyek védelmével kapcsolatos szabalyokrol, melyeket a
lent felsorolt teriiletek esetében figyelembe kell venni.

11. tablazat: Régészeti lelohelyek (forrds: Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatésdgi Féosztdly)

Lel6hely

;. Helyszin, elnevezés HRSZ (Miniszterelnokség nyilvantartott adatai)

093, 2256, 2310, 2311, 2312, 2315, 2318, 2319, 2320/1, 2320/2,
2323/1, 2323/2, 2325, 2326, 2327, 2330, 2331, 2335, 2336, 2337, 2338,
2339, 2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2346, 2347, 2375, 2376, 2379,
2380, 2381, 2382, 2383, 2384, 2385, 2386, 2388, 2389, 2390, 2391,
9920 Bece-hegyi-sz6lok 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397, 2398, 2399, 2400, 2401, 2402,
2404, 2405, 2406, 2407/3, 2408, 2409, 2410, 2411/2, 2412, 2413, 2414,
2415, 2416/1, 2416/2, 2417, 2418, 2419, 2420, 2421/1, 2422, 2423,
2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2431, 2432, 2433, 2440, 2441,
2313, 2314/1, 2314/2, 2314/3, 2321, 2322, 2447/1, 2447/2

9921 Bece-hegyi major 096, 097, 098/1, 098/2, 099, 0104/45

9922 Szép-kilato 0102, 706, 707/1, 708
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LelShely
azonosito

Helyszin, elnevezés

HRSZ (Miniszterelnokség nyilvantartott adatai)

9923

Bece-hegyi majortol EK-
re

096

9924

MRT 1. kotet 6/5. Lh.

048/1, 048/2, 032/2, 047

9925

Zsolle-hattol D-re

043/4, 043/5, 043/8, 1506/1, 1512, 1519/2, 1519/3, 1520, 1527,
3001/1, 3080, 3095, 3197, 3199, 3200, 3203, 3204, 3213/1, 3213/2,
3222, 3228/3, 3230, 3382/1, 3382/2, 3383, 3386, 3387, 3389, 3096,
3097, 3146, 3211, 3079, 3214, 3219, 3220, 3221, 1504, 1505, 3063,
1507, 1508, 1509, 1510, 1511/2, 1511/3, 1511/4, 1511/5, 1511/6,
1513/3, 1506/2, 1516, 1518, 3148, 3149, 3201, 3202, 3205, 3206, 3208,
3209, 3210, 3212, 3215, 3216, 3217, 3218, 3223, 3224, 3225, 3226,
3227, 3228/2, 3228/4, 3229, 1514

9926

Csetény (Gyiirki-hegy
oldala)

1, 10/1,10/2, 11,12, 13, 15, 16/1, 16/2, 17/1, 17/3, 2/1, 2/2, 3,
3264/1, 3264/2, 3267, 3268, 3270, 3363, 4/1, 5, 546, 549, 550, 551,
552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 568, 569,
570/1, 570/2, 570/3, 571, 572, 573/1, 573/2, 574/2, 574/3, 574/4,
574/5, 575/1, 575/2, 576/1, 576/4, 577/1, 577/2, 578, 579/1, 579/3,
579/4, 579/5, 580/1, 580/2, 580/3, 580/4, 580/5, 581/1, 581/2, 581/3,
582, 583/1, 583/2, 583/3, 584/1, 584/2, 584/3, 585/1, 585/2, 6, 622,
623, 624, 625/1, 7, 74/1,74/2, 74/3, 8, 9

9927

Zsolle-hat (Csik Lajos
sz6l6je)

1514, 1516, 1518, 1519/3, 1520, 1521, 1522/1, 1522/2, 1523, 1524,
1525, 1526/1, 1526/2, 3184/1, 3184/2, 3185, 3186, 3188, 3189, 3190,
3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201,
3202, 3203, 3204, 3205, 3230, 3231, 3232, 3233/2, 3233/3, 3234/1,
3234/2, 3234/3, 3235, 3236, 3237/1, 3237/2, 3237/3, 3237/4, 3238/1,
3238/2, 3238/3, 3238/4, 3239, 3240/1, 3240/2, 3241, 3244, 3245, 3246,
3387, 48, 49, 50, 51/2, 52/2, 52/3, 53/3, 54/1, 54/2, 54/3, 55/2, 55/6,
55/7,56/2, 56/3

9928

Bodis kereszt

027/78, 027/79, 027/80, 027/81, 027/82, 027/83, 027/84, 101/1,
101/2, 1504, 3001/1, 3001/2, 3063, 3071/2, 3071/3, 3071/4, 3072,
3073/1, 3073/2, 3074/1, 3074/2, 3075, 3076, 3077, 3078/1, 3078/2,
3079, 3080, 3081, 3082, 3083/1, 3083/2, 3084/1, 3084/2, 3085, 3086,
84/3, 85, 86/1, 86/2, 87, 88/1, 88/2, 89, 90, 91/1, 91/2, 92/1, 92/2,
94/1, 94/2, 3087, 3088, 3089, 3091, 3092, 3093/1, 3093/2, 3094/1,
3094/2, 3095, 3096, 3097, 3098, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104,
3105, 3107, 3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114, 3115, 3116,
3117, 3118, 3119, 3120, 3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128,
3129, 3130, 3131, 3132, 3133, 3134, 3090/1, 3090/2, 3364, 3365,
538/1, 539/1, 540, 543, 544, 547, 548, 550, 66/3, 66/4, 67/1, 67/2,
68/1, 68/2, 68/3, 69/1, 69/2, 69/3, 72/1,72/2, 73/1, 73/2, 74/1,
74/4,74/5,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 392, 3135,
3136, 3140, 3141, 3142, 3143, 3144, 3145, 3213/1, 3213/2, 3222, 3230,
3231, 3146, 3220, 3221, 3219, 3214, 3211, 3149, 3148, 3223, 3224,
3225, 3218, 3216, 3215, 3212, 3210

9929

Koves-mez6

164, 179/3, 182/2, 186/3, 186/5, 187/1, 187/2, 188/2, 189/1, 189/2,
189/4, 189/5, 191, 192, 193, 197, 199/1, 199/3, 199/4, 200/1, 200/3,
200/4, 201/2, 201/3, 201/4, 202/3, 202/4, 202/5, 204, 205/2, 205/3,
205/4, 207/1, 207/3, 207/4, 209, 210/1, 210/3, 210/4, 211, 212/1,
212/2, 213/1, 213/3, 213/5, 213/6, 215, 218/1, 219/1, 219/2, 222/5,
22277

54867

Ust Gyula utca

148, 151/2, 152, 154, 15776, 15875, 15976, 160, 161, 162, 166/3, 167,
168, 169, 170, 176/1, 176/2, 177, 178, 179/1, 182/1, 186/4, 188/1,
193, 194, 195, 196, 197, 198, 201/3, 204, 205/3, 207/1, 208, 209,
212/2, 213/6, 215, 221, 222/4, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,
231, 232, 234, 236, 237, 238, 239, 242/1, 244, 245, 392, 393, 395, 396,
397, 398/1, 398/2, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
409/1, 409/2, 410/1, 410/3, 411, 412/1, 412/2, 413/1, 413/2, 414/1,
414/2, 415/1, 415/2, 415/3, 417, 418, 419/2, 420, 421, 422, 425, 427,
428, 429, 432, 433/1, 433/2, 435, 436/1, 436/2, 436/3, 437, 458/1,
458/2, 459, 460, 461, 468/1, 468/2, 469, 470/4, 470/5, 471, 472/1,
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LelShely : . - L. A .

— Helyszin, elnevezés HRSZ (Miniszterelnokség nyilvantartott adatai)
472/2, 473, 486, 487, 488, 489, 490, 426

12482 Szent Mihaly domb 011, 018, 019, 016/1, 017/2, 017/3, 020/1

10. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

10.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Balatongyorok a Keszthelyi- és a Szigligeti-obol altal hatarolt foldnydlvanyon helyezkedik el,
valtozatos domborzati és vizrajzi adottsagok jellemzik. Kiemelkedé természeti és taji értékekkel
rendelkezik, melyek foldrajzi fekvésének kdszonhetdk.

Domborzati adottsagok tekintetében igen eltéré képet mutat a telepiilés északi része a délitél. Mig
északon Keszthelyi-helység domboldalai alkotjak a terepalakulatokat, addig Balatongyorck déli
részén a Balaton parti sik teriiletek a jellemzdok. Ennek megfeleléen a telepiilés északi részén a
tengerszint feletti magassag elérheti a 370 m-es értéket is, mig a déli - Balaton parti - részen
csupan 105 m. A telepiilés északi részén, a Keszthelyi-hegység oldalaban jellemzéen erdéteriiletek
talalhatok, melyben a gyertyan, a tolgy, a kdéris, valamint a cser a meghatarozo fafaj. A hegység
alacsonyabban fekvé részein - a belteriilet hataraban - fekete és erdei fenydk is megjelennek. A
Balaton parti teriileteken a puhafa allomany (pl.: flizfa) alkotja a jellemzé fafajt.

Vizrajzi adottsagok tekintetében is igen valtozatos a telepiilés északi és déli teriilete. Balatongyorok
északi részén nincs allando vizfolyas. A déli teriileteken a Balaton hatarozza meg a telepiilés
vizrajzat. Magyarorszagnak ezen a részén az Orszagos Meteorologiai Szolgalat adatai alapjan az
észak-nyugati szél az uralkodo.

Az éghajlat tekintetében is megfigyelhet6 az a kettdsség, amelyet a Keszthelyi-hegység és a Balaton
talalkozasa eredményez. A telepiilés hegyoldalon (év6 részein Péczeli Gyorgy munkaja alapjan
meghatarozott Magyarorszag éghajlati korzetei szerint mérsékelten hiivés - mérsékelten nedves
éghajlat a jellemz6, mig a déli, Balaton parti teriileteken a mérsékelten meleg - mérsékelten szaraz
éghajlatot a meghatarozo.

10.2. TERMOFOLD MUVELESI AGAK ES A MINOSEGI OSZTALYOK

. Osszesen Arany
Megnevezés h o
091%_ 1,91% , 1. (ha) (%)
[ 5,17% Szanto 12,40 0,91%
0,49% 1,15% Szantd Gyiimdlcsds 26,11 1,91%
Gyiimdlcsds I('Se)ie)p (legeld, 29,11 2,13%
% Gyep (rétlegeld) || S0
0:32% yePrE Rl 818 70,64 5,17%
52616 Kert 15,73 1,15%
‘ = —
ket Mezégazdasagi 153,99 | 11,28%
mErds teriilet
Fasf il Erdé 943,23 69,05%
asftotrtertlet | "F3sitott terlet 4,41 0,32%
m Nadas Nadas 6,66 0,49%
Kivett Terméteriilet 1108,29 81,14%
Kivett 257,65 18,86%

9. diagram: Miivelési dgak megoszldsa
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Miivelési agak
Jelmagyarazat

[ |szénté
[Gyep (rét)
[C1Gyep (legel6)
[ sz616

I Kert

[ ]Gyimélcsés
I Nadas

I ErdS

[ Kivett

[ Fasitott teriilet

16. dabra: Miivelési agak megoszldsa

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén
az erdéteriiletek, a kivett teriiletek, és
a szOlé teriiletek a legdominansabb
mivelési agak. Ezeken felll jelentds
teriiletet foglalnak el a gyep és
gylimolcsos teriiletek. A bal oldali
térképen lathato, hogy a telepiilés
északi teriiletén szinte kizardlag erdék
teriilnek el, csupan kis foltokban
jelenik meg szanto illetve gyep
terilet.

A Bece-hegyen, a Pap-hegyen, illetve a
Zsolle-haton a  mdlvelési  agak
nagymértékd differencialtsaga
figyelhet6 meg. Ezeken a teriileteken
telkenként kiilonbozik, hogy melyik
mlvelési agba tartoznak: gyep, sz6l6,
kert, gylimolcsos, vagy  kivett
teriletbe. Napjainkra ezeken a
hagyomanyos sz6l6termesztési
teriileteken is egyre nagyobb aranyban
jelennek meg a kivett teriletek.

A Dbelteriilet északnyugati részén
nagyobb egybefiiggd gyepteriilet
figyelhet6 meg. Ezek a részek a tavlati
lakoteriileti  fejlesztési  teriiletek,
melyek jelenleg még parlagon allnak.

A beépitett teriiletek, illetve a
beépitett teriiletektol keletre
elhelyezkedé golfpalya kivett
teriletbe tartozik.

A part menti rész - a strand kivételével
- a nadas miivelési agba tartozik.
Balatongyorokon a Szent Mihaly DULS
teriilete a legnagyobb kiterjedési
egybefliggd nadas.

Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet 1278,34 ha 95,00 %
Gazdasagi rendeltetés( erdéteriilet 16,88 ha 1,25 %
Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet 4,12 ha 0,3%
Egyéb erdorészlet 51,73 ha 3,83 %
OSSZESEN 1351,07 ha 100,00%

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 71 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Balatongyorok  kozigazgatasi  teriiletének

legnagyobb részét (kozel 70 %-at) a Keszthelyi-

hegység erdei alkotjak. Ahogyan a bal oldali
Eisddleges rendeltetés  3bra, illetve a lenti tablazat is jol mutatja, az
erdéket elsodleges rendeltetés tekintetében
védelmi erdéteriiletek képezik. Két nagyobb és
egy kisebb foltban figyelheté meg gazdasagi
rendeltetésii erdéteriilet a Vallus felé vezetd
Biidoskati Gt mentén. Kozjoléti rendeltetést
erdéteriilet a legkisebb aranyban, egy (4,12
ha-os) foltban van jelen Balatongyorok
erdeiben. Kozjoléti erd6 szintén a Biidoskati Gt
mentén, a Zsolle-hat elnevezésl egykori
zartkerti teriilet hataraban helyezkednek el.
Terliletén egy erdei jatszotér és pihendhely
talalhato, illetve innen lehet felsétalni a Bél
Matyas és a Batsanyi kilatohoz is. A terileten
egy kisebb éplilet is éplilet is helyet kapott.

Magyarorszag Erdészeti Webtérképe alapjan
Balatongyorok erdeinek nagy része
nagymértékben, illetve kozepes mértékben
tlizveszélyes. Az erddk tliz elleni védelmérdl
sz6l6 4/2008. (VIII.1.) OM rendelet rendelkezik
a nagy, illetve kdzepes mértékben tlizveszélyes

) ] / erdéteriiletek erdégazdalkodojanak
| Jelmagyardzat | itelezettségeirdl.
/o 3 ; ¢ " [ Ivédelmi
(/ g v %ge@ﬁgi Balatongyorok —erdéteriileteinek  legnagyobb
o [ eérésse  észe allami tulajdonban van, csak a telepiilés

mentén elhelyezked6 erd6tagok egy részét
jeloli Magyarorszag Erdészeti Webtérképe
magan tulajdonban lév6 erddnek. A telepiilés
mentén egy kisebb teriilet vegyes tulajdonban
all.

17. dabra: Erdék elsidleges rendeltetés szerinti megoszldsa
(forrds: Nébih)

Tiizveszélyesség Tulajdonforma
Magy mértékben tizveszélyes Allami tulajdon
Kézepes mértékben tizveszélyes Kozdsségi tulajdon
Kismértékhen tlzveszélyes Magéntulajdon
18. abra: Erdék tiizveszélyesség szerinti megoszlisa (forrds: | Vegyes tulajdon
erdoterkep.nebih.hu) 19. dbra: Erddk tulajdonforma szerinti megoszldsa (forrds:

erdterkep.nebih.hu)
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A boraszati termékek eredet-megjeldléseinek és foldrajzi jelzéseinek kozosségi oltalmara iranyuld
eljarasarol, valamint ezen termékek ellenérzésérél szold 178/2009. (IX.4.) Korm. rendelet alapjan
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Foosztalya elkészitette
az oltalom alatt all6 eredet megjelolésli és foldrajzi jelzési borok terméhelyeinek térképi
lehatarolasat. Ez alapjan Balatongyorok a Balaton-felvidéki korzetbe tartozik. A telepiilés teriiletén
a Bece-hegy, a Pap-hegy, a Fels6-hegy és a Zsolle-hat tartozik a kataszterezett teriiletek kozé.

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének Szolétermdhelyi kataszteri teriilet
ovezetében kisebb eltérésekkel a fent emlitett teriiletek keriiltek lehatarolasra.

TERMEXLERAS TERKEP NELLEXLETE
Balaton-felvidék
Oltalom alatt ll6 eredetmegjeldlés
Balatongydrok
Dalstérkép

Balatonedencs

/

/

\NKT\ Ve R
il >y

Pap-hegy /

& e T
=
Zsblehat \

(
A Q'—‘ } Balatongybrok

2

Balaton
revashegy
/ Fokdhoty Balatongydrok
| fomi | YN S
\' GIS

21. abra: Sz616 termdhely kataszteri teriilet dvezete
20. dbra: Oltalom alatt dllo eredet megjelélésii és foldrajzi

Jjelzésii borok termdhelyeinek térképi lehatdroldsa (forrds:

FOMI)

10.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

Balatongyorok teriiletét szamos nemzetkozi és orszagos jelentGségli védett természeti teriilet
érinti.

10.3.1. NEMZETKOZI VEDELEM

Natura2000

A Natura 2000 halozat létrehozasanak célja az europai jelentdségli éléhelyek és éléhely tipusok,
illetve ehhez kapcsoloddan a természeti, Okoldgiai értékek megbrzése. Az ezzel kapcsolatos
szabalyok az europai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szolo
275/2004. (X.8.) Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra.

A Natura2000 teriiletek két csoportba sorolhatok: kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) és
kulonleges természetmegorzési teriilet (SCI). A Balaton teljes teriilete madarvédelmi, és kiilonleges
természetmegérzési teriilet is egyben (HUBF30002).

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének északi, illetve déli része a Natura2000 kiilonleges
természetmegdrzési teriiletek, mig a telepiilés déli teriiletei a Natura2000 kiilonleges madarvédelmi
teriilet részét képezik.

A 14/2010. (V. 11.) KVWM rendelet 2. mellékletében Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén
meghatarozott Natura2000 halézathoz tartozd teriiletek az alabbi helyrajzi szam( ingatlanok:
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A Balaton-felvidéki Nemzeti park Igazgatéosag mikodési teriiletén talalhatd kiilonleges
madarvédelmi teriiletek:

Balaton (HUBF30002): 02/1, 02/2, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12,
02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23, 02/24, 02/25,
02/26, 02/27, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34, 02/35, 02/36, 02/37, 02/38,
02/39, 02/40, 02/41, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 0106/2, 0106/3, 0106/4,
0106/7, 0106/8, 0106/9, 0107, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/24, 0110/25,
0110/26, 0110/27, 0110/28, 0110/32, 0110/33, 0110/34, 0110/38

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag mikodési teriiletén talalhato kiemelt jelentdségii
természetmegorzési teriiletek:

Balaton (HUBF30002): 02/1, 02/2, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12,
02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23, 02/24, 02/25,
02/26, 02/27, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34, 02/35, 02/36, 02/37, 02/38,
02/39, 02/40, 02/41, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 0106/2, 0106/3, 0106/4,
0106/7, 0106/8, 0106/9, 0107, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/24, 0110/25,
0110/26, 0110/27, 0110/28, 0110/32, 0110/33, 0110/34, 0110/38

Keszthelyi-hegység (HUBF 20035): 049, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 057, 058, 059,
060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070/1, 070/2, 071/1, 071/2, 072, 073, 074, 075,
076, 079, 080, 081, 082, 083/1, 083/2

Ramsari teriilet:

A Ramsari teriletek célja a vizes éléhelyek megdrzésének elésegitése, az ésszerl, fenntarthato
gazdalkodas megteremtése. Hazank 29 nemzetkozi jelentSseégli vizes éldhelye kozil az egyik a
Balaton. A té csak a nyari turistaidészakon kiviil, idészakosan védett. Elévilaganak veszélyeztet6
tényezéje a flirdézés miatt felboruld ckoszisztéma és a kornyez6 termofoldekrél bemosodo vegyszer
(eutrofizacio).

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének déli része (Balaton) tartozik Ramsari teriiletek kozé,
melyek a 119/2011. (XIl. 15.) VM rendelet alapjan a kovetkezé helyrajzi szamu telkek.

0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/7, 0106/8, 0106/9, 0107, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/2, 0110/24,
0110/25, 0110/26, 0110/27, 0110/28, 0110/3, 0110/32, 0110/33, 0110/34, 0110/38, 02/1, 02/10,
02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19, 02/2, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23,
02/24, 02/25, 02/26, 02/27, 02/28, 02/29, 02/3, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34, 02/35, 02/36,
02/37, 02/38, 02/39, 02/4, 02/40, 02/41, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 02/5,
02/6, 02/7, 02/8, 02/9,

10.3.2. ORSZAGOS VEDELEM

Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Orszagos jelentéségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek kdzé azok a teriiletek
tartoznak, amelyeket a természetvédelemért felelés miniszter rendeletben védetté nyilvanitott.
Ezek kozé taroznak a nemzeti parkok torzsteriiletei is, melyek koziil Balatongyorokst Balaton-
felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei érintik.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének északi részén a Keszthelyi-hegységben a 31/1997. (IX. 23.)
KTM rendelet a kovetkezé helyrajzi szamu ingatlanokat nyilvanitotta védetté:

02/1-41, 02/43, 02/46-49, 03-09, 096, 098/1-2, 099, 0100, 0103, 0104/1-38, 0104/40-43, 0106/2-4,
0106/7-9, 0107, 0108/2-6, 0108/24-31, 0109/1-2, 0110/1-3, 0110/24-313

Ezeken felul a nemzeti park védett teriiletéhez csatolta a kdvetkez6 helyrajzi szamu mar védetté
nyilvanitott teriileteket:

057, 059, 060-062, 063/a-g, 064-067, 068/a-f, 069/a-m, 070/1/a-r, 070/2/a-c, 071/1/a-g, 071/2/a-
¢, 072, 073, 076, 081
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Ex lege védett természeti értékek

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan Balatongyorok kozigazgatasi
terliletéhez orszagos jelentGségli védett természeti teriiletként ex lege védett teriiletek is
tartoznak. Ezek kozé lapteriiletek, forrasok, viznyel6k és barlangok tartoznak.

Egyedi hatosagi lehatarolasra vard, ex lege védett lapok Balatongyorokon a kdvetkezd helyrajzi
szamU ingatlanok:

0106/2, 0106/3, 0106/7
10.3.3. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

A természeti teriileteket a teriiletrendezési tervekben az Orszagos Okoldgiai Halézat és annak
Ovezetei foglaljak magukba, amelyekkel kapcsolatban a teriiletrendezési tervek szabalyokat
fogalmaznak meg. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben meghatarozott Orszagos Okologiai Haldzat
teriiletét a térségi teriiletrendezési tervekben - jelen esetben a Balaton torvényben - harom
ovezetbe kell besorolni:

e magteriilet
o Okologiai folyosod
o pufferteriilet

Az Orszagos Okolodgiai Haldzathoz tartozd teriiletek
lehatarolasat a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan végeztik el,
Balatongyorok kozigazgatasi teriiletét Magteriilet és
Pufferteriilet Gvezete érinti. Magteriilet Ovezetébe
olyan természetes vagy természetkozeli éléhelyek
tartoznak,  amelyek  biztositjdk az  éldvilag
fennmaradasat és életkoriilményeit hossz( tavon, és
szamos védett vagy kozosségi jelentéségli fajnak adnak
otthont. Magteriilet Ovezetébe tartozik a Balaton
teljes teriilete, ezen felill a telepiilés északi teriiletei,
melyek a Keszthelyi hegység oldalan helyezkednek el.

Pufferteriilet Gvezetébe olyan rendeltetés( teriiletek
tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik
azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat,
amelyek a magteriiletek és az 06kologiai folyosok
allapotat  kedvezétleniil  befolyasolhatjak  vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek. Balatongyorok
kozigazgatasi teriiletének kozépsé részén talalhatok
puffer teriiletek. A 71 sz. f6Uttol északra, a Keszthelyi- | G c V. LN |
hegység labanal elhelyezked6 egykori zartkertek, 22.  dbra:  Orszigos — Okoldgiai  Hdldzat
valamint Balatongyorok partszakaszanak nyugati része - Balatonevirikin

a kemping és a Szent Mihaly dlilé kornyezete - tartozik ebbe az Gvezetbe.

10.3.4. TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A teriiletrendezési tervek a tajképvédelmi teriileteket az alabbi dvezetekbe soroljak:

'S

— tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete (OTrT)
— T-1 térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet Gvezete (Btv)

Az OTrT altal meghatarozott orszagos dvezet, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet Gvezete Balatongyorok teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése
eléirja, hogy ,a telepliilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzends elemeit,
elemeyyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.”
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A Btv. altal meghatarozott kiemelt térségi Ovezet a térségi jelentéségl tajképvédelmi teriilet
ovezete, amely a Bece-hegyet, illetve a Garga-hegy nyugati oldalan elhelyezked6 egykori zartkerti
teriileteket érinti.
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11. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

11.1. A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

11.1.1. SZERKEZETl-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES VALAMINT A
ZOLDFELULETI KARAKTERT MEGHATAROZO ELEMEK

Balatongyorok zoldfeliileti rendszerének elemei:

belterileti zoldteriletek (kozkertek)

golfpalya

temetd, sportpalya

strand

kozlekedési céll kozteriiletek zoldfeliileti részei
telken belili z6ldfeliiletek, beépitetlen tombbels6k
kempingek

ifjusagi taborok

. erdéteriiletek

10. mezbgazdasagi teriiletek

O 00 NONUTA WN =

1. Zoldteriiletek (kozkertek)

A Dbelteriileti zoldfellleti elemek kozott meghatarozé szerepilk van Balatongyorékon a
zoldteriileteknek, melyek koziil a kbvetkezok a legjelentésebbek:

- Szépkilato

- Romai forras

- a MOlo nyugti oldalan elhelyezkedd part-menti park
- Kozosségi haz melletti zoldfellilet.

A Szépkilato Balatongyorok egyik legnevezetesebb pontja, amely a 71. sz. féuton (FelsGcsetényi
Uton) kozelitheté meg. A 71.sz. f6Utrol az EGtvos Karoly u.-ra lekanyarodva érhet6 el a Szépkilato
parkoldja, melytol koriilbeliil 100 m-t kell sétalni a kilatd eléréséhez. Az Ut mellett egy park
talalhatd, melyben padok keriiltek elhelyezésre. A kilato fout feloli oldalan - gy hogy a kilatast ne
zavarja -feny6k biztositjak az arnyékot. A kilato kozvetlen kornyezete koéburkolattal fedett,
mellette padokat és turistainformacios pontot helyeztek el. A kilatobol a Balaton geyik legszebb
panoramaja tarul a szemléléddk elé: a Balaton a Tapolcai-medence tanUhegyeivel.

A Roémai forras a Szépkilatd melletti domboldalban talalhatd. Neve eredetére utal, a romai korban
vizzel latta el, az akkor még itt allo villat, illetve a hozza kapcsolodo fiird6t. A forrast 2001-ben
Ujitotta fel a Balatongyoroki Ifjusagért egyesiilet. A forras k6 katbdl csordogal, koriilotte terebélyes
fak biztositjak az arnyékot. Fiiz fa (Salix sp.) és gyiimolcsfak (Prunus sp.) is helyet kaptak a forras
korili parkban. A forras vize egy kis tavat taplal, mely szintén a park részét képezi. A forras és a to
kozott egy rovid szakaszon kialakitasra keriilt egy vizes tapos6 (Kneip-sétany), amelyben lehetéség
nyilik mezitlab sétalni kiilonbozé méretl, formaju és anyagl talajon vizben jarva. Ennek lényege,
hogy segit a lab vérkeringésének felpezsditésében. A forrast a Szépkilatobol lehet megkozeliteni,
egy lépcsén, amely a Szépkilatod alatti erdon vezet keresztiil.

A MOl6 nyugati oldalan a Vas(Ut és a part kozott a kerékpar Gt mentén keriilt kialakitasra egy
nagyobb park, melyben padok, jatszotér, és kiiltéri fitnesz eszkozok is helyet kaptak. A parkban egy
konnyl fém szerkezetes sator is elhelyezésre keriilt, amely a rendezvények esetén szolgalhat fedett
helysziniil. A park nyugati végén a Csonakhaz helyezkedik el, mely mellett egy intenziven
fenntartott parkrész keriilt kialakitasra. Ebben a parkrészben kapott helyet egy vizes medence,
melyben a Romai forrashoz hasonlé modon lehet6ség nyilik a mezitlabas sétara, ami a keringés
felfrissiilését eredményezi a labban. A park meghatarozo fafaja a nyarfa (Populus sp.) melybdl a
kerékpardt mellett egy fasor alakitottak ki. Ezen kiviil még harsfak (Tilia sp.) és nyirfak (Betula sp.)
kaptak helyet a parkban.
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A Kossuth Lajos utcaban talalhato Balatongyoroki Kozosségi haz, ami mellett egy nagyobb
zoldfeliilet kapott helyet. A teriileten padok és jatszotér keriiltek kialakitasra. A szomszédos
telkektdl tuja sor valasztja el, a teriileten 2 fenyd és kisebb facsemeték talalhatoak. A kozosségi
haz elé6tt parkolo keriilt kialakitasra.

2. Golfpalya

Balatongyorok délkeleti végében, a Bece-hegy alatt, a 71. sz. fout és a vasut kozott talalhatd az
Imperial Balaton Golfclub golfpalyaja. A golfclub 1999-ben, német alapitassal jott létre. A palya
jelenleg 9 lyukd linkscourse palyaként lizemel, de tervezik a 18 lyuku bajnoki golfpalyava vald
boévitést. A teriiletrél kiilonleges panorama nyilik a Balatonra, illetve a Badacsonyra. A teriileten egy
klubhaz is talalhato, melyben bisztro varja a pihenésre vagyokat. A klub sajat stranddal rendelkezik,
a bisztrotol nem messze a Balaton parton.

3. Temeté, sportpalya

Balatongyorok temetGje a belteriilet nyugti részén helyezkedik el, a Temeté utca északi oldalan. A
temetdben iltetett fajok jellemzéen 6rokzoldek. A kozség sportpalyaja a kozponttol nyugatra fekvo
parkoloé mellett helyezkedik el. A sportpalya egyik része egy aszfaltozott kosarlabda palya, mig a
masik része egy gyepes foci palya. A sportpalya Szilvaskerti u.-i oldalan juharfak (Acer sp.)
talalhatoak.

4. Strand

A molo keleti oldalan helyezkedik el a Balatongyoroki strand. 2015-ben a Legkedveltebb Balatoni
Strand cimet elnyeré strand is fantasztikus panoramaval biiszkélkedhet, ami mellett szamos
szolgaltatassal varja a kikapcsolodni vagyokat: jatszotér, vizi csuszda, gyermekmedence, roplabda,
kosarlabda, teniszpalya, csonak és vizi bicikli kolcsonzés. A strand tUlnyomorészt gyepes, arnyas és
napos teriiletekkel egyarant rendelkezik. Fafajok tekintetében meghatarozoé a platan (Platanus sp.),
de szamos mas fafaj is megtalalhato a teriileten.

5. Kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei

Balatongyorok kozteriileteinek zoldfellileti ellatottsaga és zoldfeliileteinek allapota jo. A telepiilés
utcainak nagy része széles kozteriileti zoldsavval rendelkezik, jellemzéen csak az egykori zartkertek
teriiletén figyelhet6ek meg sziik utcak. Szamos utca rendelkezik fasorral, melyek koziil kiemelkedik
a Pet6fi Sandor utcai harsfa (Tilia sp.) sor.

6. Telken beliili zoldfeliiletek, beépitetlen tombbelsék

Balatongyorok belteriileti telkei magas zoldfeliileti arannyal rendelkeznek. A lakotelkekre nem
jellemz6 a nagy mélység, csak a kdzpont menti, illetve egyes zartkerti teriileteken figyelhet6 meg
nagy mélységli telkek. Az uduléteriileteken jellemzden diszkertek talalhatoak, mivel a
telektulajdonosok csak szezonalisan tartdzkodnak itt.

Beépitetlen teletomb a Fels6-hegyen figyelheté meg, itt a be nem épiilt teriiletek hasznositatlanul,
parlagon allnak. A telepiilés azon részein, ahol erre lehetdség volt (Kossuth Lajos u. keleti oldalan)
mar megtortént a tombbels6 feltarasa és beépiilése.

7. Kempingek

Balatongyorok teriiletén a Carina Camping talalhaté a Balaton u. végén, a strandtol 380 m-re. A
kempinget satorral és lakokocsival is igénybe lehet venni. A kemping teriiletén murvas Gton lehet
megkdzeliteni a parcellakat, melyek gyepesitettek. A teriileten a meghatarozo fafaj a nyir (Betula
sp.).

8. Ifjusagi taborok

Balatongyorokon harom ifjusagi tabor talalhato: Smiling House ifjusagi és sport tabor, Piispokladanyi
Gyermek és Ifjusagi Tabor, illetve a Gyoroki Ifitdbor. A Smiling House tabor, valamint a
Piispokladanyi Gyermek és ifjusagi tabor a telepiilés nyugati részén a Bongyér utca mentén
helyezkednek el, a Gyoroki Ifitabor Balatongyorok keleti részén a Szépkilato alatt talalhato. A
taborok teriiletén nagy kiterjedésu sportolasra alkalmas zéldfeluletek talalhatoak, melyek mellett
terebélyes fak biztositjak az arnyékot.
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9.Erdéteriiletek

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének jelentGs részét erd6k boritjak. Ezek nagyrészt a Keszthelyi-
hegység hegyoldalain helyezkednek el, azonban a Balaton partjan a Szent Mihaly ddlében is
talalhato egy erdéfolt. Balatongy6rok szamos turadtvonallal rendelkezik az erd6teriiletin, valamint
harom erdei kilatoval és erdei pihenéhelyekkel is. A turautvonalak mellett erdei tandsvények is
kiépitésre kertiltek.

10. Mezbgazdasagi teriiletek

Balatongyorok igen kevés arutermelé mezigazdasagi terilettel rendelkezik. Az erdékben két kisebb
kiterjedési teriileten szantjak a foldeket, azonban itt sem beszélhetiink intenziv mez6gazdasagi
mvelésrél.

11.1.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

Balatongyorok zoldfeliileti ellatottsag szempontjabol kivalo adottsagokkal rendelkezik. A telepiilés
belteriiletén szamos jo mindségli kozcélu zoldfelillet talalhato. Elsésorban a Balaton part
kornyékére koncentralodik a koéz szamara megnyitott zoldfeliiletek zome, azonban a parttél
tavolodva a telepiilésszovetben is kivaldéan hasznalhaté zoldfeliletek talalhatok. Balatongyorok
egykori zartkerti részein beszélhetiink csupan kevés kozcéll zoldfeliiletrél, azonban a telepiilés
ezen részén minden ingatlanhoz nagy méret(i kert, vagy mivelt teriilet tartozik, igy nem jelent
komoly problémat a zoldteriiletek hianya. Ezen tal kiemelendd, hogy a zartkerti rész hataros a
Keszthelyi-hegységben elhelyezkeddé erdével, melyben szamos sétald és turautvonal van, igy ez a
telepiilésrész sem nevezhet6 zoldteriiletben hianyosnak.

11.2. MIKROKLIMA

Balatongyorok a mikroklima szempontjabol is kivald kondiciokkal rendelkezik. A telepiilés déli
hataraban a Balaton, mig az északi hataraban a Keszthelyi-hegység alakitja kedvezben a
mikroklimat. A belteriileten is alacsonynak mondhatdé a burkolt feliiletek mértéke, illetve a
tobbnyire széles Ut menti z6ld savok, és kertek is hozzajarulnak a kedvezé klimatikus viszonyokhoz.

11.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai a Helyzetelemzé és értékeld munkarészben
kerilnek kifejtésre.

12. KOZLEKEDES

A kozlekedési munkarészben az Utkategoriak meghatarozasat, valamint a javasolt kozuti elemek
tervezését, parameteremek kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamd, »Kozutak
tervezése (KTSZ)” cimd Utiigyi Miszaki El6irasban, a csomopontok tervezését az e-UT 03.03.21 T
2-1.214:2004) szamu ,,Szintbeni kozati csomopontok méretezése és tervezése” cimii Utiigyi Miiszaki
ElGirasban foglaltak szerint végeztiik el.

A tervezés soran betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szam(, a teleplilésrendezési
tervek alatamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozo Utiligyi Mlszaki ElGiras
rendelkezéseit.

12.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPOCSOLATOK

12.1.1. NAGYTERSEGI KAPCSOLATOK

Balatongyorok kozség Zala megyében, a Balaton északi partjanak nyugati végénél talalhato,
Keszthelytdl kb. 8 km tavolsagra. A Keszthelyi-fennsik tovében, kdzvetleniil a Balaton partjan a 71.
szamu Il. rendi f6Ut mentén fekvo telepiilés. Ez a féut biztosit kozvetlen kapcsolatot Balatonfiired
és Keszthely iranyaba.
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Beograd

23. dbra: Az eurdpai fouthdlozat Magyarorszdgon dthalado elemei

12.1.2. KOZUTI KAPCSOLATOK

Gyorsforgalmi uthalézat kapcsolatok

Az északi part telepliléseivel egyiitt Balatongyorok is az egyik fontos eurdpai féut (V. sz. Helsinki
folyoso részeként miikod6) M7 autopalya kozelében fekszik, attdl 30 km tavolsagra. Kozvetlen
Osszekottetést a 71. sz., majd a 76. sz. fout biztosit.

A telepiilést érint6, megkozelitését kozvetlendl kiszolgald fouthalozati elemek az alabbiak:

Orszagos féutak

e 71.sz. (Lepsény - Fenékpuszta) Il. rendii féat
Utkategoria: B.IV.b.C.

Orszdgos mellékutak

A 71341. j. Gt belteriileti jelleggel, 2x1 forgalmi savval és szakaszonként egy-kétoldali
parhuzamos/meréleges parkolohelyekkel, zold savval és kétoldali jardaval kiépitett, a csapadékviz
elvezetése zart csapadékcsatornan keresztil torténik.

Telepiiléskézi at

Balatongyorok és Vallus telepiilés kozott biztosit kapcsolatot az egy nyomtavl Biidoskati Gt, ami a
Fels6-hegy és a Garga-hegy kozott indul, s tarja fel Keszthelyi-hegység erdéteriileteit.
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12.1.3. FORGALMI TERHELES

Meglévé Gthalozat forgalmi terhelését mutatja be az alabbi tablazat.

Szgjm Kistgjm | Szolo | Csuklos | Kozéptgj | Nehézt | potkocsis nyerges |specialis| Mkp Kp LassU ANF

busz busz jmi

(/nap) | (i/nap) | (i/nap) | (j/nap) | (j/nap) | (i/nap) | (j/nap) (j/nap) | (j/nap) | (i/nap) |(j/nap)| (i/nap) | Ejm/nap

71. sz. (Lepsény - Fenékpuszta) Il. rendi fout (92+253 - 95+744 km szelvények kozott)

5716 | 779 | 189 | 3 | 97 | 29 | 68 | 274 | 1 | 18 [ 2 | 12 | 8326
71. sz. (Lepsény - Fenékpuszta) Il. rendi féut (95+744 - 98+345 km szelvények kozott)
11963 | 1466 | 8 | 1 | 100 [ 129 | 50 [ 207 [ 3 | 276 [ 108 | 11 | 14863
71341. j. Balatongyorok allomashoz vezet6 ut (0+000 - 1+183 km szelvények kozott)
940 | 168 | 133 | 0 | 41 [ 9 [ 0 [ 0 | 0 [ 4 [ 47 [ 9 [ 1273

A fenti adatok a Magyar Kozt Nonprofit ZRt. altal végzett 2016. évi orszagos forgalomszamlalas
adatait tukrozik.

Jelent6sebb forgalomterhelés jelentkezik a 71. sz. féut 2x1 forgalmi savval kiépitett szakaszan,
amely féleg atmené forgalmat visel.

Kapacitdsszdmitds:

A vonatkozo Utiigyi miszaki el6iras (UT 2-1.201:2008, , Kozutak tervezése” - e-UT 03.01.11.) szerint:

Kiilteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelelé szolgaltatasi szinthez tartozo
forgalomnagysag: 1200 Ejm/h kétiranyban, az elt(irhet6: 1700 Ejm/6 kétiranyban.

10%-0s MOF (Mértékado Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithato:
71. sz. féut:

1200 < Fm= 1486 Ejm/h < 1700 Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolitd Utszakaszon a
mért forgalom kezdi megkozeliteni az eltlirhet6 forgalomnagysagot.

Belteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelelé szolgaltatasi szinthez tartozd
forgalomnagysag: 1400 Ejm/h kétiranyban, az eltiirhet6: 1800 Ejm/6 kétiranyban.

71. sz. féut:

Fm= 1486 Ejm/h > 1400 Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolitdé Utszakaszon mért
forgalom meghaladja a megfelel6 forgalomnagysagot.

71341. j. 0sszekoté at:
Fm= 127 Ejm/h << 1400 Ejm/h, vagyis a mellék(t kapacitastartaléka nagyaranyu.

12.1.4. KOTOTTPALYAS KAPCSOLATOK

Balatongyorok orszagos és térségi vasuti kapcsolatait a 26. sz. (Balatonszentgyorgy-Ukk)
vasutvonal jelenti, amely az orszag egyik legfontosabb torzshalozati vonalahoz (29. sz. vasutvonal)
csatlakozik, ez(ton a févaros és a regiondlis kdzpontok konnyen elérhet6k kotott palyas
kozlekedéssel.

MUikodé allomasok és megallohelyek a kozségben:
- Balatongyorok vasutallomas
- Bece-hegy megalldhely.

A kozség kozigazgatasi teriiletén 5 szintbeni (jelz6lampaval és sorompdval biztositott) vasuti
keresztezés talalhato.
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12.2. KOZUTI KOZLEKEDES

12.2.1. HELYI KOZUTHALOZAT

Féuthdlézat

A helyi féuthaldzat az orszagos kozuthaldzat telepiilésen athaladd egyes szakaszaibdl épiil fel:
e 71. sz. féut atkelési szakasza (Felsécsetényi ut)
Utkategéria: B.lIl.a.C.

A 71. sz. f6ut a FelsGcsetényi koz és a Zsolle-hati dilé kozotti szakaszan belterdileti jelleggel
kiépitett (rovid szakaszon), a csapadékviz elvezetését zart csapadék csatornaval oldottak
meg. Kétoldali jardaval, zoldsavval és a féUton kozlekedé kozosségi kozlekedési jaratok
megalldinal buszobollel ellatott Utszakasz.

e 71341, j. megallohoz vezetd Ut (Kossuth Lajos utca)
Utkategéria: B.IV.b.C.

A telepiiléskdzpontot a vasutallomassal és a parttal dsszekotd forgalmas utca 2x1 forgalmi
savval és szakaszonként egy/kétoldali parhuzamos/meréleges parkolohelyekkel, zold savval
és kétoldali jardaval kiépitett, a csapadékviz elvezetése zart csapadékcsatornan keresztiil
torténik.

Mellékutak:

A helyi kézithalozatban jelenleg gy(ijtéuti szerepet betdlté utak:
e Petdéfi Sandor utca
e EOtvos Karoly utca

Kiszolgadlo utak

Utkategoria: B.VI.d.C.

A teleplilés egyéb Utszakaszai kiszolgalo utak.

A belteriileten talalhato kiszolgald utak halozatat kevés kivétellel kétiranyl forgalom, jellemzéen
nyilt arkos (vagy hianyzd) csapadékviz-elvezetés, zéldsavok és a jardak hianya jellemzik.

A Mogyoroés utca a kdzség kozpontjatol (korforgalomtol) északra talalhatd lakoteriileteket a féutra
rahord6 szereppel bir, melyet a kiépitésének fejlesztésével lehetne novelni.

A telepiilésen jellemzdéen kozati jelz6tablak hatarozzak meg a forgalmi rendet és az els6bbségi
viszonyokat, a keresztez6désekben is.

12.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
12.3.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Helykézi autdbusz kézlekedés

A kozségben kozlekedd helykozi autobuszoknak 4 megalldja talalhatd. A jaratok az orszagos
Uthalozati elemeit hasznaljak.

Balatongyorok telepiilésre kovetkezd Volan jaratok érkeznek:
e 1190 - Budapest - Balatonalmadi - Balatonfiired - *Keszthely - Zalaegerszeg*Tapolca*
e 1212 - Budapest - Tapolca - *Keszthely - Héviz*Siimeg*

Ellatottsdg:

A telepiilés lakoteriiletének maximum az 50 %-a tekinthet6 kozosségi kozlekedéssel ellatottnak (300
m gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallokig, illetve a vasuti csatlakozasi pontok esetén 500 m-
t feltételezve).

Ennek fejlesztésére javasolhato a gyljtéutként szolgald EOtvos Karoly utca keresztmetszetének
buszkozlekedésre megfeleld kialakitasa.
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12.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepiilésen jellemzé a kis lakoutcakban a jardak hianya. A féutakon (jelentsebb atkelési
szakaszok és feltard utak) kétoldali gyalogosfeliiletek vannak kiépitve. A telepiilés északi
lakoteriiletei és a part kozotti gyalogosforgalom biztonsagos atkelését a 71. sz. fédton kijelolt
gyalogos atkeléhelyek biztositjak a 71. sz. féut, 71431. j. Gt és a Mogyords utca csomopontjaban
lévé korforgalomnal. A 71. sz. féut kiilteriileti szakaszan - a Fels6csetény koz és az EGtvos Karoly
utca kozott problémat jelent, hogy a gyalogos kozelekdés infrastrukturaja egyaltalan nem kiépitett.

A kerékparos infrastruktirat a telepiilésen jelenleg a Balatoni Bringakorut Balatongyorokot érint6
szakasza képviseli. A keleti iranybol elvalasztott kerékpar(tként a 71. sz. Ut mentén érkezé
nyomvonal a 94+200-as szelvény magassagaban letér a 26. sz. vasUtvonal iranyaba, majd keresztezi
azt, azutan a vasutvonal mellett parhuzamosan a déli oldalan halad keresztiil a telepiilésen nyugati
iranyba.

12.5. PARKOLAS

A kozségben a nyari szezonban jelentkezik az igazan kiemelked6 parkolasi igény, elsésorban a
strand kornyezetében, illetve a tarsashazakban apartmanokat bérlé turistak szamara, akik altalaban
egy telekhez tobb személygépjarmiivel érkeznek, igy csak a kozteriileten tudnak parkolni.

A strand kornyezetében jelentkezd parkolasi igényeket két nagyobb féréhelyszamu parkold hivatott
kiszolgalni, a vasGtallomas mellett egy 82 féréhelyes (Gjonnan kiépitett, részben aszfalt és részben
zUzottk6é burkolatd), mig a kemping kozelében egy kozel 160 féréhelyes (régebben kiépitett,
részben aszfalt és részben gyeptégla burkolatu) parkolofeliilet.

A Kossuth Lajos utcaban az apartmanok parkolasi igényei kiszolgalasara a szélesebb kozteriilet(
szakaszon kétoldali parkolasra alkalmas gyepracs feliileteket épitettek ki, melyek megkozelitéleg
120 parkold személyautot tudnak befogadni.

A telepiilésen fellépé parkolasi igények napi szinten jelenleg kielégitettnek tekinthetdk, azonban a
nyari idészakban jelentkezé tobblet parkolasi igény esetén ez eltérhet.

12.6. VIZI KOZLEKEDES

A telepiilésen egy hajokikoto és egy csonakkikoto iizemel, kozati megkozelitésiik megfeleld.

13. KOZMUVESITES

13.1. VIZIKOZMUVEK
13.1.1. ViZGAZDALKODAS ES ViZELLATAS

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztohalozat telepiilés szintli kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet minden utcajaban kiépitésre keriilt, 2016 végén 46,1 km vizeloszté vezeték
tizemel a telepiilésen.

Vizellatottsag fejlédése 2000-2017 kozott
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10. diagram: Vizellatottsag fejlédése (forrds: KSH)
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A diagram mutatja, hogy 2000-ben 481 lakas, az akkori lakasallomany 130 %-a rendelkezett
vezetékes ivovizellatassal, mig 2017. januar 1-én 495 db lakas, a lakasallomany 91 %-a.

Meg kell jegyezni, hogy ezen vizsgalt idé alatt a kdzség népességszama 67 %-kal, a lakasallomany
pedig 47 %-kal nétt.

Balatongyorok a Balaton parti kiemelt tdiil6ovezetekben helyezkedik el, ahol az ingatlanok jelent6s
része Uidiloként funkcionalt, ebbdl kdvetkezhetett a latszolagos tilzott bekotési arany az elsé két
évben.

Az ellatottsag jelzi, hogy Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelenleg a lakossag 91%-a szamara
megoldott a koziizemi vezetékes ivoviz ellatas, mialatt a telepiilésen kozhaldzatra telepitett
kozkifolyd nem lizemel.

A statisztikai nyilvantartas a kozm(ifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetGséget nyujt. A
teleplilés koziizemi ivovizhaldzataval 89,84 ezer m® vizet szolgaltattak 2016-ban a lakossag szamara.
Ez alapjan a vizellatast igénybevevé lakokornyezetben az egy fére esé vizfogyasztas éves atlagban
205,1 1/f6,nap volt.

2000-ben 95,2 ezer m® vizet szolgaltattak, akkor az egy fére esé vizfogyasztas 253,3 |/f6,nap volt.

Ezt az értéket is komoly fenntartasokkal szabad csak kezelni a telepiilés (dilGterileti
elhelyezkedésébdl kovetkezden. A telepiilésen szolgaltatott ivoviz tobbségét nem a helyi lakossag
fogyasztja el, igy a latszolag kiemelked6 vizhasznalat nem mérvado.

A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhatdé komfortos életvitel hatasara, a lakossagi, illetve a
kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa ennél magasabb 120 /fé,nap érték koriil varhatd. A
jelenlegi vizfogyasztasi adatok figyelembe vételével, a meglevé fogyasztoknal a viztakarékossagra
valo torekvés ellenére is, ezért szamolni kell a vizigény novekedésével.

Vizellatds miiszaki hdlozati rendszere (vizbazis, hidrogeoldgia, hdlézati rendszer)

Balatongyorok belteriiletének vizellatasat a Dunantuli Regionalis Vizmi Zrt. biztositja a Keszthely
Ivoviz Miivezetésége ala tartozo regionalis rendszeren keresztiil. Balatongyorok telepiilésen bar nem
tizemel vizmikat, viszont a telepiilés teriiletét érinti 3 vizbazis védoteriilete is. Ezek a
Balatongyorok - Erzsébet forras csoport, a Vonyarcvashegy - Festetics forras, valamint a Gyenesdias
- Janos forras. Balatongyorok vizellatasa - az északi Balatonpart telepiiléseihez hasonldéan - a DRV
Zrt Balaton északi partja kdzelében haladé gerincvezetékérdl biztositott. Ez a vezeték a teleplilest
érinté szakaszan NA 500-as paraméter(i. A Balaton északi partjan elszorva lizemelé vizmUlkutak és
forrasfoglalasok termelését gy(ijti egybe ez a vezeték, és osztja szét a telepiilések kozott.
Balatongyorok teriiletén két nyomaszoéna iizemel, a parti zona a regionalis vezetékr6l kapja
kozvetleniil a betaplalast, mig Bece-hegy teriiletén a szomszédos Balatonederics teriiletén lizemel6
50 m3-es tarolomedence biztositja a viznyomast a haldzatban.

A telepiilés vizellatasa jelenleg biztositottnak tekinthetd.

A telepiilésen 10 monitoringklt (Bgy-101, 102, 103, 106, 107, 109, 110, 111, 112, 113) lzemel a
telepiilésen elszorva.

A telepiilés Bece-hegy és Fels6-hegy teleplilésrészein a szennyvizelvezetés nem megoldott. A DRV
Zrt. 2010 ota a rendszeres terepbejarasokon dokumentalja, hogy Fels6-hegy teriiletén az Erzsébet-
forrascsoport vizbazisvédelmi teriiletén bellil Gjabb és Gjabb lakohazak, nyaralok épiilnek. Emellett
Fels6-hegy teriiletén az 1357/2 hrsz-U telken talalhato egy részben felhagyott hulladéklerako is,
ahova bar az 1990-es évek 6ta kommunalis hulladékot nem szallithatnak, és ennek kapcsan a lerakot
foldréteggel le is takartak, de a telepiilésen Gsszegy(ijtott, szelektiv hulladékot azota is itt rakodjak
at, valamint a teriilet zoldhulladék elhelyezésére is szolgal.

A hulladéklerakotol kiinduld szennyezés terjedését a telepen és kornyékén {lizemeld
monitoringkutakbdl ki is mutattak 2002-t6l kezdve. Az Erzsébet-forrascsoport védéteriilet-kijelold
hatarozatanak 2010-es kiadasat kovetéen a rendszeres mérések a szennyezés terjedését is
kimutattak, bar szerencsére a jelek szerint az lizemen kiviili, VI., VII. és VIIl. kutak felé terjed
inkabb a hulladéklerakd és a szikkasztott szennyviz egyliittes szennyezé hatasa. A vizbazis védelme
érdekében azonban a szennyezést mieldbb fel kell szamolni, legalabb a teriilet csatornazottsagat
meg kellene oldani.
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A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is fenntartasi koltségeik csokkentésére jellemz6 a hazi
kutak hasznalata, melyet jellemz6en locsolasra hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbél, az
els6 vizadd rétegbdl nyert viz, amely mar nem tekinthet6 ivoviz mindséglinek.

Tlziviz elldtds

A telepiilés kiépitett vizeloszto halézatara az elGirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a szilkséges tliziviz ellatast.

13.1.2. SZENNYViZ ELVEZETES

Balatongyorok teriiletén a Dunantlli Regionalis Vizm{ Zrt. biztositja a Keszthely Szennyviz
Mivezetésége kozcéll szennyvizelvezeté haldzatot (izemeltet. A haldzattal Gsszegy(ljtott
szennyvizek a Balaton partja kozelében vezetett regionalis nyomott rendszerli gyljtévezeték
kozvetitésével a keszthelyi regionalis szennyviztisztito telepre keriilnek. A telepiilés Bece-hegy
teriiletén nem épiilt még ki a szennyvizelvezeté haldzat, igy telkenként egyedi szennyviztarolo
medencék lzemelnek, talnyomd részben szikkasztdé mitargyakként mikodnek jelentds
talajszennyezést okozva.

Balatongyorok teriilete a Btv.-benlehatarolt 6vezeten beliil helyezkedik el, amely az Orszagos OTrT
valamint a 27/2004. (XIl. 25.) KVWM rendeletben meghatarozott ,,Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi teriilet” Ovezetének feleltetheté meg, igy a szennyviz kozcsatornas
elvezetésének és kezelésének megoldasa a telepiilés kiemelt feladatai k6zott szerepel.

A telepiilés korabbi szennyviztisztito telepe a 028/1, /2 telkeken lizemelt. Jelenleg a telep atemeld
telepként iizemel csak, ahol a regionalis szennyviz gyljtévezeték nyomasfokozasan felil
Vonyarcvashegy Lejté utcai telepiilésrészérél gravitaciosan érkez6 szennyvizet is a nyomott
rendszerbe juttatjak. A szennyviztisztitas bar jelenleg nem iizemel a telepen, de a DRV Zrt részérél
azt az informaciot kaptuk, hogy a telep a keszthelyi rendszer egyik tartalék tisztitotelepe, igy
megtartasa sziikséges.

A telepiilésen nehéz meghatarozni a tényleges, a talajba szikkadd szennyviz mennyiségét, lévén a
tengelyen elszallitott szennyviz eredete és aranya a szennyviztelepen sok esetben mar nehezen
fejthet6 vissza, igy pedig a tobbé-kevésbé helyes értéket abbol lehet kikdvetkeztetni, hogy a hazai
szennyviztaroldo medencék tulnyomo részben szikkaszté mitargyakként miikodnek, igy a telepiilésrél
szennyviz formajaban elvezetésre nem keriilé viz jelent6s része a talajba keriil elszikkasztasra. Ez
alapjan jelenleg nagyjabol napi 90 m* szennyviz kdrnyezetszennyezé talajba szikkasztasa torténik a
telepiilésen.

Szennyvizelvezetés fejlédése 2000-2015 kézott

A legfrissebb elérheté 2016-os KSH adatok alapjan a kozcsatorna haldzatra a lakasok 89,2 %-a
csatlakozott, ami a 2000-ben mért 107,3%-os értékénél jelent6sen alacsonyabb, viszont
feltételezhetéen ez régen se jelentett magasabb aranyt, csak sok iidil6 id6vel lakassa keriilt
atminésitésre. Az elmult években nagyjabol a telepiilésen szolgaltatott vizmennyiség 60-70%-a
keriilt kozcsatornan keresztiil szennyvizként elvezetésre, ami az (diléovezetekben jellemz6
intenziv nyari locsolast figyelembe véve sem tekintheté megfeleld allapotnak. A talajba szikkasztott
szennyviz mennyisége a 2000-es bé 110 m*/nap mennyiségrél bar 2005-re 60 m*/nap kornyékére
mérséklodott, de azota hulldamzoan emelked6 jelleget mutat, ami 2016-ban sajnos ismét kozeliteni
kezdte a 90 m*/nap mennyiséget, ami a Balaton kozvetlen partjan kiilsndsen nem idealis.

A kozcsatornara nem csatlakozd ingatlanoknal keletkezd szennyvizeket sajat egyedi, hazi
szennyvizgy(ijté medencékben gy(jtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfeleléen legnagyobb
részben szikkasztoként lizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezé forrasa.
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11. diagram: Szennyvizelvezetés fejlodése (forrds: KSH)
A talajba szikkasztott szennyviz 2000-ben meghaladta a 110 m>/nap mennyiséget, ami azéta is a
teleplilés egyik megoldast igénylé problémaja maradt.
13.1.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES
Balatongyorok kil- és belteriiletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik - a 71. sz.
foéut rovid belteriileti szakasza kivételével. A talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb
részben elszikkadnak, illetve arkok-csatornak segitségével - mint végbefogadoba - a Balatonba
keriilnek bevezetésre.

A telepiilés kisebb utcaiban altalaban semmilyen elvezetési vagy szikkasztasi mod nem épiilt ki, a
fébb utcakban egy-, vagy kétoldali nyilt arkot alakitottak ki.

A telepiilés teriiletét térségi jelentéségli vizfolyas nem érinti, az északi erdds teriiletrél érkezé
vizeket a Blidoskati Ut menti arok fogadja, majd vezeti a telepiilésen keresztiil le a Balatonig, mint
végbefogadaig.

13.2. ENERGIAKOZMUVEK
13.2.1. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A telepliilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia, és a foldgaz all
rendelkezésre.

A két, vezetékes energiahordozo rendelkezésre allasa a telepiilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat igény esetén lehetévé teszi.

A megljuld energiahordozok hasznositasanak mértéke energiagazdalkodasi szempontbol jelenleg
még nem jelentds, de féleg az Uj épliletek esetén tettenérhetd.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsédlegesen vilagitasra és eréatviteli céld, vagy
technoldgiai céll energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgaz kozvetlen hasznositasaval
komplex modon a termikus energiaigények teljes korlien kielégitheték. A nem vezetékes

energiahordozok igénybevétele korabban a vezetékes energiahordozoval el nem latott teriileteken
volt jellemz6, ma mar koltségtakarékossag érdekében hasznalata szétszortan, a vezetékes ellatassal

rendelkez6 teriileteken is el6fordul.
A telepiilés természeti adottsaga a napenergia hasznositas lehet6sége, amely éves szinten
korilbeliil 2000 napos 6ra hasznositas lehetségét kinalja, 4600 MJ/m? értékben.
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13.2.2. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Balatongyorok villamosenergia igényeit az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. Eszak-dunantli régidja
biztositja.

Villamosenergia elldtottsdg valtozdsa 2000-2015 koézott

O Lakasallomany (db)

B Haztartasi villamosenergia
fogyasztok szama (db)

12. diagram: Villamosenergia elldtottsag viltozdsa (forrds:KSH)
A diagram jelzi, hogy a hivatalos lakasallomanynal magasabb a villamosenergia ellatast igénybe
vevok szama, amit a hétvégi hazak és udiilok léte okoz.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a teljes lakasallomanynal magasabb a
villamosenergia ellatasban részesiilék szama. A statisztikai nyilvantartasban szereplé adat a
fogyasztok szamat jeloli, beleértve a kilterileti, kiskertes és egyéb fogyasztokat is, igy e
vonatkozasban a szolgaltato tajékoztatasa a mértékado, mely szerint teljes korl az ellatottsag.

A statisztikai nyilvantartas a kézm(fogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetGséget nyujt. A
telepiilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa 2320 MWh volt 2016-ban. Az egy lakasra juto havi
atlagos villamosenergia fogyasztasa 92,4 kWh volt. Ez az érték jelzi, hogy a lakasok
felszereltségének még fejlesztése varhatd, s vele a haztartasok tovabbi villamosenergia igény
novekedése is prognosztizalhato, kiilonos tekintettel a klimavaltozas hatasait kompenzald
klimaberendezések alkalmazasanak terjedésére.

Telepiilésszintl az ellatottsag.

Villamosenergia hdlézati rendszere

Balatongyorok villamosenergia ellatasanak bazisa a Keszthely kozigazgatasi teriiletén (lizemeld
132/22 kV-os alallomas. Az alallomas 132 kV-os betaplalasa a Felsépahok teriiletén lizemeld HEVIZ
400/132 kV-os alallomasrol torténik, ahol a Fels6pahok - Tornyiszentmiklos - Muraszemenye -
(Horvatorszag), Fels6pahok - Kaposvar, Litér - Fels6pahok és Vép - Vasvar - Felsépahok 400 kV-os
nyomvonalak futnak ossze.

A keszthelyi alallomasrol induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Balatongyorok telepiilés
fogyasztdi transzformator allomasait. A telepiilés ellatasat szolgald transzformator allomasok
jellemzéen oszlopallomasok.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli halézatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltség(i halozat is oszlopokra szerelten kerdilt kivitelezésre,
jellemzben szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

13.2.3. GAZELLATAS

A teleplilés foldgazellatasat szolgaltatdja az E.ON Energiaszolgaltato Kft. Kozép-dunantili régidja
biztositja. Balatongyorok gazellatasanak bazisa az FGSZ Zrt. Cserszegtomaj teriiletén lizemel6 nagy-
/nagykozép-nyomasu gazatado allomasa, Papkeszi-Devecser-Nagylengyel kozott lizemelé DN 400-as
nagynyomasu szallitovezetékrél épiilt ki annak Dabronc - Slimegcsehi - Varvolgy - Raposka - Tapolca
leagazasaként.
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A gazhaldzat kiépitettségének eredményeként 2017. januar 1-én 677 lakas, a lakasallomany 124,4%-
a csatlakozott a foldgazelosztd haldzatra, amit mindannyian fltési céllal is igénybe vettek a
komfortos életkoriilmény lehetdségét nydjtd szolgaltatasként.

Foldgaz ellatottsag fejlédése 2000-2016 kozott
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13. diagram: Féldgaz ellatottsdag fejlidése (forrds: KSH)
A diagram mutatja, hogy 2000-ben mar 378 lakas, az akkori lakasallomany 102,2%-a rendelkezett
vezetékes foldgazellatassal, 2016. januar 1-én 677 db lakas, a lakasallomany 124,4%-a.

A foldgazbekotéssel a lakasok automatikus Uzemvitelli termikus energiaellatasat valositottak meg,
csokkentve a jelentésebb kornyezetterhelést okozd hagyomanyos energiahordozo flitési célu
hasznositasat.

A statisztikai nyilvantartas a kozm(fogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetGséget nyujt. A
telepiilés lakossagi gazfogyasztasa 536,6 ezer m® volt 2016-ban. A gazfogyasztok kozil az egy
haztartasra juto atlagos havi foldgazfogyasztas 66,1 nm*/hé. Ez a mutatd éves szinten nem szamit
kiemelked6nek, viszont szamolni kell azzal, hogy ennek nagy része feltételezhet6en a téli idészakon
kivill fogy el, lévén az ingatlanok jelentGs része a téli idészakban nem is lakott. Ez alapjan viszont
feltételezhetd, hogy az aktiv id6szakban a gazfogyasztas jelent6s. Varhatéan a gazfogyasztod
ingatlanoknal a komfortigény novekedése, a cirko rendszerl kozponti flitések kiépitési igénye,
terjedése a foldgaz fajlagos igényndvekedését fogja eredményezni.

Foldgazellatds haldzati rendszere

A telepilésen az automatikus {izemvitelre is alkalmas termikus céli energiaellatasra a
foldgazellatast épitették ki. Balatongyorok teriiletén 42,6 km kozépnyomasl foldgazelosztd haldzat
tzemel.

A fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégit6é kisnyomasl gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az elGkertben nyertek
elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is.

13.2.4. TAVHOELLATAS
Balatongyorok teriiletén kozcéll tavhoéellato rendszer nem lizemel.
13.2.5. EGYEB ENERGIA ELLATAS

Balatongyorok teriiletén vezetékes foldgazellatassal latszolag a teljes lakasallomany ellatott, hiszen
a hivatalos lakasallomany 124,4%-ara rig a haztartasi foldgazfogyasztok aranya. A statisztikai
nyilvantartasban szereplé adat a fogyasztok szamat jeloli, beleértve a kiilteriileti, kiskertes és
egyéb fogyasztokat is, viszont még igy mig 2016 végén 544 lakast és 677 haztartasi gazfogyasztot
tartottak nyilvan a telepiilésen, addig példaul haztartasi villamosenergia fogyasztobol 2092-t
tartott nyilvan a szolgaltatd. Ez utobbi szam természetesen magaba foglal minden
téliesitetlen/f(itetlen ingatlant is, ahol esetleg gazigényre szamitani sem kell.

Ezzel egyiitt a lakasallomany egy része ma is a kornyezetet erésebben terhelé hagyomanyos, nem
vezetékes energiahordozokat hasznosithatjak csak. Ezeknél az ingatlanoknal hétermelésre a szén és
a fa hasznalata a jellemz6, bar a vezetékes gazzal nem rendelkezé teriileten a kistartalyos PB gaz
hasznalata is eléfordul.
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Az egyéb energiahordozoval torténd ellatast érintéen meg kell emliteni, hogy egyre tobben
igyekeznek csokkenteni a gazfogyasztasukat. Az egyes, gazdasagi nehézségekkel kiizdd
ingatlantulajdonosok a fenntartasi koltségeik csokkentése érdekében rakényszeriilnek arra, hogy a
gazf(itést részben és idészakosan - ha az ingatlan alkalmas hagyomanyos energiahordozo
hasznositasara - helyettesitsék nem vezetékes energiahordozd hasznositasaval.

13.2.6. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Az energiatermelésre alkalmas megljulo energiaforrasok hasznositasa nem Gjszer(, csak id6kézben
hattérbe szorult. Ujra el6térbe keriilését a hagyomanyos energiahordozok hasznositasanak
kornyezetszennyez6 hatasa inditotta el és az a felismerés, hogy a megljulé energiahordozok

hatasokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthato fejlédés lehetGségét
szolgaljak.

A hazankban is, igy Balatongyorokon is elérheté megujulo energiaforras a szélenergia, a napenergia,
a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6fordulasa az orszag teriiletén
nem egyenletes és nem altalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori
viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

A telepiilés teriiletén a napenergia és a szélenergia érhetd el gazdasagos mennyiségben megujuld
energiaforrasként.

Szélenergia

Bartholy - Radics - Bohoczky (2003)

A szél energidja Magyarorszdgon

Forrds: Dr. Balatongydrék Kdroly Debreceni Egyetem

Meteorologiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tdrsasdg

A topografiai és légkori, meteorologiai viszonyok alapjan kialakuld szélenergiat a szélkerék
alkalmazasaval kozvetlen mechanikai erdatvitelre lehetett hasznositani. Az 6si hasznositasu elvek
alapjan kialakitott ,,szélkerék”-bél fejlesztett szélturbinaval, amivel, mint szélerémiivel kozvetlen
villamosenergia termelhetd.

Mivel a szélenergia eléfordulasi mértékét a topografiai és légkari viszonyok befolyasoljak, eltéré az
orszag teriiletén a szélenergia hasznosithatosag mértéke. A meteorologiai adatok és mérések
alapjan rogzitették a hasznositas lehetdségének teriileti vetiiletét.

Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]

és az uralkodo szélirdnyok Magyarorszdgon (2000-2009)

Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energiajat. A térképrol is leolvashato, hogy Balatongyorok és térsége a szélenergiaval kedvezébben
ellatott teriileten fekszik, bar annak hasznositasa a jelenlegi jogalkotoi szandék szerint magancélra
tekinthetd esetleg gazdasagi tekintetben is megtériilé befektetésnek.
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Balatongyorok teriiletét érinté szélerémii létesitési szandék jelentkezésérdl nincs informacio, de
jelentkezése esetén célszerii a telepliilés egyéb fejlesztési szandékaival a megvaldsitas lehetGségét
Osszevetni. A telepiilés megjelenését, arculatat, latvanyat nem ronthatja, a telepiilés fejlodését és
tavlati céljait nem korlatozhatja.

Napenergia

A globdlsugdrzds (MJ/m?) dtlagos évi Gsszege
Magyarorszdgon (2000-2009)

Forrds: www.met.hu

A meteoroldgiai és topografiai viszonyok alapjan rendelkezésre allo napenergia, mint megujuld
energiaforras, az 6si ,fekete hordd” elvén kifejlesztett napkollektorok segitségével termikus céld
energiaellatasra, elsédlegesen hasznalati melegviz termelésre, kisebb mértékben flitésre alkalmas.
A tovabbfejlesztéssel kialakitott napelemek kozvetlen villamosenergia elGallitasara alkalmasak.

~ H\\K:f/ /% Az évi dtlagos napfénytartam (ora)
: e Magyarorszdgon az 1971-2000 kozotti idészakalapjdn

Forrds: www.met.hu

A hasznosithato napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteorologiai adottsagok, igy ezek
valtozéak az orszag teriiletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia
hasznositasi lehetéségéhez hasonléan a napenergia hasznositas lehetdségének teriileti vetiilete is
rogzithetd.

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energiajat. Balatongyorok teriiletén koriilbeliil 1940 6ra a maximalisan hasznosithatd éves napos
orak szama, amelynek hasznosithatosagat célszer( igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus célu energiaellatasra, naperémivel, napelemmel villamosenergia
termelésre biztositott, de a hasznositashoz sziikséges beruhazas megtériilését gyorsan nem lehet
varni.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositasa helyi jelentéséggel, hazi hasznositassal fordul el
Balatongyorok teriiletén.

Ez az a megujuld energiahordozo, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositasa
varhaté Egeraljan mérsékelt beruhazasigényébdl kifolydlag. A fotovoltaikus energiahasznosito
berendezések tomeges gyartasanak az elindulasa altal elért ar-eséssel a megtériilésében mar javulas
tapasztalhatd, igy a hasznositasanak intenziv terjedése varhatd. Hasznositasa tovabbra is
célorientalt lesz, igy helyi jelent6ségli marad.

13.2.7. AZ ONKORMANYZATI INTEZMENYEK ENERGIAHATEKONYSAGI ERTEKELESE

Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozok hasznositasaval jelenleg

a termikus céli energia ellatasuk pedig foldgaz hasznositasaval biztositott, helyi hoébazis
segitségével.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 90 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezé beruhazasok, a
szigetelések, homlokfali héleadast csokkenté (falszigetelések, nyilaszaré cserék, javitasok)
beruhazasok, épiiletgépészeti felujitasok eld6fordultak, de az energiahatékonysag jelentésebb
javitasat szolgald megljuld energiaforras hasznositasa nem ismert, errél informacié nem all
rendelkezésre.

13.3. ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES
13.3.1. VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt biztositja. A
zalaegerszegi szekunder korzet ala tartozo 53-as veszprémi primer kozpont Balatongyorok vezetékes
tavkozlési haldzatanak bazisa. A telepiilés a 83-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivo halozathoz.

A telepiilés tavkozlési halozata kiépiilt, a kiépités eredményeként 2000-ben mar 641 db egyéni
lakasfévonal Ulzemelt, azaz a hivatalos lakasallomany 173,2%-a rendelkezett vezetékes
telefonvonallal. A vezeték nélkiili szolgaltatas terjedésével a vezetékes vonalas telefon iranti
érdeklodés csokkent. 2017 januar elsején 339 egyéni lakasvonal lizemelt, az ellatottsag ezzel bar
63,5%-0s volt, de ezzel is az ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel Balatongy6rok minden
vezetékes tavkozlési igénye biztositva volt.

O Lakasallomany (db)

B Egyéni analdg tavbeszéld
és egyéni févonalak
szama (lakasfévonal) (db)

2016

14. diagram: Egyéni anal6g tavbeszéld és egyéni févonalak szdmdnak valtozdasa (forrds: KSH)

A telepiilésen 339 egyéni lakasfévonal lizemel, ez a jelenlegi lakasallomany 63,5 %-os ellatottsagat
jelenti.

A statisztikai nyilvantartas szerint a telepiilésen 1 db nyilvanos tavbeszél6 allomas lizemel.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti elhelyezési, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemz6en kiilon oszlopokra szerelten épiilt.

A tavkozléshez hasonléan musorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat 6
vezetékes mlsoreloszté szolgaltatot tart nyilvan, mint szolgaltatasra jogosultat. Természetesen
koziiliik a legtobb bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatast nem végez.

13.3.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetGség
biztositasahoz sziikséges antennak - részben telepiilésen beliil, részben a kdrnyez6 telepiiléseken -
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette/lizemelteti. A kdzeljovében a DIGI Tavkozlési
Kft is tervezi antennak elhelyezését az orszagban.
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13.3.3. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES HALOZATANAK ES
LETESITMENYEINEK SZEREPELTETESE A TELEPULESRENDEZESI TERVBEN

A teleplilésrendezési eszkozok keretében késziild tervek elektronikus hirkozlési fejezetére
vonatkoz6 alatamasztd munkarészek elkészitésének tartalmi kovetelményeit az 4agazat a
kozelmultban elfogadott 14/2013 (IX.25.) NMHH rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a
halézatengedélyes szolgaltatok halozati rendszereit rogziteni kellene a telepiilésrendezési eszkozok
keretében készitett infrastruktira alatamasztd tervében, hogy a fennallo, illetve a tervezés
hatasara varhatoan keletkez6 konfliktusok feltarhatok legyenek.

A szolgaltatokrol az NMHH nyilvantartast vezet, nagy szamuk a teljes kor( kozvetlen elérést tervezéi
oldalrol nem teszi lehetévé. A szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezék kore lényegesen bévebb,
mint ahany szolgaltato tényleges szolgaltatast végez, de a piaci verseny a szolgaltaté szabad
kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkozlés alanyi jogl szolgaltatas.

Balatongyorok teriiletén 60 vezetékes tavkozlési szolgaltaté all rendelkezésre az agazati
nyilvantartas szerint:

Balatongyorok teriiletén kiépiilt a kabel TV halozat. A tavkozléshez hasonléan miisorelosztasra is
tobb szolgaltato all rendelkezésre. Az agazat 6 vezetékes misorelosztd szolgaltatot tart nyilvan,
mint szolgaltatasra jogosultat. Természetesen koziilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all,
tényleges szolgaltatast nem végez.

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. Jelenleg az agazat altal
vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben 13 szolgaltatot tartanak nyilvan.
Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgaltatasukat.

Az internet-eléfizet6k szama 2016-ben 370 db volt a telepiilésen.

13.4. EGYEB KOZMUSZOLGALTATASSAL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK

Vizellatas:

e vizm( kutak és azok keritéssel koriilhatarolt bels6 hidrogeologiai védéteriilete

o vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei
Csapadékviz elvezetés:

e csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak, 3-3 m-es karbantarto savval
Villamosenergia

e 22 kV-os elosztohaldzat nyomvonala, 5-5 illetve 7-7 m-es oszloptengelyt6l mért biztonsagi

Ovezettel

14. KORNYEZETVEDELEM

Balatongyorok teriiletén jelentés tajhasznalattal, illetve kibocsatassal jaro ipari terilet, vallalkozas
nem talalhatd, a kornyezeti elemekre a turizmus, illetve a kozlekedési teriiletek fejtik ki a
legnagyobb hatast, azonban ezek is csak idGszakosan, nyaron jelentkeznek. A helyi kornyezet
védelmérdl 7/2003. (VI.24.) énkormanyzati rendelet rendelkezik.

14.1. TALAJVEDELEM, FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén a talajok genetikus osztalyozasi rendszere alapjan két f6
talajtipus kiilonboztetheté meg: a sotét szinli litomorf erdétalaj (a telepiilés északi, Keszthelyi-
hegységhez tartozo teriiletén), illetve kozép- és délkelet europai barna erdétalaj (a Balaton part
menti terileteken).

A Balaton Kiemelt UdiilSkérzet Teriiletrendezési Tervében az egykori zartkerti teriileteket (a Bece-
hegy, valamint a Garga-hegy nyugati oldalan elhelyezked6 egykori zartkerti teriiletek) a P-2
Vizerozionak kitett teriilet Gvezete érinti. Ezeken a részeken egykor a szélétermesztés volt a
meghatarozd, napjainkra az egykori sz6lék helyét tobbnyire az idulé funkciok vették at. Ezeken a
teriileteken sziikség van melioracios beavatkozasra, illetve felszini vizrendezésre, azonban ezeknek
az intézkedéseknek a megvaldsitasat a terilet felaprézodasa igen megneheziti.
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A Balaton-parti elhelyezkedéséb6l adodoan Balatongyorok a 27/2006. (I1.7.) Kormanyrendelet
szerint a nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan pedig
a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny telepiilés, illetve kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet talalhato teriiletén. Ezek alapjan tehat a talajok
és a felszini, illetve felszin alatti vizeinek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

Balatongyorok teriiletén - ahogyan ezt fent kifejtettiik - a felszini és felszin alatti vizek védelmére
kulonos figyelmet kell forditani. A felszini vizek koziil Balatongyordk teriiletén a Balaton a
legjelentdsebb vizfeliilet, ezen kiviil a telepiilés nyugati hataraban, illetve keleten a golf palya
teriiletén talalhatoak még kisebb tavak.

A Balaton vizmindségére Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén a fird6turizmusbol, illetve a
kozlekedésbdl szarmazo terhelés van hatassal. A mezGgazdasagi tevékenység ezen a telepiilésen
nem jelentds, igy ez, mint szennyezé forras nem jelenik meg. A filird6turizmusbol szarmazo
szennyezések tulnyomo részt a strand teriiletére koncentralddnak, illetve a Castrum Camping és
Udiiléfalu partszakaszara. A kozlekedésbdl szarmazéd szennyezédések nagy része a 71-es sz. féut
mentén jut a talajba, ahonnét a talajvizen keresztil a kisvizekbe szivarog, melyek a Balatonba
vezetik ezeket.

A felszini és felszin alatti vizek minéségét a haztartasokban keletkezé szennyvizek talajba torténé
szikkasztasa veszélyeztetheti. A kozcsatorna halozatba bekapcsolt lakasok aranya magas (90,1% -
2015-6s adat), az egykori zartkerti teriileteken vannak még hianyossagok a csatornahaldzatra valo
racsatlakozasban.

Vonyarcvashegy kozigazgatasi teriiletének délkeleti sarkaban a 71-es uttol délre taldlhaté az
Erzsébet-forras, melynek bels6 és kiilsé hidrogeologiai védéteriiletei atnydlnak Balatongyorok
kozigazgatasi terliletére. Ezen a részen a teriletfelhasznalasok kijelolése illetve az azokon
folytatott tevékenység soran figyelemmel kell lenni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérél szold 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
elGirasaira. Balatongyorok egykori hulladéklerakdja - ahogyan errél a 13.1.1. fejezetben is irtunk -
szennyezi a forrascsoport védéteriiletét. A szennyezést mielébb fel kell szamolni, a teriilet
csatornazottsagat meg kell oldani.

14.2. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelentés mennyiségl légszennyez6 anyag kibocsatassal jard
ipari tevékenységet nem folytatnak. A levegémindség szempontjabol veszélyezteté tényezok a
telepiilésen keresztiilhalado, jelentés forgalmat bonyolitd 71-es sz. fé0t, valamint a lakossagi fités.

A telepiilésen a nyari idészakban megné a kozlekedésb6l szarmazo légszennyezés, amely
kovetkeztében por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, valamint 6lom keriil a levegbbe.
A burkolatlan utakon valo kozlekedés porszennyezés forrasa lehet, azonban Balatongyorok teriiletén
a legtobb Gt szilard burkolattal rendelkezik. A belteriilet délnyugati hataraban kiépiilé (dild
teriileteken, valamint az egykori zartkertek néhany Gtszakaszan jelentkezik ez a probléma.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén az OKIR adatbazisa alapjan 2016-ban két légszennyez6 anyag
kibocsatasaval jaré telephely volt, melyek elsésorban szén-monoxidot, szén-dioxidot, valamint
nitrogén és kén-oxidokat bocsitanak a levegbbe. Az egyik telephely a Hotel Panorama, mely a
Pet6fi Sandor u. 5-ben helyezkedik el, a masik telephely az Erzsébet tabor a Pet6fi Sandor u. 2-ben.

A helyi kornyezet védelmérél szolo nkormanyzati rendelet a levegé tisztasag védelme érdekében a
kerti hulladék és avar égetés szabalyairdl rendelkezik.

14.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

Zajterhelés Balatongyorok esetében a kozGti kozlekedésb6l, a nyari id6szakban tartott
rendezvényekbdl, tovabba a vasuti kozlekedésbil szarmazik. A kozlekedésbol szarmazd zajterhelés
els6sorban a 71. sz. fédt, illetve a vasut kornyezetében jelentkezik. Gondot okoz alkalmanként,
egyes vendéglatoipari egységek, szorakozo helyek, bizonyos rendezvények esetében - féleg a nyari
idészakban - az éjszaka megengedett zajszint betartasa, ami részben az UdulGteriileti lét
velejardja. Ez els6 sorban hatosagi és csak masodsorban miiszaki-technikai probléma, kdvetkezetes
onkormanyzati munka esetén a megoldas csak id6 kérdése. A telepiilés képvisel6 testiilete nem
hozott rendeletet a telepiilési zajvédelemmel kapcsolatban.
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14.4. HULLADEKKEZELES

Balatongyorok teriiletén a kommunalis hulladék elszallitasarol a ZALAISPA  Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. gondoskodik, amely a Zalabéri
hulladékkezel6 telepre szallitja Balatongyorok lakossagi hulladékat. Balatongyorok Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2015. (V1.30.) onkormanyzati rendelete szabélyozza a
telepiilés hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasat. A rendeletben meghatarozottak alapjan
Balatongyorok kozség teljes kozigazgatasi teriiletérél januar 1-t6l majus 31-ig heti egy alkalommal,
jlnius 1-t6l augusztus 31-ig heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december 31-ig heti egy
alkalommal szallitjak el a hulladékot. A telepiilésen szelektiv hulladék gy(ijtése is megoldott, amit
szintén a ZALAISPA Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. végez.

14.5. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelent6s vizualis kornyezetterhelést okozd elem nem
talalhato.

15. KATASZTROFAVEDELEM

A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairol szolo 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet modositasarol szolo 61/2012. (XI1.11.) BM rendelet
alapjan a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasa lll. osztaly. A katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. torvény végrehajtasarol szold
234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrdl, hogy mely telepiilések tartoznak a IIl.
osztalyba, illetve arrol, hogy milyen szabalyok vonatkoznak az egyes osztalyokra.

24.5 (3) lll. osztdlyba kell sorolni azokat a telepiiléseket, amelyek

a) a Kat. IV. Fejezetének hatdlya ald nem tartozd lizem dltal a veszélyes anyagok
kornyezetbe kertilése esetén veszélyeztetettek,

b) az egyes veszélyezteté hatdsok kockdzatbecslése és a kockdzati mdtrixban torténé
elhelyezése alapjdn a 2. melléklet b) pontja szerinti lll. besoroldst kapjdk.

21.8 (5) A besoroldsi osztdlyokra vonatkozo szabdlyokat és az egyes osztdlyokhoz tartozd
elégséges védelmi szint kévetelményeit a 2. melléklet c) pontja tartalmazza.

teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy korlatozo tényezok

15.1. EPITESFOLDTANI KORLATOK

A teriiletrendezési tervek alapjan megallapithaté, hogy Balatongyorok telepiilést foldtani
veszélyforras teriilete nem érinti. A telepllést érinté alabanyaszott teriiletekr6l, illetve
barlangokrol a tervezék nem tudnak.

15.2. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A telepiilést magaba foglaldo atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan
megallapithato, hogy Balatongyorok telepiilést nem érinti a nagyvizi meder, igy arvizi elontéssel
sem érintett. A mélyebben fekvé telepiilésrészeken a magasabb talajvizallasnal a talajvizszint a
felszin folé is emelkedhet, amelynek hatasara belvizzel veszélyeztetett teriiletek alakulhatnak ki.

15.2.1. ARViZVESZELYES TERULETEK

Balatongyorok telepiilést a viziigyi agazat, beavatkozast nem igényl6 telepilések kozott tartja
nyilvan, azaz Balatongy6rok teriiletén nincs arvizi kockazat. A hirtelen érkezé nagy intenzitasu és
hosszabb ideig tartd csapadék azonban okozhat helyi vizelontést, vizkar ,,arvizi” eseményt. Az igy
jelentkez6 vizkar nagy valoszinlséggel a vizelvezeté rendszer kialakitasanak és annak
karbantartasanak hianyossagabol ered.
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Magyarorszag teleptléseinek arvizi kockazati besorolasa e MagyGI’OI’Sng telepUIéseinek drViZi kOdeZati
ey besoroldsa

Forrds: Ar- és belviz, valamint villémdrviz kockdzat
értékelése hazdnkban
http://www.vedelem.hu

15.2.2. BELVIZVESZELYES TERULETEK

A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérd, vagy terepszintet meghaladd talajviz-allas okoz. A
belvizveszélyes teriiletekrol atfogd felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogziti,
amely szerint Balatongy6rok kozigazgatasi teriilete, -sikfoldrajzi és geologiai adottsaga miatt - nem
érintett.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoriaba
soroltak, az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kozepesen veszélyeztetett és az
erdsen veszélyeztetett kategoriakba, amelybél a teriiletrendezési tervekben csak a kozepesen és
erésen veszélyeztetett teriileteket jelolik.

belvizi kock sea Magyarorszdg telepliléseinek belvizi kockdzati
T besoroldsa
- ] X:V"L,ﬂ'%
i oo }‘v"_ : Ak 3 Forrds: Ar- és belviz, valamint villamdrviz kockdzat
plmicien) AN % - értékelése hazdankban
S e A .w = http://www.vedelem.hu
(e M e ’

Telepiilésrendezési eszkozokben a viziigyi agazat és az atfogd teriiletrendezési tervekben
belvizjarta teriiletként jelzett teriiletrészeket kell tovabbvezetni, mint belvizveszélyes teriileteket,
amelyekre vonatkozdan a teriiletrendezési tervekben eldirtakat kell figyelembe venni.

15.2.3. MELY FEKVESU TERULETEK

A telepiilésen vannak mély fekvésl teriiletrészek, amelyek a topografiai adottsagok mellett, a
természet alakitotta mélyvonalak mentén alakultak ki, illetve a sikfoldrajzi fekvésen belil is
mélyebben fekvé telepiilésrészek. A telepiilés mély fekvésl teriiletein, ha annak geoldgiai
adottsaga miatt kelld szikkaszto képességgel nem rendelkezik, vagy kozel a talajvizszint a mély
fekvésl terileten Osszegyllé csapadékviz rovidebb-hosszabb ideig megallhat. A mély fekvési
teriileten, ha rovidebb-hosszabb ideig megmarad a viz, az még nem mindsil belvizzel
veszélyeztetett teriiletnek, mivel mély fekvés(i teriilet megfelel6 vizrendezésével a vizallasossaga
kezelhetd.

A mély fekvésl teriiletrél a vizelvezetést a csapadékviz elvezetés rendezésének keretében kell
megoldani, hogy indokolatlanul ne alakuljon ki vizallasos teriilet.

A mély fekvésli teriiletet viszont célszer( a felszini- és csapadékviz gy(ijtésben igénybe venni. A
vizelvezetés rendszerében viz visszatartasban a mély fekvésii teriilet szerepet tolthet be, kisebb
foldmunkaval lehet viztarozoként, zaportarozoként hasznositani. Ez esetben célszer( teriiletét
vizgazdalkodasi teriiletté atmindsiteni. A vizutanpotlas megoldasarol is gondoskodni kell, hogy
elkeriilhet6k legyenek a teriilet kornyezetét terhel6 karos hatasok (szunyog-tanya kialakulas)
el6fordulasa.
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15.2.4. ARViZ ES BELViZVEDELEM

A telepiilésen a viziigyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi vagy belvizi veszélyeztetéssel terhelt

teriiletrész nincs, igy viziigyi szint( arvizvédelemre sziikség nincs.

Balatongyorokon is az eléforduld vizelontések, vizallasok donté hanyada nem belvizi eseményként
jelentkezik, hanem a vizelvezet6 haldzat kialakitasanak hianyabol, vagy karbantartasanak a
hianyabol szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése Onkormanyzati feladat, a szélsGséges
csapadékesemény kovetkeztében keletkez6 helyi vizkar elharitasa ,arvizi” esemény a helyi
katasztrofavédelem feladata, annak kezelésére a telepiilés veszély elharitasi terve adhat megfelelé

utasitast.

A villamarviz-veszély mértéke magas, a telepiilés villamarvizi kockazati besorolasa magas

kockazata.

/ Jelmegyarizat
1)

. Folys

[ Megye

Kockazat
Kiemelkedd
Magas
Kozepes
Meérsékelt

Alacsany

Jelmagyarizat

! T Megye

ko -
[ magas kockirat

A villdmdrviz-veszély mértéke Magyarorszdgon
Forrds: Nemzeti Katasztrofa Kockdzat Ertékelés
Magyarorszdg 2011.

BM Orszdgos Katasztrofavédelmi Féigazgatosdg
http://vmkatig.hu

Magyarorszdg telepliléseinek villdmdrvizi kockdzati
besoroldsa

Forrds: Ar- és belviz, valamint villémdrviz kockdzat
értékelése hazdnkban
http://www.vedelem.hu/

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOES 96 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Il. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
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1. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

A Vizsgalati Osszefoglaldo célja és feladata, hogy Osszefoglaldé modon mutassa be a telepiilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlodési lehet6ségeit, mintegy kijeldlve a telepiilés fejloédése, a
kovetkezo telepiilésrendezési tervfazisok iranyat.

Telepiilési alapadatok
Teriilet (ha) 3759,1

Belteriilet (ha) | 739 ¢

Egykori zdrtkert (ha) 164,8
Kiiltertilet (ha) 3354,8

Lakossag (f6) 1022

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozat

Balatongyorok a Nyugat-Dunantli régioban, Zala megye keleti hataran helyezkedik el, a Keszthelyi
jarasban. Balatongyorokot északrol a Keszthelyi hegység délrél a Balaton hatarolja, igy
megkozelitése a to partjan haladd utvonalakon lehetséges. KozGton a 71. sz. féut kapcsolja be az
orszagos kozUthaldzatba, ami mellett a vasut és a hajoforgalom jatszik fontos szerepet a telepiilés
megkozelitésében.

A telepiilésen dvoda talalhato, altalanos iskola és magasabb szintli oktatasi intézmény a szomszédos
telepiiléseken, nagyobb varosokban talalhaté. Az alapfokil orvosi ellatas biztositott
Balatongyorokon, azonban korhazi ellatasért Keszthelyre kell utazni.

Telepiilés tarsadalma

Balatongyorok lakosainak szama 2016-ban 1053 f6 volt a KSH adatai alapjan. Az allandé népesség
tekintetében az 1910-es évekig fokozatos novekedés tapasztalhatd, amit kovetéen 1980-ig
hullamzdan valtozott a telepiilés lakossaga. Az 1980-a években 100 éves mélyponton volt a
lakonépesség, azonban ezt kdvetden, napjainkig folyamatos novekedés tapasztalhato.

Bar az allando népesség tekintetében novekedés tapasztalhatd, azonban a telepiilés korosszetételét
vizsgalva kiderdil, hogy a 65 év felettiek szama tobb mint haromszorosa a 14 év alattiakénak, tehat
eloregedés jellemzi a Balatongydroki tarsadalmat.

A telepiilés human infrastruktardja

Balatongyorok egyetlen oktatasi intézménye egy dvoda, melyben harom csoport miikodik. Iskola a
szomszédos telepiiléseken, Vonyarcvashegyen, Gyenesdiason és Balatonedericsen helyezkedik el.
Kozépfoku és fels6fokl oktatasi intézmény legkozelebb Keszthelyen talalhato.

Balatongyorokon az egészségligyi alapellatas biztositott a telepiilésen talalhatd egészséghazban.
Gyermekorvosi ellatas, illetve fogorvos Gyenesdiason vehetd igénybe. Korhaz Keszthelyen talalhato.
A telepiilésen bolcséde, illetve gyermekjoléti, csaladsegitd szolgalat nem iizemel.

A telepiilés gazdasaga

Balatongyorok gazdasagat elsésorban fekvése hatarozza meg. Domborzati adottsagaibol adédoan
nagyiizemi szantofoldi mivelés nem alakult ki, helyette a boraszat gazdasagi silya nétt meg. A XIX.
szazadtol egyre meghatarozobba valt a turizmus szerepe, ami napjainkra a legfontosabb gazdasagi
hlzbagazatta valt.

A Balatongyorok gazdasagi versenyképessége szempontjabol meghatarozd jelentésége van a
telepiilés megkozelithetéségének, ami a 71. sz. féaton, illetve vasUttal lehetséges. Fontos szerepet
jatszik tovabba Héviz-Balaton nemzetkozi repiilétér is, ami fél dra autdltra helyezkedik el
Balatongyoroktol.
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Onkormdnyzat gazddlkoddsa

Balatongyorok kozség onkormanyzatanak altalanos fejlesztési elképzelései a koltségvetési
lehetdségeivel 6sszhangban, a helyi tarsadalmi, kdrnyezeti és gazdasagi adottsagok atfogo
figyelembevételével az 6nkormanyzat altal nyujtandoé feladatok biztositasat, szinvonalanak
javitasat szolgaljak. Balatongyorokon az anyagi jellegli kozszolgaltatasok az 6nkormanyzat altal
biztositottak és megfeleléen miikodnek.

Telepiilés jelenlegi szerkezete

Balatongyorok teriiletét harom, egymastol jol elkiilonithetd részre lehet felosztani: az északon, a
Keszthelyi-hegységben elhelyezked6 erddk teriiletére, a sz6léhegyek teriiletére, valamint a
teleplilésre és part-menti savra. A szolohegyek telepiilésrész jelentds atalakulason ment keresztiil,
atalakult a terliletek uthaldzata, funkcidja és beépitése is. Napjainkra a hagyomanyos
szOlotermeszt6é funkcid helyett meghatarozéova valt a lakd, idiilési funkcid. A telepiilés és part-
menti sav teleplilésrészen tapasztalhatd a legnagyobb mérték( valtozas a katonai felmérésekhez
képest. Az 1941-es katonai felmérés ota jelentésen novekedett a beépitett teriiletek kiterjedése,
ami els6sorban a furdokultira elterjedésével magyarazhato. Kiépiilt a falu kertvarosias része, és
megépiiltek a nagyszamul vendég befogadasara alkalmas vendéglato létesitmények.

Teriilethaszndlat vizsgalat

Balatongyorok be nem épitett teriiletein a kovetkez6 teriilethasznalatok kiilonithet6ek el: Ujonnan
beépiild teriiletek, iszaptarold kazettak, szennyviztisztitd telep, horgasztd, felhagyott banyak,
szOlok, szantoteriiletek és a gyep teriiletek. Az Gjonnan beépliilé teriileteken mar megtortént a
telkek parcellazasa, azonban csak néhany haz épiilt meg. A telepiilés délnyugati részén a Szent
Mihaly dlilében helyezkednek el az iszaptarolo kazettak, melyekbe a Balatonbol kikotort iszap keriil
deponalasra. Balatongy6rok nyugati teriiletén talalhatd a szennyviztisztitod és a halasto is. A Fekete-
hegyen, illetve a Csereze-hegyen talalhat6 a telepiilés két kébanyaja. Sz6l6 teriiletek mara mar
csak elszortan, az egykori zartkertek teriiletén talalhatoak. A Fels6-hegyt6l északra két nagyobb
sz6l6teriilet talalhato. Szanto teriiletek elhanyagolhatdé mértékben vannak jelen Balatongyorok
kozigazgatasi teriiletén. A telepiilésen a gyepek aranya is alacsony, elsésorban a belteriiletekkel
hatarosan helyezkednek el, mig az erd6k a Balatongyorok Keszthelyi-hegységen fekvo részét
boritjak.

Epitett koérnyezet vizsgdlata

Balatongyorok beépitett teriileteit ot kiilonbozé karakterjegyeket hordozo teriiletre lehet
lehatarolni: Ofalu, Ujfalu, Udiil6kézpont, Part menti sav és Szél6hegyek. A Ofalu a Kossuth Lajos
utca mentén helyezkedik el, a fésiis beépités jellemz0 ezen a teriileten és szamos olyan éplilet
talalhato, amely maig hordozza az egykori falusi épitészet karakterjegyeit. Az Ujfalu Balatongyorok
kertvarosias teriileteit foglalja magaba, a Balaton-part és a Sz6léhegyek kozott teriil el. Ezen a
terlileten egységes épitészeti karakter nem alakult ki. Az Udiilékozpontok elnevezésii telepiilésrész
az Ofalu hataraban, a Balaton-part kdzelében fekszik. Ezeken a teriileteken nagyszamu( szallovendég
befogadasara alkalmas szallodak és a fotér koré telepiilt vendéglatohelyek talalhatok. Egységes
épitészeti karakter ezen a telepiilésrészen sem hatarozhatd meg, az épitészeti sokféleség jellemzi.
A Part menti sav telepiilésrészbe kempingek, ifjusagi taborok, csonakhaz, molo, kerékparat, sétany,
golfpalya és a strand tartozik. Ez a teriilet a szabadidé aktiv eltoltésének a helyszine. A Széléhegyek
telepiilésrész a Fels6-hegyen, Pap-hegyen és Bece-hegyen helyezkedik el. A Széléhegyen
hagyomanyosan kis alapteriiletli foldszintes épiileteket épitettek. Napjainkra egyre tobb Uduld és
lako funkcioju épiilet is megjelenik, melyek mind tomegiikben, mind kialakitasukban sok esetben
nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez.

Az épitett kérnyezet értékei

Balatongyorok teriiletén 16 db orszagos védelem alatt alldé miiemléki épitmény helyezkedik el. Az
épitmények kozott népi lakohazak, népi préshazak, gazdasagi épiiletek és pincék, illetve a romai
katolikus templom talalhatdé. A 16 miemlékbol 8 ex-lege miemléki kornyezettel rendelkezik.
Balatongyorok Telepilésképi rendelete alapjan a telepiilésen 42 db helyi védelem alatt allo
épitmény talalhato, illetve 4 db helyi védett utcakép. Ezeken feliil a telepilésen 12 db régészeti
leléhely talalhato.
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Tadji és természeti adottsagok vizsgdlata

Balatongyorok a Keszthelyi- és a Szigligeti-obol altal hatarolt foldnydlvanyon helyezkedik el,
valtozatos domborzati és vizrajzi adottsagok jellemzik. Kiemelked6é természeti és taji értékekkel
rendelkezik, melyek féldrajzi fekvésének kdszonhetdk.

Eszakon a Keszthelyi hegység domboldalai alkotjak a terepalakulatokat, ezen a teriileten a
tengerszint feletti magassag elérheti a 370 m-t is. A telepiilés déli részén a Balaton-parti sik
teriiletek a jellemzok, amik 105 m-es tengerszint feletti magassagon talalhatoak. Eghajlat
tekintetében is kettdsség figyelheté meg Balatongyorok teriiletén. Eszakon a Keszthelyi-hegység
hatasara mérsékelten hilivos - mérsékelten nedves éghajlat, délen a Balaton - parti teriileteken
mérsékelten meleg - mérsékelten szaraz éghajlat a jellemzo.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén az erdéteriiletek, a kivett teriiletek, és a sz6lo teriiletek a
legdominansabb muivelési agak. Ezeken feliil jelentds teriiletet foglalnak el a gyep és gyimolcsos
teriiletek. Az erdéteriiletek talnyomo része elsédleges rendeltetés szempontjabol védelmi erdd.

Balatongyorok teriiletét szamos nemzetkozi és orszagos jelentGségli védett természeti teriilet
érinti. Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének északi, illetve déli része a Natura2000 kiilonleges
természetmegOrzési teriiletek, mig a teleplilés déli teriiletei a Natura2000 kiilonleges madarvédelmi
terlilet részét képezik. Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének déli része tartozik Ramsari
teriiletek kozé.

Ezeken feliil Balatongyorok védett természeti teriiletei kozé tartoznak nemzeti parki védett
teriiletek, ex-lege védett természeti értékek, orszagos okologiai halozat teriiletei és tajképvédelmi
terultek.

Zoldfeliileti rendszer vizsgdlata

Balatongyorok telepiilésen a zoldfeliileti rendszer elemei a kovetkezdk: belteriileti zoldteriiletek
(kozkertek), golfpalya, temetd, sportpalya, strand, kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti
részei, telken beliili zoldfeliiletek, beépitetlen tombbels6k, kempingek, ifjlusagi taborok,
erdéteriiletek, mezGgazdasagi teriiletek. A telepiilés belteriiletén elhelyezked6 szamos jo mingségl
kozcélu zoldfeliilet, illetve a Balaton-part és a Keszthelyi hegység erdéteriiletei is hozzajarulnak
ahhoz, hogy Balatongydrok kivalo zoldfeliileti ellatottsaggal rendelkezzen.

Koérnyezetvédelem

Balatongyorok teriiletén jelentds tajhasznalattal, illetve kibocsatassal jard ipari teriilet, vallalkozas
nem talalhatd, a kornyezeti elemekre a turizmus, illetve a kozlekedési teriiletek fejtik ki a
legnagyobb hatast, azonban ezek is csak id@szakosan, nyaron jelentkeznek. A helyi kornyezet
védelmérél 7/2003.(VI.24.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

Balatongydrokon az egykori zartkerti teriileteket a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési
Tervében szereplé P-2 Vizerdzidnak kitett teriilet ovezete érinti. Ezeken a teriileteken melioracios
beavatkozasra van szilkkség. A Balaton vizminGségére Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén a
flrdoturizmusbol, illetve a kozlekedésbol szarmazo terhelés van hatassal.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelentés mennyiségl légszennyezé anyag kibocsatassal jaro
ipari tevékenységet nem folytatnak. A levegémindség szempontjabol veszélyeztetd tényezok a
telepiilésen keresztiilhalado, jelentds forgalmat bonyolitd 71-es sz. fout, valamint a lakossagi f(ités.
Zajterhelés Balatongyorok esetében a kozUti kozlekedésb6l, a nyari id6szakban tartott
rendezvényekbdl, tovabba a vasUti kozlekedésbdl szarmazik. A kozlekedésbdl szarmazoé zajterhelés
elsésorban a 71. sz. fout, illetve a vasut kornyezetében jelentkezik. Balatongyorok kozség teljes
kozigazgatasi teriiletérdl januar 1-t6l majus 31-ig heti egy alkalommal, janius 1-t6l augusztus 31-ig
heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december 31-ig heti egy alkalommal szallitjak el a
hulladékot. A telepiilésen szelektiv hulladék gylijtése is megoldott.

Katasztrofavédelem

A kozség az orszagos katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan Ill. kategoriaba tartozik. A
telepiilés ar- és belviz szempontjabol nem veszélyeztetett. Balatongyorokot nagyvizi meder nem
érinti, ezért arvizi elontés sem veszélyezteti. A telepiilésen vannak mély fekvésl teriiletek,
magasabb talajvizallas esetén a talajvizszint a felszin folé is emelkedhet, ezaltal ezen teriiletek
belvizzel veszélyeztetett teriiletté valhatnak.
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2. ERTEK- ES PROBLEMATERKEP, EGYEB BEAVATKOZAST IGENYLO
TERULETEK
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3. A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO
KULSO ES BELSO TENYEZOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

3.1. EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI

Az épitett kornyezet konfliktusai els6sorban az infrastrukturabol, illetve a telepiilés nagyaranyu
novekedésébol eredeztethetdk. A teleplilést a vasut, illetve a 71. sz. fédt is kettévagja, elvalasztva
ezzel egyes telepiilésrészeket egymastol, illetve a lakott teriileteket a parttol. Azon tul, hogy a fent
emlitett infrastruktira elemek megnehezitik Balatongyorok északi teriileteir6l a déli, Balaton-parti
teriiletekre vald eljutast, még a forgalom okozta zaj, rezgés és légszennyezd anyag kibocsatassal is
zavarjak a kornyezé lakoteriileteket. A problémat felerdsiti az a tény, hogy kiilonésen a nyari
idészakban bonyolit nagy forgalmat mind a vasit, mind pedig a 71.sz. f6ut, amikor a legtobben
tartdzkodnak a telepiilésen.

A vasUti kozlekedésb6l eredé zavard hatasok elsésorban a teleplilés nyugati részén jelennek meg,
ahol a strand mellett, illetve Udiilé teriiletek, ifjusagi taborok és a kemping mellett halad el a
vasitvonal. A telepiilés keleti részén egy rézsii valasztja el a vasutat a lakott teriiletektdl, ami
jelentésen csokkenti a zavaro hatasat.

Az egykori zartkertek teriiletén - elsésorban a Pap-hegyen és a Bece-hegyen - jelentkezd konfliktus
az Utviszonyok rendezetlensége. Szamos olyan utca talalhatd ezeken a teriileteken, amelyek azon
tal, hogy nagyon meredekek, nagyon keskenyek is igy nem hasznalhatok biztonsagosan.

Az Ujonnan beépliilé - belteriilettél nyugatra es6é - teriileteken konfliktust okoz, hogy az utcak
aszfaltozasa nem tortént meg, igy az ezeken a teriileteken torténé kozlekedés jelentds
porszennyezést eredményez.

3.2. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK ERTEKELESE

Tajhasznalati konfliktusoknak tekintheték mindazon tevékenységek megnyilvanulasai, amelyek a taj
potencialis értékeit rontjak. Tajhasznalati konfliktusok altalaban akkor alakulnak ki, ha két,
szomszédos teriilethasznalat egymassal konkural, egymas rendeltetését zavarja, egymas létét
veszélyezteti, illetve kedvezétlen latvanyt nydjt.

A tajhasznalati konfliktusok elsddleges jellegiik szerint funkcionalis, tajokologiai és vizualis-
esztétikai csoportba sorolhatok. Balatongydrok telepiilésen kevés tajhasznalati konfliktus fedezhetd
fel, amik vannak, azok tajokologiai és vizualis kategoriaba sorolhatok.

Tajokologiai konfliktusok kozott emlitjik a kilteriileteken felmeriil6é illegalis hulladéklerakast.
Elsésorban a szennyviztisztitd kornyezetében, illetve a Szent Mihdly dilében jelenik meg ez a
probléma. Bar nem jelentdés mértékii az illegalis hulladék elhelyezése, azonban azokon a
teriileteken, ahol jelentkezik jelentésen rombolja a természeti kdrnyezetet.

Ebbe a csoportba tartoznak a Szent Mihaly dilében talalhaté iszaptarozo kazettak is. Ezekben a
kazettakban a Keszthelyi-obol rétegkotrasa soran kitermelt iszap keriilt elhelyezésre. Ezeknek
kialakitasuk, illetve feltoltésilk rombolja a természetes éléhelyet, igy rekultivacidjuk mielébb
szilkséges.

A telepiilés felhagyott banyai vizualis konfliktusnak mindsiilnek. A Csereze-hegyen, illetve a Fekete-
hegyen elhelyezkedé banyakat erd6k veszik koriil, igy a telepiilésnek csak egyes pontjairol
lathatoak, nem jelentenek jelent6s zavaro6 hatast.

3.3. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A Fekete-hegy oldalaban, a 71. sz. fouttol északra talalhatd egy felhagyott kébanya. Jelent6s
vizualis terhelést nem okoz, azonban mivel nem tortént meg a banyatelek rekultivacidja -
novényzettel valo betelepitése - ezért fennall az erdzid kialakulasanak veszélye.

Balatongyorok egykori hulladéklerakojanak az Erzsébet-forrascsoportra gyakorolt szennyezé hatasat
is a kornyezetvédelmi konfliktusok kozott emlithetjiik. Az egykori hulladéklerakd szennyezd hatasat
mi elébb meg kell sziintetni, az Erzsébet-forrascsoport vizbazis védelmét biztositani kell.
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4. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

4.1. ELTERO TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK

Balatongyorok belteriilete 5 jol elkiilonitheté telepiilésrésszel rendelkezik, melyek pontos
lehatarolasat és leirasat az Epitett koérnyezet vizsgdlata cimli fejezetben tettiik meg.E
teleplilésrészek kialakult szerkezetiiket, beépitési modjukat és épiiletallomanyukat tekintve jol
elkiilonithet6k, azonban két - a tobbit6l telepiilésszerkezeti szempontb6l markansan eltéré -
teleplilésrészt is kiemelhetiink: vizparti teriiletek, illetve a sz6l6hegyek.

A vizparti teriiletek azért térnek el jelentésen a tobbi belteriileti telepiilésrészt6l, mivel ezekre a
teriiletekre Balatongyorok vizpart-rehabilitacios tanulmanyterve vonatkozik. A Balaton torvény
eléirja, hogy a parti teriileteken a partvonal szabalyozasi terv alapjan kell elkésziteni a
telepiilésrendezési eszkozoket.

A Dbelteriilet északi hataraban, a Keszthelyi-hegység labanal elhelyezked6 Sz6l6hegyeken is
jelentOsen eltér a telepliilésszerkezet Balatongyorok tobbi részétdl. Ezeken a teriileteken a kialakult
telekstruktura okozza az eltérést.

4.2. SZEGREGALT VAGY SZEGREGACIOVAL VESZELYEZTETETT TERULETEK

Balatongyorokon szegregalt, vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek létezésérél nem tudnak a
tervezok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES 103 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

IRODALOMJEGYZEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES 104 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

MELLEKLETEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



A. MELLEKLET ) o . )
ELOZETES ADATSZOLGALTATAS VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZOK TovAss TovAssI MEGJEGYZES
ELJARASBAN ELJARASBAN NEM
RESZT KIVAN KIVAN RESZT
VENNI VENNI
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

Zala  Megyei Kormanyhivatal, Ismerteti a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
Kormanymegbizotti Kabinett eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szoldé 314/20125. (XI.8.) Korm. rendelet
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi X szerinti kovetelményeket és elvarasokat.
Dezs6 u. 10. Pf.:227 Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veend6 altalanos szakmai szempontokra, illetve jogszabalyok

elGirasaira.

A véleményezési szakaszra a dokumentacioét 1 pld papir és 1 pld digitalis alapd példanyban kéri megkiildeni.
Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Tajékoztat a telepilésfejlesztési koncepcido és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval —kapcsolatos
FGosztaly X adatszolgaltatasi kotelezettséggel rendelkezé szervek korérol.
Kornyezetvédelmi és Tajékoztat, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni, az egyeztetési dokumentaciot elektronikus
Természetvédelmi Osztaly adathordozon kéri megkiildeni.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-
39
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Ismerteti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag hatas- és illetékességi korébe tartozo fébb iranyadd
Igazgato6sag jogszabalyokat. Tovabba tajékoztat a novénytelepitésre javasolt fajok és kerlilendd, invazios fajok listajanak elérési
8229 Csopak, Kossuth u. 16. Utvonalarol.

X Tajékoztat, hogy a telepllést érinté természeti értékek, terlletek fenntartaté megérzésén tdl tovabbi agazati

szandékrdl jelenleg nincs informaciojuk.

Kéri a késziild dokumentaciok megkiildését véleményezésre, valamint az egyeztetd targyalasokra meghivo kiildését. Az

egyeztetési dokumentaciot papir alapon és CD mellékletben is kérik megkildeni. A jovahagyas utani, véglegesitett

dokumentumot CD formatumban kérik Igazgatosaguknak megkildeni.
Zala Megyei Katasztrofavédelmi Felhivja a figyelmet a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepilésfejlesztési stratégia egyeztetése és
Igazgatosag X véleményezése soran érvényesitendd iparbiztonsagi, polgarvédelmi és tlizvédelmi kdvetelményekre.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 54.
Vas N’\egye1 Katasztrofavédelmi X Nem nyilatkozott
Igazgatosag
Orszagos Viziigyi 'Fo1,gazgatosag X Nem nyilatkozott
1012 Budapest, Marvany u. 1.
Nyugat-dunantali Viziigyi Tajékoztat, hogy a fejlesztési dokumentumok modositasa soran mely vizgazdalkodasi targyd jogszabalyokra kell
Igazgatosag X figyelemmel lenni, és betartani az azokban foglaltakat.

9701 Szombathely, Pf.: 52.

Tajékoztat a teleplilést érint6é kozcélu vizi létesitményekrol.
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VELEMENYEZOK

TovABsI
ELJARASBAN
RESZT KiVAN

VENNI

TovAssI
ELJARASBAN NEM
KiVAN RESZT
VENNI

MEGJIEGYZES

Tajékoztat a Balatongyorokon elhelyezked6 vizmi kutak helyérél és fontosabb adatairdl.
Tajékoztat tovabba a telepiilést érintd vizgyljté gazdalkodasi teriiletekrol.

Zala Megye Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztaly
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24.

Tajékoztat, hogy Balatongyorok kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
ellen kozegészségiigyi szempontbol kifogast nem emel.
Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veendé jogszabalyokra.

Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala
1387 Budapest 62, Pf.: 30

Nem nyilatkozott

10.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Repiil6téri és Légiforgalmi Hatosagi
Fosztaly

1440 Budapest, Pf.: 1

Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkzok modositasahoz hozzajarul.

1.

Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal
Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly

8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A.

Felhivia a figyelmet, hogy a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint a kozlekedés haldzatok
tekintetében a véleményezési eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerv a vasuti palyahalézatot, vizi utat érintd
teleplilés esetében a kozlekedésért felelds miniszter / Nemzeti Fejlesztési Minisztérium.

12.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly
1066 Budapest Teréz korGt 62.

Tajékoztat a teleplilésszerkezeti tervet érinté vasutvonalra vonatkozo jogszabalyokrol.

13.

Miniszterelnokség

Tarsadalmi és  Orokségvédelmi
Ugyekért, valamint a Kiemelt
Kulturalis Beruhazasokért Felel6s
Helyettes Allamtitkar

Kulturalis Orokségvédelmi és
Kiemelt Fejlesztési FGosztaly
Miemléki és Régészeti Osztaly
1357 Bp. Pf.6.

Nem nyilatkozott

14.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi
Epitésiigyi és  Orokségvédelmi
Osztaly

Nem nyilatkozott
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VELEMENYEZOK TovABBI TovaAss MEGJEGYZES
ELJARASBAN ELJARASBAN NEM
RESZT KIVAN KiVAN RESZT
VENNI VENNI
8210 Veszprém Pf.:1000

15. |zala Megyei Kormanyhivatal

Elelmiszerlénc biztonsagi =~ és Tajékoztat a terméfdld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt.) vonatkozo rendelkezéseirdl.

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali ; L L L, L, . : L, . o

Osztaly X Mellfekglt?n megkuld1 a telepilés torzskonyvet, amely segitséget nyujt az atlagosnal jobb mindségl termdéfoldek Tfvt.
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35- szerinti vedelmehez.

39. Pf.: 145.

16.a | Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi X Tajékoztat, hogy illetékesség hianyaban az ligyet az illetékességgel bird Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
FGosztaly Erdészeti Osztaly Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztalyahoz atteszi.

8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklds u.
36

153 Veszprtlem. Nfegy,e' .Kormanyhlvatal Felhivja a figyelmet az erdéteriilet igénybevételével, illetve az erdéteriileteket érinté kérdésekkel kapcsolatos

Veszprémi Jarasi Hivatal . 2

. . Al Erdészeti X jogszabalyokra.
g?;:;lljfyl Féosztaly Felt’n'vja ’a figyfalmet az eset’leg'es véderd6 létesitéssel, ill(letvelfésitéssal kapcsolatosan kovetend6 hatosagi eljarasra.
8210 Veszprém, Pf.: 1122. A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozoén kéri megkiilldeni.

17. | Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Fosztaly X A modositasok a honvédelem érdekeit nem érintik, kilon észrevételt nem tesznek.

1555 Budapest, Pf.: 70.

18. | Zala Megyei Rendér-fékapitanysag,

8900 Zalaegerszeg, Balatoni Gt 4., X Tajékoztat, hogy a hatarrendészeti szakterdiiletet érint6é kérdésben javaslattal nem él.
Pf.: 218.
19.a | Veszprém Megyei Kormanyhivatal i . L L L L . .
Banyaszati Osztaly Ta]el(f)z,tat, hogly' a V?s%prem" Megyfﬂ Kormaﬁ){hlmta! Bale.ltongyorok kozseg. telepll,llesffi-JleszteSI ka)n'ce;l),uo ,es
, L X telepiilésrendezesi eszkozok feliilvizsgalata nevi lgyet atteszi a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatosagi FOosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. N X e
Banyaszati Osztaly részére.

19.b | Baranya Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedé asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet pontos
Hatésagi  FSosztaly Banyaszati lehatarolasardl. Felhivja a figyelmet, hogy az OTrT 19/B §-a alapjan a telepllésrendezési eszkozokben az asvanyi
Osztaly X nyersanyagvagyon teriileteket ,asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara/teriilete”-ként kell
7602 Pécs, Pf.: 61. feltiintetni. Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Gvezete szerint kijelolt teriileten, a telepllésrendezési eszkozokben

csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

20. [Nemzeti Média - és Hirkozlési X Tajékoztat, hogy a rendezés ala vont teriileteken a hatosagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkozlési
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VELEMENYEZOK TovAssi TovAegl MEGJEGYZES
ELJARASBAN ELJARASBAN NEM
RESZT KiVAN KiVAN RESZT
VENNI VENNI
Hato6sag Hivatala szolgaltatokrol és szolgaltatasokrol a Hatosag internetes honlapjan a teljes koru nyilvantartas megtalalhato.
7624 Pécs, Alkotmany u. 53. Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembeveendd torvényekre, jogszabalyokra, valamint miiszaki elirasokra.
Tajékoztat, hogy a telepllésrendezési eszkozok készitéséhez, modositasahoz kapcsolodo elektronikus hirkozlési
fejezetet csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységrol szolé 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott telepiilésrendezési hirkozlési tervezé (betlijele: TH) jogosultsaggal rendelkezd és
névjegyzékbe vett tervezo készithet.
Felhivia a figyelmet, hogy a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasa folyamatban van, és ez
befolyasolhatja a telepiilésrendezési eszkozok modositasat.
Kérik a tervet a Hatésdg részére, az iktatoszdm feltiintetésével és a hirkozlési szakdgi munkarészek csatoldsdval
egylitt véleményezésre megkiildeni.
ONKORMANYZATOK
21. gyenesdiés Nagykozség X Tajékoztat, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.
Onkormanyzata
22. |Vonyarcvashegy Nagykozség Tajékozat, hogy Vonyarcvashegy Nagykozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei honlapukon elérhetéek. Tajékoztat
Onkormanyzata tovabba, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata folyamatban van, melynek a véleményezésre
alkalmas dokumentéciojat varhatoan 2018. februarjaban kiildik meg. Kérik a tervezés soran figyelembe venni a késziilé
telepulésrendezési eszkozeiket.
23. | Balatonkeresztur Kozség Tajékoztat, hogy Balatongyorok telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalataval
Onkormanyzata kapcsolatban ellenvetésiik nincs, a megkiildott dokumentacioban foglaltakkal egyetért.

X Tajékoztat tovabba, hogy Balatonkeresztir csak a kiilterliletével (Balaton t6 medrével) csatlakozik Balatongydrok
telepiiléshez, igy nem tervezhet semmi olyan fejlesztést, ami Balatongyorokkel kozos lehet. Az adott teriiletre
vonatkozo teleplilésfejlesztési eszkoz tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatban elvarasuk nincs.

Tajékoztat tovabba, hogy Balatonkeresztur kozség hatalyos telepilésrendezési eszkozei a honlapukrol letolthetd.
24. | Balatonmariafiirdé Kozség Tajékoztat, hogy Balatongyorok teleplilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkozeinek felulvizsgalataval
Onkormanyzata X kapcsolatban ellenvetésiik nincs, a megkiildott dokumentacioban foglaltakkal egyetért.
Az adott teriiletre vonatkozo telepuilésfejlesztési eszkoz tartalmi kovetelményeivel kapcsolatban elvarasuk nincs.
25. | Gyenesdias Nagy Onkormanyzata X Nem kivan részt venni.
MEGYEI ONKORMANYZAT, ELJARO EPITESI HATOSAG
26. | llletékes Epitéshatosag X Nem nyilatkozott
27. | Zala Megyei Kozgyiilés Tajékoztat, hogy Zala Megye Onkormanyzata mely dokumentumokban foglalt elirasokat, illetve fejlesztési
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Ut elképzeléseket kéri figyelembe venni a telepllésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkozok felulvizsgalata
10. X soran.
Téajékoztat, hogy az Orszagos Teriiletrendezési Tervének, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének és
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének felilvizsgalata 2017-ban megtortént. Az egyesitett
terliletrendezési torvény elfogadasara varhatéan februar 20-an keriill sor, melynek hatalyba lépésének idépontja
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BALATONGYOROK TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES 109 MEGALAPOZO VIZSGALAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA
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