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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatongyorok telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatat 2008-ban hagyta jova
Balatongyorok Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete, ami az elmult idészakban tobbszor
modositasra kertiilt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és teleplilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. torvényt (a tovabbiakban: Etv), az
orszagos telepilésrendezeési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletet
(a tovabbiakban: OTEK), illetve hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény. Mindezek mellett 2019. januar 2-an hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT), amely Osszevonja az
orszag teriiletrendezési terveit egy térvénybe.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiilésnek 2022. december 31-ig jova kell hagyni az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeit. Amennyiben ez
nem torténik meg, ugy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig maradhatnak
hatalyban, s ezt kdovetéen a telepiilésnek nem lenne helyi épitési szabalyzata (HESZ), igy az
épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

A MATIT hatalyba lépése szintén jelentds valtozasokat hozott a jogszabalyi kdrnyezetbe. A torvény
atmeneti rendelkezési alapjan a Balaton Kiemelt Udiilkorzet telepiiléseinek szintén 2021.
december 31-e hataridé, ameddig az MATIT rendelkezéseivel Gsszhangban felil kell vizsgalni a
telepiilésrendezési eszkozoket.

Fenti elézményeket kovetéen Balatongyorok onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcido (a tovabbiakban: TFK) és a teleplilésrendezési eszkozok (a
tovabbiakban: TRE) feliilvizsgalatarol dontott, amelyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg. A telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata egy
eljarasban torténik.

A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziil el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szintli jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése, a
telepiilésszerkezet, tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
varé feladatok feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat ugy késziilt, hogy a
kiilonbozé tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a
késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcido a fejlesztés 0Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFK a telepiilés jovObeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepliilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal ndvekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tavu fejlesztési
iranyokat adni Balatongyorok szamara.
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Ezt kovetéen készil a telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT), amely a
teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvalodsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a
teriiletfelhasznalas és a  miszaki infrastruktUra-halézatok elrendezése mentén. A
teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetbségeit és
fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon
érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével,
a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden, azzal 6sszhangban késziil a helyi épitési szabalyzat. A HESZ-
ben az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak megfelel6en,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a teleplilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe
véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A készulé TRE feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szint( tervekkel valo 6sszhangot biztositja Balatongyorok teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési oOvezetek,
ovezetek meghatarozasa,

o a telepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepilés miikodéséhez szilkséges miuszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A TFK-t és a TRE-t a polgarmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és teleplilési
onkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az dnkormanyzat — a teljes kord nyilvanossag biztositasaval
— a tervezés el6tt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a késziilé dokumentumokrol el6zetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési Onkormanyzatnak. Az el6zetes
tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcio tervezetének teljes kidolgozasa el6tt az onkormanyzat dont a TFK kivalasztott
fejlesztési iranyarol, és arrol, hogy a megalapozo vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A TRE a TFK tervezetének megfeleld tartalommal keriilnek kidolgozasra. A TFK a TRE egyeztetési
eljarasaval parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szélo, a vélemények alapjan
véglegesitett koncepcidt az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolé dontés mellékleteként fogadja el.
Az elfogadott TFK-t és ITS-t az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

A TRE egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az elézetes tajékoztatasi szakasz
kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez sziikséges adatok beszerzésre keriiltek.

A TRE elkésziilt tervezete az elfogadas el6tt véleményeztetésre keriil, a tervezetet a polgarmester
megkiildi a részvevoknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezok a
tervezet atvételétdl szamitott 30 napon belil adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast
emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.
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Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzokonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képviselo-testiilet elétt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a TRE tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és keletkezett
egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon
megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaro megyei
kormanyhivatalnak.

A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon belil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett terileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztet6 targyalas
jegyzokonyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A hosszutavra szolo TSZT-t az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja
el, mely megel6zi a HESZ — rendelet formajaban torténd — jovahagyasat.

Jelen dokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok jovahagyanddé munkarészeinek
véleményezési anyag javitasa a véleményezési szakasz soran beérkezett vélemények alapjan,
melyet az Onkormanyzat megkiild az érdekelt allamigazgatasi szerveknek az egyeztetd
targyalast megel6zéen, illetve partnerségi egyeztetésre bocsat.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATAROZAT TERVEZET

Balatongyorok kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....../2022. (...) Kt. szam( hatarozata
Balatongyorok kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Balatongyorok kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Balatongyorok
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

CUTRNWN=

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott teleplilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami féépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Balatongyorok kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 201/2008. (XIl.12.) szaml hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felelds: Bird Robert polgarmester

Balatongyorok, 2022.........cccceeevenee.

Bird Robert

polgarmester
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.../2022. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi modja, a védelmi és korlatozo
elemek és a vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltiintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak
nem kaptak o©nallo jelolést, azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen
kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slr(iség szamitasa soran az o©nallé kategoriaba nem sorolt
kozteriiletet (gyUjtéatnal alacsonyabb rendii utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az onallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéutnal alacsonyabb rendii utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Balatongyorok kozség teleplilésszerkezeti tervének alapjat a 201/2008. (XI1.12.) szamu hatarozattal
elfogadott s tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terv jelenti, a valtozasok e tervhez képest
jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET

Balatongyorok a Nyugat-Dunantuli régioban, Zala megye keleti hataran helyezkedik el, a Keszthelyi
jarasban. Megyehatar-menti fekvésébol adodoan Veszprém és Somogy megyével is hataros.
Balatongyorok a Keszthelyi hegység labanal helyezkedik el, igy nem csupan a Balatonnal, de a

heggyel is szoros kapcsolatban all.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét szerkezeti szempontbol az alabbi teriiletrészekre lehet osztani:

Balaton,
a kiilteriileti, jellemzdéen erdoés teriiletek,
az egykori zartkertek teriiletén elhelyezkedd sz6l6hegyek,

a belteriileten fekvé vagy ahhoz szorosan kapcsolodo
o Ofalu,

o Ujfalu,
o Ujonnan beéplil6 teriiletek,
o partmenti sav és turisztikai rekreacios teriiletek.

Jelmagyarazat

Vonalas elemek
mmmm \/3s(it
71-es sz. fout
Terdleti elemek
B Ofalu
B s:616heay
[ Ufalu
[ Ujonnan beépiild teriiletek
[ Partmenti sav és turisztikai rekreaciso teriiletek

[ Balaton

I «iilteriileti, jellemz6en erdds teriiletek

Balatongyérok teleplilésszerkezeti tagoloddsa
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Balatongyorok beépitetlen teriileteinek északi részét jellemzéen a Keszthelyi-hegység erdoéteriiletei
boritjak. Kisebb foltokban - jellemzden a telepiilés nyugati hataraban - mezdgazdasagi teriiletek is
megjelennek, ugyanakkor ezek csak elhanyagolhaté mértékben vannak jelen. A telepiilés déli részén
a Balaton terul el.

Az egykori zartkertek teriilete kapta a Sz6l6hegyek elnevezést. Ebbe a telepiilésszerkezeti
egységbe tartozik a Fels6-hegy, a Pap-hegy és a Bece-hegy. A falunak ezen részei a hagyomanyos
lakoteriiletekt6l eltérd teriilethasznalatuk és domborzati adottsaguk miatt mas modon fejlédtek,
alakultak ki. Az adottsagokbol kovetkezéen a teriiletet keskeny kanyargds utak haldzzak be. A
Szo6léhegyen hagyomanyosan kis alapteriiletli foldszintes épiileteket épitettek. Napjainkra egyre
tobb {idiilé és lako funkcidju épiilet is megjelenik, melyek mind témegiikben, mind kialakitasukban
sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez.

Balatongyorok beépitett és beépitésre szant teriiletei négy nagy csoportra kiilonitheték el:

A belteriilet déli részén, a Balaton mentén, a part menti sav és turisztikai rekreacios teriiletek
helyezkednek el. Ebbe a szerkezeti egységbe tartoznak a telepiilés strandja, a kempingek, illetve
taborok teriilete, a szallodak, valamint a golfpalya és a Szépkilato is. A telepiilésnek ez a része
elsGsorban a vendéglatas, illetve a tohoz kapcsoldodoan, a szabadid6é aktiv eltdltésére helysziniil
szolgalo zoldfellletek szamara biztosit teriiletet.

A telepiilés foutcaja, a Kossuth Lajos utca mellett talalhatd az Ofalu telepiilésrész. Ebben a
telepiilésszerkezeti egységben talalhaté a telepliilés intézményeinek zome. Itt helyezkedik el a
templom, az 6voda, a kozosségi haz és a polgarmesteri hivatal is. A Balaton-parthoz kozeledve
szamos vendéglatohely és kereskedelmi egység is megfigyelheté. Az Ofalu telepiilésrészen a
telepiiléskozpont teriiletek tllsalya jellemzo.

Az Ofalut az Ujfalu telepiilésrész veszi koriil, illetve ehhez a teleplilésszerkezeti egységhez tartozik
a belteriilet délnyugati hataraban fekvo Bongyér iidildteriilet is. Az Ujfalu teleplilésrészen
jellemzben kertvarosias lakoteriiletek helyezkednek el. Ebben az ovezetben féként laké funkcioju
épliletek talalhatoak, helyenként kisebb vendéglato egységek (apartmanhaz, panzio, vendéghaz),
illetve kereskedelmi (élelmiszeriizlet) egységek helyezkednek el.

Az Ujfaltol nyugatra, illetve északra helyezkedik el az Ujonnan beépiils telepiilésrész. A teriilet
talnyomod részén mar megtortént a telkek kiparcellazasa, és néhany helyen mar épiiletek is
megjelentek falusias- és kertvarosias lakoteriileteken, azonban jellemzéen csak féldutakkal tagolt
gyepek boritjak e részét Balatongyoroknek.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
— Kozithalozat:
o 71. sz. Lepsény - Balatongyorok - Keszthely - fenékpuszta Il. rendi féut (Felsdcsetényi

utca);
o 71341. j. Balatongyorok allomashoz vezetd Gt (Kossuth Lajos utca);

— 26. sz. Balatonszentgyorgy - Tapolca - Ukk-vasutvonal;

— Regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala.
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileten:

1. A Szilvaskerti utcatol nyugatra, a 71. sz. fout és a Temet6 utca kozott
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3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység legnagyobb
beépitési siirliség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kozmiivesitettség
minimalis mértéke

Lakoéteriilet
Lke | Kertvarosias lakoteriilet | 0,6 | részleges
Vegyes teriilet
Vt Telepiiléskozpont teriilet 0,8 teljes
Vi Intézményteriilet 1,0 teljes
Udiiléteriilet
Uii Udiiléhazas teriilet 1,0 teljes
Uh Hétvégihazas teriilet 0,2 teljes
Kiilonleges teriilet
K-Szk Szabadidokozpont teriilet 1,0 teljes
K-K Kemping teriilet 0,5 részleges
K-Sp Spotpalya teriilet 0,5 részleges
K-T Temeto teriilet 0,2 részleges
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 0,2 részleges
K-Tur Turisztikai teriilet 0,3 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiuiteriilet

KOu Kozuti kozlekedési teriilet
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkp Kozpark
Zkk Kozkert
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdoteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet
Mezbgazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezdgazdasagi terlilet
Ma-bo Altalanos mezégazdasagi terdilet - Bokorerd6
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-Str Strandteriilet
Kb-Ti Teleplilés lizemeltetési
Kb-Tur Turisztikai
Kb-Ki Kikot6
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET

3.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésti, 6sszefliggb nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé els6sorban
lako rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakoteriilet Balatongyorok lakoteriileteinek tilnyomo része.

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A tertilet elsésorban lako és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

Telepliléskozpont teriilet:
A Kossuth Lajos utca menti teleksorok;
Balaton utca és a vasut kozti tomb;
3.2.2.2. Intézmény teriilet (Vi)

A teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Intézmény teriilet Szilvaskerti utca menti tomb.

3.2.3. UDULO TERULET
3.2.3.1. Udiiléhazas teriilet (Uii)

Udiiléhdzas teriileten olyan - dltaldban - ketténél tébb (idiiléegységet magdba foglalé (idiilé rendeltetésti
épiilet, ldiilétabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomdan vdltozé (idiil6i kér tébbnapos tartézkoddsdra
szolgdl, és elhelyezés, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az iidiilési
célu tartozkoddsra alkalmas.

Udiilhazas teriilet:

- a Szépkilato alatti tabor teriilete;

- Takacs Jozsef utca északi oldalan fekvo tomb egy része;

- a Fels6csetényi utcanak egy része

- Szilvaskerti utcaban elhelyezkedé Carina Camping egy része.

3.2.3.2. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
A tertiilet elsésorban legfeljebb két (idiiléegységet magdba foglald lidiiléépiiletek elhelyezésére szolgdl.

Hétvégi hazas teriilet a Bongyér telepiilésrész.

3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatdrozza meg. Az egyes

.....

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - szabadidékozpont teriilet (K-Szk)

A teriilet a szabadidé eltoltését szolgalo kozosségi szorakoztato, kulturalis és sport rendeltetési
épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet a Horgasz utca déli oldalan elhelyezkedd ifjusagi
tabor terllete,
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3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet (K-K)

A teriilet a kemping, ideiglenes szallas jellegl létesitmények és az azt kiszolgaldo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Balatongyorok teriiletén kiilonleges teriilet - kemping teriilet a belteriilet keleti hataraban, a parton
talalhato.

3.2.4.3. Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet (K-Sp)
A teriilet foként sportpalyak, sportlétesitmények és kiszolgalo éplileteik elhelyezésére szolgal.

Balatongyorok teriiletén kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet a belteriilet keleti hataraban fekvo
strand mellett talalhato.

3.2.4.4. Kiilonleges teriilet - temet6 teriilet (K-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgalo és kiegészito
épliletek elhelyezésére szolgal.

Kilonleges teriilet - temetd teriilet Balatongyorok kozpontjatol északnyugatra, a Temet6 utca
északi oldalan helyezkedik el.

3.2.4.5. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet (K-Szt)

A teriilet a szennyviztisztitas technologiai épitményei, valamint az ehhez kapcsolodd kiszolgald és
szocialis épitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet Balatongyorok nyugati részén a 71. sz. féuttol délre
helyezkedik el.

3.2.4.6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet (K-Tur)
A teriilet elsésorban a turisztikai létesitmények, szolgaltatasok elhelyezését szolgalja.

Kilonleges teriilet - turisztikai teriilet Balatongyorok keleti részén, a Szépkilato kornyezetében
helyezkedik el.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozohely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kétottpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbad a kézmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktlra elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Kozuti kozlekedési teriilet:
- az orszagos féutak és mellékutak teriilete,
- gy(jtoutak teriilete.
3.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet a vasutvonal teriilete.

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zdldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékd, novényzettel fedett kozhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgdl.
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3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretli, koztertileti zéldterdilet.
Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén kozkert:

- a kozigazgatasi hatar nyugati részén a Balaton parton;

- abelteriilet délnyugati részén az ifjusagi tabor déli oldalan;

- a Bongyér teleplilésrész keleti oldalan;

- aDozsa Gyorgy utca és Pet6fi Sandor utca keresztezédésében, a templom mogott;
- a lakoteriiletek és a vasut kozott a Pet6fi Sandor utcaval parhuzamosan;
- a Peto6fi Sandor és Szent Istvan utca keresztezédésében;

- agolfpalya melletti partszakasz;

- a Szilvaskerti utca mentén;

- atemetd mogott;

- azlIrtovany utca és a Zsollehati diil6 keresztezédésében;

- a Mogyoros utcaban a telepiilésiizemeltetési teriilet mellett.

3.3.2.2. Kozpark (Zkp)
Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kézhaszndlati kozteriileti zéldterdilet.
Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén kozpark:

- amolétol nyugatra fekvo part menti zoldteriilet;

- astrandtol északra fekvo part menti zoldsav;

- aSzépkilatod koziili zoldteriilet;

- atelepiilés nyugati hataraban, a 71. sz. f6Ut északi oldalan talalhato zoldteriilet.

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzdsséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkdzosség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kornyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgadl.

Védelmi erdéteriilet:

- ateleplilés kozigazgatasi teriiletének belteriilett6l északra fekvo erdéteriileteinek tulnyomo
része;

- aszennyviztisztito koriili erdéteriilet;

- a Szent Mihaly dl6 teriilete.

3.3.3.2. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek (Eg)

Gazdasdgi rendeltetésli erdéteriileten a gazddlkodds elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termékek elddllitdsa és hasznositdsa, ahol a teriilet a gazddlkoddssal Osszefliggd épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet:

- a belteriilettél északra, a felsé melletti erd6folt;
- a Pap-hegyi egykori zartkerti teriiletek hataraban egy erdéfolt.
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3.3.3.3. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek (Ek)

Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat
szolgadlo erdéteriilet, ami a teriilet rendeltetésével dsszefliggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

Kozjoléti rendeltetési erdéteriiletek:

- a Szépkilatotol északra fekvo erdoteriilet;

- a Fekete-hegyen talalhato kilato kornyezete;

- aFels6hegytdl északra egy kisebb erdéfolt.
3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével dsszefiliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

3.3.4.1. Kertes mezb6gazdasagi teriilet (Mk)
Kertes mezdgazdasagi teriiletek:

- Fels6-hegyen;

- Pap-hegyen;

- Bece-hegyen.
3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M)
Altalanos mezégazdasagi teriiletek:

- abelteriilettdl északra egy kisebb foltban az Mogyorosi Ut mentén;

- a belteriilett6l nyugatra, a 71. sz. (ttol délre;

- agolfpalya teriilete;

- belteriilet keleti részén egy kisebb part menti teriilet a vasut déli oldalan.
3.3.4.3. Altalanos mezégazdasagi teriilet - Bokorerdd (Ma-bo)
Altalanos mezégazdasagi teriilet - Bokorerdd teriiletek:

- aBece-hegyen;
- atelepilés nyugati oldalan.

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggb épitmények elhelyezésére szolgdl.

A vizgazdalkodasi teriiletek differencidlasa a helyi épitési szabalyzat feladata. A tomeder
vonatkozasaban els6ésorban az MATIT tomeder Ovezetére illetve a Balaton vizparti teriileteire
vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

Vizgazdalkodasi teriilet:

- Balaton tomedre;
- vizgazdalkodasi és telepiilésiizemeltetési teriiletek.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentés
hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet (Kb-Str)

A teriilet strand kialakitasara és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal. A teriileten az
MaTrT és annak végrehajtasi rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet épitményt elhelyezni.

Kilonleges beépitésre nem szant strand teriilet Balatongyorokon:

- Balatongyoroki nagystrand;
- belterilet keleti részén fekvé kisebb strand.
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3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant telepiilésiizemeltetési teriilet (Kb-Tii)

A teriileten a telepiilés lizemeltetését biztositd, onallo telket igényld, nem kozteriileten lévo kozmii
és kozmi(i szolgaltatast biztositod épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teleplilésiizemeltetési teriilet:

- Balatongy6rok nyugati részén a vasUt és a Temet6 utca kozti teriileten helyezkedik el, a
horgasztotol délre,
- a Mogyoros utca nyugati oldalan.

3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-Tur)
A teriilet els6sorban a turisztikai létesitmények, szolgaltatasok elhelyezését szolgalja.
Balatongyorok teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai terilet:

a Fekete-hegyen talalhaté egykori banya;
a belteriilett6l nyugatra fekvé horgaszto.
Balatongyorok nyugati hataraban, a 71. sz. féut mentén, az egykori malom teriiletén.

3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant kikoto teriilet (Kb-Ki)
A teriilet elsésorban kozforgalmi - menetrend szerinti - hajoforgalom céljait szolgalja.

Kiilonleges beépitésre nem szant kikoto teriilet Balatongyorok kézponti részén, a Kossuth Lajos utca
folytatasaban talalhato a moélo mellett.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Balatongyorok teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

— belterlleti zoldteriiletek (kozkertek)

- golfpalya

- temetd, sportpalya

— strand

- kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei

— telken beliili zoldfeliiletek, beépitetlen tombbelsdk
- kempingek, ifjlsagi taborok teriilete

- erdéteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithatdo meg:

— a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintli novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek
fenntartasa;

— a kertes mezogazdasagi teriiletek jellegének megérzése;

.....

— a helyi épitési szabalyzatban a zoldfeliilet legkisebb mértékének racionalis szabalyozasa.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedo teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése a Balatongyoroki tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megérzését, a védett értékek
fennmaradasat. Ennek érdekében:

— az erdoéteriiletek kijelolése soran az elsddleges rendeltetésnek vald megfelelés;

— Balatongyorok sz6léhegyeinek - Bece-hegynek, Pap-hegynek, illetve Fels-hegynek - tajkeépi
megjelenésére kiemelkedo figyelmet kell forditani;
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allandd gyepteriileteken, természetkozeli teriileteken korlatozott mezdgazdasagi teriilet

.....

a tomeder védelme, a t6 okoldgiai rendszerének fenntartasat biztosito teriiletfelhasznalasok
kijelolése - Gsszhanban a Balaton vizparti teriilet szabalyozasaval.

5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan, ezek:

Nemzetkozi jelentdségli taji és természeti értékek:

e Natura 2000 teriletek;
e Ramsari teruletek;

Orszagos jelent6ségl taji és természeti értékek:

Balaton-felvidéki Nemezti Park teriilete
orszagos okologiai haldzat magteriilet 6vezet teriilete;
orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriilet ovezet teriilete;
ex lege védett értékek:

= forrasok,
lapteriiletek,

= barlangok;
e tajképvédelmi szempontbdl kiemeltenkezelnedé teriilet ovezete;

A védelem alatt allo teriileteken cél:

az europai jelentoségli illetve egyéb természetes éléhelyek és éléhely tipusok, illetve ehhez
kapcsolddoan a természeti, okologiai értékek megorzése;

Okologiai haldzat, bioldgiai kapcsolat biztositasa;

a fenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

az érintett védett értékek fennmaradasat biztosito teriiletfelhasznalas kijelolése:
e természetes partszakaszok és nadasok védelme;
o tajképi egység megbrzésének biztositasa;

e Uj, meglévoé objektumokhoz nem kapcsolodo fejlesztési teriiletek ne keriiljenek
kijelolésre védett teriileteken,

e a beépitést korlatozo teriiletfelhasznalas keriiljon kijel6lésre;

e a teriiletek beépitése csupan minimalis mértékben keriiljon engedélyezésre a helyi
épitési szabalyzatban.
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6. OROKSEGVEDELEM

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.
6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM
Az orszdgos védelem alatt dllé miemlék épitmények
Ssz. Azono | Cim Hrsz. Név
-sito
1-2. 12853/ | Fels6csetényi diilé 94. 3304/3 Préshaz/ Gazdasagi épiilet
12854
3. 10778 | Barackos u. 8. 2491 Préshaz népi és ex-lege miemléki
kornyezete
4, 10773 | Bece-hegy 2654 Major-féle préshaz, népi és ex-lege
miemléki kdrnyezete
5. 10779 | Bece-hegy 279. 2651 Préshaz
6. 10775 | Bece-hegy 5. 2496/1 Safran-féle un. Hordos-préshaz
7. 10765 | Kossuth Lajos u. 3. 396 Romai katolikus templom és ex-lege
miemléki kornyezete
8. 10764 | Kossuth Lajos u. 2. 231, 232 Lakéhaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
9. 10766 | Kossuth Lajos u. 4. 230 Lakéhaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
10. 10769 | Kossuth Lajos u. 6. 226, 227 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
11. 10770 | Kossuth Lajos u. 9. 403 Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
12. 10771 Kossuth Lajos u. 10. 225 Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
13. 10763 | Fels6csetényi diil6 94. 3304/3 Préshaz és gazdasagi épiilet
14, 10761 Fels6hely, Fels6hegyi u. 53. 1001 Préshaz, népi
15. 10777 | Bece-hegy 277. 2653 Préshaz-pince
16. 10762 | Dedk Ferenc u. 8. 222/4 Lakohaz
Mliemléki kérnyezetek
Ssz. Azono- | Cim Hrsz. Név
sito
1. 21474 2490, 2492/2, 2482, 2486 Préshaz népi és ex-lege
miiemléki kbrnyezete
2. 21490 2638/15, 2638/20, 2638/44, 2638/14, | Major-féle préshaz, népi
2638/19, és ex-lege milemléki
kornyezete
3. 21503 226, 227, 392, 393, 395, 398/1, 398/2 Romai katolikus templom
és ex-lege miemléki
kornyezete
4, 21506 230, 234, 229, 392, 393, 258, 390, 391 Lakohaz, népi és ex-lege
miemléki kornyezete
5. 21502 228, 229, 231, 232, 392, 393, 395 Lakohaz, népi és ex-lege
miemléki kornyezete
6. 21513 215, 221, 222/5, 223, 224, 392, 403 Lakohaz, népi és ex-lege
miemléki kornyezete
7. 21494 213/6, 221, 222/4, 224, 392, 402, 404 Lakohaz, népi és ex-lege
miiemléki kbrnyezete
8. 21517 1202/1, 1202/2, 1313, 1366, 1367/2, 1368, | Lakdhaz, népi és ex-lege

1369/1, 038, 039/1

miemléki kbrnyezete

6.2. HELYI VEDELEM

Balatongyorok kozség onkormanyzata képviselo-testiiletének 5/2018.
rendelete a telepiiléskép védelmérdl 37 db H1 jell védett értéket és 4 db H2 jelli védett értéket

jelol meg, valamint 4 utcaképet, melyek helyi védelem alatt allnak.

(11.26.) onkormanyzati
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6.3. REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint a telepiilésen az alabbi régészeti leléhelyek lelheték fel:

Ssz. | Azonositd | Név Ssz. | Azonositd | Név

1. 9920 Bece-hegyi-sz6l6k 7. 9926 Csetény (Gyiirki-hegy oldala)
2. 9921 Bece-hegyi major 8. 9927 Zsolle-hat (Csik Lajos sz6l6je)
3. 9922 Szép-kilato 9. 9928 Bodis kereszt

4, 9923 Bece-hegyi majortdl EK-re 10. 9929 Koves-mez6

5. 9924 MRT 1. kotet 6/5. Lh. 11. 54867 Ust Gyula utca

6. 9925 Zsolle-hattol D-re 12. 12482 Szent Mihaly domb

7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
Orszdgos féutak

Meglévl, megmarado:

— Fels6csetényi at (71. sz. féat), dtkategoria: B.lll.a.C.
— Kossuth Lajos utca (71341. j. at), utkategoria: B.IV.b.C.

Helyi mellékutak
Gyljtéutak, utkategoria: B.V.c.C.:

—  Pet6fi Sandor utca
— EO6tvos Karoly utca

A Mogyoros utca a telepiilés szamara fébb kiszolgalo Utnak tekinthetd, amelynek Utkategoriaja
B.Vl.c.C.

Tervezett gyljtéathalézati elemek nincsenek.

7.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

7.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autobuszos kozlekedést érinté haldzati elem nem tervezett.
7.2.2. VASUTI KOZLEKEDES

Meglévl, megmarado:

— 26. sz. (Balatonszentgyorgy - Ukk) vasutvonal

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévl, megmarado:

A keleti iranybol elvalasztott kerékparutként a 71. sz. Ut mentén érkezé nyomvonal a 94+200-as
szelvény magassagaban letér a 26. sz. vasutvonal iranyaba, majd keresztezi azt. A vas(tvonallal
parhuzamosan, annak déli oldalan halad keresztiil a telepiilésen Vonyarcvashegy iranyaba.

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolito burkolatokat, Utszakaszokat nem
tervezink.

7.5. PARKOLAS

A varosban megjelené Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken beliil
biztositando.
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7.6. ViZI KOZLEKEDES

Meglévé, megmarado:

A telepiilésen beliil egy hajokikot6 és csonakkikotd tizemel.

8. KOZMUELLATAS

Balatongyorok a Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletén fekszik, ahol az ingatlanok jelentés része
udiiloként funkcional. Ebbdl kovetkezden a telepiilésen az elmult években jelentkez6 bd 4%-os
népességnovekedés inkabb a nyaraloépiiletekbe bejelentkezokbdl tevédhet ki, amit kovetni kell a
kozmiellatas bévitésével, de az idészakos vendégek igényei jelentdsebb terhet jelentenek.

A teleplilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsagokat, amelyek egyrészt elénydsen
hasznosithatok, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. A telepiilés kedvezé természeti
adottsaga a Balaton és a kornyezd hegyek, de léteznek a telepiilés fejlesztésénél figyelembe veendo
fejlesztést korlatozo adottsagok is. A telepiilés teriiletét érinti 3 vizbazis védoéteriilete is. Ezek a
Balatongyorok - Erzsébet forras csoport, a Vonyarcvashegy - Festetics forras, valamint a Gyenesdias
- Janos forras. Balatongyorok vizellatasa - az északi Balatonpart telepiiléseihez hasonléan - a DRV
Zrt. Balaton északi partja kozelében haladé gerincvezetékerdl biztositott. Ez a vezeték a telepiilést
érinté szakaszan NA 500-as paraméter(i, ami a vezeték méretébdl kovetkezden kiemelt védelmet
igényel. A telepiilésen 10 monitoringkut (Bgy-101, 102, 103, 106, 107, 109, 110, 111, 112, 113)
tizemel elszorva. A DRV Zrt. 2010 6ta a rendszeres terepbejarasokon dokumentalja, hogy Fels6hegy
teriiletén az Erzsébet-forrascsoport vizbazisvédelmi teriiletén beliil Gjabb és Gjabb lakohazak,
nyaralok épiilnek. Emellett Felsohegy teriiletén az 1357/2 hrsz-U telken talalhaté egy részben
felhagyott hulladéklerako is, ahova bar az 1990-es évek 6ta kommunalis hulladékot nem
szallithatnak, és ennek kapcsan a lerakét foldréteggel le is takartak, de a telepiilésen Osszegy(ijtott,
szelektiv hulladékot itt is atrakodjak, valamint a teriilet zéldhulladék elhelyezésére is szolgal.

A hulladéklerakotol kiinduld szennyezés terjedését a telepen és kornyékén lizemeld
monitoringkutakbol ki is mutattak 2002-t6l kezdve. Az Erzsébet-forrascsoport védéteriilet-kijelolé
hatarozatanak 2010-es kiadasat kovetéen a rendszeres mérések a szennyezés terjedését is
kimutattak, bar szerencsére a jelek szerint az lizemen kiviili, VI., VII. és VIIl. kutak felé terjed
inkabb a hulladéklerako és a szikkasztott szennyviz egyiittes szennyezé hatasa. A vizbazis védelme
érdekében a szennyezést miel6bb fel kellene szamolni példaul a kdzcsatorna halozat kiépitésével. A
felszin alatti vizek allapota szempontjabol kiemelten érzékeny teriileten fekvo teleplilési adottsag
miatt (a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint), a felszin alatti vizbazisanak védelme a telepiilés
kiemelt feladata.

Ellatasi hianyok megoldasa:

A teleplilés nyugati felén a Fels6hegyi Ut fels6 szakaszanal, valamint a 71-es Ut északi
oldalan a Paphegyi Ut kornyezetében a vezetékes ivdvizellatas megoldott, viszont a kozcélu
szennyvizelvezetés nincs kiépitve, ami jelentds talajszennyezést okoz azokon a teriileteken.
Ennek a mielébbi kezelése szilkséges, mert az un. Balaton-torvény 95%-os
szennyvizhaldzatra csatlakozasi aranyt ir el6, ami jelenleg csak a lakoingatlanokat tekintve
kozelitoleg teljesiil a telepiilésen, de az lidiilGingatlanokat is szamitasba véve mar jelentds
elmaradas lenne.

A teleplilésen javasolt valtoztatasok kozmivel torténd ellatasa vagy mar megoldott, vagy minimalis
kozmiifejlesztéssel megoldhato. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozok hasznositasanak
igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a
kozhaldzatrol torténd energiaellatasi igény is.

A beépitésre nem szant teriilleten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas elméletileg,
kozmivesitési kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkodast szolgald épitmény
szamara a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetésége célszer(i. Egyéb
kozmdigény kozmipotloval, kozhalozat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetd.

Egyes specialis fekvés(i helyen megvalositasra keriilé beépitésre nem szant teriilethasznositas esetén
ad Utmutatast. Az orszagos vizmindség védelmi teriiletek Ovezetén a szennyvizek elvezetésére
kezelésére vonatkozoan szigoribb kovetelményeket kell eléirni.
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Beépitésre nem szant teriileten emberi tartozkodast nem igényl6 hasznalati mod valtoztatas esetén
kozmdellatasi feladat nem keletkezik.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvaldsitasra varo fejlesztések teriiletei,
valamint a funkcidvaltasra javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara,
valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segité, megfeleld
kozmdellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhato, amelynél a funkciojahoz
szilkséges kozmiiellatas nem biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az
ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek vagy mar
jelenleg is részleges kozmiellatassal rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten
fekszenek. Ezeknél a teljes kozmuellatas biztositasa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a
vezetékes ivoviz ellatas, a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.
Meg kell emliteni a megUjuld energiahordozok hasznositasanak igényét, egyben kovetelményét is,
amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a kbzhalozatrél torténd energiaellatasi
igény is.

A beépitésre nem szant teriileten az Uj hasznalati mod kialakitasanak kozmives feltétele,
amennyiben megengedett Uj éplilet, épitmény elhelyezése, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a
szennyviz elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizelhelyezés
megoldasanal a kérnyezet védelmét, kiilonosen a felszin alatti vizek védelmét biztositani kell.

A telepliilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési javaslatanak készitésénél teriiletbiztositasi szempontbol
a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitend6 igényként a tervezés tavlataig csak annak egy
részeét kell figyelembe venni.

A kozm(-lizemeltetok a késObbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igénynovekedés kielégitési
lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato lteméhez igazitva
kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

9. KORNYEZETVEDELEM

A Teleplilésszerkezeti terv készitésekor elsédleges szempont Balatongyorok tajhasznalatanak és
meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetbség szerint
allapotuk javitasa a cél.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A telepiilés a 27/2004. (X11.25.) KVVM rendelet felszin alatti viz szempontjabol fokozottan
érzékeny teriiletek kozé sorolja.

A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten talalhato.

A Balaton vizmingségére a flirdéturizmusbodl, a kozlekedésbél, illetve a haztartasokban
keletkezd szennyviz talajba torténd szikkasztasabol szarmazd szennyezések jelentik a
legnagyobb veszélyt.

A kozcsatorna halozatba bekapcsolt lakasok aranya magas (90,1%), ugyanakkor az egykori
zartkerti teriiletek szennyvizkezelésérol gondoskodni kell.

A csatornahalozatot a teljes telepiilésre ki kell épiteni és Gsztonozni kell a lakosokat a
csatornara valo racsatlakozasra.

Balatongyorok egykori hulladéklerakojanak teljeskorid rekultivaciojarol gondoskodni kell a
Vonyarcvashegyi Erzsébet-forras védéteriiletét védelme érdekében.

A Balaton vizmindségének védelme érdekében korszerli csapadékviz elvezetés
megvalodsitasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa a feladat.
A szilard és folyékony hulladékok, ipari eredetl hulladékok megfelelé gy(jtése,

,,,,,

A levegé tisztasdgdnak védelme
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A levegé mindségét a természeti tényezékon tul (uralkodd szélirany, csapadék, stb.)
elsGsorban a mezdgazdalkodas, a lakossagi tiizelés, a szolgaltatdipar és a kozlekedés
hatarozza meg.

A telepiilésen az OKIR adatbazisa alapjan 2016-ban két légszennyez6 anyag kibocsatasaval
jaro telephely volt, melyek a Hotel Panorama, illetve az Erzsébet tabor.

A telepiilésen jelentds légszennyezo ipari tevékenység nem folyik.

A telepiilés jo levegdmindségéhez hozzajarul a belteriiletet északrdl 6vezé erdoéteriilet és a
telepiilés belteriiletén meglévé magas zoldteriileti arany, ami megérzendé.

A mezo6gazdasagbol szarmazo légszennyezettség nem jelentos.

A vegetacios idészakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idoszakon
kiviil pedig a korszer(itlen kommunalis f(ités lehet idészakosan jelentds légszennyezé.
Balatongyorokon a nyari idészakban megné a kozlekedésbol szarmazo légszennyezés, aminek
kovetkeztében por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, valamint 6lom keril a
levegébbe - jellemzoen az orszagos kozutak és gyijtéutak mellett.

Leveg6tisztasagi szempontbol a legnagyobb terhelést a telepiiléskozponttol északra halado
71.sz. f64t nyomvonala jelenti.

Hulladékkezelés

Balatongyorok  Kozség  Onkormanyzat  Képvisels-testiiletének — 11/2015.  (VI.30.)
onkormanyzati rendelete szabalyozza a telepiilés hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasat.

A telepiilésen a kommunalis hulladék elszallitasarol a  ZALAISPA  Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. gondoskodik.

Balatongyorok kozség teljes kozigazgatasi teriiletérdl januar 1-t6l majus 31-ig heti egy
alkalommal, junius 1-t6l augusztus 31-ig heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december
31-ig heti egy alkalommal szallitjak el a hulladékot.

A telepiilésen szelektiv hulladék gy(jtése is megoldott, amit szintén a ZALAISPA Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. végez.

Telepiilésiizemeltetési teriileten gondoskodni kell a hulladékgazdalkodashoz kapcsolodo
feladatok elvégzésérol.

Zaj-és rezgésvédelem

A telepiilésen a koziti kozlekedésbdl, valamint a nyari idészakban tartott rendezvényekbdl
szarmazhat zaj és rezgésterhelés.

Mind a kozlekedésbdl, mind a rendezvényekbdl szarmazo zaj és rezgésterhelés elsésorban a
nyari idészakban jelentkezik.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj illetve rezgésterhelés elsGsorban a 71. sz. fédt, illetve a vasut
menti teriileteket érinti, mig a rendezvények okozta zajterhelés a telepiilés kozpontjaban
elhelyezked6 vendéglatoegységek, illetve strand mentén jelentkezik.
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10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 71. sz. (Lepsény - Fenékpuszta) Il. rend(i féut tengelyétol szamitott 100-100 m széles
teruleten,

- 26. sz. (Balatonszentgyorgy-Ukk) vasutvonal - a vasut tengelyétél szamitott 50-50 m széles
terileten.

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni:

1. Vizellatds szolgadltatdsi teriiletén

Regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala és cs6palasttol mért 7-7 m-es védo ovezete
vizm( kutak és azok keritéssel koriilhatarolt belsé hidrogeoldgiai védéteriilete
vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarté6 savval

3. Energiaelldtds

22 kV-os légvezeték elosztdhaldézat nyomvonala, és oszloptengelytél mért 7-7 m-es

biztonsagi ovezete
A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihalozatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az litkdzést okozo halézat/mlitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miszaki megoldasi lehetGség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a
varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a
kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérheté értéknovekedés
kozotti mérlegelés alapjan lehet.
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./2022.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valosagban még jellemzéen nem épiiltek be, de
a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja 6ket. Ezek a
teriiletek képezik a telepilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés Osszefiiggo,
szerkezeti léptékben meghatarozo, a valosagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd
teriletei.

Balatongyorok jelentés mennyiségl lakoteriileti fejlesztési tartalékkal rendelkezik.
Lako fejlesztési teriiletek:

A Fels6-hegy és Zsolle-hat kozotti kb. 8,5 ha-os teriilet.
A Szilvaskerti utcatoél nyugatra fekvo kb. 17,85 ha-os teriilet.

Udiilé6 fejlesztési teriiletek:

Carina Camping teriiletétdl északra fekvo teriilet.
Takacs Jozsef utcatol északra talalhato kb.1,7 ha-so teriilet.

A telepliilésen zajlo fejlesztések ltemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato fejlesztési szandéknak
megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat egyel6re nem fog biztositani. E
teriiletek beépitésének a megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kovetben, s egyéb - az
onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése utan javasolt.

Tavlati lako fejlesztési terlilet:

Zsolle-hattol nyugatra esé kb. 15,7 ha-os teriilet;
A belteriilet délnyugati hataraban fekvé 21,15 ha-os teriilet.

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A valtozassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

,,,,,

korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez
képest torténd, tervi valtozasokat értjilk valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken belil torténé atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

E. Teriletfelhasznalas modositasa a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervnek megfelel6en,
illetve az MATIT.-nek valdo megfelelés érdekében tortént valtoztatasok.
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Hatalyos Biologiai Tervezett Biologiai Terdiilet S':iiTyt:atit

Ssz. teriilet- aktivitas teriilet- aktivitas nagysag aktivigtés Indoklas

felhasznalas | értékmutato | felhasznalas | értékmutaté (ha) érték

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

A1 0,0Vt 0,5 0,31 0,155 | A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az érintett teriiletet nem
soroltdk egyetlen teriiletfelhasznalasi egységbe sem. Az érintett
teriileten élelmiszerbolt iizemel, igy a tényleges hasznalathoz,
valamint szomszédos terlletfelhasznalashoz illeszkedve
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriilt.

A2 Zkk 6,0 | Lke 0,19 A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a kialakult épitési telek
rovasara is zoldteriiletet jeloltek ki, melynek kialakitasa nem cél. Az
MATIT eldirasainak megfelel6 zéldteriilet a D9 valtozas teriiletén keriil
kijelolésre.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

B1 K-Str 3,0 | Kb-Str 3,0 4,19 0,000 | A korabbi telepilésrendezési eszkozok készitése oOta az OTEK
lehetbséget ad beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kijelolésére,
amely a strand teriiletének hasznalatahoz jobban illeszkedik.

B3 K-b 0,1 |Ev 9,0 1,51 13,439 | A teleplilés nyugati részén elhelyezkedd egykori banyatelek teriiletén
mar nem folytatnak banyaszati tevékenységet, a teriiletet benétte az
erdé, igy a tényleges terlilethasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijeldlésre.

B4 K 0,1 | Kb-Ti 3,2 0,27 0,837 | A terilileten az onkormanyzat telepiilésiizemeltetési telephelyet kivan
kialakitani, aminek megfeleléen kiilonleges beépitésre nem szant
teleplilésiizemeltetési teriiletbe keriilt besorolasra.

B5 K-Str 1,5 | Kb-Str 3,2 1,01 1,717 | Lasd: B1

B7 K-B 0,1 | Kb-Tur 3,2 0,53 1,643 | A modositassal érintett teriileten mar nem folytatnak banyaszati
tevékenységet. Az oOnkormanyzat a Szépkilatdéhoz kapcsoldéddan a
teriileten turisztikai fejlesztéseket kivan megvalositani, aminek
megfeleléen kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletbe
keriilt besorolasra.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Cc2 Lf 2,4 | Lke 2,7 38,47 11,541 | A 71. sz. féut - Mogyoros utca - Fels6hegyi ut - Zsollehati d(ilé altal
hatarolt tombokben cél a szomszédos kertvarosias lakoteriiletekhez
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Hatalyos Biologiai Tervezett Biologiai Teriilet szi?)rl'gt:atit
Ssz. teriilet- aktivitas teriilet- aktivitas nagysag aktivigtés Indoklas
felhasznalas | értékmutato | felhasznalas | értékmutato (ha) érték
valé igazodas, mind beépitési intenzitas, mind pedig telekméret
tekintetében.
A teriileten cél a szomszédos kertvarosias lakoteriiletekhez valo
igazodas, mind a beépitési intenzitas, mind pedig a telekméret
B tekintetében. Ennek érdekében kertvarosias lakoteriilet
c3 Ui 3,0 | Lke 2,7 7,76 -2,328 | teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre.

c4 K-Szk 3,0 | K-K 3,0 4,42 0,000 A \/.1'.zpa[t-nrehabilitéciés' tanulményteryhez t6rtén(:)' jggzodéls érdekében

kerilt kiilonleges kemping teriilet teruletfelhasznalasi egységbe.
Az Onkormanyzat a temet6 teriiletét szeretné bdviteni, ezért a
szomszédos teriileteken is kiilonleges temetd teriilet kijelolése
cé Lke 2,7 |K-T 3,0 1,10 0,330 | torténik.
B B A teriileten talalhatd rendeltetési egységek szama indokolja, hogy
c7 Uh 3,0| Uu 3,0 0,45 -0,000 | tovabbiakban iidiil6hazas teriilet keriiljon kijelolésre.
A teriileten lako rendelteteésii epitesi telkek kialakitasa a célja az
B Onkormanyzatnak, mely jobban igazodd kertvarosias lakéteriilet

C8 Ui 3,0 | Lke 2,7 0,12 -0,036 | teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

D2 Ma 3,7 | Kb-Tur 3,2 0,18 -0,396 | A teriileten egy horgasztd Uzemel, igy a tényleges hasznalathoz
igazodva keriilt meghatarozasra a teriiletfelhasznalasi egység.

D3 Ma 3,7 | Kb-Tu 3,2 0,96 -0,480 | Az onkormanyzat itt kivanja kialakitani a telepiilésiizemeltetési
teriiletét, igy ennek megfelelé teriletfelhasznalasi egység kerilt
meghatarozasra.

D4 Mk 5,0 | Zkk 6,0 0,33 0,330 | Az onkormanyzatnak célja a teriileten kozpark kialakitasa, amihez
illeszkedve zdldteriilet - kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
terulet.

D5 Mk-sz 5,0 | Kb-Tur 3,2 0,33 -0,594 | A teriilet tulajdonosa turisztikai jelleg(i fejlesztést kivan megvaldsitani
a szomszédos telepiilésen elhelyezkedé Afrika  Mazeumhoz
kapcsolédoan. Ennek a célnak az elérése érdekében keriilt kiilonleges
turisztikai teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.

D6 Ev 9,0 | Kb-Tur 3,20 0,62 -3,596 | A teriilet jelenlegi hasznalatat illetéen parkoloként, illetve vendéglatd

egységek teriileteként funkcional, védelmi erdé nem talalhato itt. Az

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu




BALATONGYOROK

31

VELEMENYEZESI ANYAG JAVITASA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Ssz.

Hatalyos
teriilet-
felhasznalas

Biologiai
aktivitas
értékmutato

Tervezett
teriilet-
felhasznalas

Biologiai
aktivitas
értékmutato

Terdiilet
nagysag
(ha)

Szamitott
biologiai
aktivitas

érték

Indoklas

Orszagos Erddallomany Adattar nyilvantartasa szerint sem tartozik a
védelmi erdék kozé, igy a tényleges hasznalathoz, valamint az
onkormanyzat fejlesztési igényeihez igazodva kilonleges beépitésre
nem szant turisztikai teriiletbe kerdlt.

D7

KOk

0,6

KOu

0,6

0,11

0,000

A teriileten parkolot alakitottak ki, igy a valos teriilethasznalatnak
megfeleléen kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.

D8

Zkk

6,0

Kb-Tur

3,20

0,12

-0,336

A terileten a telepiilés keleti fogadokapujanak kialakitasa tervezett,
melynek kialakitasahoz jobban igazodo kiilonleges beépitésre nem
szant  turisztikai teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt
besorolasra a teriilet.

D9

KOu

0,6

Zkk

6,0

0,46

5,57

A teriileten a jelenlegi adottsagaihoz igazodoan Uj zoldteriilet keriil
kijelolésre. A telek onkormanyzati tulajdonban van. E teriileten keriil
potlasra az A2, A3 és D8 valtozasok teriiletén megsziintetett
zoldteriiletek.

D10

KOu

0,6

Zkk

6,0

0,19

1,026

A teriileten a jelenlegi adottsagaihoz igazodoan Uj zoldteriilet keriil
kijelolésre.

Teriiletfelhasznalas moédositasa a vizp

art-rehabilitacios tanulmanytervnek megfeleléen, illetve az

MATTIT.-nek valéo megfelelés érdekében tortént valtoztatasok

E1

0,0

Kb-Ki

1,5

0,17

0,255

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok a molo teriiletét kozlekedési
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak, melyet a feliilvizsgalat
soran a teriilet jelenlegi hasznalatahoz, illetve a vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervhez igazodva keriilt kiilonleges beépitésre nem szant -
kikoto teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertdil.

E2

Ek

9,0

Ma

3,7

2,58

-13,674

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez torténé igazodas érdekében
kerilt altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe.

E3

Ek

9,0

Kou

0,6

0,13

1,092

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez torténé igazodas érdekében
keriilt kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.

E4

0,0

Kou

0,6

1,40

0,840

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a molo teriiletét nem soroltak
egyetlen teriiletfelhasznalasi egységbe sem, igy a feliilvizsgalat soran a
teriilet jelenlegi hasznalatahoz igazodva, illetve a vizpart-
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Hatalyos Biologiai Tervezett Biologiai Teriilet sziirl'gt::it
Ssz. teriilet- aktivitas teriilet- aktivitas nagysag aktivigtés Indoklas
felhasznalas | értékmutato | felhasznalas | értékmutato (ha) érték

rehabilitacios tanulmanyterv szerint keriilt kozlekedési teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

E6 Ev 9,0 | Ma 3,7 4,88 -25,864 | A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez torténd igazodas érdekében
keriilt altalanos mezdégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe.

E7 v 6,0 | Ma 3,7 0,94 2,162 | p Vizpart-rehabilitacids tanulmanytervhez torténé igazodas érdekében
kerilt altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe.

E8 Ev 9,01V 6,0 0,01 0,030 | 5 Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez torténd igazodas érdekében
keriilt vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységbe.

E9 0,0| Zkk 6,0 0,91 5,46 | A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez torténé igazodas érdekében
keriilt kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe.
Az MATIT Ovezeti elGirasaihoz torténé igazodas érdekében keriilt a
teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet bokorerdé

E10 |Ev 9,0 | Ma-bo 6,0 11,04 -33,12 | teriiletfelhasznalasi egységbe.
Az MATIT Ovezeti eldirasaihoz torténé igazodas érdekében keriilt a
teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet bokorerdé

E11 |Eg 9,0 | Ma-bo 6,0 1,22 -3,66 | teriiletfelhasznalasi egységbe.
Az MATIT 50. §-anak tortén6é megfelelés érdekében keriilt a teriilet

E12 |Ma 3,7 |Ev 9,0 5,18 26,85 | védelmi erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.
Az MATIT Ovezeti eldirasaihoz torténé igazodas érdekében keriilt a
teriilet altalanos mez6gazdasagi teriilet bokorerdé

E13 |Ek 9,0 | Ma-bo 6,0 2,66 -7,98 | teriiletfelhasznalasi egységbe.
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Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 181,90 4,84%
Vit Teleliléskozpont teriilet 10,67 0,28%
Vi Intézményteriilet 1,54 0,04%
Ui Udiiléhazas teriilet 9,82 0,26%
Uh Hétvégihazas terilet 3,04 0,08%
K-Szk Szabadidékozpont teriilet 1,99
K-T Temetd teriilet 1,95
K-Szt Szenny)nztlsztlto teriilet 0,25 17,48 0,46%
K-Sp Sportpalya 0,77
K-K Kemping teriilet 4,73
K-Tur Turisztikai terilet 7,79
Beépitésre nem szant teriilet
KOu Kozuti kozlekedési terulet 19,39 0,52%
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet 11,00 0,29%
Zkk Kozkert 6,16 0,16%
Zkp Kozpark 13,47 0,36%
Ev Védelmi erdéteriilet 1383,71 | 36,81%
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet 0,70 0,02%
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet 5,46 0,15%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 149,35 3,97%
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 110,53 2,94%
Altalanos  mezégazdasagi  teriilet
Ma-bo Bokorerdd 15,43 0,41%
Vv Vizgazdalkodasi teriilet 1810,65 | 48,17%
Kb-Str Strandteriilet 5,29
Kb-Tii Telepiilés iizemeltetési 1,24
Kb-Tur Turisztikai terilet 2,02 8,71 0,23%
Kb-Ki Kikotd teriilet 0,17

0,
9% [ 0'08/6,.0,26%
0,42% 0,04% .
\ _0,52%
0,22%.. 1/0,78% ~0,29%
e 0,53%
4,61% A 4
48%
1,26%
0,
033% \ %\ ;1o
- 3,07%
Lke Lf (R = Vi = Ui Uh
=K » KOu » KOk Fi mEv = Eg
® Ek Mk Ma " Ma-bo =V Kb
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../2022. (..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az MaTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, és az egyes térségek kiterjedését az MaTrT
mellékletében lehataroltak szerint kell figyelembe venni. Balatongyordk telepilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintl jogszabalyok eldirasainak megfeleléen az
alabbi térségi teriiletfelhasznalasokat kell vizsgalni:

Erdégazdalkodasi térség,

A teleplilés teriiletén az erdbgazdasagi teriiletfelhasznalasba tartozd teriiletek nagysaga
Osszességében a magasabb rend(i terveknek valé megfelelés miatt csokken.

Mez6gazdasagi térség,

A mezdgazdasagi térséget 80,1%-ban altalanos mezdgazdasagi teriilet, illetve altalanos
mezbgazdasagi teriilet - bokorerdé teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a
teleplilésrendezési eszkozok, a fennmaradd részen kozjoléti erdd, kiilonleges beépitésre
nem szant turisztikai teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teleiilésiizemeltetési teriilet
és kilonleges szennyviztisztito teriilet keriilt kijelolésre. A térség teriiletén Uj nagyvarosias
lakoteriilet vagy (j Udil6teriilet nem kerdilt kijelolésre. Sz6l6-, gyiimdlcs- és kertmivelés
térség,

Sz616-, gylimolcs- és kertmivelésl térség teriiletén Balatongyorok teriiletén kertes
mezogazdasagi teriilet és altalanos mezbgazdasagi teriilet keriil kijelolésre, tovabba
Balatonedericcsel hatarosan kis foltban kilonleges beépitésre nem szant - turisztikai
terulet.

Vizgazdalkodasi térség,

Balatongyorok teriiletén kizarolag a tomeder tartozik vizgazdalkodasi térségbe, ahol a
magasabb rendi terveknek megfeleléen vizgazdalkodasi teriilet keriil kijelolésre.

Teleplilési térseg,
Uj beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijelélésre a telepliléskozigazgatasi hatarahoz
200 méternél kdzelebb.

Gazdasagi teriiletek nem keriilnek kijelolésre a teleplilésrendezési eszkozokben.
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

A sajatos teriiletfelhasznalasi térségbe tartozo teriiletek a golfpalyahoz tartozo
sportteriiletek, mely teriileteket a -biologiai aktivitasérték valtozasa miatt - tovabbiakban is
sportolasi célu mezbégazdasagi teriiletként szabalyozzuk.

A sz616 termohelyi kataszteri terlilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken Uj beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

Adatszolgaltatas
. .. . alapjan TSZT-ben kijelolt .
Orszagos ovezet megnevezése lehatarolt teriilete (ha) Megfelelés

teriilete (ha)

Okologiai halézat magteriiletének ovezete

3167,92

3167,92

Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre az 6vezet teriiletén.

Okologiai halozat pufferteriiletének

342,83

342,83
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Adatszolgaltatas
alapjan
lehatarolt
teriilete (ha)

TSZT-ben kijelolt

Orszagos ovezet megnevezése ..
g g teriilete (ha)

Megfelelés

ovezete

A vizpart-rehabilitacios tervnek valé megfelelés érdekében keriil kijelolésre a molo teriiletén Kiilonleges
teriilet - kikoté teriilet, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 10% a magasabb rend
jogszabalyoknak megfeleléen. Az Ovezet egyéb teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre.

erdok ovezete

1350,7

1343,97 -

Uj banyateriilet nem keriilt kijelolésre az Gvezetben. Az Gvezeten beliill az erdéként kijelslt teriilet
nagysaga meghaladja az ovezet teriiletének a 95%-t. (98,76%)

tajképvédelmi teriilet ovezete

3759 3759 -

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete tajképvédelmi teriilet Gvezet teriiletébe tartozik. A telepiilés
teriiletén a tajképi egységet a sz6lohegyek, illetve a mogottiik hizdédo erdoteriiletek jelentik, melyek
megbrzése és fenntartasa elsdleges. A telepiilées teriiletén tobb kilatopont is talalhato, melyek
mego6rzését biztositani kell. Uj banyateriilet nem keriilt kijelolésre az dvezetben.

3759 3759 -

vizmindség-védelmi teriilet ovezete

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete vizmindség-védelmi teriilet Ovezet teriiletébe tartozik. A
teleplilésszerkezeti tervben kijelolésre keriil a vizbazisok védéteriiletei. A teleplilés teriiletén kijelolésre
keril ket teriileten kiilonleges beépitésre nem szant teleplilésiizemeltetési teriilet, mely,
teriiletfelhasznalasi egységen beliil a HESZ-nek korlatozni kell a vegyszer tarolasat, a komposztalé telep)
létesitését.

2.2. KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

IAdatszolgaltatas

Kiemelt térségi ovezet vagy kiemelt térségi
egyedileg meghatarozott ovezet megnevezése

alapjan
lehatarolt
teriilete (ha)

TSZT-ben kijelolt
teriilete (ha)

Megfelelés

tajképvédelmi szempontbol
kezelendo teriilet ovezete

kiemelten

n.a.

épliletek létesitésének tiltasa.

Uj beépitésre szant teriilet illetve (j kiilfejtéses banyateriilet nem keriilt kijelolésre az ovezet
teriiletén. A HESZ feladata a beépités korlatozasa, a latvanyvédelem biztositasa, csarnok jellegii

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

3759

banyateriilet.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete asvanyi nyersanyagvagyon oOvezet teriiletébe tartozik. A
telepiilés teriiletén a magasabb rendl jogszabalyoknak megfeleléen nem keriil kijelolésre Uj

\vizerozionak kitett teriilet ovezete

n.a.

A helyi épitési szabalyzat eldirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rendl jogszabaly vonatkozo
rendelkezéseit a foldhasznositas modjara vonatkozoan.

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

n.a.
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IAdatszolgaltatas
Kiemelt térségi ovezet vagy kiemelt térségi alapjan TSZT-ben kijelolt

egyedileg meghatarozott ovezet megnevezése| lehatarolt teriilete (ha)

teriilete (ha)

Megfelelés

Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre az Svezet teriiletén. Az dvezet teriiletén kijeldlésre)
kerlil egy kilonleges beépitésre nem szant telepilésiizemeltetési teriilet, mely teruletfelhasznalasi
egységen belll a HESZ-nek korlatozni kell a vegyszer tarolasat, a komposztalo telep létesitéseét.

tomeder ovezete n.a. - -

A helyi épitési szabalyzat elGirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rendl jogszabaly vonatkozd
rendelkezéseit.

altalanos mezd6gazdasagi teriilet ovezete 65 61,75 -

A helyi épitési szabalyzat elGirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rendl jogszabaly vonatkozo
rendelkezéseit.

kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete 153,99 147,60 95,85%

A helyi épitési szabalyzat eldirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rend(i jogszabaly vonatkozo
rendelkezéseit a tajkarakter megorzése érdekében.

borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet ovezete 220,98 220,98 100%

Az Ovezet teriiletén nem keriilt kijelolésre (j beépitésre szant teriilet. A helyi épitési szabalyzat
elGirasaiban kell érvényesiteni a magasabb rendii jogszabaly vonatkozo rendelkezéseit a mivelési agak,
sz6l6teriiletek fenntartasa érdekében.

2.3. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ELOIRASAI

Kiemelet turisztikai ovezet

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az ovezetbe tartozik. Uj beépitésre szant teriilet csak
meglévo teleplilési teriilethez csatlakozva kerdiil kijel6lésre.

2.4. TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO SZABALYOK

2.4.1. ERDOTERULETEK

A telepiilésrendezési eszkozokben erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet - a
vizpart-rehabilitaciés terv hatalya ala tartozd teriiletek kivételével - a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén Osszességében nem csokken. (Id. 2. melléklet)

2.4.2. ZOLDTERULETEK

Zoldteriiletek nem keriiltek modositasra. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a teleplilésszerkezeti
tervben kijelolt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek 0Osszteriiletének
11,45%-a. (ld. 3. melléklet)
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2.4.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
Uj beépitésre szant teriilethez kapcsolodoan keriilt kijelolésre (j zoldteriilet:

) Uj beépitésre szant
Uj beépitésre szant teriiletiiletfelhasznalas teriilethez kapcsolodéan
kijelolt zoldteriilet
Valtozas Teriiletfelhasznalas valtozasa Teriilet- Teriilet-
sorszama - - nagysag | Valtozas erutet
Hatalyos Ujonnan tervezett (h sorszama | masysag
.. . .. o a) ha)
teriilethasznalat teriilethasznalat (

A1l - Telepliiléskozpont teriilet 0,31 (D9 0,46
A2 Zkk Lke 0,19 | D9 0,46
A3 Zkk Lke 0,06 | D9 0,46
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../2022. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A tervben szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén bioldgiai aktivitas nott. A biologiai

aktivitasérték- nem vizsgalva a magasabb rendl jogszabalyok, vizpart rehabilitacios tervnek valo
megfelelés okozta valtozasokat - 6sszesen +39,311 lesz.
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BALATONGYOROK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2022. (...............) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Balatongyorok Kozség Onkormanyzat KépviselGtestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) 1. pontjaban meghatarozott és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
feladatkorében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban
megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi
rendeletet alkotja:

1.8

I. Fejezet

Altalanos el6irasok

1. Ertelmez6 rendelkezések
(1) E rendelet alkalmazasaban:

b) Hulladékudvar: a haztartasokban keletkezé telepiilési szilard, - és a kiilon jogszabalyban
megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitasig elkiilonitett modon torténd
tarolasra szolgalo, feliigyelettel ellatott, onallo zart atvevéhely.

c) Kilatoponthoz kapcsolddo latvanyvédelmi szempontbdl kiemelten értékes teriiletek: a tajkeépi
atlatasokat biztosto teriilet, ahol a ki- és ralatasokat a kiemelt latvanypontok iranyaba
biztositani kell.

d) KozmUsav: nem kozteriileten vezetett kozmivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv allapitja meg.

e) Labon allo kerti tet6: pihenés vagy tarolas céljat szolgalo oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel
alatamasztott, fedett kerti épitmény.

f) Meglévo épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

g) Melléképiilet, melléképliletrész: a lakas, az Uidiilo elhelyezésére szolgalo telken lévé és a
lakas, (idiilé szokasos hasznalatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben és
ideiglenesen sem szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald
éplilet vagy épliletrész, ide nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakasos lakoépiiletben lévo
lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozod, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem halado,
lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgalo helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil,
de a lakastol elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakdépliletben az osztatlan kozos
tulajdonban lév6 kozleked6 és tarold-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkozosség kozosen
hasznalja

h) Tamfalgarazs: lejtGs terep esetén a bevagast megtamasztéd tamfalban kialakitott elokerti
személygépjarmii-tarold, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

i) Telek esésvonala: lejtés telek esetén a telek legmagasabb és a legalacsonyabb pontjat
0Osszekotd elméleti vonal.

j) Telekszélesség: az el6kerti telekhataron mért telekszélesség

k) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének 0Osszes
feluletének kevesebb, mint 50%-ban atlathato. Az dsszes feliilet a labazatot is tartalmazza.

l) Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban Gt alakithat ki.

(2) Az I-lll. fejezetben foglalt altalanos jellegl elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,

amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti, dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

(3) A IV. fejezetben foglalt altalanos jellegli elGirasok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolodo

valamennyi épitési ovezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo épitési ovezeti eliras masként
rendelkezik.

(4) Az V. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a teriiletfelhasznalashoz kapcsoldodo

valamennyi 6vezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo ovezeti eléiras masként rendelkezik.
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2. A szabdalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
2.8 1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

(
a) belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is;
b) szabalyozasi vonal,;
c) épitési dvezet, Gvezet hatara és jele;
d) épitési hely
e) telek be nem épitheté része;
f) kotelez6 megsziintetd jel;
g) kozm(isav;
h) kilatépont;
i) szabalyozasi szélesség és méretezés;
j) telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatara;
k) el6évasarlasi joggal érintett teriilet hatara.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) megyehatar;
b) kozigazgatasi hatar;
) védétavolsag;
) Orokségvédelem:
da) miemlék;
db) miemléki kdrnyezet hatara;
dc) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
dd) helyi védett utcakép, térfal;
de) helyi védett mitargy, mialkotas;
df) helyi védett épiilet;
e) taj- és természetvédelem:
ea) natura2000 teriilet hatara;
eb) Balaton-felvidéki Nemzeti Park hatara;
ec) ex lege védett természeti érték;
ed) okologiai halozat magteriiletének dvezete;
ee) okologiai halozat pufferteriiletének dvezete;
ef) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet és hatara;
f) egyéb korlatozo tényezok:
fa) vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai védéteriilet;
fb) vizbazis ,,B” hidrogeologiai védéteriilet;
fc) sz6l6termohely I-1I. osztalyu teriilet;
fd) I-1ll. osztalyl nadas;
fe) IV-V. osztalyl nadas;
g) vizpartrehabilitacios terv
ga) a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara;
gb) hajok (és csonakok) kikotésére felhasznalhato partszakasz;
gc) strandolasra alkalmas partszakasz;
gd) engedélyezett kikoto;
ge) csonakkikotésre elsédlegesen felhasznalhato hely;
gf) meglévo, a tervben legalizalt feltoltés szarazulaton;
gg) beépitetleniil megdérzend6 parti teriiletsav hatara;
gh) tervezett (j szabalyozasi partvonal;
gi) megdrzendo természetes partvonal;
gj) gyalogos parti sétany;
gk) telek kozhasznalat el6l el nem zarhato teriilete.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.

C
d

3. A belteriilethatar modositasa

3.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A belteriiletbevonas (litemezetten is megvalosithatd, miutan a telekcsoport teriiletén a helyi
épitési szabalyzat elbirasainak megfeleléen megtorténik a telekcsoport Ujraosztasa, az épitési
telkek kialakitasra keriiltek. A telekcsoport U(jraosztast kovetéen a belteriiletbe vonas
telektombonként torténhet.
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(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt

,,,,,,

torténhet.

4. A kozteriilet alakitasara vonatkozoé el6irasok

4.8 (1) Kozteriileten alkalmi és id6szakos jelleggel épitmények kiilon engedély alapjan létesithetok,
az onkormanyzat vonatkozo rendelete szerint.

(2) Kozteriileten kioszk, utasvaro és telefonfiilke létesithetd.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.8 (1) A teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzo természetes rendszerek
megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megdrzendok;

b) a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdésavok, galérianovényzet
megtartandok, telepitendok.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek
(a tovabbiakban egyiitt: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen
teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Természeti teriileten
a) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartasi terv eldirasait be kell tartani;

b) extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkiméloé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok;

c) védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitas kizarélag 6shonos fafajokkal végezheto;

d) energetikai céll novénytelepités nem megengedett.

(5) Természeti teriileten nem helyezhet6 el:

a) szélerémda park, széler6m torony;

b) naperémipark - épiileten elhelyezett haztartasi méretii kiserémd kivételével;

C) csarnok.

(6) Orszagos Okologiai halozat magteriiletén
a) (j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezheto el;

b) 10 m-es épiiletmagassagot meghalado éplilet vagy terepcsatlakozastol mért 10 m-es
magassagot meghalado, épiiletnek nem mingsiilé épitmények - kizarolag kilato rendeltetési
épitmeény kivételével - nem létesithet6.

(7) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet Gvezetén
a)a muvelési ag megvaltoztatasa, termo6fold mas célu hasznositdasa csak a hagyomanyos

tajhasznalatnak megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése,
valamint k6zmd és kozt épitése érdekében végezhetd;

b) 100 m?-nél nagyobb bruttd alapteriilet(i j épiilet épitése esetén a tajba illeszkedés a
kornyezeti allapotadat részét képezo latvanytervvel igazolando; s a latvanyterv részeként be
kell mutatni tajkapcsolati nézetben tomegvazlaton a beavatkozas mértékét.

6. Vizpart

6.8 (1) A Balaton jogi partvonalanak megvaltoztatasa és az élévilagra, vizmindségre karos
befolyassal levé tevékenység nem végezhetd:
a) a vizmeder teriilete feltoltéssel nem csokkenthetd;
b) parti moélo, hullamtoré és kikotoi épitmény kivételével allando épitmény, sziget nem
épithetd.
c) atermészetes partszakaszokat meg kell 6rizni.
d) a nadasokban csak a jogszabalyokban meghatarozott tevékenység végezhetd.
(2) A szabad vizjarast nem akadalyozo mobil jellegl, vizre telepitett moloépitmeény, vizi allas csak
ideiglenesen helyezheto el, a nad gyokérzonait nem sért6 vagy karosité madon.
(3) Az épitési ovezet telkein figyelembe kell venni a szabalyozasi terven jelolt beépitetleniil
meg6rzendd parti teriiletsavot. A beépitetleniil megbrzendd parti teriiletsav:
a) teriilete nem épitési hely;
b) teriiletén belill a jogszerien épitett épiilet felljithato;
c) teriiletét a nem koztulajdonban levé Balaton-parti teriileten, illetve telken zoldfeliileti
jelleggel kell kialakitani.
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7. A kornyezet védelmére vonatkoz6 elGirasok

7.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védabtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-eldkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
terméfold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponalasarol és zoldfeliilet létesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(5) Zajt, rezgést el6idézé lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
meg.

(6) Az allattartast ugy kell folytatni, hogy
a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze elo;

b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen keriiljon sor.

8. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

8.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,
védéteriiletet, védbsavot igénylo létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
c) szennyvizatemeld.

(2) A kozlekedési teriiletek és kozmlilétesitmények esetében sziikséges védoteriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kozmlvek véddsavjait a vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerint kell biztositani.

(3) Szennyvizatemelé mitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas
hianyaban:
a) blzzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m
b) védétavolsag biztositasa sziikséges.

(4) Szennyvizatemelé mitargy és szennyviztisztito telep védétavolsagan belil épitmény csak-kiilon
jogszabaly alapjan helyezhet6 el.

9. Az el6vasarlasi jog
9.§ Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

10. A telekalakitas

10.8§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek geometriaja kedvezébb, az épitési
ovezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Kozmii telkének céljara az épitési ovezet vagy ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Saroktelek megosztasa esetén az épitési ovezet eldirasanal 10%-kal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejové és visszamaradd telek teriilete eléri legalabb

a 650 m>-t és a létrejovd Uj telek egyik oldala legalabb 18,0 m, és
b) a telek:

ba) kertvarosias lakoteriilet;

bb) telepliléskozpont teriilet;

bc) uduléhazas teriilet

bd) hétvégihazas teriilet
épitési ovezeteiben helyezkedik el.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl, azaz a telek szélességének
csokkentésével jaré megosztasara vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthato, ha a
kialakulo telek szélessége nem éri el az épitési Ovezetben kialakithaté minimalis
telekszélességet, de
a) nem kevesebb, mint ennek 80%-a és legalabb 12,0 méter, és
b) nem tartozik telepiiléskozpont épitési Gvezeteibe.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvaldsuld kozlekedési infrastruktira
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fejlesztés érdekében keriil sor, gy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési
ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kozteriilet lejegyzésével egy id6ben legfeljebb két telek
kialakitasara is sor keriil, az épitési Ovezeti telekalakitasra vonatkozo elGirasaiban
meghatarozottaknal kisebb teriileti épitési telkek is kialakithatok, amennyiben az eltérés
mértéke nem nagyobb 5%-nal, s a kérelmezé ellenérték nélkiil - a szabalyozasi terv szerinti Ut
kialakitasa céljabol - teriiletet ad le.

(7) Amennyiben a telekalakitas egy - a tulajdonjog bejegyzésétdl szamitva tobb, mint tizenot éve
kialakult - osztatlan kozos telek megosztasara vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthato,
ha a kialakulo telkek nagysaga minimum eléri az épitési Gvezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag 75%-at.

(8) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési dvezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(9) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetben kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy ovezetre meghatarozott
kialakithatod legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(10) A mar legalabb 70%-ban beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti telekalakitasra
vonatkozo eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriilet(i épitési telek is
kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb épitési
telek esetében az eltérés mértéke - a telek méretétél fiiggetleniil - legfeljebb 50 m?.

(11) Maganutak a telekosztas valtozasahoz igazoddéan modosulhatnak, kialakitasuk részben, vagy
egészben elhagyhatd a telekosztas igénye szerint, amennyiben a (12) bekezdés elGirasai
teljesulnek.

(12) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 2-4 telek feltarasa esetén 4,0 m-nél,
b) 5-7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
c) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(13) Telekcsoport Ujraosztas a szabalyozasi terven ,Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet”
jellel jelolt telektombre egyidejlileg torténhet.

(14) Amennyiben a telekalakitas maximalisan két, gépjarmivel torténé megkozelitést
biztosito kozteriilet érint6 telek - saroktelek kivételével - hossziranyl, azaz a telek hosszanak
csokkentésével jaro megosztasara vonatkozik, a telekosztas/telekhatar rendezés akkor is
végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége csak az egyik kozteriileten éri el az épitési
ovezetben meghatarozott kialakithaté minimalis telekszélességet.

ll. Fejezet

Kozlekedés, kozmiellatas és hirkozlés

11.  Kozlekedés, parkolas

11.8 (1) 8,0 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalat( utként épithetd ki.
(2) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.
(3) Meglévo utcak rekonstrukcidja, vagy Uj utca kialakitasa esetén az Ut teriiletén beliil kialakitando
zoldfeliilet aranya legalabb 20%. Az Gt kialakitasaval egyidejlileg
a) a 16,0 m alatti szabalyozasi szélességli utak esetén minimum egyoldali-,
b) a 16,0 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali
fasor telepitendo.
(4) Maganutat beépiteni nem szabad.
12.8 (1) Kettd, vagy tobb telek megkozelitését szolgalé maganut csak kozforgalom elél el nem zart
maganutként létesiilhet.
(2) Az épitési telek akkor tekinthetdé maganutrol megkozelithetének, ha a maganit telkének
kialakitasa megfelel a (3)-(4 ) bekezdésben eléirt paramétereknek.
(3) A 150 m-nél hosszabb kozforgalom elél el nem zart maganutak zsakutcaként nem alakithatoak ki.
(4) Az 50-150 m kozotti hosszisagl maganut (zsakutca) végén legalabb 11x11 m nagysagu Gtfordulo
kialakitasa sziikséges.
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13.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén az eldirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyidében
telken belil kell kialakitani az (2)-(3) bekezdés kivetelével.
(2) Uj éplilet létesitése, meglévo éplilet bovitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén
a) minden Udulo és lako rendeltetési egység utan legalabb egy és
b) az épitési dvezetekben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) altal eldirt
személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani,
(3) Kivételt jelent a (2) bekezdés aldl az az épitési telek,
a) ahol a ki- és behajtas forgalmi okokbol nem megoldhato; vagy
b) a mar meglévo épiilet, valamint telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetdvé
ekkor mas telken, parkoloban, vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval - az épitményekhez
szilkséges parkolohely létesitésérdl és megvaltasardl szolo onkormanyzati rendelet szerint - is
biztosithato.

12. A kozmivesités és kozmiilétesitmények

14.8 (1) A kozmlvesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozterlileti haldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b)a kozmilivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalézatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan foldben marado vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(3) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy a 11. § (3)
bekezdés szerinti fasor telepitését ne akadalyozza.
(4) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.
(5) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozmdsavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miutargyain kiviil
kizarolag burkolatok, egyéb kozmivek és novényzet helyezhet6 el.

13. A kozmiivesités mértékének eldirasa

15.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Gvezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiligyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

14.  Vizellatas
16.8 Uj koziizemii vizellaté halozat csak a szennyvizgy(ijté haldzattal egyiitt épithetd.

15. A szennyvizelvezetés

17.8 (1) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) Beépitésre szant teriileten
a) kozmipotloként zart tarolé medence nem alkalmazhato;
b) f6 rendeltetésl épiilet a szennyvizcsatorna-haldzatra valo rakotés esetén étesithetd.
(3) Beépitésre nem szant teriileten
a) a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizcsatorna-halozatra valo
rakotés a szennyvizcsatorna-halozat atadasat kovet6 egy éven belil kotelezo;
b) egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitésének az agazati elbirasokon tuli feltételei:
ba) a berendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bb) az éves vizfogyasztas/tisztitott szennyviz mennyiség nem éri el az 500 m3-;
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c) zart taroldban a szennyviz atmeneti tarolasa (szivargasmentes kialakitast, rendszeres
ritéssel, ellendrzott elszallitassal) alkalmazhatdé, amennyiben a telek allandd
megkozelithetbségére a megfeleld paraméter( és kiépitettségl kozutkapcsolat biztositott.

(4) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig elo kell tisztitani.

16. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

18.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bdvitése esetén csapadékviz a telkekrdl - kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten
lévo csapadékviz elvezet6 halozatba vezethetd.

(3) Ha nincs csapadékviz elvezeté halozat vagy befogado, illetve ha az a telken keletkezett vizeket
elvezetni nem tudja, akkor a csapadékvizet elsésorban telken beliil kell elszikkasztani.
Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a telken beliili visszatartast kdvetéen és csak késleltetve,
fékezetten lehet a kozhalézatba vezetni - kozhaldzati arokrendszer esetén a kozteriilet
tulajdonosanak engedélyével.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatarozhatd, minden megkezdett 50 m? teté- és burkolt feliiletenként 1 m?3
esoviztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas
akadalymentes legyen.

(6) A csapadékviz élovizbe torténé bevezetése elott hordalékfogd mitargyat (szénhidrogén
szarmazékkal valo szennyezési veszély esetén olajfogo mitargyat) kell elhelyezni.

(7) A 3,5 t onsalynal nehezebb gépjarmiveket befogadd parkold feliletekrél és a szénhidrogén
szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd Utjairol osszegy(ilé csapadékviz csak olajfogo
miitargyon keresztiil vezethet6 be a kozcsatornaba.

(8) Vizerdzionak kitett teriileteken a meglévo vizelvezeto rendszereket meg kell 6rizni.

17. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

19.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében belteriileten lizemeld fold feletti haldzat rekonstrukcioja, a
telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithet6.

(3) Kozcéll, megljuld energiahordozo hasznositasi napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az épitési Ovezeti, Ovezeti eldiras lehetévé teszi. Amennyiben a megujulo
energiaforras hasznositasat szolgalé berendezés, mitargy kiltéri gépészeti berendezésének
miikodése zajhatassal jar, a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebb huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz, és a zajhatas nem zavarhatja a
kornyezo lakoépiileteket. Mikodésébdl eredd zaj lakoépiilet, egészségiigyi és oktatasi intézmény
iranyaba a sajat telekhatarhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.

(4) Uj villamos energia ingatlanbekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésének lehetdségét is
biztositéan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor a kdzhalozat oszlopsoron halad.

(5) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevo kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek helyezhetok el.

(6) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artd fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

lll. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

18. Az épités altalanos feltételei

20.8 (1) Meglévo épiilet atalakithato, felujithato, korszerisithetd, tetétere beépithetd.
(2) Az épitési helyen kiviil esé meglévo éplilet, épliletrész atalakithatd, felujithatd, korszer(sithetd,
de csak épitési helyen beliil bévitheto.
épitmény bévitése csak akkor tdrténhet, ha a HESZ szerinti szabalyozasi vonal illetve vezeti,
épitési Ovezeti hatar szerinti telekalakitdas megtortént és azt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték.
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(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhet6 el, azt
zoldfellletként kell megdrizni.
terepszintet kell figyelembe venni.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt Gt céljara fenntartott teriileten

a) éplilet, Uthoz nem kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezhetd el;
b) kerités a lehatarolt teriilet hataran helyezheto el.

(7) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon
létesithetd.

(8) Lako- és egyéb konténer, mobilhaz, ideiglenes éplilet, tovabba alland6 hasznalatra egy helyben
tartott lakokocsi a teleplilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180
napig, vagy - felvonulasi épliletként - az épités ideje alatt.

21.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési
helyen beliil torténhet.

(2) Barmely épitési Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott
beépitettséget legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési GOvezetben eldirt legnagyobb
épiiletmagassag értékét, kivéve

a) antennatarto szerkezet;

b) viztorony;

c) katasztrofavédelmi jelzotorony;

d) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.

(4) Technoldgiai létesitmények, energiatermelé6 berendezések koziil a haztartasi méreti
kiserémiinek szamito szélerémd telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épliletmagassagot legfeljebb 3

m-rel haladhatja meg,
b) dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(5) Technoldgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil naperémipark - épiileten
elhelyezett haztartasi méreti kiserémd kivételével - nem helyezheto el.

19. A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkozé eléirasok

22.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keril sor, és a természetes
terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozoan
a) a 15%-ot nem éri el - a természetes terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg az 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t;
b) a 15%-ot meghaladja - a természetes terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg az 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.
(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb
0,5 m-rel valtoztathatdé meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.
(3) Tereprendezés épitési helyen kivil kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa, elékerti gépkocsibeallo létesitése érdekében lehetséges.
(4) A telkeken rézsii oly modon alakithatéo ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.
(5) Tamfal kialakitasa, amennyiben a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére
vonatkozodan
a) a 15%-ot nem éri el, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem
haladhatja meg az 1,0 m-t, de egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t;
b) a 15%-ot meghaladja, a természetes terepszinthez viszonyitva lefelé és felfelé nem
haladhatja meg az 1,5 m-t, de egyuttesen legfeljebb a 2,0 m-t;
(6) A tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(7) Az (5) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen kizarolag pinceszinti gépkocsitaroldo megkozelitését
szolgalo lehajtot kiséré tamfal alakithato ki.
(8) Az eldkertben a meglévo tamfal magassagatol fiiggetleniil felGjithatd, Uj tamfal legfeljebb 2,0 m
magassagig épitheto.
23.8 (1) Beépitésre szant teriilet épitési ovezeteiben
a) az utcafronti,
b) az oldal és hatso telekhataron épitendé
kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.
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(2) Az épitési telken beliil az egyes kiilon hasznalatl telekrészeket elvalaszto kerités
a) legfeljebb 1,8 m magassaggal,
b) csak attort kialakitassal,
c) merélegesen legalabb 90%-osan atlathatoan,
alakithato ki.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriileten kerités nem létesithet6.

(4) Sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

20. A beépitési mod és az épitési hely
(1) A rendelet 1. mellékletében szereplé beépitési modok:

a) zartsoru beépitési mod (Z),

b) oldalhataron allé beépitési mad (0),

c) szabadon all6 beépitési mad (SZ).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre kerlilo teriileten oldalhataron allé beépitési mod
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb esé telekhatar
kizardlag abban az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek
beépitési lehetbségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

.....

24.8

modtol eltekintve, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.
(5) Uj éplilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének
atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak éplileteinek vonatkozo homlokvonalahoz.
(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhaté
a) lakoteriiletek épitési dvezeteiben: 5,0 m,
b) telepiiléskozpont teriilet épitési vezeteiben: 0,0 m;
c) intézmény teriilet épitési ovezeteiben: 8,0 m;
d) lidiiléhazas teriilet épitési ovezeteiben: 12,0 m,
e) hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m,
f) egyéb épitési ovezetben: 5,0 m
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) az 6vezetben szabalyozott épiiletmagassag,
c) 12,0 m szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 m
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
(8) Szabadon allo beépitési mod esetén a telek oldalkertje az épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0
m, ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
(9) Az épitési telek hatsokertje
a) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 m;
b) a telekmélység fliggvényében a kovetkezok szerint valtozik:
ba) ha a telekmélység 40,0-60,0 m, ugy a hatsokert legalabb 12,0 m,
bb) ha a telekmélység 60,0-80,0 m, Ggy a hatsokert legalabb 18,0 m,
bc) ha a telekmélység legalabb 80,0 m, Ugy az épitési hely legfeljebb 50,0 m mély lehet;
c) legfeljebb atlagosan 20,0 m telekmélységl fekvo telek esetében 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat
ha e rendelet masképp nem rendelkezik.
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(10) Zartsoru beépitési mod esetén a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet kozteriileti
homlokvonalatoél szamitott legalabb 5,0 m mélységig.

(11) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az el6é-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi
terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

21. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

25.8 (1) Beépitésre szant teriileten melléképlilet kizarolag fé rendeltetésii épiilet megléte esetén
vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Beépitésre szant teriileten legfeljebb egy melléképiilet, de tobb melléképitmény helyezhetd el.

(3) Beépitésre szant teriileten kerti épitménybdl, hisfiistolo épiiletbol és allattartd épiletbdl
telkenként csak egy helyezhet6 el.

(4) Beépitésre szant teriilet telkein a melléképiilet vagy a melléképitmény legfeljebb Gsszesen
100 m?, de legfeljebb a f6 rendeltetésii épiilettel megegyezd brutto6 alapteriileti lehet.

(5) Beépitésre nem szant teriileten f6 rendeltetésii épiilet hianyaban legfeljebb 6,0 m? bruttd
alapteriiletd tarolo épitheto.

(6) Oldalhataron allé6 beépitési mod esetén a melléképiiletet a f6 rendeltetésii épiilet altal
meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni
a) kertvarosias lakoteriilet,
b) telepiiléskozpont teriilet,
c) hétvégihazas teriilet
épitési ovezeteiben.

(7) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m.

(8) Az elSkertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m” alapteriiletli kukatarold
helyezhet6 el.

(9) Az oldalkertben kizarolag tarolasi célt nem szolgalod kerti épitmény helyezhetd el.

(10) EL6- és oldalkertben labon allo kerti tetd, gépkocsibeallo és kerti tarold nem helyezhet6 el.

(11) A hatsokertben
a) taroloépiilet,
b) mosokonyha,
c) nyarikonyha,
d) gépkocsitarolo
de legfeljebb 1 melléképiilet helyezhetd el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.

(12) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba alland6é hasznalatra egyhelyben tartott
lakokocsi, gerendahaz, mobilhaz a telepiilés teriiletén nem helyezheto el.

(13) Beépitésre szant teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) tragyatarolo;
b) sild, omlesztett anyagtarolo.

(14) Csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen belll helyezheto6 el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozoé elGirasok

22. A beépitésre szant teriiletek

26.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c) Intézmény teriilet (Vi
d) Udiiléhazas teriilet )
e) Hétvégihazas teriilet (Un)
f)

Kulonleges terlletek
fa) szabadidokozpont teriilet

(K-
fb) kemping terilet (K-K)
fc) sportpalya teriilet (K-Sp)
fd) temetd teriilet (K-T)
fe) szennyviztisztito teriilet (K-Szt)
ff) turisztikai terilet (K-tur)
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(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a
2. melléklet hatarozza meg.
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23. Kertvarosias lakéteriilet

27.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, oOsszefliggd nagy kertes, tobb o©nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetés( épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegi;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteiben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el;

b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél
nagyobb.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben f6 rendeltetésli épiilet csak részleges
kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
6,5 m.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben allattarto éplilet
a) 700 m%-nél kisebb telken nem helyezhetd el,

b) a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el,

c) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezheto el,

d) csak a megengedett beépitési mérték 10%-at meg nem halado, de legfeljebb
da) 50 m?és
db) a f6 rendeltetési épiilettel megegyez6
brutto alapteriiletd lehet.

(7) Lke1 épitési Gvezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.

(8) Lke2 épitési dvezetben 500 m2-nél kisebb telek esetén legfeljebb egy épiilet létesithetd.

(9) Lke3 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-at.

(10) Lke4 épitési ovezetben a telek megengedhet6 legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 30%.

7 e e

,,,,,

m.
(13) 2Lke5 épitési ovezet telkein elSkertben tamfalgarazs létesithet6. Az eldkertben elhelyezett
tamfalgarazs a telken
a) legfeljebb 3,0 m mélységben nyulhat az oldalkertbe és
b) akkor helyezhet6 el, ha
ba)a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozdéan a 15%-ot
meghaladja;
bb) a kézlt tengelye és a telek homlokvonala kozotti szintkiilonbség legalabb 1,5 m.
(14) Lke6 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 10%-at.
éplilettel egy tomegben kell elhelyezni.
(16) Lke7 épitési ovezetben nyllvanyos telek nem alakithato ki.
(17) Lke7 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 15%-at.

2 Tamfalgarazs létesitése elkertben eldiras az OTEK-tél eltér, ezért az eldiras érvényesitésehez az
OTEK 111.5 (2), valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami
Féépitész hozzajarulasa sziikséges.
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(18) Lke7 épitési dvezetben legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, ami legfeljebb egy
(2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazhat.

24. Telepiiléskozpont teriilet

28.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

szallashely jellegl;

igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben épiilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre

allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Vt1 épitési ovezetben

a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el;

b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél
nagyobb.

(5) Vt1 épitési ovezetben a telek megengedhet6 legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén

legfeljebb 50%.

(6) Vt1 épitési ovezetben a telek zartsortan is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 10,0 m,

és az oldalkertszélessége legfeljebb 4,0 m.

(7) Vt1 épitési ovezetben az épiilet az oldalhatartél szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsagra

helyezhet? el.

)
<)
d)
e)
f)
)

,,,,,

(9) Vt2 épitési ovezetben gépjarmiitarold onallo épiiletben nem helyezhetd el.
(10) Vt3 épitési ovezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet6 el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénél

nagyobb;
c) kozhasznalati rendeltetést tartalmazd épiilet esetén tobb rendeltetési egység is
elhelyezheto.
(11) Vt3 épitési ovezetben a telek megengedhetd legnagyobb beépitettsége saroktelek esetén
legfeljebb 40%.

(12) Vt3 épitési dvezetben a telek zartsortan is beépithetd, ha a telek szélessége legfeljebb 12,0 m.

(13) Vt3 épitési oOvezetben az éplilet az oldalhatartol szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsagra
helyezhet6 el.

(14) Vt3 épitési dvezet telkein tomor kerités is létesithetd.

(15) Vt4 épitési ovezetben az elékert 10,0 m.

(16) Vt4 épitési ovezetben gépjarmiitarolo onallo épiiletben nem helyezhetd el.

25. Intézmény teriilet

29.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgaldo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
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d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben éplilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.
(4) Intézmény teriilet épitési ovezeteiben a telek oldalkertje legalabb 6,0 m.

26. Udiiléhazas teriilet

30.8 (1) Udiildhazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési dvezet, mely olyan iidiild
rendeltetésii épliletek, Udilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az Udiilési célu tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozd tdil6i kor
hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

(2) Uduilshazas teriilet épitési vezeteiben elhelyezheté 6 rendeltetésii épiilet:
a) udiile;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

szallas jelleg(;

iroda;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

egészségiigyi;

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Uduilshazas teriilet épitési dvezeteiben épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa

esetén helyezhet6 el.

(4) Uduiléhazas teriilet épitési dvezetben gépjarmiitarolé 6nallé épiiletben nem helyezhet6 el.

(5) Udiiléhazas teriilet épitési dvezetben az oldalkertt 6,0 m.

(6) UdUl()’hézas teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk

el a HESZ 25. § (9) bekezdés elbirasai mellett:
a) kirakatszekrény;

b) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;

c) allatol, allatkifuto.

(7) Uit épitési 6vezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 30%-at.

(8) Uii2 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-at.

(9) U3 és Uii3 *épitési dvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a

30%-at.

(10) Uii3* épitési dvezet be nem épiilt telkeinek a legkisebb beépithetd teleknagysaga 10.000 m?.

)
c)
d)
e)
f)
)

27. Hétvégihazas teriilet

31.8 (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési Gvezet, mely legfeljebb
két lidiiléegységet magaban foglald lidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:
a) udule;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jelleg(;
d) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben épiilet csak teljes kozmliivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetdk el a 25. § (9) bekezdés bekezdés elbirasai mellett:
a) kirakatszekrény;
b) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
c) allatol, allatkifuto.

3) Uh1 épitési ovezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) Uh2 épitési ovezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezheté el.
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28. Kiilonleges teriilet - szabadidékozpont teriilet

32.8 (1) Kiilonleges teriilet - szabadidokozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jelolt
épitési ovezet, mely els6sorban a szabadidé eltoltését szolgaldé kozosségi szdrakoztato,
kulturalis és sport, valamint turizmushoz kapcsolodo rendeltetésii épitmények elhelyezésére

szolgal.
(2) Kilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési
éplilet:
a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b) sport;

c) vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet épitési Ovezeteiben épiilet csak teljes
kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont terlilet épitési dvezeteiben a melléképitmeények kozil a
kovetkezék nem helyezhetok el a HESZ 25. § (9) bekezdés elbirasai mellett:
a) kirakatszekrény;
b) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
c) allatol, allatkifuto.
(5) K-Szk1 épitési ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 20%-
at.
29. K-Szk1 épitési ovezetben a telek kozteriileti hatarvonalatél szamitott 5,0 m-en
beliil legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletii, egyszintes portaépiilet létesithetd.

29. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet

33.8 (1) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet a Szabalyozasi terven K-K jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsésorban a kemping és az azt kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - kemping teriileten elhelyezhet6 épitmény:

szallas;

kozosségi szorakoztato, kulturalis;

oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

sport

a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

f) igazgatasi, iroda;
g) az a)-f) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet épitési Ovezeteiben épiilet legalabb részleges
kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(4) Kilonleges teriilet - kemping teriilet épitési ovezet épitési telkein feltoltés nem lehet.

(5) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezbk
nem helyezhet6k el a HESZ 25. § (9) bekezdés eldirasai mellett:

a) kirakatszekrény;
b) husfiistold, jégverem, zoldségverem:;
c) allatol, allatkifuto.

(6) Kulonleges teriilet - kemping teriilet épitési Ovezetben a burkolt felilet nagysaga nem
haladhatja a telek teriiletének a 20%-at.

(7) Kilonleges teriilet - kemping teriilet épitési Ovezetben a telek kozteriileti hatarvonalatol
szamitott 5,0 m-en beliil legfeljebb 100 m? brutt6 alapteriiletli beépités létesithetd, ami az
alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) legfeljebb 20 m? alapteriiletd, egyszintes portaépiilet;
b) a (2) bekezdés e) - f) pontja szerinti rendeltetést tartalmazoé éplilet.

D oOonNn T
N N T e

30. Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet
34.8 (1) Kulonleges teriilet - sportpalya teriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt Gvezet, amely
elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo épitményeinek elhelyezésére
szolgal.
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(2) Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet

a) sport;

b) sportépitményeket kiszolgalod;

c) a teriiletet hasznaldk ellatasat szolgalo szolgaltato, vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kilonleges teriilet - sportpalya teriilet ovezeteiben épiilet legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet ovezeteinek telkein (j épiilet a telekhataroktol legalabb
8,0 m-re helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet 6vezeteiben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a
telek teriiletének a 30%-at.

(6) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportpalya teriilet dvezeteinek telkein feltoltés nem
lehet.

31.  Kiilonleges teriilet - temeté teriilet

35.8 (1) Kiilonleges teriilet - temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel jel6lt Gvezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - temetd teriilet épitési oOvezeteiben épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.

(3) Kiilonleges teriilet - temet6 teriilet épitési ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az
ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 m-rel tulléphetd.

(4) Kiilonleges teriilet - temeto teriilet épitési ovezetben a temetd telekhatara mentén, telkén beliil
- amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb. 5,0 m széles haromszint{i névénytakaras
biztositando.

(5) Kulonleges teriilet - temet6 teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmeények kozil a kovetkezdk
nem helyezhetdk el a HESZ 25. § (9) bekezdés eldirasai mellett:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;

c) komposztalo;

d) folyadék- és gaztarolo.

32. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet

36.8 (1) Kilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési
ovezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgald épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - szennyviztisztito épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet:

a) izemeltetéshez kapcsolodo;

b) technolobgiai épitmény;

c) teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo;
d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet épitési Ovezeteiben épiilet legalabb részleges
kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet ovezeteiben épiilet az eltéré ovezeti besorolasu
telek hataratol legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el.
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kovetkezdk nem helyezhetdk el a HESZ 25. § (9) bekezdés eléirasai mellett:
a) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto.

33. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - turisztikai teriilet

37.8 (1) Kilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel szabalyozott
ovezet, mely elsdsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
d) oktatasi;
e) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.

50%-an helyezheto el.

(4) K-Tur1 épitési ovezetben épillet legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(5) K-Tur1 épitési ovezetben épitett kerités nem helyezhet6 el.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

34. A beépitésre nem szant teriiletek

38.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterllet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi rendeltetésti (Eg)

bc) Kozjoléti rendeltetési (Ek)
c) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)

cb) é\ltalénos mezobgazdasagi terlilet (Ma)

cc) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - bokorerd6 (Ma-bo)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin v)

db) Vizbazis (Vb)

e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Strandteriilet (K
eb) Telepiilés lizemeltetési (Kb-Tii)
ec) Turisztikai (K
ed) Kikotd teriilet (K

f) Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozati (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOKk)

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.
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35. Zoldteriilet

39.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
ovezet, amely allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet bvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet ovezet telkein a zoldteriilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
megdrizni.
(4) Zoldteriilet Ovezeteiben épiilet - eltérd Gvezeti besorolasi szomszédos telek felé es6 telekhatar
mentén - a telekhatartél legalabb 8,0 m-re helyezhet6 el.
(5) Zkk3 ovezetben épiilet, tetovel rendelkezé kerti épitmény, esébealldo nem helyezhet6 el.

36. Védelmi erdoéteriilet

40.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsGsorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev1 dvezetben - az OTEK-ban meghatarozott mdtargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez
és bemutatashoz kapcsolédé miitargy, valamint legfeljebb 30 m? brutté alapteriilet(i szakralis
épitmény is elhelyezhetd.

(3) Ev1 ovezet telkein - a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetéhez
tartozo részen - (j épitmény épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét
képezo latvanytervvel igazolando.

37. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

41.8 (1) A gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt teriilet, amelyen
a gazdalkodas elsGdleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezetben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.
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38. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

42.8 (1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdéteriilet.

(2) Kozjoléti rendeltetési erdoteriilet Gvezetében elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet
a) erd6- és vadgazdalkodasi céld,

b) kozjoléti célu
ba) vendéglato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
bc) sportolashoz kapcsolodo

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet ovezeteinek
a) 25 000 m2-nél nagyobb telkein legfeljebb 0,6%-os beépitettséggel;

b) 10 ha-nal nagyobb telkein legfeljebb 0,3% beépitettséggel
lehet épiteni.

(4) Kozjoléti rendeltetési erdéteriilet dvezeteinek telkein legfeljebb 20,0 m-es épiiletmagassagot
meg nem halado kilato létesithetd. Uj kilatd épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti
allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazoland6. A latvanyterv részeként be kell mutatni
tajkapcsolati nézetben tomegvazlaton a beavatkozas mértékét, kiilonos figyelemmel a
kilatoponthoz kapcsolodod latvanyvédelmi szempontbol kiemelten értékes teriiletekre.

39. Kertes mezbgazdasagi teriilet

43.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kislizemi jellegi,
legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz6l6- és bortermelés, valamint szabadidé eltoltését
szolgalo kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetében elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) szolémuvelést-, feldolgozast-, tarolast,
b) borturizmust szolgald
c) szakralis
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben- szakralis épitményeket kivéve - épiilet
a) az |. osztalyl borsz6lé termohelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybird nyilatkozataval
igazolt, legalabb 80%-ban, sz6lé mivelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen mivelt
telken
b)a Il. osztalyG borsz6lé termohelyi kataszteri teriiletek telkein legalabb 80%-ban sz6l6,
gylimolcsos vagy kert mivelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen mivelt telken
helyezhet6 el.
(4) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletli szakralis
épitmény telekmérettdl fliggetlendl, sz6lémdiveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhet6.
(5) Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek telkein nem helyezhet6 el
a) lakoéplilet;
b) kerti to, disztd, medence, nyilt tiiziviztarozo;
c) lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.
(6) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben
helyezhet6 el, kozteriilet felél novényzettel takarva.
(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein kiilonallo (irgédros arnyékszék csak akkor
épithetd, ha mas épiilet nem épiil.
(8) Kertes mezdgazdasagi teriilet oOvezeteinek telkein épiilet akkor helyezheté el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyild maganutrél megkozelithetd.
(9) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrol, vagy kozteriiletrél nyilo maganutrol megkozelithetd.
(10) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetek telkein egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy,
kilonallo, folddel boritott pince létesithet6.
(11) Kertes mezogazdasagi teriilet ovezetek telkein az épillet feltoltésben nem helyezhetd el.
(12) Kertes mezogazdasagi teriilet dvezetek telkein a burkolt feliiletek nagysaga nem haladhatja
meg a telek teriiletének 2%-at, de legfeljebb 60 m? lehet.
(13) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetek telkein legfeljebb egy darab labon alld teté helyezhetd
el legfeljebb 10 m? alapteriilettel.
(14) Kertes mezogazdasagi teriilet ovezetek telkein
a) a kerités magassaga a 1,5 métert;
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b) a tamfal magassaga az 1,0 métert
nem haladhatja meg

(15) Kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein a keletkez6 szennyviz elhelyezésére -
amennyiben a szennyviz-elvezet6 halézathoz valé csatlakozas nem megoldott - zart,
szivargasmentes szennyviztarolot kell épiteni, és az 0Osszegy(ijtott szennyviz elszallitasarol
gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell
megoldani.

(16) Kertes mezigazdasagi teriilet Ovezeteinek telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha
egyidejlileg a keletkez6 szennyvizkezelés megoldott.

(17) Mk1 Gvezet telkein az épiileteket
a) a maganut, vagy kozteriilet hataratol szamitott legalabb 5,0 m;
b) egyéb telekhatartol legalabb 3,0 méter.
tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben tébb maganut, vagy kozteriilet érinti a telket, akkor csak
az egyik oldalon kell érvényesiteni az a) bekezdés szerinti tavolsagot.

(18) Mk2 Gvezet telkein csak a boraszathoz kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

40. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

44.8 (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsésorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek vegzéseére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein nem helyezhet6 el
a) mezogazdasagi birtokkozpont;

b) kerti to, disztd, medence;
c) lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteinek épiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt
teriiletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri
el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezé6 mivelési agra vonatkozo eldiras
szerint lehet épiteni.

(4) Ma1 ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) szol6termelési;

b) boraszati célu;
c) borturizmust szolgalo;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(5) Ma1 ovezet telkei sz6l6 mivelési ag esetén épithetok be.
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(6)

(7) Ma2 évezetben éplilet nem helyezheto el.

(8) Ma3 dvezet telkein épitmények nem helyezhetdk el.

(9) Ma3 ovezet telkein a gyep és nadas miivelési ag nem valtoztathaté meg.

(10) Ma4 ovezet telkein épitmény a telek pufferteriiletbe nem tartozo részén helyezhet6 el.
(11) Ma4 ovezet telkein a horgaszturizmust szolgalo esébealld jellegli épitmény elhelyezhetd.
(12) Ma4 ovezetben horgaszturizmushoz kapcsolodo épiilet kivételesen elhelyezhetd.

(13) Ma5 ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

(14) Ma5 ovezetben vizfeliilet, sportolasi céli gyep is létesithetd.

41.  Altalanos mezdégazdasagi teriilet - bokorerdd

45.8 (1) Altalanos mezégazdasagi teriilet - bokorerdd a szabalyozasi terven Ma-bo jellel jelslt
ovezet, elsdsorban a taj karakterét meghatarozo gyep, bokorerdd, fas legeld, karsztbokorerdd
teruletek.

(2) Altaldnos mezdégazdasagi teriilet - bokorerdd dvezetben épiilet nem helyezhets el.

42. Vizgazdalkodasi teriilet

46.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el - a vonatkozé jogszabalyok szerint.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav
biztositando.

(3) V1 ovezet a folyovizek, ontoz6-és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

(4) V2 ovezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren beliili teriilete, ami a Balaton vizmeder teriilete.

(5) V2 ovezet teriiletének a fenntartdsa a magasabb rendl jogszabalyok és a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével torténhet.
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(6) V2 ovezetben a kovetkez6 elbirasokat kell alkalmazni:

a) lakhatasi vagy udiilési célu uszolétesitmény és hajozasi létesitmény nem létesitheté és nem
lizemeltetheté a hajozasi hatosag, a vizirendészet, a vamhatosdg, a hivatasos
katasztrofavédelmi szerv és a viziigyi igazgatasi szerv altal Uizemeltetett kikotok
vizteriiletére;

b) I-lll. osztalyl nadasaiban és annak legalabb 2 m-en vonzaskorzetében - a kornyezeti
karelharitas vagy az élet- és balesetvédelmi indokbol sziikséges beavatkozastol, tovabba az
engedély nélkil létrehozott feltoltés és vizi allas visszabontasanak eseteitdl eltekintve - tilos
minden olyan mechanikai beavatkozas (kotras, feltoltés, vizallas-, csénakit, horgaszhely
létesités) amely a nadas allomanyat, annak mindségét karositja, vagy a nadas pusztulasat
eredményezhetné;

c) nadasban a hajok kikotésére felhasznalhato partszakaszokon engedéllyel rendelkez6 kikotok,
valamint a meglévé strandok el6tt a kikotd, strand engedélyezett szélességében a bejaro
kilon engedély nélkil fenntarthatd;

d) kikotok kizarolag a szabalyozasi terven jelolt teriileteken létesithetok.

(7) V3 ovezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviili terilete.

(8) V3 ovezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(9) V3 ovezet teriiletének a fenntartdasa a magasabb rend(i jogszabalyok és a természetvédelmi
érdekek figyelembevételével torténhet.

(10) Vb ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési
vizm(ikutak, viztarozok, és egyéb vizmivek teriilete tartozik.

43.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet

47.8 (1) Kllonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Str jellel
jelolt ovezet, mely els6sorban strand teriilet és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet Ovezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetési épiilet
a) vendéglato,

b) pihenést, testedzést szolgald
c) strandot kiszolgalo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet dvezeteiben épiilet legalabb részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet Gvezeteinek telkein (j épiilet a
telekhataroktol legalabb 3,0 m-re helyezhet6 el.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet Gvezeteinek telkeit legalabb 65%-ban
fasitott zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet oOvezeteinek telkein medence
elhelyezheto.
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44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - telepiilésiizemeltetési teriilet

48.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - telepiilésiizemeltetési teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Ti jellel szabalyozott oOvezet, mely els6sorban a telepiilésiizemeltetéshez
kapcsolodo létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - telepiilésiizemeltetési teriilet dvezeteinek telkein (j
éplilet a telekhataroktol legalabb 5,0 m-re helyezheto el.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - telepiilésiizemeltetési teriilet dvezeteinek telkeit
legalabb 60%-ban zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
(4) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - telepiilésiizemeltetési teriilet ovezeteinek telkein
vegyszert tarolni, hulladék atmeneti tarolasat csak zart térben lehet - komposztalas kivételével.
(5) Kb-Tii1 dvezetben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) nem zavaro hatasu gazdasagi;
b) telepiilésiizemeltetési;
c) igazgatasi, iroda;
d) hulladékudvar;
e) a személyzet szamara szolgalo lakas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(6) Kb-Tii1 ovezet telkein legfeljebb 1 lakoé rendeltetési egység létesithetd a beépitett bruttd
szintteriilet 10%-an.
(7) Kb-Tii2 dvezetben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) teleplilésiizemeltetési;
b) hulladékudvar kiszolgalasat biztosito
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(8) Kb-Tii2 6vezetben hulladékudvar nem létesithetd

45, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

49.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel szabalyozott ovezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kb-Tur1 6vezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) turisztikai;
) kereskedelmi, szolgaltato;
) kozOsségi szorakoztatd, kulturalis;
) oktatasi;
e) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kb-Tur1 6vezetben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an
helyezhet6 el.
(4) Kb-Tur1 Ovezetben épiilet legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

b
C
d
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(5) Kb-Tur1 épitési ovezetben épitett kerités nem helyezhet6 el.

(6) Kb-Tur2 ovezetben elhelyezhetd 6 rendeltetési épiilet
a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;

b) oktatasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(7) Kb-Tur2 ovezetben épiilet legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténik.

(8) Kb-Tur3 dvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet
a) sz6lémuivelést-, feldolgozast-, tarolast;

b) borturizmust szolgald;

c) szakralis;

d) szallas

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(9) Kb-Tur3 ovezetben szallas jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 40%-an
helyezhet? el.

(10) Kb-Tur3 ovezetben - szakralis épitményeket kivéve - épiilet

a) az |. osztalyl borsz6lé terméhelyi kataszteri teriiletek telkein a hegybird nyilatkozataval
igazolt, legalabb 80%-ban, sz6l6é mlvelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen mivelt
telken

b) a Il. osztalyu borszélé termohelyi kataszteri teriiletek telkein legalabb 80%-ban szdlo,
gylimolcsos vagy kert mivelési agban nyilvantartott, s ennek megfeleléen mivelt telken
helyezhet6 el.

(11) Kb-Tur3 &vezetben legfeljebb 30 m? brutté alapteriilet(i szakralis épitmény telekmérettdl
fliggetleniil, sz6lémiiveléssel nem hasznositott telken is elhelyezhetd.

(12) Kb-Tur3 ovezet telkein nem helyezhetd el

a) kerti to, diszto, medence, nyilt tliziviztarozo;

b) lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet ideiglenes jelleggel sem.

(13) Kb-Tur3 ovezet telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott szinben helyezhet6 el, kozteriilet fel6l
novényzettel takarva.

(14) Kb-Tur3 ovezet telkein kiilonalld Grgodros arnyékszék csak akkor épithetd, ha mas éplilet nem
épiil.

(15) Kb-Tur3 ovezet telkein éplilet akkor helyezhet6 el, ha a telek kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél
nyild maganutrél megkozelithetd.

(16) Kb-Tur3 ovezet telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakuld telek kozteriiletrél, vagy
kozteriiletrdl nyild maganitrol megkozelithet6.

(17) Kb-Tur3 ovezet telkein egy f6 rendeltetési épiilet és legfeljebb egy, kiilonallo, folddel boritott
pince létesithetd.

(18) Kb-Tur3 dvezet telkein az épiilet feltéltésben nem helyezhet6 el.

(19) Kb-Tur3 ovezet telkein

a) a kerités magassaga a 1,5 métert;

b) a tamfal magassaga az 1,0 métert
nem haladhatja meg

(20) Kb-Tur3 ovezet telkein a keletkezo szennyviz elhelyezésére - amennyiben a szennyviz-elvezet6
halézathoz valo csatlakozas nem megoldott - zart, szivargasmentes szennyviztarolét kell épiteni,
és az Osszegy(ijtott szennyviz elszallitasarol gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi
szennyviztisztito kisberendezéssel kell megoldani.

(21) Kb-Tur3 oOvezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejlleg a keletkezd
szennyvizkezelés megoldott.

(22) Kb-Tur4 6vezetben éplilet épitmény nem helyezhetd el.

(23) Kb-tur4 ovezetben az egykori banyateriilet rekultivacioja végrehajthato.
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46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kikoto teriilet
50.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kikot6 teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Ki jellel

elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kikot6 teriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) hajokikoto;
b) kereskedelmi, vendéglato
rendeltetést is tartalmazhat.
részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.
(4) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - kikotd teriilet épitési ovezet épitési telkein feltoltés
nem lehet.
(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kikotd teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmeények
kozil a kovetkezék nem helyezhetdk el a HESZ 25. § (9) bekezdés elbirasai mellett:
a) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
c) komposztalo;
d) folyadék- és gaztarolo. )
(6) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kikotd teriilet épitési Ovezeteiben a HESZ 6. §
vizparti terliiletre vonatkozo eléirdsait figyelembe kell venni.

47. Kozlekedési teriilet

51.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelslt szabalyozott koz(ti kozlekedési
és KOk jellel jelolt kotottpalyas kozlekedési ovezet, melyek a kozlekedési létesitmények és
kozmivek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tll a tomegkozlekedést
kiszolgalo étesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményei, valamint utcabutorok, helyezhetok
el, utcafasitas végezheto.

48. Zaro rendelkezések
52.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek
(2) E rendelet a kihirdetést koveté 30. napon lép hatalyba.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Balatongyorok kozség Onkormanyzat képviseld-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatarol szoloé 17/2008. (XI.19.) szam( rendelet hatalyat
veszti.

Balatongyorok, 2022.

Bird Robert dr. Tiiske Robertné
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Balatongyorok, 2022.

dr. Tuske Robertné
jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2022. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A .../2022. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato ’
: telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett N
1. .. S P . . legkisebb
ovezet jele| maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérteke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
2. Kertvarosias lakoteriilet
3. Lke1 0 700 18 25 5,0 50
4. Lke2 SZ 700 16 30 5,0 50
5. Lke3 SZ 700 35 30 5,0 50
6. Lke4 SZ 1 500 18 25 5,0 50
7. Lke5 SZ 900 18 25 5,0 50
8. Lke6 SZ 1 000 18 20 4,5 60
9. Lke7 SZ 900 18 25 5,0 60
10. Telepiiléskozpont teriilet
11. Vt1 0] 500 14 40 4,0 30
12. Vt2 0] 1 500 30 35 6,5 35
13. Vt3 o] 700 14 35 4,5 40
14. Vt4 SZ 1 500 30 35 ‘ 6,5 ‘ 35
15. 1 Intézmény teriilet
16. 1|  vit ‘ sz ‘ 1500 25 37 ‘ 7,5 ‘ 50
17. 1 Udiiléhazas teriilet
18. Uit SZ 6 000 50 30 7,5 50
19. U2 SZ 1500 25 25 6,5 50
20. Uu3, Ou3* SZ 10 000 40 20 7,5 60
21. Uii4 SZ 2 000 40 20 4,5 60
22. Hétvégihazas teriilet
23. Uht 0 400 18 20 4,5 60
24, Uh2 YA 300 12 20 4,0 60
25. Kiilonleges teriilet - szabadid6 kozpont
26. | K-Sz ‘ sz ‘ 2 500 ‘ 50 ‘ 30 ‘ 7,5 ‘ 50
27. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet
28. K-K1 ‘ sz ‘ 50 000 ‘ 100 ‘ 15 ‘ 7,5 ‘ 70
29. Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet
50
30. K-Sp1 SZ 5 000 40 15 7,5

* Az Gvezeti paraméter az OTEK-tol eltér, ezért az eliras érvényesitéséhez az OTEK 111.5 (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész
hozzajarulasa sziikséges.
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31. Kiilonleges teriilet - temet6 teriilet

32. K-T1 ‘ sz ‘ 8 000 ‘ 40 ‘ 10 ‘ 6,5 ‘ 40

33. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet

34, | K-Szt ‘ sz ‘ 5 000 | 40 | 10 ‘ 6,5 ‘ 40

35. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

36. | K-Turt ‘ sz ‘ 1200 ‘ 12 ‘ 10 ‘ 45 ‘ 50

2.2. Ovezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai
A B C D E F G
A kiatlakithaté Abeépithets | oo uoceq Epiilet Te;‘fa"tstzii“t Epiilet-
1. b'\_/ezet mege‘:l::dett megtee;\l::dett megengedett llaitgxrt]:og )a’\?ab; S mtrer;,aegnagségitt
el legkisebb legkisebb legna'gyolzb teriilete LR legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) G (6) (m?) :égrntaéiyeo?;:) mértéke (m)

2. ZkpT 10 000 3 4,5
3 Zkp2 10 000 3 3,5
4. Zkp3 10 000 0
5. ZKk1 1500 3 4,5
6. Zkk2 1500 3 3,5
7. Zkk3 1500 0
8. Ev 10 000 0
9. Ev2 10 000 0
i Eg1 10 000 1(?8 gg‘; 0,2 200 4,5
11. Ek1 100 000 é%ogg) 0,6 200 4,5
12. Mk1 3000 2700 3 150 5 4,0
13. Mk2 10 000 10 000 3 150 5 4,0
o Ma1 3 000 2(2 gg‘)) 1 800 ! 4,5
15. Ma2 3000 0
16. Ma3 3000 0
o Mad 30 000 3(8 gg‘)) 0,5 150 0 4,5
18. M35 50 000 0
19. Ma-bo 3000 0
20. Vi 3
21. \Z 3
22. V3 0 0
23. Vb 10
24. Kb-Str1 10 000 10 10 8,0
25. Kb-Tu1 4000 10 10 6,0
26. Kb-Tti2 3000 3 3 4,0
27. Kb-Tur1 3000 10 10 6,0
28. Kb-Tur2 5000 5 000 5 5 45
29. Kb-Tur3 3000 2700 3 150 3 4,0
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A B (o D E F G
. q a g = < .. Terepszint -
o | Mndmo | Abelpthes | pogpeeg | | EOMSL | i | et
Ovezet megengedett h beépitettség
1. ‘cle megengedett megengedett legnagyobb brutt6 alap- megengedett megengedett
] legkisebb legkisebb shagy! o teriilete geng legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) LG (B (m?) Egnagyohh mértéke (m)
mértéke (%)
30. Kb-Tur4 5000 0
31. Kb-Ki1 2 500 3 6,0
32. KOu 10 5,0
33. KOk 10 5,0
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3. MELLEKLET A .../2022. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

WIN|=—
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék

Orszagos védelem

1.1. Az orszagos védelem alatt all6 miiemlék épitmények

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A B (o D
1. Név Cim Hrsz Azonosito
) Préshaz/ Gazdasagi épiilet Fels6csetényi dild 94. 3304/ | 12853/
' 3 12854
3 Préshaz népi és ex-lege Barackos u. 8. 2491 10778
’ muiemléki kérnyezete
Major-féle préshaz, népi és Bece-hegy 2654 10773
4. ex-lege miemléki
kornyezete
5. Préshaz Bece-hegy 279. 2651 10779
6 Safran-féle un. Hordos- Becehegy 5. 2496/ | 10775
’ préshaz 1
Romai katolikus templom és | Kossuth Lajos u. 3. 396 10765
7. ex-lege miemléki
kornyezete
8 Lakohaz, népi és ex-lege Kossuth Lajos u. 2. 231, 10764
’ mlemléki kérnyezete 232
9 Lakohaz, népi és ex-lege Kossuth Lajos u. 4. 230 10766
’ muiemléki kérnyezete
Lakohaz, népi és ex-lege Kossuth Lajos u. 6. 226, 10769
10. L
muemléki kornyezete 227
11 Lakohaz, népi és ex-lege Jokai utca 1,. 403 10770
) miemléki kdrnyezete
12 Lakohaz, népi és ex-lege Kossuth Lajos u. 10. 225 10771
) mUlemléki kérnyezete
13 Préshaz és gazdasagi épiilet Fels6csetényi dilo 94. 3304/ | 10763
) 3
14, Préshaz, népi Fels6hely, Fels6hegyi u. 53. 1201 10761
15. Préshaz-pince Becehegy 277. 2653 10777
16. Lakohaz Deak Ferenc u. 8. 222/4 | 10762
1.2. Miemléki kornyezetek
A B C
1. Név Hrsz Azonosito
2 Préshaz népi és ex-lege miemléki 2490, 2492/2, 2482, 2486 21474
' kornyezete
3 Major-féle préshaz, népi és ex-lege | 2638/15, 2638/20, 2638/44, | 21490
' miemléki kdrnyezete 2638/14, 2638/19,
4 Romai katolikus templom és ex-lege | 226, 227, 392, 393, 395, 21503
' miemléki kdrnyezete 398/1, 398/2
5 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki 230, 234, 229, 392, 393, 21506
' kornyezete 258, 390, 391
6. Lakohaz, népi és ex-lege miemléki 228, 229, 231, 232, 392, 21502
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A B C
1. Név Hrsz Azonosito
kornyezete 393, 395
7 Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki 215, 221, 222/5, 223, 224, 21513
' kornyezete 392, 403
8 Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki 213/6, 221, 222/4, 224, 21494
' kornyezete 392, 402, 404
Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki 1202/1, 1202/2, 1313, 1366, | 21517
9. kornyezete 1367/2, 1368, 1369/1, 038,
039/1
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2. fiiggelék

Régészeti lel6helyek

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A B c

1. Név Hrsz Azonosito
2, Bece-hegyi-sz6l6k 9920

3. Bece-hegyi major 9921

4, Szép-kilato 9922

5. Bece-hegyi majortdl EK-re 9923

6. MRT 1. kotet 6/5. Lh. 9924

7. Zsolle-hattol D-re 9925

8. Csetény (Gyiirki-hegy oldala) 9926

9. Zs?'l!,e-hét (Csik Lajos 9927

szoloje)

10. Bodis kereszt 9928
11. Koves-mez6 9929
12. | Ust Gyula utca 54867
13. Szent Mihaly domb 12482
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3. fiiggelék

Természetvédelem

3.1. Nemzetkozi védelem

Natura 2000 teriiletek:

1. Balaton (HUBF30002): 02/1, 02/2, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11,
02/12, 02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23, 02/24,
02/25, 02/26, 02/27, 02/28, 02/29, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34, 02/35, 02/36, 02/37,
02/38, 02/39, 02/40, 02/41, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 0106/2, 0106/3,
0106/4, 0106/7, 0106/8, 0106/9, 0107, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/24,
0110/25, 0110/26, 0110/27, 0110/28, 0110/32, 0110/33, 0110/34, 0110/38 hrsz.

2. Keszthelyi-hegység (HUBF 20035): 049, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 057, 058,
059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070/1, 070/2, 071/1, 071/2, 072, 073,
074, 075, 076, 079, 080, 081, 082, 083/1, 083/2 hrsz.

Ramsari teriilet:

0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/7, 0106/8, 0106/9, 0107, 0109/1, 0109/2, 0110/1, 0110/2, 0110/24,
0110/25, 0110/26, 0110/27, 0110/28, 0110/3, 0110/32, 0110/33, 0110/34, 0110/38, 02/1, 02/10,
02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19, 02/2, 02/20, 02/21, 02/22, 02/23,
02/24, 02/25, 02/26, 02/27, 02/28, 02/29, 02/3, 02/30, 02/31, 02/32, 02/33, 02/34, 02/35, 02/36,
02/37, 02/38, 02/39, 02/4, 02/40, 02/41, 02/43, 02/44, 02/45, 02/46, 02/47, 02/48, 02/49, 02/5,
02/6,02/7, 02/8, 02/9 hrsz.

3.2. Orszagos védelem

Balaton-felvidéki Nemzeti Park: 02/1-41, 02/43, 02/46-49, 03-09, 096, 098/1-2, 099, 0100, 0103,
0104/1-38, 0104/40-43, 0106/2-4, 0106/7-9, 0107, 0108/2-6, 0108/24-31, 0109/1-2, 0110/1-3,
0110/24-313, 057, 059, 060-062, 063/a-g, 064-067, 068/a-f, 069/a-m, 070/1/a-r, 070/2/a-c,
071/1/a-g, 071/2/a-c, 072, 073, 076, 081 hrsz.

Ex lege védett teriiletek - lapok: 0106/2, 0106/3, 0106/7

Ex lege védett teriletek - forrasok:

Ex lege védett teriiletek - barlangok:
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