BALATONGYOROK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FELULVIZSGALATA
ALATAMASZTO JAVASLAT ES
KORNYEZETI ERTEKELES
VELEMENYEZESI ANYAG JAVITASA

Megbizo6

Balatongyorok Kozség Onkormanyzata
cim: 8313 Balatongyorok, Kossuth L. u. 29.
Tel.: 83/546-901

Tervezo6
Volgyzugoly Mihely Kft.
Iroda: 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1-439-0491, 70-944-3221, 20-9138-575

VOLGYZUGOLY MUHELY

2022. oktober
VIM 1430/17
Balatongyorok_alatmaszto_221008.doc



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 2 KORNYEZETI ERTEKELES
ALAIROLAP
Telepiilésrendezés: Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, (A \\\C E&,

Tajrendezés,
kornyezetvédelem:

Kozlekedés:

Vizi kozmiivek:

Energiakozmivek,
tavkozlés:

Régészet:

Munkatars:

telepiilésrendezo vezetd tervezd

TT/113-1259 " _—
Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok : - A 8
tajvédelmi szakérté TK 01-5282

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok
tajvédelmi szakért6é TK 01-5282

Macsinka Klara - okl. kozlekedésmérnok 3 .
13-1017 KE-K, Tkd Wosmator Ao—
Sziics Gergely - okl. épitémérnok

(MobilCity Bt.)

Biré Attila - okl. épitémérnck (MK 01-2456) Lo é

(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnok (MK: 01-2418) , 7

okl. varosépitési-varosiizemeltetesi szakmeérnok Qo tus. ~ sl

(KESZ Tervez6 Kft.)

Belényesy Karoly - régész, orokségvédelmi szakért6 (15-016) - } ——— jﬂ
|

Schlitt Renata - okl. tajépitészmérnok h e ]

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 3 KORNYEZETI ERTEKELES
TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO ----mnmmmmmm e e e 5
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE ---------nnnnnmmmm e 5
A KESZULO TERVEK ---mn e e e 5
A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE -----------=sssssmnmcnssnnnomnnnes 6
ALATAMASZTO JAVASL AT ----mmmmmm e 8
1.  TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK =--n-nnmnnmmmmmmmmme e e 9
1.1.  TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT ---------=--mmmmmmmm oo oo 9
1.2, TELEPULES SZERKEZETE == === === === === m s o ot ot oo oo oo oo oo oo o oo oo oo oo om oo 10
1.3, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER =- == == == mmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo oo 12
1.3.1. Beépitésre szant teriiletek-------------smmmmmm e 12
1.3.2. Beépitésre nem szant terliletek---------m=msmmm s 12
1.4.  VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK === == === mmmm oo oo o oo o o o o o o o oo o oo oo 13
1.4.1. KOzlekedési terliletek =----=--mmmmmmmm e oo e s 13
1.4.2. Kozmuiteriletek-----------m-mrmm oo 13
1.4.3. OrokSEgVEELEM === -nmm e e 14
1.4.4. Taj- és természetvedelem ----------mm o 18
1.5. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK ---------==--nnmmmmmmmmmaneaae 21
1.6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA ------- 28
1.7.  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA =---- - - m oo oo m oo e o oo o oo oo 28
2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA ------==-----nnnsummnee- 29
2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK -=----====--msnmmmmmmmmmm oo 29
2.2.  BALATON KIMELET UDULOKORZETRE VONATKOZO EGYEB SZABALYOK -----==--===-msmmmmmmmmmm oo oe 30
2.3.  MATRT EGYEB VONATKOZO SZABALYAI === === - - mm i mms o o oo oo e o e e o oo oo oo 32
2.4.  ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE - - === == - oo mm o oo o oo o o o e o o e e o o oo 33
2.5.  KIEMELT TERSEGI OVZETEK ISMERTETESE -- === == mmmmm oo o oo oo oo oo oo oo 35
2.6.  EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE ----=---- === -msmnmmmm oo 38
2.7.  VIZPARTI SZABALYOZAS === === nmmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 39
3. SZABALYOZASI KONCEPCIQ =--mnnmmmmmmeme e oo 39
3.1, BEEPITESRE SZANT TERULETEK === == == mm oo o oo o o oo o o oo e o oo o o s 40
3.1.1. LAKOL I UK - - - oo oo o 41
3.1.2. Vegyes terliletek -------semmemmmmmmmme e e 41
3.1.3. Kulonleges terlletek --=--=n-=nmmnmmmmm oo e e e e e e e e 41
3.1.4. Allattarté épiiletekre vonatkozo szabalyok -------=-===x=nxmmmmmmmmme e 41
3.1.5. Telken elhelyezhetd rendeltetések szamanak szabalyozasa ----------------s-mnmmmmmmnmmmaaaee 42
3.2.  BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK === - === - oo oo o oo o o oo o oo o oo o oo 43
3.2.1 Zoldteriletek ~---=--rmmmmmmmnme e e e e e e e e e e 44
3.2.2 Erdotertletek «-- -« mmmmm oo o 44
3.2.3 Mez6gazdasagi terliletek ----------mrmmmm o 45
3.2.4 Vizgazdalkodasi terliletek-------m-nmmmmm o 45
3.2.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek-------------mmmmmmm s 45
4. OVEZET!I RENDSZER---=-==-==nnssnssnsmnsmennennnnnennennee——_—————————————ee—ee—ee—ee—ee—ee—ee——e—eee—e——= 45
4.1, BEEPITESRE SZANT TERULETEK - === === mmmm oo oo oo e oo o o o o oo oo o oo oo 45
4.1.1. Kertvarosias lakateriilet -----------mm e e 47
4.1.2. Telepiiléskozpont tertilet --------------mmmm e 48
4.1.3. INEEZMENY tEIULET - - - m e oo oo e e 49
4.1.4. UdiilEhazas terlilet ---========nmmmmmm oo 49
4.1.5. HEtVEGINAZAS Lerllet- - -mmmm oo oo e e 50
4.1.6. Kiilonleges beépitésre szant terlletek ------------mmmmmmmmm oo 50
4.2.  BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK === --=nmmmm oo mm o o o e o o o o o o o oo oo oo 52
4.2.1. Zoldtertletek ------nmmmmmmmme e e e e e e 53
4.2.2. ErdGteriiletek -------mm oo e e 53
4.2.3. Mezbgazdasagi terlletek -------------mmmmmmmm o 53
4.2.4. Vizgazdalkodasi terlilet--------=-=-=-mm oo oo 54
4.2.5. Kiilonleges beépitésre nem szant terliletek----------rmmmmmm e 55
4.2.6. Egyéb tajhasznalatot meghatarozo ovezeti lehatarolasok a terven----------------cosomomocomacanas 56
5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE ------===n=nsnnssmnnsmmnmmmmneem e e 56
5.1.  ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI === -=========snmmsmmm oo oo oo 56

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZESI SZAKASZ JAVITASA 4 KORNYEZETI ERTEKELES
5.2.  ZOLDTERULETEK SZABALYOQZASA - === === mmmmmmm oo oo oo oo e e e oo oo oo e oo 58
6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK ----nnmnnmmmmmmmemmem s e 58
6.1, KOZUTHALOZAT = -mmmmmm e e oo oo oo oo oo e e e e e oo 58
6.1.1. Térségi kapcsolatok -----------mnmemom oo 58
6.1.2. Telepiilési UthAlOZat -------- === mmm oo oo 58
6.1.3. Kiszolgalo utak: -----------mmmer oo oo 59
6.2.  KOZOSSEGI KOZLEKEDES =-=-=n==n=n=snmnnanmnee moe e oo e e e e s e m et e e 65
6.2.1. KozUti kozOsségi KOzleked@s ----------nmmmmmmmm oo oo 65
6.2.2. Kotottpalyas kOzoss€gi KOZLEKEAES -+ -+ - -mmmmmme e e o oo 65
6.3.  KEREKPARQOS KOZLEKEDES-- === === == === = mm oo o oo o oo oo o o oo oo o oo oo oo oo 65
6.4.  GYALOGOS KOZLEKEDES =-=-=n==n=n=snmnsanmneecmee e e s e e m et e e e 65
6.5 PARKOLAS - === == m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 66
6.6, VIZI KOZLEKEDES - - - === - - o mmmm o oo o o oo o e o o e o o e e oo e e e e oo oo e e oo 66
7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT -----=-sxmmmmmmmnmnnna- 66
7. VIZELLATAS == mmme e mme e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 67
7.2, SZENNYVIZELVEZETES - === - mnmmmmmmmm o oo o oo o o o o oo o oo oo oo e oo e e e o oo oo oo 67
7.3.  CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZiNI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM ----========nnmmmmmmsemea oo 67
7.4,  ENERGIAELLATAS == -onconmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo 68
7.4.1. Villamosenergia @ULAtAs------- === mmm oo 68
7.4.2.  FOlAGAZEUALAS--------nnnnnmmmmmmmmmmmmeee oo 68
7.4.3. Egyéb energia@llatas - ---- === - mm oo oo 68
7.4.4. MegUjuld energiahordozd hasznositasi lehet8ség ----------------mmmmmmmmmm oo 68
7.5.  ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ===-=====nnccsmncecnme e e e e e e e e e e 69
7.5.1. Vezetékes elektronikus hirkOzI€s ------------mnmmmmmmmmm oo 69
7.5.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmeények---------m oo 69
8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK ------nnmmnmmmmmmm oo 69
8.1.  AFELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM == === === === mmm e m oo e oo oo oo oo 69
8.2.  ALEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME == === === === = mm oo oo o oo oo o o e oo oo oo oo 70
8.3, HULLADEKKEZELES -=---=--msmmmmmmmm o oo o oo o o o oo oo oo e e oo e o e e e oo oo 71
8.4.  ZAJ-ES REZGESVEDELEM =-=-========resmnecmnee oo oo e e e e n e e e e m e m e s m e n e e 71
KORNYEZETI ERTEKELES ---=---nmnnmmmemem e e e e 73
10.  KORNYEZETI ERTEKELES -=---nmnnnmmm e oo 74
10.1.  KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA=========n=mssmmmmmmmmm e 74
10.1.1.  El6zmények, kapcsolodas a tervezési folyamatokhoz -------------nmmmmmmmmmmm oo 74
10.1.2.  Javaslatok hatasa a tervmaddositas készitésére----------------mmmmmmmmmm o 74
10.1.3. A kornyezet védelméért felelds szervek és a nyilvanossag altal adott vélemények, szempontok
figyelembeVetele -~ r--mmmo e 74
10.1.4. A Kornyezeti értékelés fenntarthatosagi értékrendje -------------mnmmmmmmmmm s 74
10.1.5.  Alkalmazott modszer, Felhasznalt adatok-------------=-=-=m-mmmmmmmm oo 74
10.2.  HELYZETERTEKELES - VIZSGALAT == == == mm = oo oo o oo e oo oo oo oo oo 75
10.2.1.  Természeti adottsSAgok ----------m-mmmmmmmmmmm oo 75
10.2.2.  KOrnyezeti Allapot--------n-nmnmmmmme o oo oo oo o 75
10.2.3.  Telepiilésszerkezet, tajszerkezet, teriilethasznalatok -------------=--mmmmmmmmmo oo 78
10.2.4.  EPItett BrOKSEG =====nnmmmmmmmmsmmmmmmmoooo oo 79
10.3. A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN LEIRTAK ELMARADASA ----==--==--snnmsnmmnnnae- 80

10.4. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN, ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA
KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

81

10.5. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZET| HATASOK ERTEKELESE-=--========n=n=smmmmmmmmmnan 81
10.5.1. A kornyezeti elemekre gyakorolt VArhatd hatasok -----=-========mmmmmmmmme oo 81
10.5.2. A védett természeti teriiletekre gyakorolt Varhatd hatasok ---------------xmsmmmmmmmmmmmmmmmanaaeaes 81
10.5.3.  Epitészeti 6rokség allapotara gyakorolt varhatd hatasok ------=-==-=====nmmmmrmmmmmmememmeceeeee 86
10.6.  INTEZKEDESI JAVASLATOK ========= == == e e m e oo e 86
10.7. MONITOROZAS| JAVASLATOK === === === mmm o o oo mm s o o oo o et o o o o oe ot o oo mmm oo mmmm oo mme o mmen 88
MELLEKLETEK =----mnmnnmnmmmmmmmmmmmmmmmsmmessamsmssssmsssmsssmssssesmsmsmesesmsmsmsmssesmsmsmsmmnmnmnmnmsmmmnmn= 89

A. MELLEKLET: AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA =-=====nnnmmmmmssmmeeeeese s mme s oo oo occo oo oo 90

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT
VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 5 KORNYEZETI ERTEKELES

BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatongyorok teleplilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatat 2008-ban hagyta jova
Balatongyorok Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, ami az elmdlt idészakban tobbszor
modositasra keriilt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és teleplilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok leptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvényt (a tovabbiakban: Etv), az
orszagos telepiilésrendezeési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletet
(a tovabbiakban: OTEK), illetve hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény.

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teriiletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglald Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), valamint hatalyba lépett a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi
ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepilésnek 2022. december 31-ig jova kell hagyni az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeit. Amennyiben ez
nem torténik meg, Ugy a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok 2023. december 31-ig maradhatnak
hatalyban, s ezt kovetéen a telepiilésnek nem lenne helyi épitési szabalyzata (HESZ), igy az
épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Az MATIT hatalyba lépése szintén jelentGs valtozasokat hozott a jogszabalyi kornyezetbe. A torvény
atmeneti rendelkezési alapjan a Balaton Kiemelt Udilékorzet telepiiléseinek hatalyos
teleplilésrendezési eszkozeit 2021.december 31-ig feliil kell vizsgalni, és dsszhangba kell hozni az
MATYT elGirasaival.

Fenti el6zmények tudataban Balatongyorok kozség onkormanyzatanak képviselo-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol
dontott, amelynek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A telepiilésfejlesztési
koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata egy eljarasban torténik.

A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziilt el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a teleplilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat Ugy késziilt, hogy a kiilonbozo
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a késziilo
dokumentumok elkészitéséhez. A megalapoz6 vizsgalat 2018 aprilisaban késziilt el.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcio a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mlvi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat, a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nylGjt a teleplilés egyes érdekcsoportjai,
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alamint a kiilonb6z6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hossz( tavu
fejlesztési iranyokat adni Balatongyorok szamara. A telepiilésfejlesztési koncepci6é vitaanyaga
2018 juniusaban keésziilt el.

Ezt kovetden késziilt el a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) munkakdzi anyaga, amely a
telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a
teriiletfelhasznalas és a miszaki infrastruktira-halozatok elrendezése mentén. A
telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon
érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével,
a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett. A telepiilésszerkezeti terv
munkakozi anyaga 2019 aprilisaban elkésziilt, melyet a képviselé-testiilet megismert.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetben, azzal Osszhangban 2020 Aaprilisaban elkésziilt a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) munkakdzi anyaga. A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
a telkekhez fliz6dé sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A
HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve — az épités rendjét, melynek
mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 teleplilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek feliilvizsgalata a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan;

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa;

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti Telepiilésszerkezeti terv és leiras,
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat kidolgozasa;

e a telepiilésrendezési eszkdzok és a magasabb szint(i tervek 6sszhangjanak biztositasa.

A TERVEZES| FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket a polgarmester kozos eljarasban
egyezteti a jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal (a tovabbiakban: véleményezokkel) az Eljr. szerinti teljes eljarasban. A teljes
eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak. Az 6nkormanyzat — a teljes kor( nyilvanossag
biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
sziikséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a késziild dokumentumokrol eldzetes
tajékoztatot kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatoknak, valamint az elGzetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint az eljarasban érintett partnerekkel, tovabba adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a
Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A véleményezdk elozetes tajékoztatasi szakaszban adott elézetes tajékoztatasanak osszefoglalasat a
megalapoz6 vizsgalat tartalmazza.

A TFK és a TRE elkésziilt tervezetét a képviselé-testiileti jovahagyas el6tt véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a véleményezokkel. A véleményezési szakaszban a
véleményezok a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:
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a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti 6nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29/A.5 (6) bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és
az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetéfeliileten valo
kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum idopontjat megel6zden legalabb
8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a
lakossagi forumon szdban, tovabba a lakossagi forumtdl szamitott 8 napon beliil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetben a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végso szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliill megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon belil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmerilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok az foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményének birtokaban hagyhatok jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkdz leghamarabb az elfogadast kovetd 30. napon léptethetd hatalyba.

A hossz(tavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szold dontés
— jovahagyasat.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat alatamaszté javaslati és
kornyezeti értékelési munkarész javitasa a véleményezési szakasz soran beérkezett
vélemények alapjan, melyet az Onkormanyzat megkiild az érdekelt allamigazgatasi szerveknek
az egyeztetos targyalast megel6zoen, illetve partnerségi egyeztetésre bocsat.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

ykanizsal (81123 16)

Balatongyorok elhelyezkedése

Balatongyorok a Nyugat-Dunantuli régioban, Zala megye keleti hataran helyezkedik el, a Keszthelyi
jarasban. Megyehatar-menti fekvésébdl adéddéan Veszprém és - balatoni fekvésébdl fakadoan -
Somogy megyével is hataros. Veszprém megyében Balatonederics, Zala megyében Vonyarcvashegy
és Gyenesdias, Somogy megyében a Balaton déli partjan Balatonmariafiirdé, Balatonkereszt(r és
Balatonberény a szomszédos a telepiilés.

A kozséghez legkozelebb elhelyezked6 kozponti szerepkori varos Keszthely, amely Balatongyoroktol
mintegy 10 km tavolsagban talalhato. Zalaegerszeg - a megyeszékhely - 53 km-re, a févaros 180 km-
re helyezkedik el.

Balatongyorokot északrol a Keszthelyi hegység, délr6l a Balaton hatarolja, igy megkozelitése a to
partjan halado (tvonalakon lehetséges. Kozuton a 71. sz. féut kapcsolja be az orszagos
kozUthalozatba. A telepiilés megkozelitése szempontjabol fontos szerepet jatszik a vasut, illetve a
hajoforgalom.
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Balatongyorok térségi elhelyezkedése (Forrds: www.terkepcentrum.hu)
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A balatoni turisztikai vérkeringésébe Balatongyorok is bekapcsolodik, itt a XIX. szazad végén
kezd6dott meg az idegenforgalom fellendiilése, amely napjainkban is tart. Stranddal és szamos
szallashellyel rendelkezik Balatongyorok. A telepiilés ugyanakkor nem csupan egy udiléfalu,
megérizte identitasat és szamos ember otthonaul szolgal.

A kozségben a Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovoda Balatongydroki Tagovodaja az egyetlen oktatasi
intézmény. Altalanos iskola Vonyarcvashegyen és Balatonedericsen is talalhato, kozépiskolaba
azonban mar a kornyezd nagyobb varosokba, példaul Keszthelyre kell utazniuk a diakoknak.

A balatongyoroki egészséghazban hétfon, szerdan, illetve pénteken van rendelés, gyermekorvos csak
szerdanként rendel, a tobbi napon a vonyarcvashegyi, vagy a gyenesdiasi rendelét kell felkeresni.
Védonoi szolgalat szintén Vonyarcvashegyen biztosit szolgaltatast, azonban gyogyszertar a
balatongyoroki egészséghazban is talalhatd. A legkozelebbi korhaz Keszthelyen talalhatd, ahol a
szakrendelések is biztositottak a telepiilésen lakok szamara.

1.2. TELEPULES SZERKEZETE

Balatongyorok a Keszthelyi hegység labanal helyezkedik el, igy nem csupan a Balatonnal, de a
heggyel is szoros kapcsolatban all.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét szerkezeti szempontbdl az alabbi teriiletrészekre lehet osztani:

— Balaton,
— akiilteriileti, jellemzéen erdos teriiletek,
— az egykori zartkertek teriiletén elhelyezked6 sz6l6hegyek,
— a belteriileten fekvd vagy ahhoz szorosan kapcsol6dé
o Ofalu,
o Ujfalu,
o Ujonnan beépiild teriiletek,
o partmenti sav és turisztikai rekreacios teriiletek.

Balatongyorok beépitetlen teriileteinek északi részét jellemzéen a Keszthelyi-hegység erdoéteriiletei
boritjak. Kisebb foltokban - jellemzéen a telepiilés nyugati hataraban - mezdgazdasagi teriiletek is
megjelennek, ugyanakkor ezek csak elhanyagolhaté mértékben vannak jelen. A telepiilés déli részén
a Balaton terdl el.

Az egykori zartkertek teriilete kapta a Sz6l6hegyek elnevezést. Ebbe a telepiilésszerkezeti
egységbe tartozik a Fels6-hegy, a Pap-hegy és a Bece-hegy. A falunak ezen részei a hagyomanyos
lakoteriiletektdl eltéré teriilethasznalatuk és domborzati adottsaguk miatt mas mddon fejlédtek,
alakultak ki. Az adottsagokbol kovetkezéen a teriiletet keskeny kanyargds utak haldzzak be. A
Szoléhegyen hagyomanyosan kis alapteriilet(i foldszintes épiileteket épitettek. Napjainkra egyre
tobb Uidiilé és lako funkcidju épiilet is megjelenik, melyek mind témegiikben, mind kialakitasukban
sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez.

Balatongyorok beépitett és beépitésre szant teriiletei négy nagy csoportra kiilonitheték el:

A belteriilet déli részén, a Balaton mentén, a part menti sav és turisztikai rekreacios teriiletek
helyezkednek el. Ebbe a szerkezeti egységbe tartoznak a telepiilés strandja, a kempingek, illetve
taborok teriilete, a szallodak, valamint a golfpalya és a Szépkilato is. A telepiilésnek ez a része
elsésorban a vendéglatas, illetve a tohoz kapcsoldoddan, a szabadid6é aktiv eltdltésére helysziniil
szolgalod zoldfeliiletek szamara biztosit teriiletet.

A telepiilés foutcaja, a Kossuth Lajos utca mellett talalhatd az Ofalu telepiilésrész. Ebben a
telepiilésszerkezeti egységben talalhaté a telepiilés intézményeinek zome. Itt helyezkedik el a
templom, az 6voda, a kozosségi haz és a polgarmesteri hivatal is. A Balaton-parthoz kozeledve
szamos vendéglatohely és kereskedelmi egység is megfigyelheté. Az Ofalu telepiilésrészen a
telepiiléskozpont teriiletek tilsalya jellemzo.
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Jelmagyarazat

Vonalas elemek

mmmm Vasit

71-es sz. fout
Terlleti elemek
B Ofalu
I sz616hegy
[ Ujfalu
[ ] Ujonnan beépiild teriiletek
[ Partmenti sav és turisztikai rekreéciso teriiletek

[ Balaton

I Klterileti, jellemzden erdds teriiletek

Balatongyérok telepliilésszerkezeti tagoloddsa

Az Ofalut az Ujfalu telepiilésrész veszi koriil, illetve ehhez a telepiilesszerkezeti egységhez tartozik
a belteriilet délnyugati hataraban fekvé Bongyér Udil6teriilet is. Az Ujfalu telepiilésrészen
jellemzden kertvarosias lakoteriiletek helyezkednek el. Ebben az ovezetben foként lako funkciojl
épliletek talalhatoak, helyenként kisebb vendéglaté egységek (apartmanhaz, panzio, vendéghaz),
illetve kereskedelmi (élelmiszeriizlet) egységek helyezkednek el.

Az Ujfalatol nyugatra, illetve északra helyezkedik el az Ujonnan beépiils telepiilésrész. A teriilet
tilnyomo6 részén mar megtortént a telkek kiparcellazasa, és néhany helyen mar épliletek is
megjelentek a kertvarosias lakoteriileteken, azonban jellemzéen csak foldutakkal tagolt gyepek
boritjak e részét Balatongyoroknek.
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A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

— Kozuthalézat:
o 71. sz. Lepsény - Balatongyorok - Keszthely - fenékpuszta Il. rendii f6ut (FelsGcsetényi
utca);
o 71341. j. Balatongyorok allomashoz vezet6 Ut (Kossuth Lajos utca);

— 26. sz. Balatonszentgyorgy - Tapolca - Ukk-vasutvonal;
— Regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala.

1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijelolt teriiletek, mely épitési ovezeteken beliil az épitési
telek megengedett beépitettsége legalabb 10%.

Balatongyorok lakoteriileteit kertvarosias alkotjak. A kertvdrosias teriiletek vannak tulsdlyban.
Ezek a laza beépitési, Osszefliggd nagy kertes, elsésorban lakéd rendeltetésii teriiletek a telepiilés
kozponti részére jellemzoek. A teriileten cél lakoépiiletek, és a lakossagot szolgalo, kornyezetre
jelentés hatast nem gyakorldo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezhetdségének
biztositasa.

Teleliléskozponti teriiletek Balatongyorokon a Kossuth Lajos utca déli szakasza mentén talalhatok.
A teriilet els6sorban laké és olyan telepiilési szint( egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako rendeltetésre. Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe egyediil a Szilvaskert utca menti tomb sorolt. Ezen a teriileten a cél, hogy elssorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek keriiljenek
elhelyezésre.

Balatongyorokon a Szépkilato alatti tabor teriilete, a Takacs Jozsef utca északi oldalan fekvo tomb
egy része, a Fels6csetényi utcanak egy része, illetve a Szilvaskerti utcaban elhelyezkedé Carina
Camping egy része keriilt tidiilhazat teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe. Ezeken a teriileteken
olyan - altalaban - kettonél tobb (idiiléegységet magaba foglald iidiilé rendeltetésl épiilet,
idilotabor és kemping helyezheté el, amely tulnyomoéan valtozo Udiléi kor tobbnapos
tartozkodasara szolgal, és elhelyezés, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az Udiilési céld tartozkodasra alkalmas. Hétvégihazas teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe Balatongyorok Bongyér telepiilésrésze keriilt. A teriilet elsésorban
legfeljebb két lidiiléegységet magaba foglalo lidiiléépliletek elhelyezésére szolgal.

A telepiilés teriiletén a nagy kiterjedésl, egyedi rendeltetés( teriiletek kiilonleges beépitésre
szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Kiilonleges teriilet - szabadidékozpont
teriilet a Horgasz utca déli oldalan elhelyezked6 ifjusagi tabor teriilete. A teriilet a szabadidé
eltoltését szolgald kozosségi szorakoztato, kulturalis és sport rendeltetéslii  épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriilet els6sorban kozforgalmi - menetrend szerinti - hajoforgalom céljait
szolgalja. Kiilonleges teriilet - kemping teriilet a belteriilet keleti hataraban, a parton talalhaté. A
teriilet a kemping, ideiglenes szallas jellegli |étesitmények és az azt kiszolgaldo épiiletek
elhelyezésére szolgal. Kiilonleges teriilet - temeté teriilet a kozség kozpontjatol északnyugatra, a
Temet6 utca északi oldalan helyezkedik el, biztositva a teriilet kapacitasanak a bovitését.
Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet Balatongyorok nyugati részén a 71. sz. fouttol délre
helyezkedik el. A teriilet a szennyviztisztitas technoldgiai épitményei, valamint az ehhez kapcsolodo
kiszolgalo és szocialis épitmények elhelyezésére szolgal.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szant teriiletek azok, mely ovezeteken belll a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

Az erdéteriiletek a telepiilés északi teriiletén talalhatok. Az erdéteriiletek a telepiilésszerkezeti
terven az erdészeti nyilvantartas szerinti elsodleges rendeltetésiiknek megfeleléen védelmi-,
kozjoléti- vagy gazdasagi erdéteriilet besorolast kaptak. A telepiilésen talalhato erdéteriiletek
legnagyobb  hanyada  védelmi  erdéteriilet  teriiletfelhasznalasi  egységbe  sorolt.
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Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek a telepliilés belteriiletéhez kozel talalhatok a jelentésebb
kilatopontok kozvetlen kornyezetében. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet egy kisebb foltban,
védelmi erdéteriiletekkel koriil hatarolva talalhato Balatongyorok északi részén.

Balatongyorok mezégazdasagi teriiletei altalanos és kertes mezdgazdasagi teriiletként keriiltek
kijelolésre a telepliilésszerkezeti terven. Kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
a Fels6-hegy, a Pap-hegy és a Bece-hegy kiskertes miivelésii, sz6lohegyi teriletei tartoznak.
Altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a szantofoldi miveléssel
és gyepgazdalkodassal hasznositott teriiletek, illetve a golfpalya teriilete, melyek jellemzéen
szorosan a belteriilet mellett helyezkednek el, attdl keleti és nyugati iranyba egyarant. Altaldnos
mezdgazdasagi teriilet - bokorerdé, fas legelé teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik két kisebb
terlilet a Bece-hegyen.

Vizgazdalkodasi teriiletek a folyd- és alloviz medrek és parti savjuk, a kozcélt nyilt csatornak
medre és parti savjuk, a vizbazisok teriilete. A telepiilés déli részét a Balaton teszi ki, ezért
Balatongyorok nagy hanyada vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt.

A telepiilés teriiletén talalhatok egyedi rendeltetésii kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek. A
Balaton partjan talalhato strandok, a telepiilésiizemeltetési célokat szolgald teriiletek és a
turisztikai célokat szolgald teriiletek jelentik ezeket az egyedi felhasznalasu teriileteket. Kikoté
teriilet Balatongyorok kozponti részén, a Kossuth Lajos utca folytatasaban talalhatd a molo mellett.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.4.1. KOZLEKEDESI TERULETEK
A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a teleplilés az alabbi kozlekedési teriiletek esetében:

- 71. sz. (Lepsény - Fenékpuszta) Il. rendl féut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles
teruleten a kulterileten,

- 26. sz. (Balatonszentgyorgy-Ukk) vasutvonal - a vasut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terileten.

A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

1.4.2. KOZMUTERULETEK

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

e Vizellatas

- Regionalis vizellato gerincvezeték nyomvonala és csépalasttol mért 7-7 m-es véd6 ovezete
- vizmu kutak és azok keritéssel koriilhatarolt bels6é hidrogeologiai védéteriilete
- vizgépészeti létesitmények és mitargyak teriiletei

e Szennyvizelvezetés, kezelés

- Szennyvizatemel6k védotavolsaga
- A szennyvizatemeld védétavolsdg vonatkozasaban a HESZ 8. § (3)-(4) bekezdései
rendelkeznek.

HESZ 8. §

(3) Szennyvizdtemelé miitdrgy védétdvolsdgdt egyedileg kell meghatdrozni, egyedi meghatdrozds
hidnydban:

a) blizzdr, zajvédelem nélkiili miitdrgy esetén 150 m

b) védétdvolsdg biztositdsa sziikséges.

(4) Szennyvizdtemel6 mditdrgy és szennyviztisztité telep védétdvolsdgdn beliil épitmény csak kiilon
jogszabdly alapjdn helyezheté el.

e Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés

- Onkormanyzati kezelési csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, 3-3 m-es
karbantarto savval

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT
VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 14

e Villamos-energiaellatas

- 22 kV-os légvezeték elosztohalozat nyomvonala, és oszloptengelytél mért 7-7 m-es
biztonsagi dvezete

e Elektronikus hirkozlés

- vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

1.4.3. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

e Orszagos védelem

Az orszagos nyilvantartas alapjan 16 orszagos védelem alatt allé miemlék és 8 miemléki kornyeztet
talalhato Balatongyorokon.

Az orszdgos védelem alatt dllé miemlék épitmények

Ssz. Azc')n’o Cim Hrsz. Név
-sito
1-2. 12853/ FelsGcsetényi dal6 94. | 3304/3 Préshaz/ Gazdasagi épiilet
12854
3. 10778 | Barackos u. 8. 2491 Préshaz népi és ex-lege miemléki
kornyezete
4, 10773 | Bece-hegy 2654 Major-féle préshaz, népi és ex-lege
mUemléki kornyezete
10779 | Bece-hegy 279. 2651 Préshaz
6. 10775 | Bece-hegy 5. 2496/1 Safran-féle un. Hordds-préshaz
7. 10765 | Kossuth Lajos u. 3. 396 Romai katolikus templom és ex-lege
miemléki kdrnyezete
8. 10764 | Kossuth Lajos u. 2. 231, 232 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
9. 10766 | Kossuth Lajos u. 4. 230 Lakéhaz, népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
10. 10769 | Kossuth Lajos u. 6. 226, 227 Lakéhaz, népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
11. 10770 | Kossuth Lajos u. 9. 403 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
12. 10771 Kossuth Lajos u. 10. 225 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
13. 10763 | FelsGcsetényi diil6 94. | 3304/3 Préshaz és gazdasagi épiilet
14. 10761 Fels6hely, Fels6hegyi | 1001 Préshaz, népi
u. 53.
15. 10777 | Bece-hegy 277. 2653 Préshaz-pince
16. 10762 | Deak Ferenc u. 8. 222/4 Lakohaz
Mlemléki kérnyezetek
ssz. | Azono- Hrsz. Név
sito
1. 21474 2490, 2492/2, 2482, 2486 Préshaz népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
2. 21490 2638/15, 2638/20, 2638/44, 2638/14, | Major-féle préshaz, népi és ex-lege
2638/19, miemléki kdrnyezete
3. 21503 226, 227, 392, 393, 395, 398/1, 398/2 Romai katolikus templom és ex-lege
miemléki kdrnyezete
4. 21506 230, 234, 229, 392, 393, 258, 390, 391 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
5. 21502 228, 229, 231, 232, 392, 393, 395 Lakohaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
6. 21513 215, 221, 222/5, 223, 224, 392, 403 Lakéhaz, népi és ex-lege miemléki
kornyezete
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g5z, | AZono- Hrsz. Név
sito
7. 21494 213/6, 221, 222/4, 224, 392, 402, 404 Lakohaz, népi és ex-lege miiemléki
kornyezete
8. 21517 1202/1, 1202/2, 1313, 1366, 1367/2, | Lakdhaz, népi és ex-lege miiemléki
1368, 1369/1, 038, 039/1 kornyezete

¢ Helyi védelem

Balatongyorok kozség onkormanyzata képviselo-testiiletének 5/2018. (II1.26.) onkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl 37 db H1 jell védett értéket és 4 db H2 jelli védett értéket
jelol meg, valamint 4 utcaképet, melyek helyi védelem alatt allnak.

Ssz. Cim Hrsz. Funkcio mevgénie\)/l:zrgse
1. | Kossuth L. u. 18. 212/2 lakohaz H1
2. | Kossuth L. u. 19. 410/1 lakohaz H1
3. | Kossuth L. u. 21. 412/2 lakohaz H1
4. | Kossuth L. u. 22. 207/1 lakohaz H1
5. | Kossuth L. u. 30. 195-198 lak6haz H1
6. | Kossuth L. u. 31. 421 lakohaz HA1
7. | Kossuth L. u. 32. 194 lakdhaz H1
8. | Kossuth L. u. 45. 435 lakohaz H1
9. | Kossuth L. u. 46. 170 lakohaz H1

10. | Kossuth L. u. 71. 503 lakéhaz (Bucsy villa) H1
11. | Kossuth L. u. 53. 480 lakohaz H1
12. | Kossuth L. u. 60. 154 lakohaz H1
13. | Kossuth L. u. 64. 152 Jiinling Zoltan Kozosségi Haz H1
14. | Petéfi S. u. 438 Volt BM Szamvevészéki Udiild H1
15. | Petofi S. u. 7. 984 villa H1
16. | Petdfi S. u. 14. 869 udulé H1
17. | Petdfi S. u. 15. 989 udulé H1
18. | Petofi S. u. 65. 1018 villa H1
19. | Balaton u. 7. 251/11 lakohaz H1
20. | Balaton u. 9. 253 lakéhaz H1
21. | Balaton u. 13. 255 villa H1
22. | Balaton u. 15 256 villa H1
23. | Szent Istvan u. 12. 621 préshaz H1
24. | EGtvos K. u. 24. 476 hétvégi haz (Macavilla) H1
25. | EOtvos K. u. 118. 692 lakohaz H1
26. | E6tvos K. u. 122. 694/3 préshaz H1
27. | Takacs Jozsef u. 3. 717 préshaz H1
28. | Deak F. u. 5. 237-238 lakohaz H1
29. | Dedk F. u. 7. 223 lakohaz H1
30. | Csetény 3323 villa H1
31. | Pap-hegy 1915 pince H1
32. | Pap-hegy 2027 pince H1
33. | Pap-hegy 2034 pince H1
34, | Pap-hegy 2193 pince H1
35. | Pap-hegy 2371 pince H1
36. | Pap-hegy 2234 pince H1

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 16
Ssz. Cim Hrsz. Funkcio m:gii?,l:z"ése
37. | Pap-hegy 2232 templom H1
38. | Fels6-hegy 1369/1 pince H1
39. | Kossuth L. u. 14. el6tt szobor H2
40. | Kossuth L. u. 23. elétt kereszt H2
41. | 039/1 hrsz. sarkan kereszt H2
42. | 2456 hrsz.-on lévé kereszt H2

Helyi teriileti védelem alatt dllo értékek:

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 22/A.§ (1) bekezdése alapjan a helyi teriileti védelemmel
érintett teriilet és a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a kézikonyv alapjan kerdiil
meghatarozasra és a rendeletben és annak rajzi mellékletébe. Balatongyorok Telepiilésképi
rendelete alapjan a kovetkezo teriiletek allnak helyi teriileti védelem alatt:

Helyi védett utcakép:
Kossuth Lajos utca 2-60. szamok: 154, 157/6, 158/5, 159/6, 160, 161, 162, 166/3, 167, 168,
169, 170, 176/1, 176/2, 177, 178, 179/1, 182/1,186/4, 188/1, 193, 194, 195, 196, 197, 198,

201/3, 204, 205/3, 207/1, 208, 209, 212/2, 213/6, 215, 221, 222/4,225, 226, 227, 228, 230

231, 232, 233 hrsz.
- Kossuth Lajos utca 5-53. szamok: 396, 398/1, 401, 402, 403, 404, 406, 407, 409/1, 410/1,

410/3, 412/2, 413/1, 414/1, 415/2, 418, 421, 422, 427, 428, 429, 432, 433/1, 435, 436/1,

458/1, 459, 460 hrsz.
- Deak Ferenc utca teljes hosszaban: 222/4, 223, 229, 237, 238, 239, 242/1, 244, 245 hrsz.
- Balaton utca északi oldala: 247, 248, 249, 250, 251/1, 253, 254, 255, 256, 257.

e Régészeti lel6helyek

Balatongyorokon a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Fdosztaly Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztaly altal nyGjtott adatszolgaltatas alapjan 12 db régészeti lelGhely talalhato:
Lelohe’ly’ Helyszin, elnevezés HRSZ (Miniszterelnokség nyilvantartott adatai)
azonosito
093, 2256, 2310, 2311, 2312, 2315, 2318, 2319, 2320/1, 2320/2,
2323/1, 2323/2, 2325, 2326, 2327, 2330, 2331, 2335, 2336, 2337, 2338,
2339, 2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2346, 2347, 2375, 2376, 2379,
2380, 2381, 2382, 2383, 2384, 2385, 2386, 2388, 2389, 2390, 2391,
9920 Bece-hegyi-sz6l6k 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397, 2398, 2399, 2400, 2401, 2402,

2404, 2405, 2406, 2407/3, 2408, 2409, 2410, 2411/2, 2412, 2413, 2414,
2415, 2416/1, 2416/2, 2417, 2418, 2419, 2420, 2421/1, 2422, 2423,
2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2431, 2432, 2433, 2440, 2441,
2313, 2314/1, 2314/2, 2314/3, 2321, 2322, 2447/1, 2447/2

9921 Bece-hegyi major 096, 097, 098/1, 098/2, 099, 0104/45

9922 Szép-kilatd 0102, 706, 707/1, 708

9923 rBeece-hegyi majortol EK- 09

9924 MRT 1. kotet 6/5. Lh. 048/1, 048/2, 032/2, 047
043/4, 043/5, 043/8, 1506/1, 1512, 1519/2, 1519/3, 1520, 1527,
3001/1, 3080, 3095, 3197, 3199, 3200, 3203, 3204, 3213/1, 3213/2,
3222, 3228/3, 3230, 3382/1, 3382/2, 3383, 3386, 3387, 3389, 3096,
3097, 3146, 3211, 3079, 3214, 3219, 3220, 3221, 1504, 1505, 3063,

9925 Zs6lle-hattol D-re 1507, 1508, 1509, 1510, 1511/2, 1511/3, 1511/4, 1511/5, 1511/6,

1513/3, 1506/2, 1516, 1518, 3148, 3149, 3201, 3202, 3205, 3206, 3208,
3209, 3210, 3212, 3215, 3216, 3217, 3218, 3223, 3224, 3225, 3226,
3227, 3228/2, 3228/4, 3229, 1514
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Lelﬁhelly’ Helyszin, elnevezés HRSZ (Miniszterelnokség nyilvantartott adatai)
azonosito

1,10/1, 10/2, 11, 12, 13, 15, 16/1, 16/2, 17/1, 17/3, 2/1, 2/2, 3,
3264/1, 3264/2, 3267, 3268, 3270, 3363, 4/1, 5, 546, 549, 550, 551,
552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 568, 569,
9926 Csetény (Gyiirki-hegy | 570/1, 570/2, 570/3, 571, 572, 573/1, 573/2, 574/2, 574/3, 574/4,

oldala) 574/5, 575/1, 575/2, 576/1, 576/4, 577/1, 577/2, 578, 579/1, 579/3,
579/4, 579/5, 580/1, 580/2, 580/3, 580/4, 580/5, 581/1, 581/2, 581/3,
582, 583/1, 583/2, 583/3, 584/1, 584/2, 584/3, 585/1, 585/2, 6, 622,
623, 624, 625/1, 7, 74/1, 74/2, 74/3, 8, 9

1514, 1516, 1518, 1519/3, 1520, 1521, 1522/1, 1522/2, 1523, 1524,
1525, 1526/1, 1526/2, 3184/1, 3184/2, 3185, 3186, 3188, 3189, 3190,
3191, 3192, 3193, 3194, 3195, 3196, 3197, 3198, 3199, 3200, 3201,
Zsolle-hat (Csik Lajos 3202, 3203, 3204, 3205, 3230, 3231, 3232, 3233/2, 3233/3, 3234/1,
sz6l6je) 3234/2, 3234/3, 3235, 3236, 3237/1, 3237/2, 3237/3, 3237/4, 3238/1,
3238/2, 3238/3, 3238/4, 3239, 3240/1, 3240/2, 3241, 3244, 3245, 3246,
3387, 48, 49, 50, 51/2, 52/2, 52/3, 53/3, 54/1, 54/2, 54/3, 55/2, 55/6,
55/7, 56/2, 56/3

9927

027/78, 027/79, 027/80, 027/81, 027/82, 027/83, 027/84, 101/1,
101/2, 1504, 3001/1, 3001/2, 3063, 3071/2, 3071/3, 3071/4, 3072,
3073/1, 3073/2, 3074/1, 3074/2, 3075, 3076, 3077, 3078/1, 3078/2,
3079, 3080, 3081, 3082, 3083/1, 3083/2, 3084/1, 3084/2, 3085, 3086,
84/3, 85, 86/1, 86/2, 87, 88/1, 88/2, 89, 90, 91/1, 91/2, 92/1, 92/2,
94/1, 94/2, 3087, 3088, 3089, 3091, 3092, 3093/1, 3093/2, 3094/1,
3094/2, 3095, 3096, 3097, 3098, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104,
3105, 3107, 3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114, 3115, 3116,
3117, 3118, 3119, 3120, 3122, 3123, 3124, 3125, 3126, 3127, 3128,
3129, 3130, 3131, 3132, 3133, 3134, 3090/1, 3090/2, 3364, 3365,
538/1, 539/1, 540, 543, 544, 547, 548, 550, 66/3, 66/4, 67/1, 67/2,
68/1, 68/2, 68/3, 69/1, 69/2, 69/3, 72/1, 72/2, 73/1, 73/2, 74/1,
74/4,74/5,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 392, 3135,
3136, 3140, 3141, 3142, 3143, 3144, 3145, 3213/1, 3213/2, 3222, 3230,
3231, 3146, 3220, 3221, 3219, 3214, 3211, 3149, 3148, 3223, 3224,
3225, 3218, 3216, 3215, 3212, 3210

9928 Badis kereszt

164, 179/3, 182/2, 186/3, 186/5, 187/1, 187/2, 188/2, 189/1, 189/2,
189/4, 189/5, 191, 192, 193, 197, 199/1, 199/3, 199/4, 200/1, 200/3,
200/4, 201/2, 201/3, 201/4, 202/3, 202/4, 202/5, 204, 205/2, 205/3,
205/4, 207/1, 207/3, 207/4, 209, 210/1, 210/3, 210/4, 211, 212/1,
212/2, 213/1, 213/3, 213/5, 21376, 215, 218/1, 219/1, 219/2, 222/5,
222/7

9929 Koves-mez6

148, 151/2, 152, 154, 157/6, 158/5, 159/6, 160, 161, 162, 166/3, 167,
168, 169, 170, 176/1, 176/2, 177, 178, 179/1, 182/1, 186/4, 188/1,
193, 194, 195, 196, 197, 198, 201/3, 204, 205/3, 207/1, 208, 209,
212/2, 213/6, 215, 221, 222/4, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,
231, 232, 234, 236, 237, 238, 239, 242/1, 244, 245, 392, 393, 395, 396,
54867 Ust Gyula utca 397, 398/1, 398/2, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408,
409/1, 409/2, 410/1, 410/3, 411, 412/1, 412/2, 413/1, 413/2, 414/1,
414/2, 415/1, 415/2, 415/3, 417, 418, 419/2, 420, 421, 422, 425, 427,
428, 429, 432, 433/1, 433/2, 435, 436/1, 436/2, 436/3, 437, 458/1,
458/2, 459, 460, 461, 468/1, 468/2, 469, 470/4, 470/5, 471, 472/1,
472/2, 473, 486, 487, 488, 489, 490, 426

12482 Szent Mihaly domb 011, 018, 019, 016/1, 017/2, 017/3, 020/1
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1.4.4. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv tartalmazzak a taj- és természetvédelmi értékek
lehatarolasat. A terv kiemelten kezeli, hogy a telepiilés teriiletén taladlhatd természetes és
természetkozeli él6helyek, tajképi értékek megodvasat biztositani kell. A védett teriiletekre
vonatkozdan altalanos szabalyokat allapit meg a HESZ 5. §-a:

5.8 (1) A teleplilés teriiletén taldlhatd természeti, tdjképi értékek megdvdsdt biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek

megovdsdt:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megdérzendék;

b) a vizfolydsok, utak mentén a szabdlyozdsi terven jelolt fasorok, erddsdvok, galériandvényzet
megtartandok, telepitenddk.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszdgos dkoldgiai hdlézathoz tartozo teriiletek
(a tovdbbiakban egyiitt: védett teriilet) lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terv tartalmazza, ezen
teriileteken a vonatkozo jogszabdlyokban foglalt kévetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Természeti teriileten

a) a természetvédelmi kezelési terv és fenntartdsi terv elGirdsait be kell tartani;

b) extenziv jellegl, integrdlt, bio- vagy természet és kornyezetkimélé gazddlkoddsi modszerek
alkalmazhatok;

c) védelmi és kozjoléti erdételepités, kiiltertileti fdsitds kizdrdlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

d) energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.

(5) Természeti teriileten nem helyezheté el:

a) szélerémdi park, szélerémli torony;

b) naperémdipark;

c) csarnok.

(6) Orszdgos Gkoldgiai hdlézat magteriiletén

a) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljdbdl helyezhetd el;

b) 10 m-es épiiletmagassdgot meghaladdé épitmény - kizdrolag kildtdé rendeltetésli épitmény
kivételével - nem létesithetd.

(7) Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetén

a)a mivelési dg megvdltoztatdsa, termdfold mds célu hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelé termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erésitése,
valamint kézmdi és kozut épitése érdekében engedélyezhetd;

b) 100 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii uj épiilet épitése esetén a tdjba illeszkedés a kornyezeti
dllapotadat részét képezd ldtvdnytervvel igazolandd; s a ldtvdnyterv részeként be kell mutatni
tdjkapcsolati nézetben témegvdzlaton a beavatkozds mértékét.

A taj- és természetvédelmi teriiletek vonatkozasaban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
szolgaltatott adatokat, melyek feltlintetésre keriilnek a szerkezeti tervlapon illetve a szabalyozasi
terven.

1.4.4.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
e Natura2000 teriiletek

A Natura 2000 halozatra vonatkozd szabalyok az eurdpai kozosségi jelentoségl természetvédelmi
rendeltetési teriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra, az
egyes teleplilések Natura 2000 halozattal érintett teriileteirdl az eurdpai kozosségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet rendelkezik. A HESZ fiiggeléke a Natura 2000 halozathoz tartozo teriiletek helyrajzi
szamait, a szerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervek pedig a halozat lehatarolasat tartalmazza.

A halozat teriiletével érintett teriileteken a kijelolés alapjaul szolgalo kozosségi jelentdségl fajok
és élohely tipusok kedvez6 természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa, valamint a
fenntarthatd gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsddleges szempont. Balatongyorok
kozigazgatasi teriiletének északi, illetve déli része a Natura2000 kiilonleges természetmegd6rzési
teriiletek, mig a telepiilés déli teriiletei a Natura2000 kiilonleges madarvédelmi teriilet részét
képezik. Balatongyorok teriiletét az alabbi kiemelt jelentGségli természetmegébrzési teriiletek és
kilonleges madarvédelmi teriiletek érintik: Balaton (HUBF30002), Keszthelyi-hegység (HUBF 20035).
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A Natura 2000 teriileteken a telepliilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet nem jelol ki. A
halézat nagy részét a Keszthelyi-hegység (HUBF 20035) esetében erdéteriiletbe, a Balaton
(HUBF30002) esetében pedig vizgazdalkodasi teriiletbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok.
Natura 2000 halozat teriiletén torténd éplilet-elhelyezés esetén Natura 2000 elézetes vizsgalatot
kell késziteni, amely alapjan Natura 2000 hatasbecslés készitése valhat sziikségessé a 275/2004.
(X.8.) Kormanyrendelet 10.§ (2) bekezdése alapjan:

»(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti vizsgdlat alapjdn a tervnek, illetve beruhdzdsnak jelentds

hatdsa lehet, hatdsbecslést kell végezni.”

e Ramsari teriilet

A Ramsari teriiletek célja a vizes élohelyek megorzésének eldsegitése, az ésszer(i, fenntarthato
gazdalkodas megteremtése. Hazank 29 nemzetkozi jelentOségli vizes élbhelye kozill az egyik a
Balaton. A t6 csak a nyari turistaidészakon kiviil, idészakosan védett. El6vilaganak veszélyeztet6
tényezobje a flirdézés miatt felboruld okoszisztéma és a kornyezé terméféldekrél bemosddd vegyszer
(eutrofizacio).

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletének déli része - a Balaton - tartozik a Ramsari teriiletek kozé, a
119/2011. (XIl. 15.) VM rendelet alapjan.

1.4.4.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

o Ex-lege védett természeti értékek

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan Balatongyorok kozigazgatasi
teriiletéhez orszagos jelentGségli védett természeti teriiletként ex lege védett teriiletek is
tartoznak. Ezek kozé lapteriiletek, forrasok, viznyelok és barlangok tartoznak. A viznyelok és
barlangok féként a telepiilés északi erdéteriiletein talalhatok. Forrasok a telepiilés északkeleti
részén és a belteriilet délkeleti részén talalhatok.

Egyedi hatosagi lehatarolasra varo, ex lege védett lapok Balatongyorokon a kovetkez6 helyrajzi
szamu ingatlanok: 0106/2, 0106/3, 0106/7. Ezek a teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe soroltak. A
helyi épitési szabalyzat ezekben az Ovezetekben nem, vagy csak korlatozottan teszi lehetévé
épliletek elhelyezését, igy az értékek védelme biztositott.
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e Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete

Orszagos jelentGségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek kozé azok a teriiletek
tartoznak, amelyeket a természetvédelemért felelés miniszter rendeletben védetté nyilvanitott.
Ezek kozé taroznak a nemzeti parkok torzsteriiletei is, melyek koziil Balatongyorokot Balaton-
felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei érintik. A nemzeti parki teriiletekkel érintett
telepiilésrészeken Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

1.4.4.3. TERULETRENDEZESI TERVEK ALTAL KIJELOLT VEDETT TERULETEK

Az MATIT szerint megallapitott Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT) és Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: BKUTIT) természeti és taji értékekre
koncentrald ovezetei koziil az alabbiak érintik Balatongyorok kozigazgatasi teriiletét:

o Okologiai halézat magteriiletének dvezete

Magtertilet 6vezetébe tartozo tertiletek lehatdroldsdt,
illetve a kijelolt tertiletfelhaszndldsokat
ldsd: 2.3. Orszdgos dvezetek ismertetése cimii fejezet

o Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete

Okoldgiai folyosé évezetébe tartozo teriiletek lehatdroldsadt,
illetve a kijelolt tertiletfelhaszndldsokat
ldsd: 2.3. Orszdgos dvezetek ismertetése cimli fejezet

o Tajképvédelmi teriilet ovezete

Tdjképvédelmi teriilet dvezetébe
tartozo teriiletek lehatdroldsdt, illetve a kijelolt teriiletfelhaszndldsokat
ldsd: 2.3. Orszdgos dvezetek ismertetése cimli fejezet

e Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet ovezete

Tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezetébe
tartozo teriiletek lehatdroldsdt, illetve a kijelolt teriiletfelhaszndldsokat
ldsd: 2.4. Kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimli fejezet
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1.5. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

201/2008. (X11.12.)
sz. képvisel6-

Mgy " - a s s Ossz.
Kod- te'stuletl Tervezett tt’?r}.llet- Erintett térség Erintett 0rszagos és kiemelt térségi teriilet | Valtoztatas indoklasa
. hatarozattal felhasznalas ovezet
szam o (ha)
meghatarozott
teriiletfelhasznalas
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok az
érintett teriiletet nem soroltak egyetlen
taiképvédelmi teriilet 6y teriiletfelhasznalasi egységbe sem. Az
Telepiiléskozpont S ,_Lajkepvede AT érintett teriileten élelmiszerbolt lizemel,
A1 o telepulési terseg vizmindseg-vedelmi terilet ov., 0,31 p , . .
teriilet 4svanvi nversanvagvasyvon teriilet 6y igy a tényleges hasznalathoz, valamint
yiny yagvagy : szomszédos teriiletfelhasznalashoz
illeszkedve  telepliiléskozponti  vegyes
teriletbe kerilt.
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a
taiképvédelmi teriilet Gv kialakult épitési telek rovasara is
.. . Kertvarosias i , LaJkepvede RSRTRR zoldteriiletet  jeloltek ki, melynek
A2 Zoldteriilet Y telepiilesi térség vizminoség-védelmi teriilet ov., 0,19 . s X
lakoteriilet 4svanvi nversanvagvasyon teriilet 6y kialakitasa nem cél. Az  MATIT
yrny yagvagy : el6irasainak megfelelé zoldteriilet a D9
valtozas teriiletén keriil kijelolésre.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
< o .. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok
Kiilonleges Kiilonleges OH Ffufflerterqlete.r)ek ov., készitése 6ta az OTEK lehetdséget ad
L . s e tajkepveédelmi terulet ov., e . - ..
B1 beépitésre szant beépitésre nem telepiilesi térség P PSP 4,19 beépitésre nem szant kiilonleges terlilet
s ! s vizmingség-vedelmi terlilet ov., N L
strandteriilet szant strandteriilet 4svAnvi nversanvagvagvon teriilet 6y kijelolésére, amely a strand teriiletének
yrny yagvagy ) hasznalatahoz jobban illeszkedik.
OH magteriiletének 6v., A telepule; nyugati részen Ielhelyezkedo
P egykori banyatelek teriiletén mar nem
U erdok ov., P . . .
Kiilonleges . . . . - il s L folytatnak banyaszati tevékenységet, a
s . Védelmi erdégazdalkodasi tajképvédelmi teriilet ov., " p e )
B3 beépitésre szant A . L ) 1,51 teriletet benétte az erdd, igy a tényleges
. . erdéteriilet terseg vizmindseég-vedelmi terilet ov., - . . =
banya teriilet 4svanvi nversanvagvagvon teriilet sy teriilethasznalathoz illeszkedo
Y1 ny yagvagy " teriiletfelhasznalasi egység keriilt

vizerdzionak kitett teriilet ov.

kijelolésre.
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OH Pufferteriiletének ov., A teriileten az onkormanyzat
tajképvédelmi teriilet ov., teleplilésiizemeltetési telephelyet kivan
Lo Kiilonleges PR L ARSTRR : P . .
Kiilonleges s - N vizminoseg-vedelmi terllet ov., kialakitani, aminek megfeleloen
s . beépitésre nem sz0l6-, gyumolcs- o S L s ?
beépitésre szant . . L asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., kiilonleges beépitésre  nem  szant
B4 AN szant és kertmuvelésu RN ; i 0,27 P gy .. ..
telepiilésiizemel- . - vizerozionak kitett teriilet ov., telepiilésizemeltetési terliletbe kerult
PP telepiilésiizemel- téerség PP . e .
tetési teriilet PP tajképvédelmi szempontbol kielemelten besorolasra.
tetési teriilet R
kezelendo teriilet ov.,
borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet Ov.
Kiilonleges Kiilonleges tajképvédelmi teriilet ov.,
B5 beépitésre szant beépitésre nem teleplilési térség vizmindség-védelmi teriilet ov., 1,01
strandteriilet szant strandteriilet asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov. Lasd: B1
. . .. A modositassal érintett teriileten mar
OH magteruletének ov., p K banva . 2k .
L erdék oy nem qutatnal banyaszati tevel erjy,selget.
- Kiilonleges caa T, Az  onkormanyzat a  Szépkilatohoz
Kiilonleges s . . .. tajképveédelmi teriilet ov., oz " RO
Lo . beépitésre nem erdégazdalkodasi L RS kapcsolodéan a terileten turisztikai
B7 beépitésre szant . P P vizmindseég-vedelmi terilet ov., 0,53 : . . e
. . szant turisztikai terség o RS fejleszteseket kivan megvalositani,
banya teriilet - asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., - . P
teriilet PR . P aminek megfelelden kiilonleges
tajképvedelmi szempontbdl kielemelten o : e
ST beépitésre nem szant turisztikai teriletbe
kezelendo teriilet ov. .. .
kerult besorolasra.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
OH Pufferteriiletének o6v., A71. sz. folt - M 0gyoros utca - FelsShegyi
PP A ut - Zsollehati dalo altal hatarolt
. tajképvedelmi teriilet ov., L . , ..
. S Kertvarosias S PR L AR tombokben cel a szomszédos kertvarosias
c2 Falusias lakéteriilet U telepulési térseg vizmindseég-vedelmi teriilet ov., 38,47 L S , .
lakoteriilet o MRS lakoteriiletekhez valé igazodas, mind
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., PRV . o : .
1 ,, . PSR beépitési intenzitas, mind pedig
borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet Ov. , . ,
telekmeret tekintetében.
A teriileten cél a szomszédos kertvarosias
lakoteriiletekhez valé igazodas, mind a
. Kertvarosias tajképvédelmi teriilet ov., beépitési intenzitds, mind pedig a
c3 Udiil6hazas teriilet e o telepiilési térség vizmindség-védelmi teriilet ov., 7,76 telekméret tekintetében. Ennek
lakoteriilet L IR ! , L. A
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov. érdekében kertvarosias lakoterdilet
teriiletfelhasznalasi egység keriilt
kijelolésre.
Kiilonleges Kiilonleges tajképvédelmi teriilet ov., A_Vl;pgrt-rg hab1llltac105, tanu,lmanytervlj_ez
s . s . e L e RSTRRS torténdé  igazodas erdekeében  keriilt
C4 beépitésre szant beépitésre szant telepulési térseg vizminoseg-vedelmi terllet ov., 4,42 - . .
kiilonleges kemping terilet

szabadidé teriilet

kemping teriilet

asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6v.

terliletfelhasznalasi egységbe.
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Az Onkormanyzat a temetd teriiletét

. Kiilonleges tajképvédelmi teriilet ov., NP , )
Kertvarosias s . s e e AR szeretné boviteni, ezért a szomszédos
Cé6 P beépitésre szant telepulési térseg vizmingség-vedelmi terlilet ov., 1,10 . RN . -
lakoteriilet g es s TN teriileteken is kilonleges temetd teriilet
temet§ teriilet asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dv. e et e g
kijelolése torténik.
OH Pufferteriiletének ov., A terileten tallhatdé renddeltetési
Hétvégihazas B .. e, tajképvédelmi teriilet ov., egységek  szama  indokolja, hogy
7 teriilet Udiildhazas terlilet | teleplilesi terseg vizminGség-védelmi teriilet Gv., 0,45 tovabbiakban iidiil6hazas teriilet keriiljon
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dv. kijelolésre.
) A teriileten laké rendeltetésli épitési
. OH Pufferteriiletének ov., telkek  kialakitasa ~a  célja az
c8 Udiil6hazas Kertvarosias telepiilési térse tajképvédelmi teriilet ov., 0.12 Onkormanyzatnak, mely jobban igazodd
udiiléteriilet lakoteriilet P g vizmindség-védelmi teriilet ov., ’ kertvarosias lakoteriilet
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6v. teriiletfelhasznalasi egység keriilt
kijelolésre.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
OH Pufferteriiletének ov.,
s Kiilonleges tajképvédelmi teriilet ov., A teriileten egy horgaszto ilizemel, igy a
Altalanos e s L - e AR ; . . ..
" < beépitésre nem mezogazdasagi vizminoség-védelmi terilet ov., tényleges hasznalathoz igazodva kerilt
D2 mezo6gazdasagi R isztikai > L iilet 5 0,18 hataroza iiletfelh :lsi
teriilet szént turisztikai térseg asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., meghatarozasra a teriiletfelhasznalasi
teriilet rendszeresen belvizjarta terlilet ov., egyseg.
altalanos mezdgazdasagi teriilet dv.
Kiilsnleges OH Pufferteriiletének ov.,
etz ruontes tajképvédelmi teriilet ov., Az Onkormanyzat itt kivanja kialakitani a
Altalanos beépitésre nem . . LR AR L o A, ;
L . . mezogazdasagi vizmingség-vedelmi terlilet ov., telepiilésiizemeltetési  teriiletet, igy
D3 mezo6gazdasagi szant 2 o Lo 0,96 . .
- o terseg asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., ennek megfelelo teriiletfelhasznalasi
teriilet telepiilésiizemel- AR o , " L
PP rendszeresen belvizjarta teriilet ov., egyseg keriilt meghatarozasra.
tetési teriilet e - PR
altalanos mezogazdasagi terilet ov.
OH Pufferterletének ov.
tajképvédelmi teriilet 6v.,
vizmindség-védelmi teriilet dv., .. . - ..
1 T C R Az onkormanyzatnak célja a teriileten
Kertes .. . sz0l6-, gyiimolcs- asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., " . o . .
o . Zoldteriilet - . P RN ; L kozpark kialakitasa, amihez illeszkedve
D4 mezogazdasagi .. és kertmuvelésu vizerozionak kitett teriilet ov., 0,33 o - " " AP
s Kozkert - A AR zoldterilet - kozkert teruletfelhasznalasi
teriilet terseg kertes mez6gazdasagi teriilet Ov.

tajképvédelmi szempontbol kielemelten
kezelendo teriilet Ov.,

borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet Ov.

egységbe keriilt a teriilet.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.

www.vzm.hu




BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZESI SZAKASZ JAVITASA

24

sz0l6-, gyiimolcs-

OH Pufferteriletének ov.
tajképvédelmi teriilet ov.,

A teriilet tulajdonosa turisztikai jellegl

b : et | CmEE R AR fejlesztést  kivan  megvalodsitani  a
Kiilonleges es kertmuvelesi vizminoseg-vedelmi terllet ov., p i -
Kertes beépitésre nem térsé asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6v szomszedos  telepllesen ~ elhelyezkedo
D5 mezdégazdasagi epitesre nem rses, Y1 nyersanyagvagyon terutet ov., 0,33 | Afrika Mizeumhoz kapcsoldoddan. Ennek a
" szant turisztikai sajatos kertes mezogazdasagi terilet ov. . o ) . N
teriilet - .. ) Cil s : e célnak az eléréese érdekében kerilt
teriilet teriiletfelhasznala tajképvédelmi szempontbol kielemelten o VO ..
A R kiilonleges turisztikai terilet
su téerseg kezelendo teriilet Ov., teriiletfelhasznalasi eavséabe
borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet Ov. gysegbe.
A terilet jelenlegi hasznalatat illetéen
OH Pufferteriiletének 6v. parhlfolokelnt, 1lletve.vepdegl§to egysegelf
A teriileteként funkcional, védelmi erdé6
U erdok ov., . ! . .
Kiilonleges i o AT nem talalhato itt. Az  Orszagos
, . s . . - tajképvedelmi terilet ov., . . S >
Védelmi beépitésre nem erdogazdalkodasi L 2 Erdéallomany  Adattar  nyilvantartasa
D6 P R PP P vizmingség-vedelmi terlilet ov., 0,62 - - . - P
erdéteriilet szant turisztikai terseg o MRS szerint sem tartozik a vedelmi erdok
- asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., P , \
teriilet a2 . PR, kozé, 1gy a tényleges hasznalathoz,
tajképvedelmi szempontbol kielemelten . .. > - P
S valamint az onkormanyzat fejlesztési
kezelendo teriilet Ov. PN ; T o
igényeihez igazodva kiilonleges beépitésre
nem szant turisztikai teriiletbe keriilt.
OH Pufferteriiletének ov. A teriileten parkoldt alakitottak ki, igy a
D7 Kotottpalyas Kozuti kozlekedési teleiilési térsé tajképvédelmi teriilet Gv., 0.11 valos teriilethasznalatnak megfeleléen
kozlekedési teriilet teriilet P g vizmindség-védelmi terdiilet ov., ’ kozlekedési terlilet teriiletfelhasznalasi
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov. egység keriil kijelolésre.
A terileten a telepiilés  keleti
Kiilonleges (i s e fogadokapujanak kialakitasa tervezett,
C s tajképvédelmi terilet ov., : o - . ;
.. - beépitésre nem e PR RSTRR melynek kialakitasahoz jobban igazodo
D8 Zoldteriilet . PP telepllési térseg vizmingség-vedelmi teriilet ov., 0,12 . P 2
szant turisztikai 4svanvi nversanvagvasvon teriilet sy killonleges  beépitéesre  nem  szant
teriilet yrny yagvagy v turisztikai  terlilet teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt besorolasra a teriilet.
A teriileten a jelenlegi adottsagaihoz
taiképvédelmi teriilet &y igazodoan (j zoldterilet keril kijeldlésre.
Kozuti kozlekedési Zoldteriilet - e . rajkepvedetmt terutet ov., A telek dnkormanyzati tulajdonban van. E
D9 s .. teleplilési térség vizmingség-veédelmi teriilet ov., 0,46 - .. 1 .
teriilet Kozkert 4svanvi nversanvagvagvon teriilet sy teriileten keril potlasra az A2 és D8
yirny yagvagy " valtozasok  teriiletén megsziintetett
zoldteriiletek.
D10 Kozati kti“zlekedési Z'o'ldferijlet- teleplilési térség viztn?rljéeifg;?/ztjn:lr;eirtuelfélg: .t;v 0,19 | A teriilet ielenlegi adottsagaih
teriilet Kozkert - ’ eriileten a jelenlegi adottsagaihoz

asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov.,

igazodoan (j zoldteriilet keriil kijelolésre.

Teriiletfelhasznalas médositasa a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervnek megfeleléen, illetve az MATrT.-nek valé megfelelés érdekében tortént valtoztatasok
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Kiilonleges
beépitésre nem

OH Pufferteriiletének ov.
tajképvédelmi teriilet ov.,

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
moloé teriiletét nem soroltak egyetlen
terliletfelhasznalasi egységbe sem, igy a
fellilvizsgalat soran a teriilet jelenlegi

E1 - X A teleplilési térség vizmindség-védelmi teriilet ov., 0,17 hasznalatahoz igazodva, illetve a vizpart-
szant kikoto o N P . .
. asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov. rehabilitacios  tanulmanyterv  szerint
teriilet P Y ;
kerult kilonleges beépitésre nem szant -
kikoté teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kerdil.
) OH Pufferteriiletének ov.
Kozjoléti Altalanos . . tajképvédelmi teriilet 6v., A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
- o - mezogazdasagi PSP RN AP p . p ..
E2 rendeltetési mezo6gazdasagi térsé vizminoseg-vedelmi terllet ov., 2,58 torténd  igazodas erdekeben  keriilt
erdéteriilet teriilet g asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov., altalanos mezbgazdasagi
rendszeresen belvizjarta teriilet Ov. teriiletfelhasznalasi egységbe.
OH Pufferteriiletének 6v.
Kezibléti tajképvédelmi teriilet ov.,
Jorett Kozuti kozlekedési mezdgazdasagi vizmindség-védelmi terdiilet Ov., A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
E3 rendeltetési s > L LT 0,13 AP p . p ..
P teriilet térseg asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov., torténdé  igazodas érdekében  keriilt
erdéteriilet AR o " - i . e
rendszeresen belvizjarta terlilet ov., kozlekedesi teriilet teriiletfelhasznalasi
altalanos mez6gazdasagi teriilet Ov. egységbe.
B A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a
OH magteriiletének ov. teriiletet nem soroltak  egyetlen
teleplilési térség, tajképvédelmi teriilet ov., teriiletfelhasznalasi egységbe sem, igy a
Kozuti kozlekedési sajatos vizmindéség-védelmi teriilet Ov., felllvizsgalat soran a teriilet jelenlegi
E4 - s .. - L R 1,40 ooy ; : .
teriilet teriletfelhasznala asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov., hasznalatahoz igazodva, illetve a vizpart-
sU térség tajképvédelmi szempontbol kielemelten rehabilitaciéos  tanulmanyterv  szerint
kezelendo teriilet ov. keriilt kozlekedési terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe.
OH Pufferteriiletének ov.
Altalanos tajképvédelmi teriilet ov.,
Védelmi " s mezo6gazdasagi vizmindség-védelmi teriilet dv., A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
E6 PR mezogazdasagi > RN R 4,88 L , . ] .
erdéteriilet teriilet terseg asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov., torténdé igazodas erdekeben  keriilt
rendszeresen belvizjarta teriilet ov., altalanos mezdgazdasagi
altalanos mezdégazdasagi teriilet Gv. terililetfelhasznalasi egységbe.
, . .. tajképvédelmi teriilet ov., A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
: . vizgazdalkodasi P 2 PP . ! . »
: . <s Altalanos Ay vizminoség-védelmi terilet ov., torténé igazodas érdekében  kerilt
Vizgazdalkodasi " - térseg, Lo Lo o1z - .
E7 s mezo6gazdasagi 9 . asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., 0,94 altalanos mezogazdasagi
teriilet s mezbgazdasagi A P . s .
teriilet térség rendszeresen belvizjarta terilet ov., teriletfelhasznalasi egységbe.

altalanos mezdégazdasagi teriilet Gv.
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OH magteriiletének ov. A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
ES Védelmi Vizgazdalkodasi vizgazdalkodasi tajképvédelmi teriilet ov., 0.01 torténé  igazodas érdekében  keriilt
erdéteriilet teriilet térség vizmindség-védelmi teriilet ov., ’ vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet ov., egységbe.
75ldteriilet - tajképvédelmi teriilet ov., A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
E9 - Kézkert teleplilési térség vizmindség-védelmi teriilet ov., 0,91 torténé  igazodas érdekében  keriilt
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6v. kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe.
_OH magteriiletének ov.
OH Pufferteriiletének ov.
etz tajképvédelmi teriilet ov., .. C e e
. . Altalanos « - vizmingség-védelmi teriilet 6v., Az MATIT ovezeti eloirasaihoz torteno
Védelmi mez6gazdasagi mezogazdasagi L MRS igazodas erdekeben kerilt a terilet
E10 erdéteriilet teriilet - térsé asvanyi nyersanyagvagyon tertlet ov., 11,04 altalanos  mezégazdasagi teriilet
; s vizerézionak kitett teriilet 6v., , . Mezos g1 teruk
Bokorerd6 tajképvédelmi szempontbél kiemelten bokorerdo teriiletfelhasznalasi egységbe.
kezelendo teriilet ov.,
altalanos mezdégazdasagi teriilet Gv.
OH Pufferteriiletének 6v.
tajképvédelmi teriilet ov.,
- Altalanos 1 S . Y1zrp1noseg-vedelm1 teruleE Ve, Az MATIT Ovezeti elbirasaihoz torténd
Gazdasagi mezdégazdasagi S,ZOIO" syu mo!ci- asvanyi nyersanyagvagyon terilet ov., igazodas érdekében keriilt a teriilet
E11 rendeltetési teriilet - es kertmuvelesi vizerozionak kitett terilet ov., 1,22 altalanos  mezéeazdasasi  teriilet
erdéteriilet ,, térség tajképvédelmi szempontbol kiemelten ., mezos g )
Bokorerd6 kezelends teriilet Gy bokorerdo teriiletfelhasznalasi egységbe.
borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet ov.,
altalanos mezdégazdasagi teriilet Gv.
OH magteriiletének ov.
) tajképvédelmi teriilet ov.,
Altalanos Védelmi erdéeazdalkodasi erdok ov., Az MATIT 50. §-anak torténdé megfelelés
E12 mezdgazdasagi erdéteriilet gtérsé vizminGség-védelmi teriilet Ov., 5,18 | érdekében keriilt a teriilet védelmi
teriilet g asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dv., erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.
tajképvédelmi szempontbdl kielemelten
kezelendo teriilet ov.,
flent OH magteriiletének ov. .. C o . .
s apags A!!:alanos, . . .- tajképvédelmi teriilet 6v., Az MATIT oOvezeti eloirasaihoz torteno
Kozjoléti mezdgazdasagi mezogazdasagi P PP igazodas érdekében kerilt a terllet
E13 erdéteriilet teriilet - térsé vizminGseg-vedelmi terilet ov., 2,66 altalanos  mezbgazdasagi teriilet
~ s asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6v., , . Mezos g )
Bokorerd6 bokorerdo teriiletfelhasznalasi egysegbe.

altalanos mez6gazdasagi teriilet ov.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.

www.vzm.hu




BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT
VELEMENYEZESI SZAKASZ JAVITASA 27

Ujonnan kijelslt beépitésre

. ” g Erintett helyrajzi szamok
szant teriilet sorszama

A1 148, 151/2, 151/3

A2 3078/2, 3080, 3095/1

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek nem érintenek atlagosnal jobb mindségl terméfoldet.
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1.6. A VALTOZASOK = HATALYOS  TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A teriiletfelhasznalasi rendszerben jelen feliilvizsgalat soran bekovetkezett valtozasok a
telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal Osszhangban vannak,
azoknak megfeleléen keriiltek kialakitasra. Az alabbiakban a jelentdsebb, a koncepcidval szorosan
Osszefiiggd valtozasok keriilnek bemutatasra. A telepiilésrendezési eszkozok racionalizaltak a
teriiletfelhasznalasokat, és az Gvezeti rendszert ennek megfeleléen alakitottak ki.

Horizontalis
célok o
Hosszutavu célok

Fejlesztési prioritasok

H1.
Fenntarthatdsag c1.
Helyi gazdasag C3.P1
megerdsitése o

C1.P1. Epitett kérnyezet

Turisztikai C2.P1. fejlesztése

H2. 2. szolgaltatasfejlesztés

Esélyegyenldség Telepiilési funkcick
megerdsitése

Kozszolgaltatasi funkcick
erdsitése C3.P2.

C1.P2. A természeti kdrmyezet
H3 . Idegenforgalmi | C2.P2. fejlesztése
Feirenes fopalbt 3. infrastruktira fejlesztese Kézdsségi funkciok

kialakitasa Lakokornyezet fejlesztése - C3.P3. ]
fejlesztés C1.P3. Telepiilési infra}struktura

Gazdasag élénkités fejlesztese

H4.

Belsd erdforrasok
kihasznalasas

A telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszere
(Forrds: Balatongyorok teleplilésfejlesztési koncepcid, Volgyzugoly Miihely Kft.)

A turisztikai szolgaltatas fejlesztési prioritashoz kapcsoldéddan uj kerékpardat nyomvonal jelenik meg
a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terven egyarant. Emellett tobb GUjonnan kijelolt turisztikai
teriilet jelenik meg a telepiilésrendezési eszkozokben, igy a Szépkilatd kornyezetében is. A
kozszolgaltatasi funkciok erdsitéshez kapcsolodoan Uj telepiiléskozponti teriileteket jelolnek ki a
telepiilésrendezési eszkozok. A telepiilésfejlesztési koncepcioban felmeriil6 cél az épitett kornyezet
fejlesztése. Ennek megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozok racionalizaltak az (j lakoteriileti
fejlesztéseket. A rendezett telepiiléskép megteremtése és az épitett kornyezet fejlesztése
érdekében kozel egységes beépités lehetéségét teremti meg az (j Ovezeti rendszer, aminek
érvényesitéséhez fontos a TKR el6irasainak figyelembe vétele is. A kiilteriiletek szabalyozasa a
koncepcioban szereplé Természeti kornyezet fejlesztési prioritasnak megfeleléen tortént, a
legértékesebb teriiletek a természetes és természetkozeli allapotok fenntartasat biztosito
terliletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe keriiltek besorolasra.

1.7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa. A Telepiilésszerkezeti terv 2. melléklete
(Valtozdsok) mutatja be a szerkezeti valtozasok hatasat a telepiilés bioldgiai aktivitasérékékére. Ez
alapjan Balatongyorok bioldgiai aktivitasértéke +39,311 értékkel nétt - nem vizsgalva a magasabb
rendd jogszabalyok, vizpart rehabilitacios tervnek valé megfelelés okozta valtozasokat.

A valtozasok részletes bemutatasa a telepliilésszerkezeti terv 2. mellékletének 2. valtozasokkal
érintetett teriiletek fejezetében keriil bemutatasra a pontos értékek szamszeri( bemutatasaval.
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2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba, az MATrT-be vontak Ossze, illetve megjelent a
torvény végrehajtasara az MvM rendelet. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és
kiemelt térségi dvezetekre vonatkozo elGirasokat tehat az MATIT és az MvM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

Zala megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: ZMTrT) a 8/2019 (IX.27.) onkormanyzati
rendelettel hagytak jova, mely mar az MATIT elGirasaival Gsszhangban késziilt. E rendelet 2 §-a,
illetve a teriiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan az egyedileg meghatarozott megyei ovezeteket is figyelembe kell venni a Balaton
Kiemelt Udul6korzet teriiletén. Ezekre az 6vezetekre vonatkozo eléirasokat a ZMTrT tartalmazza.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

Térséqi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdaségi térség

Szél8, gylmdles és kertmitivelésti térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos terUletfelhasznalasd térség
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
] Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

= Gyorsforgalmi at (tervezett)

— F&at (meglévd)

i F&at (tervezett)
—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévéd)

77777 Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

-
—_—
L /

Kivagat a BKUTIT Szerkezeti tervlapjabél

A  BKUTIT szerkezeti terve Balatongyorok kozigazgatasi teriiletét erdSgazdalkodasi-;
mezdgazdasagi-; sz6l6, gylimolcs és kertmlvelési-; vizgazdalkodasi-; telepiilési- és sajatos
teriletfelhasznalasi térségbe sorolja. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon belil a
MATIT 11.8-a és 50.8-a rendelkeznek a telepiilési teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozo
szabalyokrol. Ezeknek az elGirasoknak torténé megfelelést az alabbiak igazoljak:

e Erdégazdalkodasi térség

Az MATIT alapjan az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefedd erdok dvezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni. Az erd6k Gvezetére
vonatkozo szabalyoknak valo megfelelést a 2.3. Orszagos Gvezetek c. fejezet mutatja be.

Balatongyorok teriiletén az MATIT Balaton Kiemelt UdUl(’)’kérzet“terUletére vonatkozo eldirasokat is
figyelembe kell venni az MATIT altalanos elGirasai mellett. A BKUTIT az MATIT altalanos eldirasainal
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szigorubb és teriiletspecifikusabb eldirasokat fogalmaz meg. A telepiilés eddig hatalyos
telepiilésrendezés eszkozei tobb olyan teriiletet erdéteriiletbe sorolnak, melyeket érint az altalanos
mezo6gazdasagi teriilet Gvezete vagy a vizpart-rehabilitacios terv mas teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Ezek a teriiletek az Ovezetre vonatkozo eldirasoknak torténé megfelelés érdekében
altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek atsorolasra, ami nem mond
ellent az MATIT 50.5 (22) b) pontjanak, mivel ezek a teriiletek nem erdéteriilet Gvezetbe soroltak.

e Mezbdgazdasagi térség

A mezb6gazdasagi térséget 80,1%-ban altalanos mezdgazdasagi teriilet, illetve altalanos
mezdgazdasagi teriilet - bokorerd6 teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a telepiilésrendezési
eszkozok, a fennmaradoé részen kozjoléti erdd, kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet,
kiilonleges beépitésre nem szant telelilésiizemeltetési teriilet és kiilonleges szennyviztisztito teriilet
keriilt kijelolésre. A térség teriiletén (j nagyvarosias lakoteriilet vagy (j udul6teriilet nem keriilt
kijelolésre.

e Sz06l6, gyiimolcs és kertmiivelési térség

A telepiilésrendezési eszkozok a térség teriiletét elsodlegesen kertes mezdgazdasagi teriiletbe
soroljak. A kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetére vonatkozo el6irasoknak valo megfelelést 2.4.
Kiemelt térségi dvezetek c. fejezet mutatja be.

o Vizgazdalkodasi térség

Balatongyorok teriiletén kizarolag a Balaton tomedre tartozik vizgazdalkodasi térségbe, ahol a
magasabb rendi terveknek és a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen vizgazdalkodasi teriilet
keriil kijelolésre.

e Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A sajatos teriiletfelhasznalasi térség teljes teriiletét altalanos mezbgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok. A térség teriilete Ma5
ovezetbe keriilt. Ebben az Gvezetben épiilet nem helyezhetd el, ami tajtorténeti és tajszerkezeti
szempontokbol indokol, és els6sorban sportolasi céli gyepfeliilet és vizfelilet létesithet6. A
megallapitott dvezet biztositani tudja a teriileten talalhato golfpalya mikodését, annak kézpontjaul
szolgalo eépliletegylittes a teriilet sllypontjaban talalhatéo - telepiilési térségbe besorolt -
kertvarosias lakoteriileten talalhato. Altalanos mezdgazdasagi teriilet kijelolésével a teriilet védelmi
szintje nem csokken, az idegenforgalmi célokat tovabbiakban is teljesiteni tudja.

e Telepiilési térség
A telepiilési térség teriiletén beliil barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto.

Uj beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijeldlésre a telepiiléskdzigazgatasi hatarahoz 200
méternél kdzelebb.

Gazdasagi teriiletek nem keriilnek kijelolésre a teleplilésrendezési eszkozokben.

2.2. BALATON  KIMELET  UDULOKORZETRE VONATKOZO  EGYEB
SZABALYOK

o Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé szabalyok

A MATIT 12-13.8-a rendelkezik az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyairol. Ezeknek
megfeleléen Uj beépitésre szant teriilet kizarolag a meglévo teleplilési teriilethez csatlakozva keriilt
kijelolésre. Tovabba az MATIT 67. §-a fogalmaz meg szabalyokat az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésérol. ,,A parti és partkozeli teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek novelésekor a
teriiletnévekmény legkevesebb 10%-dnak megfeleld, 50%-ban azzal kozvetlen telepliilésszerkezeti
kapcsolatban lévé zbldteriiletet kell biztositani. A gazdasdgi teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egység teriiletének novelése esetén a zoldteriilet helyett védéerdé is kijelolhets. A beépitésre
szdnt terlilet csak a zéldterlilet teleplilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsa és a zéldterlilet, illetve
védbéerd6é megvaldsitdsa, valamint ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jelolheté ki.”

Az MATrt 12. § alapjan tovabba csak olyan esetben lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni, ha
az csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez, nem okozza kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
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teriileteinek Gsszenovését, illetve, ha nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant
teriileten beépitetlen foldrészlet. Az alabbi tablazat mutatja be az (j beépitésre szant teriileteket:

Telepiiléskozpo
A1 148, 151/2, 151/3 nt teriilet 0,31 0,031
— D9 0,46
A2 3078/2, 3080, 3095/1 Kertvarosias 0,19 0,019

lakoteriilet

Az A1 sorszamU valtozas esetében a hatalyos tervben teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolt
teriilet a jelenlegi funkci6jahoz igazoddan telepiiléskozponti vegyes teriiletbe keriil besorolasra. Az
MATIT elGirasainak megfeleléen a teriiletnovekmény minimum 10%-anak megfelel6 zoldteriilet a D9
valtozas teriiletén kerdiil kijelolésre.

Az A2 sorszamU valtozasok esetében a moddositas soran 2008. december 31. el6tt hatalyban lévo
telepiilésrendezési tervben magantulajdond zoldteriilet torlése torténik a MATIT 51. § elGirasainak
megfeleléen, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt az MATIT eldirasainak megfeleléen a
teriiletnévekmény minimum 10%-anak megfelelé zoldteriilet a D8 valtozas teriiletén keriil
kijelolésre.

A D8 valtozas esetében zoldteriilet ovezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas szerint onkormanyzati
tulajdonban lévo ingatlan beépitésre nem szant teriiletbe torténé atsorolasa torténik. Az MATIT
63.§ (2) bekezdésének megfeleléen az atsorolt zoldteriilettel legalabb azonos (ebben az esetben
nagyobb) alapteriiletl Uj zéldteriilet egyideji kijelolése megtorténik. Az Uj zoldteriilet (1065 hrsz)
onkormanyzati tulajdonban van, nem tartozik természetvédelmi oltalom ala és telepiilésszerkezeti
adottsagainal fogva az atsorolni kivant zéldteriilettel azonos vagy elényosebb funkciot tud betolteni
a telepiilés zoldfeliileti rendszerében.

Az (j beépitésre szant teriiletek kisebb korrekciok révén jottek létre és a telepiilés belteriiletén
keriiltek kijelolésre. Az (j beépitésre szant teriiletek Osszteriiletének 10%-a 0,056 ha, ezzel
szemben az (j beépitésre szant teriiletek kijelolését karpotlandd Uj zoldteriiletek kijelolésének
osszteriilete 0,46 ha. Zoldteriilet a telepiilést atszeld vasuti palya mentén keriilt kijelolésre, mely
hozzajarul Balatongyorok ezen részén zold sétany megvalositasahoz.

Az MATIT 13. § (1) bekezdése alapjan Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-II.
osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével -
nem mindsitheté beépitésre szant teriiletté. Ennek megfeleléen a kataszteri teriileten nem keriilt
kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet (lasd. 2.4. Kiemelt térségi ovezetek ismertetése fejezet).

Az MATIT 13. § (2) bekezdése alapjan az Orszagos Gylimélcs Termohely Kataszter I. és Il. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem
mindsitheté beépitésre szant teriiletté. Ennek megfeleléen a kataszteri teriileten nem keriilt
kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet.
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Gyiimolcstermdhelyi kataszteri teriiletek Balatongyorokon

2.3. MATRT EGYEB VONATKOZO SZABALYAI

e Valtozasok, melyekre az MATIT 66. § elGirasai vonatkoznak

A zoldteriiletek azon részére, melyek az MATIT 66.5-hoz tartoznak, igy a parti, vagy partkozeli
telepiilések Balaton vizparti teriiletein kivil esnek, teleplilésrendezési tervben zoldteriilet Gvezeti
besorolast kaptak, ezen kiviil az ingatlan-nyilvantartas szerint nem onkormanyzati, vagy allami
tulajdonban lévo kozparkok, vagy kozkertek. Az atsorolni kivant zoldteriilettel legalabb azonos

alapteriilet(i 4j zoldteriiletet kell kijelolni.

148, 151/2, | Telepiiléskozpont 0,46
At 151/3 teriilet 0,31 D9
3078/2, 3080, | Kertvarosias 0,33
A2 3095/1 lakéteriilet 0,19 | D4
Kiilonleges 0,91
D8 bef“: pltesre. nem 0,12 E9
szant turisztikai
teriilet
Osszesen: 0,68 Osszesen: 1,89
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e A Zoldteriiletekre vonatkoz6 szabalyok

Az MATIT és a BKUTIT is elSirasokat fogalmaz meg a zoldteriiletekkel kapcsolatban.
Az MATIT 51.5-anak megfeleléen a telepiilés telepiilésszerkezeti tervben kijelolt zoldteriiletek
egyiittes teriilete a beépitésre szant teriiletek Osszteriiletének 5%-anal tobb, 8,75%, melyet az
alabbi tablazat igazol:

Beepitésre szant |, WATIT 29.5-aban elsirt
teriiletek nagysaga

(ha) megfelelés (ha)

A TSZT-ben zoldteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt | Megfelelés
teriilet (ha)

221,6 11,08 (5%) 19,11(8,63%) J

A HESZ zoldteriiletekre vonatkozd telekalakitasi és épitési eldirasai 6sszhangban vannak az MATFT
vonatkozo eldirasaival.

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmaznak olyan nagysagu zoldteriiletet, melyek részben jelenleg
is teret adnak jatszotérnek, sport- és rekreacios funkcionak, illetve biztositjak ezek kialakitasat. A
telepiilésrendezési eszkozok kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriiletet hataroznak
meg a vizpart-rehabilitacio tervnek megfeleléen.

e Telekalakitas, beépités védett természeti teriileten

Beépitésre nem szant teriiletek ovezeteiben a kialakithato telek megengedett legkisebb teriiletére
illetve a beépithetd telek megengedett legkisebb teriiletére vonatkozd szabalyok megfelelnek az
MATIT 52. § és 53. § elGirasainak.

e Szennyviz és csapadékviz elvezetése

Beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a HESZ teljes kdzmiivesitettséget ir eld, vagy kiilonleges
teriiletek esetében engedi a részleges kozmiivesitettséget is, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik ezekben az épitési
ovezetekben.

A szennyviz és csapadékviz elvezetésével kapcsolatban ldsd: 7.2. Szennyvizelvezetés
és 7.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, drvizvédelem fejezeteket

e Hulladékkezeld létesitmények, banyaszat

A telepiilésrendezési eszkdzokben nem keriil kijelolésre hulladakkezel6 létesitmény, banyatelek.
Korabbi banyatelkek a meglévé teriiletfelhasznalasnak vagy a telepilésfejlesztési célnak
megfeleléen keriilnek modositasra.

2.4. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Balatongyorok

Orszagos ovezetek ElGiras Lehatarolas - .
érintettsége

Okologiai halézat magteriiletének

o MATIT Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag Igen
ovezete

Okologliai halqzat okologiai MATIT i Nem
folyosojanak ovezete

9kolog1a1 iz gzl MATIT Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag Igen
ovezete

Ifivalo termohelyi adottsagl szantok MATIT i Nem
ovezete

Jo termohelyi adottsagu szantok MYM rend. i Nem

Ovezete

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Erdék ovezete MATIT Jarasi Hivatal Agrariigyi F6osztaly Igen

Erdészeti Osztaly

Erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezete MvM rend. - Nem
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Orszagos ovezetek ElGiras Lehatarolas BZ:?:::&!Z;ZK

Tajképvédelmi teriilet Gvezete rbg;'cll\ Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag Igen
Vi,lagi)'r’b'ksegi es"vilagd_r'éksegi MATIT i Nem
varomanyos teriletek ovezete

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete rﬁ;\m\ Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatosag lgen
Nagyvizi meder dvezete MVM rend. - Nem
VTT-tarozok dvezete MVM rend. - Nem
Honvédelmi és katonai célu teriilet MATFT i Nem

Ovezete

Okolégiai hdlézat magteriiletének ovezete

Az orszagos Okologiai haldozat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes éldvilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hossz(i tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentoseégli
fajnak adnak otthont.

Az okologiai halozat magteriiletére vonatkozo eldirasok az MATIT 25.8 és 78.58-ban olvashatok. Az
ovezet a teleplilés teljes egészében lefedi a telepiilés északi erdéteriileteit és a Balaton tomedrét,
ennek megfeleléen az ovezettel érintett teriileteket elsésorban védelmi-, gazdasagi- és kozjoléti
erdoéteriiletbe, valamint vizgazdalkodasi teriiletbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok.

A magteriilet Gvezetével érintett teriileteken a helyi épitési szabalyzatba csak olyan Ovezeteket
hataroz meg, ahol épiilet nem helyezhet6 el. Az dvezeten beliil legnagyobb aranyban erdéteriilet
(kozjoléti, védelmi és gazdasagi) teriiletfelhasznalasi egység talalhatd, emellett kisebb teriileteken
kertes mezogazdasagi teriilet, kertvarosias lakoteriilet és altalanos mezdgazdasagi teriilet -
bokorerdd keriilt kijelolésre. Az ovezet altal érintett teriileteken az elsédleges szempont az
okologiailag értékes éléhelyek védelmének biztositasa, azok megérzése és karosodasuk
megakadalyozasa, amit a teleplilésrendezési eszkdzok azaltal biztositanak, hogy Uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijelolésre az Gvezet teriiletén, hanem a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb
megfeleld teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek az érintett teriiletek.

Okolégiai hdlézat pufferteriiletének dvezete

Az okoldgiai haldzat pufferteriilet Gvezetéhez olyan rendeltetés( teriiletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az oOkoldgiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek.

Az okoldgiai haldézat pufferteriiletének Gvezetére vonatkozo eléirasok az MATIT 27.§ és 80.5-ban
olvashatok. A pufferteriilet koriiloleli Balatongyorok belteriiletét, a szolohegyek teriilete és a
telepiilés délnyugati része tartozik az Gvezetbe. Balatongyorok ovezettel érintett teriiletén foként
kertes mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység talalhato, de kis aranyban kijelolésre
keriilt védelmi és kozjoléti eréteriilet, altalanos mezbgazdasagi teriilet, zoldteriilet, kertvarosias
lakoteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, hétvégihazas teriilet és intézményi teriilet. Az 6vezet teriiletén
Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Az Ovezetbe tartozd teriileteket a tényleges
teriilethasznalatnak megfelelé teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok,
melyek jellemzéen kertes mezdgazdasagi teriilet és altalanos mezdgazdasagi teriilet.

Erdok ovezete

Az erdok ovezetére vonatkozo eldirasok az MATIT 29. §, 30.§ és 85.8-aban olvashatok. Az Gvezetbe
jellemzden a telepiilés erdéteriiletei tartoznak, igy a tényleges teriilethasznalatnak is megfeleléen
az Ovezet majdnem teljes teriilete védelmi, kozjoléti vagy gazdasagi erdéteriiletbe keriilt
besorolasra a teleplilésrendezési eszkozokben, amelyet az alabbi tablazat igazol.
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Ly e ) . Ebbdl a TSZT-ben erdéteriilet
el gvezetenek SR LT 29'5,' oL Gl teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt | Megfelelés
teriilet (ha) megfelelés (ha) "
teriilet (ha)
1350,70 1283,17 (95%) 1343,97 (99,5%) J

Tajképvédelmi teriilet ovezete

A tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo eldirasok az MvM. rendelet 4. §-ban olvashatok. Az
Ovezet Balatongyorok teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. Az Gvezetben gondoskodni kell a tajegységre
jellemz6, extenziv teriiletfelhasznalas fenntartasarol, ezért a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriilethasznalatok keriiltek kijelolésre a telepiilésen: a sz6l6hegyi teriileteken kertes mezGgazdasagi
teriilet, a teleplilés teljes északi részén és erdéteriilet, illetve a telepiilés alacsonyabban fekvo részein a
kiilteriileten jellemzSen mezdgazdasagi teriiletek keriilnek kijelolésre. A HESZ eldirasokat fogalmaz meg a
tajképi egység, a taji jellegzetességek megbrzése érdekében.

HESZ 5.§

(1) A telepiilés teriiletén taldlhatd természeti, tdjképi értékek megdvdsdt biztositani kell.

(2) A tdjhaszndlat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovdsdt:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk megbrzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén a fasorok, erddsdvok megtartandok,
telepitendék; a vizfolydsok mentén lévé galérianévényzet megdrzendé. (...)

A beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteinek szabalyozasa soran - az MATIT el6irasaival
osszhangban keriilnek megallapitasra telekalakitasi, beépitési szabalyok, illetve Kkeriilnek
teriilethasznalathoz (féldhivatali allapothoz) kapcsolddd szabalyozasi elemek megallapitasra.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmingség-védelmi teriilet ovezetére vonatkozo eldirasok az MvM. rendelet 5. §-ban olvashatok.
Az Ovezet Balatongyorok teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés északi erdéteriiletén
vizbazis ,,A” és ,,B” hidrogeologiai védéteriilete keriilt feltiintetésre a szerkezeti tervlapon és a
szabalyozasi terven. Az Ovezetben (j banyateriilet, vegyszertarold vagy hulladékkezeld
létesitménynek helyt ad6 ovezet nem kertiilt kijelolésre.

2.5. KIEMELT TERSEGI OVZETEK ISMERTETESE

Balatongyorok
Kiemelt térségi ovezetek ElGiras Lehatarolas érintettsége
(Igen/Nem)

Tajképvédelmi szempontbol e . -
kiemelten kezelends teriilet Gvezete MATIT Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag Igen
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. MVM rend. - 3/1. melléklet Igen
Foldtani veszélyforras ovezete MVM rend. Nem
Vizeré6zionak kitett teriilet ovezete MVM rend. MVM rend. - 3/4. melléklet Igen
B.endszeresen izlioks Ui Uz MVM rend. MVM rend. - 3/2. melléklet Igen
ovezete
Tomeder ovezete MATIT MATIT - 11/2. melléklet Igen
nltalanos/mez6gazdasagijtertiict MvM rend. MvM rend. - 3/5. melléklet Igen
ovezete
Selien e sy e MATFT MATTT - 11/3. melléklet Igen
ovezete
e G e MATFT Nemzeti Foldiigyi K6zpont Igen
teriilet ovezete
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Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasok az MATIT
81. §-ban olvashatok. Az Gvezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Felsé-hegy teriilete, illetve a
Zsolle-hattol nyugatra talalhato teriilet érintett. Az Gveztet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet
nem keriilt kijelolésre. Az Ovezetben gondoskodni kell a tajegységre jellemzd, extenziv
teriletfelhasznalas  fenntartasarol, ezért nagyrészt a tényleges terilethasznalatnak megfeleld
teriilethasznalatok kerliltek kijelolésre. A HESZ Tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo elGirasokon tul
az alabbiakat irja el6 az ovezet teriiletén:

HESZ 5. §

(7) Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetén

a)a mivelési dg megvdltoztatdsa, terméfdld mds céli hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelé termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erésitése, valamint
kézmli és kozut épitése érdekében engedélyezhetd;

b) 100 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet(i uj épiilet épitése esetén a tdjba illeszkedés a kornyezeti
dllapotadat részét képezd ldtvdnytervvel igazolandd; s a ldtvdnyterv részeként be kell mutatni
tdjkapcsolati nézetben témegvdzlaton a beavatkozds mértékét.

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozo eléirasok az MvM rendelet 8. §-ban olvashatok. A
telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete érintett az dvezettel. A telepiilésen nem keriilt kijelolésre Uj
banyateriilet.

Vizerozionak kitett teriilet ovezete

A vizerozionak kitett teriilet ovezetére vonatkozo elirasok az MvM rendelet 12 .§-ban olvashatok.
Az ovezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Fels6-hegy teriilete, illetve a Zsélle-hattol nyugatra
talalhatd teriiletek érintettek, ahol a 80%-os novényboritottsagot biztositja a HESZ. A teriilet nagy
része a borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet Gvezetével is érintett.

Rendszeresen belviz jarta teriilet ovezete

Arendszeresen belviz jarta teriilet Ovezetére vonatkozo elGirasok az MvM rendelet 9. $§-ban
olvashatok. Az Ovezettel érintett teriileten nagyrészt altalanos mez6gazdasagi teriilet és védelmi
erdoéterilet keriilt kijelolésre. Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant terilt nem keriilt kijelolésre.
Az ovezettel érintett teriileten talalhatd a telepiilés szennyviztisztitoja, melynek a teriiletét a
korabbi terveken szerepld teriilethez igazitva jeloltiik ki, tehat (j szennyviztisztito teriilet nem
keriilt kijelolésre.

Tomeder 6vezete

A tomederiilet ovezetére vonatkozo elbirasok az MATIT 83. §-ban olvashatok. Az dvezettel a Balaton
tomedre érintett, mely egészét vizgazdalkodas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak a
telepiilésrendezési eszkozok. Az ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
A tomeder teriiletét V2 Gvezetbe soroljak a telepiilésrendezési eszkozok, s a HESZ 47. § (6)
bekezdés tartalmazza a ra vonatkozo szigoru szabalyokat.

HESZ 47. §

(6) V2 6vezetben a kévetkezd elGirdsokat kell alkalmazni:

a) lakhatdsi vagy (diilési célu Uszdlétesitmény és hajozdsi létesitmény nem létesitheté és nem
lizemeltethet6 a hajézdsi hatdsdg, a vizirendészet, a vdmhatdésdg, a hivatdsos katasztréfavédelmi szerv
és a viziigyi igazgatdsi szerv dltal lizemeltetett kikoték vizteriiletére;

b) I-lll. osztdlyu nddasaiban és annak legaldbb 2 m-en vonzdskorzetében - a kbrnyezeti kdrelhdritds
vagy az élet- és balesetvédelmi indokbol sziikséges beavatkozdstol, tovdbbd az engedély nélkiil
létrehozott feltoltés és vizi dllds visszabontdsdnak eseteitdl eltekintve - tilos minden olyan mechanikai
beavatkozds (kotrds, feltéltés, vizdllds-, csonakut, horgdszhely létesités) amely a nddas dllomdnydt,
annak mindségét kdrositja, vagy a nddas pusztuldsat eredményezhetné;

c) nddasban a hajok kikétésére felhaszndlhaté partszakaszokon engedéllyel rendelkezé kikdték,
valamint a meglévé strandok el6tt a kikdtd, strand engedélyezett szélességében a bejdrd kiilon
engedély nélkiil fenntarthato;

d) kikotok kizdrolag a szabdlyozdsi terven jelolt teriileteken létesithetdk.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet vezete

Az altalanos mezobgazdasagi teriilet Ovezetére vonatkozo eldirasok az MvM rendelet 13. §-ban
olvashatok. Az dvezettel a belteriilettél nyugatra elteriild féként gyepes teriiletek, valamint az
erdoteriiletek és a kertes mezbgazdasagi teriiletek hatarban talalhaté kisebb foltok érintettek.
Ezeken a teriileteken tobbségében altalanos mezogazdasag teriilet, és altalanos mezdgazdasagi
teriilet - bokorerdd teriiletet keriilt kijelolésre. Nem altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt
teriiletek jellemzéen kozlekedési teriiletek, erdéteriiletek, kertes mezégazdasagi teriiletek, illetve
kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletek, telepiilésiizemeltetési teriiletek vagy
szennyviztisztitd teriiletek, melyek kijelolése a tényleges teriilethasznalathoz, a magasabb szinti
tervekhez, valamit a hatalyos tervekhez igazodik. Az Gvezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet
nem keriilt kijelolésre. Az dvezet teriiletét 85,35%-ban altalanos mezdgazdasagi teriiletbe soroljak a
telepiilésrendezési eszkozok, melyet az alabbi tablazat igazol:

Az MVM rendelet
13.§-aban el6irt
megfelelés (ha)

65 61,75 (95%)

Altalanos mezdgazdasagi
teriilet ovezetének
teriilete (ha)

Ebbél a TRE-ben altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységébe
sorolt teriilete (ha)

55,49 (85,35%)

Altalanos mezdgazdasagi teriiletbe azokat a teriileteket sorolja a terv, amelyeken jellemzéen
gyepteriilet vagy muvelés alatt allo teriilet talalhato. Ezek teljes nagysaga 128,43 ha. Altalanos
mezdgazdasagi teriilet ovezetén beliil ebbdl 38,37 ha talalhato.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - bokorerdé teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek besorolasra
azok a teriiletek, melyek az altalanos mezdgazdasagi teriilet kiemelt térségi ovezet részét képezik,
de jellemzéen faval boritottak. Ezek nagysaga 17,12 ha.

Az oOvezettel érintett teriiletb6l 2,85 ha kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt. Ezeken a teriileteken a hatalyos tervek is kertes mezégazdasagi teriiletet jelolnek,
valamint a tényleges teriiletfelhasznalas is ehhez illeszkedik. A teriileten minimalis beépithetdség
megengedett és a telkek nagy része miivelés alatt all, mezogazdasagi teriiletként funkcional.

A Balaton parti teriileten a telelilés nyugati hataraban 0,42 ha teriileten kozjoléti erd6
teriiletfelhasznalasi egységet jelol a telepiilésszerkezeti terv. Ez a teriilet a Vizpart-rehabilitacios
terven erdéteriiletbe sorolt, ezért a tervnek valé megfelelés érdekében telepiilésrendezési eszkdzok
is erdéteriiletbe soroljak.

A szennyviztisztitd természetben ezen a teriileten talalhatd és lizemel, a hatalyos tervek is
kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriiletfelhasznalasi egységbe soroljak. A teriilet koriil

,,,,,

Kiilonleges beépitésre nem szant telelilés lizemeltetési teriilet a telepliilés nyugati részén, a vasuttol
északra, valamint a Fels6-hegyen keriilt kijelolésre. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai
teriilet az egykori malom telkén kertiilt kijelolésre.

Az altaldnos mezégazdasagi teriiletre vonatkozoan a HESZ 44. §-a fogalmaz meg el6irasokat. Az
ovezettel érintett teriileteken a telekalakitasi és épitési eldirasok Osszhangban vannak az MvM
rendelet miivelési agakra vonatkozo eldirasaival:

. : . o = s . Terepszint s .
. A kialakithaté | A beépithetd Beépitettség Epiilet alatti Epulet’-
Ove- telek telek legnagyobb - . magassag
megengedett 3 beépitettség P £
zet megengedett megengedett brutto alap- megengedett | Mivelési ag
X . . legnagyobb - megengedett
jele legkisebb legkisebb AT o teriilete legnagyobb
-3 2 - 2 mértéke (%) 2 legnagyobb 2
teriilete (m®) teriilete (m?) (m*) 2 o mértéke (m)
mértéke (%)
Mat 3000 20000 1 800 1 45 52616
(2 ha)
Ma2 3000
Ma3 3000
Mad 30 000 30000 0,5 150 45
(3 ha)
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§ A kialakithatd | A beépithets | oo, o Epillet e Epiilet-

Ove- telek telek eepitetiseg legnagyobb aatti magassag

megengedett : beépitettseg A 3
zet megengedett megengedett leanaavobb brutto alap- megengedett megengedett Mlvelesi ag
jele legkisebb legkisebb S t’iy % terulete L seng bb legnagyobb
teriilete (m2) teriilete (m2) TEELE (b)) (m2) nfgrntaéi)éo(%) mértéke (m)

Ma5 50 000

Ma-

bo 3 000

Kertes mezégazdasagi teriilet ovezete

A kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezetére vonatkozd eldirasok az MATIT 84. §-ban olvashatok. Az
ovezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy és a Fels6-hegy teriilete érintett. A telepiilésrendezési eszkozok
az ovezet teljes teriiletét kertes mezdgazdasagi teriiletbe soroljak, leszamitva a Fels6-hegyen
kijelolt zoldteriiletet, melynek méret nem haladja meg az dvezet teriiletének 5%-at. Az ovezettel
érintett teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A kertes mezdgazdasagi
teriiletre vonatkozoan a HESZ 44. §-a fogalmaz meg eldirasokat. Az vezettel érintett teriileteken a
telekalakitasi és épitési elGirasok dsszhangban vannak az MvM rendelet miivelési agakra vonatkozo
elGirasaival:

A kialakithaté | A beépitheté e Epiilet Terepszint Epiilet-
Beépitettség alatti A
Ovezet el sl megengedett (il beépitettség magassag
. megengedett megengedett brutté alap- megengedett
jele . . legnagyobb - megengedett
legkisebb legkisebb 2 o teriilete legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) G (6) (m?) SR mértéke (m)
mértéke (%)
Mk1 3000 2700 3 150 5 4,0
Mk2 10 000 10 000 3 150 5 4,0

Borszol6 termohelyi kataszteri teriilet ovezete

A borsz6lé terméhelyi kataszteri teriilet Gvezetére vonatkozd elbirasok az MATrT 87. S§-ban
olvashatok. Az dvezettel a Bece-hegy, a Pap-hegy, a Fels6-hegy és a Zsolle-hat teriilete érintett. Az
ovezettel érintett teriileten (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Az ovezet kiilteriileti
részei nem keriiltek belteriiletbe vonasra.

2.6. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Balatongyorok
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ElGiras Lehatarolas érintettsége
(Igen/Nem)
Gazdasagfejlesztési és innovacios dvezet IMTIT - Nem
. eI ZMTrT
Kiemelt turisztikai ovezet IMTrT 3.16. melléklete Igen

Kiemelt turisztikai ovezet

Az ovezetre vonatkozo elbirasok a ZMTrT 7. §-aban olvashatok. Az Gvezet Balatongyorok teljes
kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés part menti fekvésébdl fakadoan hossz( tavon biztositja az
idegenforgalomhoz sziikséges teriiletfelhasznalasokat. A vizpart-rehabilitacios tanulmanytervvel
Osszhangban a telepiilésrendezési eszkozok szamos idegenforgalmat biztositd teriiletfelhasznalast
biztositanak: kiilonleges teriilet - szabadidokozpont teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- kikot6 teriilet, kiilonleges teriilet - kemping teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
strandteriilet. A telepiilésen Uj beépitésre nem szant turisztikai teriilet keriilt kijelolésre a Fekete-
hegyen talalhato egykori banya és Balatongyorok nyugati hataraban, a 71. sz. féut mentén, az
egykori malom teriiletén. A teriiletek kijelolése Osszhangban van a ZMTrT kiemelt turisztikai
Ovezetére vonatkozo elGirasaival.
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2.7. VIZPARTI SZABALYOZAS

Balatongyorok vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasarol és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasarol szolé 11/2005.(1V.14.)
TNM rendelet rendelet 2005-ben keriilt elfogadasra (a tovabbiakban: vizpart-rehabilitacios terv). A
rendelet mellékletét képezi a vizpart-rehabilitacios kovetelményekkel érintett teriilet
szabalyozasarol szolo M=1:2000 méretaranyu tervlap is 4 szelvényben.

A vizpart-rehabilitacios terv tobbek kozott meghatarozta a partvonal-szabalyozasi terv alapjan a
meglévd, a megtarthato, a tervezett és az (j szabalyozasi partvonalat, a nadkataszter szerint
mindsitett nadasokkal, valamint a legalizalt és elbontando feltoltésekkel. Szabalyozta a
kozteriileteket, az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket. Meghatarozta a parti kemping, kikoto,
strand létesitésére felhasznalhato partszakaszt, a pari sétany, gyalogut, kerékparit nyomvonalat.

Balatongyorok part menti vizpart-rehabilitacidval érintett teriiletek szabalyozasanal tehat az
egyéb magasabb rend(i tervek és orszagos szabalyozok mellett

e aBKUTIT eldirasait,

e valamint a vizpart-rehabilitacios tervet,

e a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirél szolo 283/2002. (XI1.21.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: balatoni OTEK) figyelembevételével

is figyelembe kell venni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran a vizpart-rehabilitacios terv hatalya ala tartozo
teriileteken a teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozodan a teleplilésrendezési eszkozben elbirt
megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke nem valtozik.

3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas altalanos alapelve a meglévé adottsagoknak megfeleld, differencialt Uj Ovezeti
rendszer megallapitasa. Az Uj helyi épitési szabalyzat megalkotasakor alapvetd cél, hogy - a
teleplilésfejlesztési koncepcio céljaival és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
rendszerével Osszhangban - a HESZ altalanos szabalyai és Ovezeti rendszere altal teremtett
szabalyok megfeleld kereteket teremtsenek a telepiilés fenntarthaté fejlodéséhez. Ennek részeként
hangsulyt kell fektetni a kozponti funkciok fenntartasara, a helyi lakossag ellatasara, a gazdasag
megfeleld fejlesztésére, s az ehhez kapcsolodd mdlszaki infrastruktira halézat kapacitasanak
megfeleld biztositasara.

Jelen szabalyozas célja tehat, hogy megfelelé kereteket teremtsen a kozség fejlédéséhez. Az ennek
érdekében megfogalmazott szabalyozasi koncepcio f6 elvei a kovetkezok:

Az ennek érdekében megfogalmazott szabalyozasi koncepcié 6 elvei a kdvetkezok:

1. Uj, a meglévé adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfeleld, differencialt vezeti rendszer
megalkotasa - a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi rendszerének figyelembe
vételével. Az Gvezeti rendszer Ujragondolasa soran fontos cél:

a. a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok vizsgalata, hogy azok csak
akkor csokkenjenek, ha azt a kialakult vagy a tervezett jovobeni allapot kisebb
beépitési intenzitasa indokolja;

b. az ovezetek, épitési ovezetek szamanak csokkentése és racionalasa, elsésorban a lako-,
telepiiléskozponti teriileteken;

c. a funkciok megfelelé csoportositasa, a meglévé allapot funkciobdvitési lehetoségének
biztositasa els6sorban a beépitésre szant teriileteken.

2. A HESZ szabalyrendszerének Ujragondoldsa, melynek kovetkeztében a helyi lakosok,
telektulajdonosok, épitteték atlathatobb keretek kozott folytathatnak épitési tevekenyseget.
Ennek érdekében a HESZ - szakmailag indokolt mértékig -

a. egyszer(sitse a telekosztas szabalyait, a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal vegye
figyelembe a meglévd adottsagok mellett az elmilt években felmeriilt telekalakitasi
igényeket;

b. rendelkezzen az elhelyezheté melléképitményekrdl, s azok paramétereirdl;
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hatarozza meg a rendeltetési egységek szamat - figyelembe véve a korabbi
telepiilésrendezési eszkozok madositasat’,

vilagosan fogalmazza meg az egyes telkek kozmiivesitettségére vonatkozo szabalyokat;

kornyezetvédelmi, és telepiilésképi megfontolasbol meghatarozza az épitési helyet,
illetve a telek be nem épithetd részét.

3. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténé megfelelés.

a.

OTEK 2013. januar 1-i modositasa kovetkeztében tortént valtozasok kezelése (pl.
épitménymagassag helyett épiiletmagassag);

Teriiletrendezési jogszabalyok beépitése a tervekbe;

2016 nyaran hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény, melynek
végrehajtéo rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat nem fogalmazhat meg
telepiiléskepi kovetelmeényt. Eppen ezért a HESZ megalkotasa soran fontos szempont
volt a hatalyos HESZ vonatkozo elGirasainak torlése - tobbek kozott az altalanos
épitészeti elbirasokra, a telepiiléskép védelmére, a védett és védendé teriiletekre,
valamint a keritések épitésére vonatkozo szabalyok esetében.

Fenti altalanos elvek mellett az egyes teriiletelhasznalasokhoz kapcsolédoan is meriiltek fel
altalanos szabalyozasi szempontok, melyeket - teriiletfelhasznalasi egységenként - a kovetkezdkben
mutatunk be.

3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

D e 5
| 3 '_: ;
N=us RIS

Jelmagyarazat
B «-sp
T | keszk

Balatongyorok beépitésre szant teriiletei

1

Balatongyorok kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 19/2019. (IX. 23.) szamd onkormanyzati

rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2008. (XI1.19.) szam( rendeletének médositasarol
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3.1.1. LAKOTERULETEK

A lakoteriileteket a telepiilésszerkezeti terv, kertvarosias teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja. A

.....

.....

elsésorban a kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete, valamint a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke alapjan differencialtuk.

3.1.2. VEGYES TERULETEK

A telepiiléskozponti teriiletek szabalyozasa soran a kozponti funkciok és a beépitési intenzitas
megfelelé szabalyozasa mellett fontos a foutak fel6li homlokzatmagassag szabalyozasa, mely
telepiilésképi szempontbol komoly jelentdséggel bir. Az Ovezetek meghatarozasanal kiemelt
szempont volt a telepiilés féutcaja esetében, annak a karakterének megdrzése, a meglévo
szabalyozashoz igazod6é rendszer alkalmazasa. A kereskedelmi-szolgaltatdé egység esetében a
legfontosabb szempont az volt, hogy a kereskedelmi, szolgaltato teriileteknek megfeleld
szabalyozas keriiljon meghatarozasra.

Balatongyorokon intézményteriilet egy helyen keriilt kijelolésre. A jelenlegi szabalyozas alapvet6éen
a korabbi - telepiilésrendezési eszkézok modositasaval’ létrejott - szabalyokra épit. Annak
érdekében, hogy az intézményteriilet fejlesztésnek helyet ado 130/2 hrsz.-U ingatlan minél
nagyobb, kompakt egységként keriilhessen kezelésre, a kozteriileti hatarok megvaltoztatasra
keriiltek. Udiil6- és hétvégihazas teriiletek

A telepiilésen megkiilonboztetésre keriiltek tidiilo teriiletek és hétvégihazas teriiletek. A két épitési
ovezet alapvetéen az elhelyezhetdé rendeltetési egységek szamban tér el egymastol. Az
udlloteriiletek szabalyozasa soran lényeges szempont volt a meglévé funkciok és a tervezett
fejlesztések megvalosulasanak biztositasa. A szabalyozas elsédleges feladata volt a telek tényleges
hasznalatat elésegité szabalyok megalkotasa, s a hatalyos HESZ-ben foglalt épitési paraméterek
figyelembe vétele és olyan épitési paraméterek meghatarozasa, melyek az adott teriilet fejlodését,
beépitését a kdzség szempontjabol legoptimalisabban teszik lehetévé. A hétvégihazas teriileten a
meglévo funkcidkhoz valo igazodas volt a legfontosabb szempont. Az Gvezetben az iidiild teriilettel
ellentétben legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheto el egy telken.

3.1.3. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletek szabalyozasa soran lényeges szempont volt a meglévo funkciok és a tervezett
fejlesztések megvalosulasanak biztositasa. A szabalyozas elsddleges feladata a telek tényleges
hasznalatat eldsegité szabalyok megalkotasa, s a hatalyos HESZ-ben foglalt épitési paraméterek
figyelembe vétele.

3.1.4. ALLATTARTO EPULETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

Tekintettel arra, hogy az OTEK 36.5 (5) bekezdés alapjan ,,Az allattarto épitmények elhelyezésének
feltételeit - a kozegészségligyi és az allategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével - a helyi épitési szabalyzat allapithatja meg.”, igy az itt megfogalmazott
felhatalmazas alapjan a HESZ rogziti az allattarto épiiletek elhelyezésének feltételeit és korlatait -
a 2008. évi XLVI. torvény 6. § (5) és (6) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban.

A HESZ kornyezet védelmére vonatkozd eldirasai kozott meghatdrozza, hogy allattartd épitmény
létesitése, rendeltetés megvaltoztatasa az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi szabalyoknak
megfeleléen torténhet.

HESZ 7.§
(6) Az dllattartdst ugy kell folytatni, hogy
a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fertézését, kdros szennyezését ne idézze els;
b) az dllattartéd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvdltoztatdsdra az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabdlyoknak megfelelGen keriiljon sor.

? Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 11/2019. (IV.23.) szam( Gnkormanyzati

rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 17/2008. (XXI. 19.) szami rendelet modositasarél
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Az ovezeti rendszerhez kototten hatarozza meg az allattartd épiiletekre vonatkozo elGirasokat:
lakoteriilet és telepliléskozpont teriilet épitési ovezetei koziil kizarolag kertvarosias lakoteriileten
engedi. A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben feltételhez kototten helyezhet6 el allattarto
éplilet.

HESZ 27. §

(8) Kertvdrosias lakoteriilet épitési ovezeteiben dllattartd épiilet

a) 700 m2-nél kisebb telken nem helyezheté el,
b) a hdtsokertben a szomszédos telek épitési hatdrvonaldtol legaldbb 10,0 m tdvolsdgra helyezheté el,
c) a telek koztertileti hatdrvonaldtdl mért 15,0 m mélységli telekrészén nem helyezheté el,
d) csak a megengedett beépitési mérték 10%-dat meg nem halado, de legfeljebb
e) 50 m2 és
f) a f6 rendeltetésli éplilettel megegyezd
g) bruttd alaptertiletli lehet.

Balatongyorokon a turisztikai és idegenforgalmi agazat szerepének erételjes novekedése
kovetkeztében a telepiilés életvitele teljesen atalakult, allatok tartasara minimalis az igény. A
turizmus altal igénybevett teriileteken az allattartod épiletek elhelyezése kozegészseégligyi és
kornyezetvédelmi problémakat okozhat. Eppen ezért ezen épitési ovezetekben a HESZ nem teszi
lehetdveé allattarto épiilet elhelyezését, a varos egyéb lakodteriiletein pedig a kozegészségiigyi

szempontok figyelembe vételével hatarozza meg az allattarto épiilet elhelyezésének feltételeit.
3.1.5. TELKEN ELHELYEZHETO RENDELTETESEK SZAMANAK SZABALYOZASA

A telepiilés onkormanyzatanak a korabbiakban mar volt egy modositasa, amely az egyes
ovezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat szabalyozta. A telepiilés a tovabbiakban is
korlatozni kivanja az egyes épitési ovezetekben elhelyezheté rendeltetési egységek szamat, hogy a
telepiilés meg tudja 6rizni a jelenlegi karakterét, s hogy a megvalosulo lakoteriileti fejlesztések -
lehetdség szerint - kisebb terheléssel jarjanak a kozség szamara.

A HESZ - az OTEK 2012. augusztus 6-i el6irasainal szigor(bb - szabalyokat fogalmaz meg az
elhelyezheté rendeltetési egységek szamara vonatkozéan. A HESZ kertvarosias lakoteriilet,
telepiiléskozpont teriilet és hétvégihazas teriilet épitési Ovezetben korlatozza az elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamat.

Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetre a kdvetkez6 eldirasokat fogalmazza meg a HESZ:
HESZ 27.5

(3) Kertvdrosias lakéteriilet épitési Gvezeteiben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhet? el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben a
telek teriilete az epitési Gvezetben eldirt legkisebb teleknagysag 1,5-szeresénel nagyobb.
Telepiiléskozpont teriilet épitési vezetre a kovetkezd elbirasokat fogalmazza meg a HESZ:

HESZ 28.§

(4) Vt1 épitési bvezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben a
telek teriilete az épitési dvezetben eldirt legkisebb teleknagysdg 1,5-szeresénél nagyobb.
(5) Vt3 épitési bvezetben
a) legfeljebb egy a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el;
b) legfeljebb két (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben a
telek teriilete az épitési dvezetben eldirt legkisebb teleknagysdg 1,5-szeresénél nagyobb.
Hétvégihazas teriilet épitési Gvezetre a kovetkezo eldirasokat fogalmazza meg a HESZ:
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HESZ 31.§

(3) Hétvegihazas teriilet épitési dvezeteiben legfeljebb egy rendeltetesi egység helyezhetd el.

3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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Balatongyorok beépitésre nem szant teriiletei

3.2.1. ZOLDTERULETEK

Ldsd: 5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése cimii fejezet

3.2.2. ERDOTERULETEK

Az erdéteriileteket védelmi-, gazdasagi rendeltetési- és kozjoléti rendeltetésl erdéteriilet
ovezetekként kiilonbozteti meg a helyi épitési szabalyzat. Az erdéteriiletek differencidlasa az
erdészeti adatszolgaltatasban nyilvantartott elsodleges rendeltetés alapjan keriilt sor. A
szabalyozasuk soran elsddleges szempont volt, hogy a védelmi rendeltetési erdéteriiletek
beépitetlen allapota megmaradjon, lehetdleg teljes mértékben novényzettel boritottak legyenek, s
legfeljebb kilatd vagy szakralis épitmény elhelyezését biztositsa. A gazdasagi és kozjoléti
rendeltetésii erdéteriiletek esetében mar minimalis beépitési lehetdséget biztosit a helyi épitési
szabalyzat, mivel e teriiletek rendeltetése soran a védelmi funkcié masodlagos.

Balatongyorok teriiletén tobb kilato (Bél Matyas kilato, Batsanyi kilatd, Padkdi kilato) és kilatopont
is talalhato, hiszen a telelilésrél egyediilallo kilatas nyilik a Balaton Keszthelyi-medencéjére, de
ugyanUgy a Balaton-felvidéki tanlhegyek iranyaba. Az erdéteriilet dvezeteinek telkein legfeljebb
20,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé kilato létesitését tamogatja a HESZ. Uj kilato épitése
esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel igazolando. A
latvanyterv részeként be kell mutatni tajkapcsolati nézetben tomegvazlaton a beavatkozas
mértékét, kiilonos figyelemmel a kilatoponthoz kapcsolddd latvanyvédelmi szempontbol kiemelten
értékes teriiletekre.
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3.2.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
o Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe az egykori zartkert teriilete tartozik.
Ezen a terlileten lehetGseg van kistizemi jellegli termelésre, sajat ellatast biztosité mezdgazdasagi
termelésre, illetve szabadidé eltoltésére. A lakoépiiletek elhelyezését nem teszi lehetévé a HESZ.

o Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

A mez6gazdasagi teriiletek a novény- és gyliimolcstermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint bizonyos feltételekkel lakdépiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletek. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek esetében a gazdalkodashoz
kapcsolédd szabalyozas megteremtése a cél. Az Ma jeli oOvezetekben els6sorban
novénytermesztéshez kapcsolodo; az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito, valamint bizonyos feltételekkel lako rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhet6
el. A szabalyozas az MvM rendelet eléirasaival 6sszhangban, miivelési aghoz kapcsolodoan engedi a
beépitést.

e Altalanos mezégazdasagi teriilet - bokorerdé (Ma-bo)

Az altalanos mezdigazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas kijelolése a magasabb rend( tervekhez vald
illeszkedés miatt valt sziikségessé. Ebbe a teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriilt teriiletek
érintettek az altalanos mezlgazdasagi teriilete Ovezetével, ennek megfeleléen altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe keriiltek besorolasra, tovabba a specialis bokorerdé megnevezés a teriilet
tényleges teriiletfelhasznalashoz valo igazodas érdekében keriilt megnevezésre.

3.2.4. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa soran altalanos alapelv volt a vizek védelme, parti savjuk
beépitetlen allapotanak megérzése. A Balaton vizmedre mellett a telepiilés folydvizei, csatorani és
azok parti savjai, valamint a vizbeszerzési teriiletek keriiltek vizgazdalkodasi teriiletbe.

3.2.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa soran - a beépitésre szant teriiletekhez
hasonléan - szempont volt a meglévo funkciok és a tervezett fejlesztések megvaldsulasanak
biztositasa. A szabalyozas elsédleges feladata a telek tényleges hasznalatat eldsegité szabalyok
megalkotasa, s a hatalyos HESZ-ben foglalt épitési paraméterek figyelembe vétele.

4. OVEZETI RENDSZER

A kovetkezékben bemutatott Ovezeti rendszer a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
rendszerével sszhangban keriilt kialakitasra. Az egyes teriiletfelhasznalasokhoz tartozo teriiletek
bemutatasat az 1.3 fejezet tartalmazza, igy az alabbi fejezet csak az épitési ovezetek és dvezetek
részletes szabalyait és azok indoklasat tartalmazza. Balatongyorok oOvezeti rendszerét a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési Ovezetek szabalyainak ismertetése és indoklasa mellett fontos a hatalyos HIfZSZ
ovezeteihez képest torténé valtozasok ismertetése is. Eppen ezért a hatalyos és tervezett HESZ
Ovezeti paramétereit teriiletfelhasznalasonként tablazatos formaban mutatjuk be. A tablazatokban
sorra vesszilk a javasolt épitési Ovezeteket, és bemutatjuk, hogy azok teriiletén a hatalyos
ovezeteket is kialakitottunk, igy a hatalyos és a javasolt épitési ovezetek nem feleltethet6ek meg
egy az egyben egymasnak. A tablazatban az esetleges lakossagi kérelmekbdl vagy onkormanyzati
szandékokbol adodo teriiletfelhasznalasi valtasok is megjelennek. A telepiilés Gvezeti rendszerét
bemutaté tervlap a dokumentum B. mellékletében megtekinthetd.
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Balatongyorok beépitésre szant teriileteinek ovezeti rendszere
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4.1.1. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

Jelmagyarazat
Lke1

Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezetei

Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépitésii,
Osszefiiggd nagy kertes, tobb onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben lakd; helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato; szallas jellegli; hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
kulturalis és sport f6 rendeltetési egységet tartalmazé épiilet helyezheté el. A kertvarosias
lakotertiilet teriiletfelhasznalasi egységen beliil hét épitési dvezetet kiilonboztet meg a HESZ a helyi
telkek megoszthatosaganak, kialakult telekméretnek (kialakithato telek megengedett legkisebb
teriilete) figyelembe vételével és a kialakult épiiletmagassagok (épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke) alapjan keriiltek megkiilonboztetésre. A vasut melletti teriileteken 20,0 m
széles savban telek be nem épithetd része keriil szabalyozasra.

Mindegyik épitési dvezetben a foldszint + tetétér beépitéses éplilettomeget lehetévé tevo 4,5-5 m-
es legnagyobb megengedett épliletmagassag keriilt meghatarozasra. A kialakithato telek
megengedett legkisebb terulete az egyes Ovezetekben a kialakult allapotnak és a telkek
megoszthatdsaganak figyelembe vételével keriilt meghatarozasra. Altalanos elvként a telkek
megoszthatdsagat csak abban az esetben tettiik lehetévé, ahol a telekosztassal az adott tombben
mar kialakult mintahoz képes igazodni az Uj felosztas.

Az egykori falusias lakoteriiletek Lke2 épitési ovezetként keriiltek szabalyozasra. Lke5 épitési
ovezetbe jellemzéen a 71 sz. fouttol északra talalhato, meredek terepadottsagll teriileten keriilt
kijelolésre. A terepadottsagok lehetdvé teszik tamfalgarazsok kialakitasat, illetve természetben mar
talalhatok itt ilyen épitmények. Tamfalgarazsokra az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a HESZ:
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HESZ 27.§

(4) ’Lke5 épitési Ovezet telkein elGkertben tdmfalgardzs létesithets. Az elSkertben elhelyezett
tdmfalgardzs a telken
a) legfeljebb 3,0 m mélységben nyulhat az oldalkertbe és
b) akkor helyezheté el, ha
ba) a természetes terepszint tereplejtése a telek egészére vonatkozdan a 15%-ot meghaladja;

bb) a kézut tengelye és a telek homlokvonala k6zétti szintkiilonbség legaldbb 1,5 m.
Kialakithaté  Kialakithato .
telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag

Epitési Beépitési megengedet megengedett megengedett megengedett Zoldfg M
.. X . : . legkisebb
ovezet jele mod t legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) .
(m?) (m)
Tervezett Lke1 (0} 700 18 25 5,0 50
Lke2 K/0/SZ 900 18 25 5,0/6,5 50
Lke4 K/0/SZ 700 18 25/30 5,0/6,5 50
Hatalyos Lke5 SZ 900 18 25/30 5,0/6,5 50
Ou2 K/SZ/0 1500 25 20 K/6,5/5,5 50
Uh1 K/SZ/0 K/400 K/18 K/20 K/4,5 60
Tervezett Lke2 SZ 700 16 30 5,0 50
Hatalyos Lke3 K/SZ/0/IKR 700 16 30 5,0/6,5 50
Tervezett Lke3 SZ 700 35 30 5,0 50
Hatalyos Uiz K/SZ/0 1 500 25 20 K/6,5/5,5 50
Tervezett Lke4 Sz 1 500 18 25 5,0 50
. Lke4 K/0/SZ 700 18 25 K/,0/6,5 50
Hatalyos

Lke5 SZ 900 18 25/30 5,0/6,5 50
Tervezett Lke5 SZ 900 18 25 5,0 50
Hatalyos Lke1 K/0/SZ 100 18 20 5,0/6,5 50
Tervezett Lke6 Sz 1000 18 15 4,5 60
Tervezett Lke7 SZ 900 18 25 5,0 60

Lke7 épitési Ovezet a telepiilés nyugati, jellemzéen még nem beépiilt részén keriilt kijelolésre, ahol
korlatozasra keriil a telepiilésszerkezet és telepiiléskép védelme érdekében az elhelyezhetd
rendeltetések szama, hogy nyllvanyos telek nem létesithetd, illetve telekcsoport Ujraosztast teszi
sziilkségessé.

4.1.2. TELEPULESKOZPONT TERULET

,,,,,,

rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre. Az ovezetbe lako;
kereskedelmi, szolgaltatd; szallashely jellegli; igazgatasi, iroda; hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis; kulturalis, kozosségi szorakoztatdo és sport f6 rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezhet6 el. Telepiiléskozpont épitési dvezet a telepiilés foutcajanak mentén
keriilt kijelolésre. Vt1 és Vi3 épitési ovezetek a hagyomanyos beépitésii és szerkezetl épitési
telkek, melyek - Osszhangban a TKR eldirasaival - a meglévé beépités megdrzését célozza.
A szabalyozas ezen a részen lehet6vé teszi a zartsorl beépitést, s legfeljebb 1 méterre engedi az
mellett illetve a vasit és a Balaton utca kozotti nem beépiilt teriileten keriilt szabalyozasra, ahol
részben meglévé intézményi, kereskedelmi és szolgaltatdé rendeltetések talalhatok. Az épitési
Ovezet paramétereinek meghatarozasa soran cél volt, hogy a teriiletek fejlesztését, atalakulasat
biztositani tudja az épitési dvezet, aminek megfeleléen az épiiletmagassag megengedett legnagyobb

} Ez az elbiras eltér az OTEK-tdl, ezért az eliras érvényesitéséhez az OTEK 11.§ (2), valamint a 314/2012.
(X1.8) Kormanyrendelet 28.5 (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész hozzajarulasa szikséges.
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mértéke magasabb, mint a kornyezé telkeken. A vasut mellett, védve a tervezett fejlesztést a vasit
okozta kornyezeti hatasoktol, a vasUt védétavolsagan beliil telek be nem épithet6é része keriil
kijelolésre.

Kialakithato Kialakithato

Epitési telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag Zsldfeliilet
-P Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett .
ovezet 5d legkisebb legkisebb ) bb ) bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb esnagyo esnagyo mértéke (%)
] teriilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
Tervezett vt1 (0} 500 14 40 4,0 30
Hatalyos vt2 K/0,Z 500 14 40/50 K/4,0 30
Tervezett vt2 (0] 1 500 30 35 6,5 35
Hatalyos vt3 K/Sz/Z 1 500 30 35 K/6,5 35
Tervezett Vt3 (0} 700 14 35 4,5 40
Hatalyos Vt1 K/0,Z K/700 14 35/40 K/4,5/6,5 40
Tervezett Vt4 SZ 1500 30 35 6,5 35

4.1.3. INTEZMENY TERULET

Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési dvezet, mely els6sorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezetben igazgatasi, iroda; hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis; kulturalis,
kozosségi szorakoztato; kereskedelmi, szolgaltato, szallas; lakod és sport f6 rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezhet6 el. Az intézmeény teriilet szabalyozasa soran a kialakault szabalyozasi
paraméterek keriiltek meghatarozasra.

Kialakithatoé Kialakithato

i telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Epitési Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett leakisebb
ovezet jele  mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb méftéke %)
teriilete telekszélessége meértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)
Tervezett Vi1 Sz 1 500 25 37 7,5 50
Hatalyos K-Sp Sz/1 5000 50 15 8,0 50

4.1.4. UDULOHAZAS TERULET

Uduléhazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési ovezet, mely olyan udiild
rendeltetésii épliletek, lidiilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az ldiilési
céll tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoéan valtozoé Udiiléi kor hosszabb tartozkodasara
szolgalnak. Az Ovezetben (diil6; kereskedelmi, szolgaltato; szallas jellegl; iroda; kulturalis,
kozosségi szorakoztatd; egészségligyi és sport fo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezheto
el. A vasit mellett fekvo telken, 10-20 m széles savban telek be nem épithet6é része keriil
szabalyozasra.

Az Uii1 épitési dvezetbe a telepiilés strandja melletti szallodateriilet keriilt besorolasra. Az épitési
ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30% és maximum 7,5 m magas épiilet
épithet6. Ul1 épitési dvezetben a burkolt fellilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a
30%-at.

.....

megengedett legnagyobb mértéke 25% és maximum 6,5 m magas épiilet épitheté. Uii2 épitési
ovezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a telek teriiletének a 25%-at.

Az Uii3 6vezetbe a telepiilés tobbi iidiiléteriilete sorolt, melyek a kozség egész teriiletén elszértan
talalhatok. Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20% és maximum
7,5 m magas épiilet épithetd. Uii3 épitési dvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a
telek teriiletének a 25%-at. Uli3* épitési dvezetben a beépithetd legkisebb telekméret 10000 m?.

Az Uii4 dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20% és maximum 4,5 m magas
éplilet épithetd, a zoldfelilet nagysaga nem lehet kisebb a telek teriiletének a 60%-nal.
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Kialakithato Kialakithato
telek telek Beépitettség

Epiiletmagassag

Epitési Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldf'e s
.. X . X . legkisebb
ovezet jele mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) .
(m?) (m)
Tervezett Uii1 Sz 6 000 50 30 7,5 50
Hatalyos Ui K/SZ 2 000 50 20 K/7,5 60
Tervezett U2 SZ 1 500 25 25 6,5 50
Hatalyos Uii2 K/SZ/0 1500 25 20 K/6,5/5,5 50
Tervezett  Du3: sz 2 000 40 20 7,5 60
Uiio3
Uit K/SZ 2 000 50 20 K/7,5 60
Hatalyos .
Uh1 K/SZ/0 K/7400 K/18 K/20 K/4,5 60
Tervezett Uii4 SZ 2 000 40 20 4,5 60

4.1.5. HETVEGIHAZAS TERULET

e

UdilGegységet magaban foglaldo (diiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az oOvezetben diilg,

kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegli vagy sport fo rendeltetésli épiilet helyezhetd el.
Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezheté el. Az
ovezet Bongyér telepiilésrészt érinti. A teriilet északi hataran allo teleksor az Uh2 dvezetbe
tartozik, itt a kialakithatd legkisebb telekteriilet 300m? és zartsor( beépitési mdd megengedett. A
teriilet tovabbi része az Uh1 dvezetbe tartozik, ahol 400m” a kialakithato legkisebb telekméret és
oldalhataron allo a beépitési mod. Mindkét épitési dvezetben 4,5 m az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértke és a telek maximum 20%-a beépithetd. Uh2 épitési dvezet vasut mellett fekszik,
igy ott 10 m széles savban telek be nem épithetd része keriil szabalyozasra.

Kialakithato Kialakithato
telek telek Beépitettség

Epiiletmagassag

Epitési Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldf_elulet
. X A . . legkisebb
ovezet jele  mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb marteke) (%)
teriilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)

Tervezett Uh1 (0] 400 18,0 20 4,5 60
Hatalyos Uh1 K/SZ/0 K/400 K/18 K/20 K/4,5 60
Tervezett Uh2 yA 300 12,0 20 4,5 60
Hatalyos Oh2 K/Z/1KR K/300 K/16 K/20 K/4 60

4.1.6. KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

e Szabadid6kozpont teriilet

Kiilonleges teriilet - szabadidékozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a szabadidé eltoltését szolgalo kozosségi szorakoztatd, kulturalis és sport,
valamint turizmushoz kapcsolodd rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben
kozosségi szorakoztato, kulturalis; sport vagy vendeéglato fé rendeltetési éplilet helyezhetd el.
Epiilet legfeljebb 30%-os beépitettséggel helyezhet6 el, legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassaggal.
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e Kemping teriilet

.....

elsésorban a kemping és az azt kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben
elhelyezhet6 épitmények szallas; kozosségi szorakoztatd, kulturalis; oktatasi, egészségiigyi,
szocialis; sport; a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
igazgatasi, iroda és az ezeket a rendeltetéseket kiszolgaldo rendeltetést is tartalmazhatnak.
Kiilonleges terlilet - kemping terilet épitési dvezetben a burkolt feliilet nagysaga nem haladhatja a
telek teriiletének a 20%-at. Epiilet legfeljebb 15%-0s beépitettséggel helyezhet6 el, legfeljebb 7,5
m-es épliletmagassaggal

e Sportpalya teriilet

Kiilonleges teriilet - sportpalya teriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt Gvezet, amely
elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo épitményeinek elhelyezésére szolgal.
Az Ovezetben sport, a sportépitményeket kiszolgalo és a teriiletet hasznalok ellatast szolgalo
szolgaltatd és vendéglatd fé rendeltetésii épiilet helyezhet6 el. Kiilonleges teriilet - sportpalya
teriilet ovezeteinek telkein Uj épiilet a telekhataroktoél legalabb 8,0 m-re helyezheté el. Kiilonleges
teriilet - sportpalya teriilet ovezeteiben a burkolt felillet nagysaga nem haladhatja a telek
teriiletének a 30%-at. Epiilet legfeljebb 15%-o0s beépitettséggel helyezheto el, legfeljebb 7,5 m-es
épliletmagassaggal.

e Temeto teriilet

Kiilonleges teriilet - temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt Gvezet, amely a
temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet a Temet6 utcaban talalhato temetd teriiletén és annak bdvitésére szolgald kozvetlen
kornyezetében keriilt kijelolésre. Temetd teriiletén épiilet legfeljebb 10%-0os beépitettséggel
helyezhet6 el, legfeljebb 5,5 m-es épiiletmagassaggal. Kiilonleges teriilet - temetd teriilet épitési
Ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 5,0 m-rel talléphetd. Kiilonleges teriilet - temetd teriilet épitési Ovezetben a
temet6 telekhatara mentén, telkén beliil - amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb. 5,0 m széles
haromszint(i novénytakaras biztositando.

e Szennyviztisztit6 teriilet

Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési dvezet,
mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai és kiszolgald épitményei elhelyezésére
szolgal. Az ovezetben az lizemeltetéshez kapcsolodo, a teriilet fenntartasat és 6rzését szolgalo; és
az ezeket kiszolgalo f6 rendeltetésli épliletek helyezhetdk el. Az dvezetben éplilet az eltérd ovezeti
besorolasi telek hataratol legalabb 10,0 m-re helyezheté el. Epiilet legfeljebb 10%-os
beépitettséggel helyezheto el, legfeljebb 6,5 m-es épliletmagassaggal.

e Turisztikai teriilet

Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel jelolt épitési dvezet, mely
kizarélag a turizmushoz kapcsolodd funkciok elhelyezésére szolgal, s ami a Szépkilatd mellett
talalhaté onkormanyzati teriileten kerilt kijelolésre, mely telepiiléskapu funkciot is be tud télteni.
A szallas jellegli rendeltetés korét a HESZ korlatozza a beépitett brutto szintteriilet 50%-ban

Kialakithato Kialakithato

i telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Epitési  Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele  mad legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérgtéke %)
teriilete telekszélessége meértéke (%) mértéke (m)
(m?) (m)

Tervezett K-Szk1 SZ 2 500 50 30 7,5 50
Hatalyos K-Sz,f,gyvpre K/SZ 1200 12 10 K/4,5 50
Tervezett K-K1 SZ 50 000 100 15 7,5 70
Hatalyos  K-Sz,f,gy K/SZ 1200 12 10 K/4,5 50
Tervezett K-Sp1 Sz 5 000 40 20 7,5 50
Hatalyos K-Spyprt SZ/Z 5000 50 15 8,0 50
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Tervezett K-T1 SZ 8 000 40 10 6,5 40
Hatalyos Ktemets SZ K - K K/6,5
Tervezett K-Szt1 SZ 5000 40 10 6,5 40
Hatalyos K-tu K/SZ K/ 2 000 K/30 K/40 K/7,5 40
Tervezett  K-Tur1 SZ 1200 12 15 4,5 50
Hatalyos  K-Sz,f,gy K/SZ 1200 12 10 K/4,5 50

4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Jelmagyarazat

Balatongyorok beépitésre nem szant teriileteinek ovezeti rendszere
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4.2.1. ZOLDTERULETEK
Ldsd: 5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése cimli fejezet
4.2.2. ERDOTERULETEK
e Védelmi erdéteriilet (Ev)

Az Ev jeld teriilet els6sorban a természeti kdrnyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal. Az Ev1 Ovezetbe tartozo teriileteken a helyi
épitési szabalyzat természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodd miitargy, valamint
legfeljebb 30 m? brutto alapteriilet(i szakralis épitmény elhelyezése megengedett.

e Gazdasagi rendeltetésii erdoéteriilet (Eg)

Eg jeli gazdasagi rendeltetésl erdoteriilet Ovezetében a helyi épitési szabalyzat erd6- és
vadgazdalkodasi célu rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezésére lehetdséget biztosit. Az
Ovezetben a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1 ha, az épliletek legfeljebb 0,2%-os
beépitettséggel - tanyatelke kivételével -, legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal helyezhetok el.

o Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet (Ek)

Ek jelld kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Ovezetében a helyi épitési szabalyzat erdé- és
vadgazdalkodasi célt, kozjoléti célu éplilet elhelyezésre biztosit lehetdséget. Az Ovezetben
kialakithato telek legkisebb teriilete 10 ha, az épiiletek legfeljebb 0,6%-0os beépitettséggel,
legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el. A kozjoléti rendeltetési erdoteriilet dvezete
a Palfaja teriiletrészen kis teriiletre korlatozodik csupan.

4.2.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mez6gazdasagi teriiletek a novény- és gyliimolcstermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint bizonyos feltételekkel lakdépiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

o Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

A kertes mezigazdasagi teriiletek a szabalyozasi terven Mk jellel keriiltek feltlintetésre. Az ovezet
kistizemi jellegl termelés, sajat ellatast biztositd, valamint szabadid6 eltoltését szolgalo teriilet. A
kertes mezogazdasagi teriiletek az egykori zartkerti teriileteket, a Bece-hegyet, a Pap-hegyet és a
Fels6-helyet fedik le, s az MATIT szigorlan meghatarozza a tajképet meghatarozo egykori
sz6l6hegyek szabalyozasi lehetésegeit. Az Gvezetek telkei tovabbiakban is 3%-ban épithetdk be, s a
telek beépithet6 részét a HESZ korlatozza. Az oOvezet telkein éplilet kizarolag 80%-ban
szolomliveléssel hasznositott telken helyezhetd el. Az Gvezet teriiletén lakoépiilet elhelyezését nem
teszi lehet6vé a szabalyozas. A kialakithatd legkisebb telek teriilete 3000 m?, mivel a sz6l6hegyi
teriiletek Balatongyorokon az okologiai halozat pufferteriiletébe tartoznak, a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag pedig 4,0 m. A HESZ korlatozza, hogy az Mk2 Ovezetben csak
boraszathoz kapcsolddo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

o Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Ovezet els6sorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgald teriilet. Az 6vezetben nem helyezhet6 el birtokkozpont, kerti to,
disztd, medence, lakokocsi és ideiglenes éplilet. Az Gvezetben épiiletet létesiteni csak a legalabb
80%-ban miuivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a
telek mivelt teriiletének 60%-an meghatarozo; azon a vegyes mivelés( telken, ahol egyik mivelési
ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra vonatkozo
eldiras szerint lehet épiteni. Altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységen beliil a

,,,,,

,,,,,,,

nem kapo teriiletek keriiltek kijelolésre. Az dvezet telepiilési térségbe tartozik a BKUTIT Szerkezeti
tervlapjan, s a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben is beépitésre szant teriilet, de a teriilet
borsz6lé termdhelyi kataszter érintettsége miatt az arra vonatkozo szabalyok keriilnek
érvényesitésre az ovezetben. Ugyan az Ma1 OGvezet nem része az altalanos mezégazdasagi teriilet
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ovezetnek, de az elGirasok soran a sz6l6 mdlvelési agra vonatkozo szabalyozasi elveket vettiik
figyelembe. Az Ovezetben sz6l6termelési, boraszati céli, a borturizmust szolgald, a tulajdonos
szamara lakas f6 rendeltetés( éplilet helyezhet6 el. Az Gvezet telkei csak sz6l6 miivelési ag esetén
épitheték be. A HESZ korlatozza a teriileten elhelyezhetd lakd rendeltetést: legfeljebb 1 lakéd
rendeltetési egység helyezhetd el, a beépitett brutto szintteriilet 10%-an. Az Gvezetben a legkisebb
kialakithato telekméret 3000 m?, a legkisebb beépithetd telek teriilete 20000 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 1% és maximum 4,5 m-es épiiletmagassaggal bird épiilet
helyezhet6 el a telkeken.

Ma2 jeld ovezetbe tartozo teriiletek kozé egyrészt a telepiilésszerkezeti terven, a belteriilettdl
nyugatra, a 71. sz. f6uttol délre elhelyezked6 kertvarosias lakoteriiletként jelolt, de rovid- és
kozéptavon épitési jogot nem kapd teriiletek, masrészt a Fels6-hegy keleti oldalan, az
erdéteriiletekbe ékel6dd mezdgazdasagi teriiletek keriiltek kijelolésre. Az Gvezetben éplilet nem
helyezhet6 el. A kialakithat6 legkisebb telekméret 3000 m?.

Ma3 dvezetbe a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv hatalya ala tartozo mezégazdasagi teriiletek és
a telepiilés belteriiletétol nyugatra talalhato mezdgazdasagi teriiletek tartoznak. Ma3 dvezet telkein
épitmény nem helyezhet6 el. Ma3 ovezet telkein a gyep és nadas mlvelési ag nem valtoztathato
meg.

Ma4 Ovezetbe a telepiilés nyugati részén a szennyviztisztitotol délre elhelyezked6 horgaszto telke
tartozik. Az Ovezetben a horgaszturizmust kiszolgalo épitmény elhelyezhetd, a kialakithato
legkisebb telekméret 3 ha, s legfeljebb 0,5%-0s lehet a beépitettség és a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 4,5 m.

Ma5 ovezetbe a golfpalya teriilete sorolt. az dvezetben épiilet nem helyezhet6 el, illetve vizfeliilet
és sportolasi célu gyepfeliilet létesithetd. A kialakithato legkisebb telekméret 5 ha.

Az Svezetekre az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat fogalmazza meg a HESZ:

A kialakithato | Abeépithets | o . . 0\ o Epiilet Terepszint alatti Epiilet-
Ovezet telek telek me Em e detgi legnagyobb beépitettség magassag
‘cle megengedett megengedett le gna g obb brutto alap- megengedett megengedett
] legkisebb legkisebb mégrté%(ye %) teriilete legnagyobb legnagyobb
teriilete (m?) | teriilete (m?) (m?) mértéke (%) mértéke (m)
. 20 000 800 1
Ma1 3000 2 ha) 1 4,5
Maz2 3000
Ma3 3000
. 30 000
Ma4 30 000 (3 ha) 0 4,5
Ma5 50 000

A szabalyzat - az MvM rendelettel dsszhangban - differencialja miivelési agaknak megfeleléen az
ingatlanok beépitését.

o Altalanos mezégazdasagi teriilet - bokorerdé (Ma-bo)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - bokorerdd a szabalyozasi terven Ma-bo jellel jelslt dvezet,
teriiletén els6sorban a taj karakterét meghatarozo gyep, bokorerdd, fas legeld, karsztbokorerdd
teriiletek megérzése a cél, az dvezetben a természetvédelmi érdekekkel osszhangban épiilet nem
helyezhet6 el.

4.2.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezheték el - a vonatkozé jogszabalyok szerint. V1 Ovezetbe a folyovizek, 0Ontoz6-és
belvizelvezet6é csatorndk medre és parti savja, V2 Ovezetbe a vizgazdalkodasi teriilet tomedren
beliili teriilete, ami a Balaton vizmeder teriilete, valamint V3 Ovezetbe a vizgazdalkodasi teriilet
tomedren kiviili teriilete keriilt besorolasa. A V2 Ovezetre vonatkozoan a toémeder oOvezettel
Osszefiiggd szabalyok keriiltek megallapitasra - lasd: 2.4. Kiemelt térségi ovezetek cimi fejezet.
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Az 6vezetekben a vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositandd. Ez az el6irdas a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014 (lll.
14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdésére utal, a parti sav szélességét e jogszabaly hatarozza meg az
alabbiak szerint:

(3) A parti sav szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Korosok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltol szdmitott 10
méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrdlagos dllami tulajdont vizfolydsok, tavak, tdrozdk és
holtdgak mentén a partvonaltél szdmitott 6 méterig,
c) az a) és b) pontba nem tartozdé vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szdmitott 3

méterig
terjed.

Vb Ovezetbe keriilnek a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriiletei, ahol a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd
jogszabalyok szerint torténhet a beépités.

4.2.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
e Strandteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - strandteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Str jellel jelolt
ovezet, mely elsGsorban strand teriilet és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal. Az dvezet
telkein vendéglato, pihenést, testedzést szolgalé és strandot kiszolgalé fé rendeltetési egység
helyezheté el. Az Gvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 10000 m?, a telek maximalis
beépitettsége 10 % lehet s a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 8,0 m. Az ovezet telkeit
legalabb 65%-ban fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A minimalis zoldfeliileti
arany legalabb 30%-an fa telepitendé.

e Telepiilésiizemeltetési teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - teleplilésiizemeltetési teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Ti
jellel szabalyozott dvezet, mely els6sorban a telepiilésiizemeltetéshez kapcsolodo létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

Kb-Tii1 ovezet a telepiiléstol nyugatra keriilt kijelolésre, az Ovezetben nem zavaro hatasd
gazdasagi; telepiilésiizemeltetési; igazgatasi, iroda; hulladékudvar és a személyzet szamara szolgalo
lakas f6 rendeltetésii épiilet helyezheté el. A HESZ korlatozza a teriileten elhelyezheté lakd
rendeltetést: legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhet6 el, a beépitett bruttd szintteriilet
10%-an. A Kb-Ti1 Ovezetbe tartozd telek maximalis beépitettsége 10 % lehet s a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 6,0 m.

Kb-Tii2 Ovezet a Felsé-hegy mellett keriilt kijelolésre az egykori hulladékleraké teriiletén. Az
ovezet telkén épiilet nem épithetd.

.y , A beépithet6 Epiilet Terepszint Lo
Alkialakithato telek Beépitettség legnagyobb alatti Epulet,
s telek z " q magassag
Ovezet megengedett megengedett brutto alap- beépitettség
. megengedett - " megengedett
jele ) . legkisebb legnagyobb teriilete (m2) megengedett
legkisebb teriilete - S legnagyobb
teriilete (m2) mertéke (%) legnagyobb e
(m2) A meértéke (m)
mértéke (%)
Kb-Tu1 4000 10 10 6,0
Kb-Tii2 3000 3 3 4,0

e Turisztikai teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur jellel
szabalyozott Gvezet, mely elsGsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A
telepiilésen Uj beépitésre nem szant turisztikai teriilet keriilt kijeldlésre a Fekete-hegyen talalhato
egykori banya (Kb-Tur2); a belteriilettél nyugatra, a 71. sz. féut mentén, az egykori malom
teriiletén (Kb-Tur1), illetve a Balatonederics hataraban a sz6l6hegyen (Kb-Tur3). Kb-Tur4 ovezetbe
keriilt besorolasra az egykori banyateriilet. Az Ovezetek eldirasai alkalmazkodnak a kornyezé
teriiletek adottsagihoz.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA ALATAMASZTO JAVASLAT
VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 56

Kb-Tur1 ovezetben figyelemmel voltunk a meglévé épiiletallomanyra, s ennek megfeleléen a
legnagyobb intenzitasu ovezetnek tekinthetd a turisztikai teriileteken beliil a 10%-os legnagyobb
beépitettséggel, illetve a 6,0 m-es épliletmagassaggal.

Kb-Tur2 6vezetben az Onkormanyzat igyekeznek kihasznalni az egykori banyateriilet adottsagait, s
a teriilethez illeszkedd fejlesztésben gondolkodik, s ennek megfelelden keriiltek az elhelyezhetd
rendeltetési egységek meghatarozasra: kozosségi szorakoztato, kulturalis, oktatas. A teriilet
viszonylag kis alapteriilete kb. 250-300 m*-es épiiletegyiittes elhelyezését teszi lehetdvé.

Kb-Tur3 dvezetben - lakossagi kérelemnek helyt adva - keriil a szol6hegyi turisztikai fejlesztéseknek
lehetdséget add szabalyozas megalkotasra, de az Ovezet paramétereinek meghatarozasa soran
fontos szempont, hogy léptékében igazodjon a kérnyez6 kertes mezdgazdasagi ovezetek léptékéhez.

Kb-Tur4 ovezet az egykori banyateriilet helyén keriilt kijelolésre, ahol épitmény nem helyezheto el,
s az egykori banyateriilet rekultivaciéja ott megvalosithato.

A kialakithaté | Abeépithetd | o . o oo Epiilet Terepszint alatti Epiilet-
Ovezet telek telek me 2n e detgé legnagyobb beépitettség magassag
ele megengedett megengedett le gna g obb bruttoé alap- megengedett megengedett
] legkisebb legkisebb mégrté%(\:e %) teriilete legnagyobb legnagyobb
teriilete (m?) | teriilete (m?) . (m?) mértéke (%) mértéke (m)
Kb-Tur1 3 000 10 10 6,0
Kb-Tur2 5 000 5 000 5 5 4,5
Kb-Tur3 3 000 2700 3 150 3 4,0
Kb-Tur4 5 000 0

e Kikoto teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kikotd teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Ki jellel jelolt
épitési ovezet, mely els6sorban a vizi kozlekedés és az azt kiszolgald létesitmények elhelyezésére
szolgal. Az oOvezetben hajokikotd és kereskedelmi és vendéglatd f6 rendeltetésli épitmény
helyezheté el. Epiilet legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezheté el, legfeljebb 6 m-es
épliletmagassaggal.

4.2.6. EGYEB TAJHASZNALATOT MEGHATAROZO OVEZETI LEHATAROLASOK A
TERVEN

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a taj- és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat,
amelyeknek bemutatasat lasd az Alatamaszté munkarészek 1.4.4 Tdj- és természetvédelem c.
fejezetében.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

Balatongyorok teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
— belterileti zoldteriiletek (kozkertek)
— golfpalya
— temet6, sportpalya
— strand
— kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
— telken beliili zoldfeliiletek, beépitetlen tombbels6k
— kempingek, ifjusagi taborok teriilete

— erdoteriiletek
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A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bovitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valdsithatéo meg:

A teleplilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintli novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zdldfeliiletek
fenntartasa.

A fenti felvetések elsésorban telepiilésiizemeltetési és telepiilésképi kérdések. A kedvezd
telepiiléskép egyik feltétele, hogy a kozteriiletek, illetve az ott kialakitott zoldfeliiletek
rendezettek legyenek. A kozosségi zoldfeliiletek alakitasakor is fontos, hogy a kozteriiletek
egységes képet mutassanak. A zoldteriileteken alakalmazott anyaghasznalatra, azok
kialakitasi modjara a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet tehet
ajanlasokat és eldirasokat.

A telepiilés belteriiletén zoldfeliileti szempontbdl jelentés elemnek tekinthet6 a Mél6 nyugti
oldalan elhelyezked6 part-menti park, a Szépkilatd, a Kozosségi haz melletti zoldfeliilet, a
temetd teriilete, a golfpalya, a Carina Camping és az ifjlsagi taborok teriilete. Ezen
zoldfeliiletek allapotat meg kell 6rizni.

Az kozlekedési teriiletek menti zoldfeliiletek fejlesztése, fenntartasa, a vizelvezet6é arkok
karbantartasa.

A belteriileteken a tervezett lako- és gyljtoutak megfelelé szabalyozasi szélességgel
rendelkeznek, igy biztosithato széles, jol fenntarthato zoldsavok kialakitasa fasorokkal.
Ehhez kapcsolodéan a HESZ kozteriiletek kialakitasara vonatkozod szabalyai kozt
meghatarozasra keriil a 11. § (3) bekezdésében, hogy 16,0 m szabalyozasi szélesség alatt
egyoldali, afolott kétoldal fasort kell kialakitani.

HESZ 11. §

(2) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt mdiszaki okok nem akaddlyozzdk, zéldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsdg figyelembevételével.

(3) Meglévé utcdk rekonstrukcioja, vagy Uj kialakitdsu utcdk esetén az ut teriiletén beliil
kialakitandé zoldfeliilet ardnya legaldbb 20%. Az ut kialakitdsdval egyidejlileg

a) a 16,0 m alatti szabdlyozdsi szélességli utak esetén minimum egyoldali-,

b) a 16,0 m, vagy anndl nagyobb szabdlyozdsi szélesség esetén kétoldali

fasor telepitendé.

A Balaton mentén beépietleniil megérend6é parti sav  természetkozeli allapotanak
megébrzése. Pufferteriilet biztositasa a beéitett teriiletek, és a Balaton kozott, a to
éldvilaganak és vizmindségének megérzése érdekben.

Igazodva a vizpartrehabiliacios tervhez a szbalyozasi terv a Balaton mentén a legtobb
esetben beépitésre nem szant teriileteket jelol, melyek nagy aranya zéldterilet. A part
mentén elhelyezkedd zodldteriiletekre kiilon eldirasokat fogalmaz meg a HESZ, melyek
elbsagitik a természetes partszakasz megorzését.

,,,,,

Az épitési telkeken beliil kialakitott zéldfeliletek (veteményesek, diszkertek stb.) fontos
elemei a telepiilésen belili zoldfeliileteknek. A HESZ az egyes épitési Ovezetekben
meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértékével tudja szabalyozni, hogy a tombtelken beliil
lehetdség szerint az OTEK altal megengedettnél szigoribb értékeket allapitson meg,
figyelembe véve a szerzett jogokat.

Zoldteriletek aranyanak megérzése

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran megérzésre keriilnek a zoldteriiletek,
nem kivan az Onkormanyzat modositani ezeken.
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5.2. ZOLDTERULETEK SZABALYOZASA

A helyi épitési szabalyzat a belteriileti kozkerteket zoldteriilet - kozpark (Zkp1, Zkp2, Zkp3) és
zoldterllet - kozkert (ZKk1, Zkk2, Zkk3) dvezetekbe sorolja. A zoldteriiletek szabalyozasat a HESZ
40. §-a tartalmazza. Zoldteriilet- kozpark és kozkert ovezetben a HESZ pihenést és testedzést
szolgalo, a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetés(i épiilet, valalmint vendéglaté rendeltetési
egység elhelyezését teszi lehetévé. A HESZ a zoldteriiletek nagysaga, elhelyezkedése alapjan
hatarozza meg, hogy melyik ovezetben helyezhet6 el éplilet. A teriiletek magas zoldfelileti
aranyanak megdrzése érdekében a HESZ eldirja, hogy a zoldterilet legalabb 70%-at novenyzettel
fedetten kell kialakitani és megérizni. A HESZ mind a Zkp1, mind pedig a Zkk1 jelli 6vezetben 3%-
ban hatarozza meg a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, és 4,5 m-ben az épiilet
magassag megengedett legnagyobb mértéket. A Zkp2 és a Zkk-2 Ovezetek esetében a beépitettség
legnagyobb mérétkét szintén 3%-ban hatarozza meg a HESZ, de az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke terkintetében szigoribb, 3,5 m-t hataroz meg. A Zkp3 és a Zkk3 Gvezetben
éplilet nem helyezhet6 el. A Zkp2 és a Zkk2 Ovezetek a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv hatalya
ala tartozé ovezetek, ahol a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv engedi a beépitést (zoldteriileten
elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt teriilet szabalyozasi elem kertiil feltiintetésre), s a HESZ 6.
§ vizparti teriiletre vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni.

6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
6.1. KOZUTHALOZAT
6.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK

A telepliilés kozlthalozati kapcsolataiban nem tervezett valtozas, tovabbra is a 71. sz. fout
biztositja majd a térségi és orszagos kozuthalozati kapcsolatokat. Sem fouti, sem orszagos mellékuti
elemek nem tervezettek a tervezési teriileten.

Orszagos féutak

Meglévé, megmarado:

e 71.sz. Lepsény - Fenékpuszta Il. rendi féut, (tkategoria: K.IV.B.

Orszagos mellékutak:
e 71341. j. vasutallomashoz vezetd ut, uUtkategoria: B.IV.b.C.

6.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT

A helyi féutak (orszagos Uthalozati elemek atkelési szakaszai) és helyi gyljtéutak szabalyozasaban
valtoztatast nem terveztiink.

Helyi féutak:

Meglévé, megmarado

e Fels6csetényi ut (71. sz. féut), Utkategoria: B.lll.a.C.
e Kossuth Lajos utca (71341. j. ut), Utkategoria: B.IV.b.C.

Helyi mellékutak:

Gylijtéutak, utkategoria: B.V.c.C.:

e Petofi Sandor utca
e EOtvos Karoly utca
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6.1.3. KISZOLGALO UTAK:

A Mogyoros utca a telepiilés szamara fobb kiszolgald Utnak tekinthetd, amelynek Utkategoriaja
B.Vl.c.C.

A fejlesztési elképzelések megvalosithatosaga érdekében a telepiilés tobb pontjan kiszolgald utak
szabalyozasa, vagy a meglévé kozteriiletek modositasa valt sziikségessé az alabbiak szerint:

e Szilvaskerti utca kikotése a 71. sz. foutra

Balatongyorok délnyugati oldalan a részben beépiilt, de teljes beépitésre elékészitett lakoteriiletek
kiszolgalhatosaganak érdekében sziikséges megadni a fouttal parhuzamos gy(ijtoutak kikotését a
71. sz. féutra. Ennek lehetGsége a szervizutak Szilvaskerti Uttal vald kapcsolatanak megteremtése.
Mivel a Szilvaskerti Gtnak (fontos kiszolgalo, illetve feltaro Gt) mar létezik csomopontja az orszagos
fouttal és a csomoponti tavolsagok betartasa kotelezd, igy tovabbi csomoépontok nyitdsa nem
lehetséges, a kiszolgalé utak a Szilvaskerti utcan at juthatnak ki féUtra. Csomoépontjukat a helyi
viszonyok altal megengedett legtavolabb adtuk meg a féuti keresztezddéstol. A Szilvaskerti utcan a
két keresztez6dés tavolsaga 35 m. A kiszolgald utak nyomvonalat a fentiek érdekében a Szilvaskerti
utca el6tt a lehet6 legtavolabb kell hizni a fouttol, igy sziikségessé valik a 3079, valamint a 3097
hrsz-( ingatlanok (egy részének) igénybevétele a kicsatlakozas megépitéséhez. A Szilvaskerti utca és
a szervizutak csomopontjaban jelzétablas forgalomiranytas bevezetését javasoljuk, a Szilvaskerti
utca elsébbségével.

-
—+
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Helyszinrajzi javaslat - 71. sz. féut - Szilvdskerti utca - szervizutak csomdépontja
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o Doézsa Gyorgy utca déli szakaszanak kiszabalyozasa

A telepiilés keleti részén talalhato, lakoteriileteket kiszolgald Utszakasz meghosszabbitasa
sziikséges, a mellette elhelyezked6 ingatlanok kozuti csatlakozasanak megteremtése érdekében. A
most kiszabalyozand6 szakaszon a csatlakozo U(tszakasz szabalyozasi szélességének (10 m)
fenntartasat javasoljuk. Az (j Utszakasz kiszolgalé Utként fog lzemelni, tervezett Utkategoria:
B.VI.d.C. A belteriileti Gton legalabb 5,5 m széles utpalya, egyoldali jarda és kozmUsav elhelyezése
szilkséges az alabbi mintakeresztszelvény szerint.

Kiszolgalout
Szabalyozasi szélesség =10m

BV|d.C
45 &
] =
= =
B =
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£ ]
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=] 28 Bﬁc‘:’;{’ =
aszfaltburkolat zildsav  jarda
100, 6,00 100, 200
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L 10,00 L
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Mintakeresztszelvény

e Fels6csetény koz szabalyozasanak médositasa:

Altalanossagban (és a szakmai alapelvek szerint) elengedd lehet egy minimalisan 8 m kozteriileti
szélesség belteriileten (a jelenlegi 9,5 méteres szabalyozasi szélesség helyett egyes szakaszokon),
azonban - figyelembe véve az Ut funkcidjat és terepviszonyokat - ezt csak egy pontos geodéziai
felmérés birtokaban lehet meghatarozni, kiszerkesztés utan. A szabalyozasi vonal modositasa csak
geodéziai felmérés alapjan javasolhato. Ennek oka, hogy a 8 m széles kozteriilet képes befogadni
egy kb. 5 m széles vegyes hasznalatl Utpalyat, mellette nyilt arkot és kozmdsavot, de mar nagyobb
méretl foldmunkat biztosan nem. A belteriileti jelleg miatt kozvilagitas szamara is helyet kell
biztositani. Novényzet (fasor) telepitése teljesen kizart 8 m kozteriileti szélességben.

Az Ut also szakasza jelenleg 6 m kozteriileti szélességli, amely a tovabbi szakaszon 8 m szélességre
bévil. Javasoljuk a Fels6csetény koz 71. sz. fouthoz csatlakozod szakaszanak is legalabb 8 méter
szélességre vald bovitését, mivel a jelenlegi 2,5-6,4 méter kozotti kozteriileti szélesség nem
elegend6 a kétirany( kozuti és a gyalogos forgalom biztonsagos lebonyolitasara.
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e Balaton utca, 228, 230, 258, 393 hrsz-u ingatlanok menti kozteriileti szabalyozas

A Balaton utca érintett szakasza jelenleg a helyi ingatlanok személygépjarmivekkel vald
megkozelitésének biztositasa mellett, gyalogUtként hasznalt (forgalomtechnikai jelzétablakkal
jelolt), igy a kozlekedési teriilet szélesitése nem indokolt. A meglévé 7 métert meghalado
kozteriileti szélesség a rendeltetés szerinti funkcidjanak kielégitéséhez elegendé.

Amennyiben a vizsgalt Utszakasz funkcioja a késGbbiekben sem valtozik (és a szabalyozasi terven is
gyaloguti ovezeti jel6lést kap), abban az esetben a szabalyozasi vonal megsziintethetd, a meglévo
kozteriileti szélesség (7 méter) elegend6 a gyalogUti funkcido mellett a kapcsoldédo lakdingatlanok
kiszolgalasahoz.

o Szépkilaté utca csomoépont geometridjanak megvaltoztatasa

A 71. sz. fout és a Szépkilatdo utca csomoépontja az egyik legfontosabb és legnagyobb forgalmu
keresztez6dés a telepiilésen. Eszaki iranyban vendéglatd egységek, turisztikai jelentdségli és
udiloteriiletek felé vezet az Ut, déli aga pedig a Szépkilatd parkolojaba. A csomopont geometriai
kialakitasa nem egyértelm(, rosszul belathato, az E6tvos Karoly utca és Paphegyi Ut csatlakozasa
nem egy keresztszelvényben, hanem eltoltan jelenik meg a fédton.

A balesetveszélyes allapot megsziintetése érdekében az alabbi helyszinrajzon javasolt kialakitas
megvaldsitasat, helyének biztositasat javasoljuk. Egy, a vonatkozé Utiigyi Miszaki ElGiras altal
elvart, nagyméretl korforgalom kiépitése javitana a csomopont forgalombiztonsagat és a forgalom
lefolyasat is. A keresztezddés kiépitésének jelentds a helyigénye, a kdzparkolo mérete is csokkenne
kissé. Ugyanakkor a konfliktushelyzetek szama is sokkal alacsonyabba valna.
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e Intézményteriilet kornyezetében talalhat6 utak Gjra-szabalyozasa

A telepiilés délnyugati részén tervezett intézményteriilet kornyezetében a feltardé utak
nyomvonalanak modositasara is sor keriilt a szabalyozasi terv készitése soran, a fennmarado,
beépitésre szant teriiletek novelése érdekében. Szakmai szempontbol be kell tartani azt a feltételt,
hogy a megmarado kozteriileti szélességek megfeleljenek a varhato forgalom nagysaganak, elférjen
legalabb egyoldali jarda, fasor, kozmisav és a csapadékvizek elvezetésének megoldasa is
megadhato legyen. Ennek megfeleléen a csatolt helyszinrajzon és mintakeresztszelvényen lathato
Uthaldzatot terveztiik. Ahol az utak tengelyében elhizast kell alkalmazni, ott legalabb 25 m
vizszintes ivsugar kiépitése szilkséges.

A tervezett kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége: 12 m.
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e 71. sz. fout szabalyozasi szélességének csokkentése

A szabalyozasi terv készitése soran az Onkormanyzat részérél felmeriilt a szabélyozasi szélességének
esetleges csokkentése. Tervezdi szempontbol sehol sem javasolt orszagos Uthalozati elemek
hatalyos kozteriileti szélességének csokkentése, mert a tavlati fejlesztések indokolhatjak a
teriiletsavok fenntartasat. Erre egyetlen esetben keriilhet sor, amennyiben az orszagos kozutak
kezel6je a kérést tamogatja, azzal egyetért. A 71. sz. fout a Magyar Kozut Nonprofit Zrt.
kezelésében allé orszagos Il. rend(i féut, amely jelentés forgalmat visel. Tekintettel halozati
szerepére és a csatlakozd teriiletek terepviszonyaira, a telepiilés keleti oldalan (kiilterileti
szakaszon) 40 m széles szabalyozasi szélesség jelolt a fout nyomvonalan. Ennek csokkentését csak a
kozUtkezelével valé onkormanyzati egyeztetés lefolytatasa és dokumentalasa utan javasoljuk,
fenntartva, hogy mindenképpen meg kell hagyni a kerékpardt, a vele parhuzamos hianyzé és a
belteriileti kapcsolatot biztositd gyalogjarda, a padkaszélesités és a fejlesztend6 vizelvezetés
helyigényét. Tervezéi javaslatunk a f6ut hatalyos szabalyozasi szélességének fenntartasa.

o Uj csomoépont kialakitasanak lehetdsége a 71. sz. féut Keszthely felé vezetd szakaszan

A szabalyozasi terv készitése soran, az onkormanyzat kérésére megvizsgaltuk tovabbi belteriileti
kapcsolat kialakitasat a 71. sz. fé(tra a telepiilés belteriiletének nyugati részén.

Tekintettel a Kossuth Lajos utca szezonalis tulterheltségére, az Onkormanyzat kérése szerint a
rendezési terv modositasa soran alternativ csatlakozasi lehetdséget kerestiink a 71. sz. f6(thoz a
telepiilés délnyugati részén, ezzel biztositva a helyi lakosok szamara a fejlesztend6 intézményi
teriilet, a temetd és a lakoteriiletek biztonsagos megkozelitését a nyari honapokban is.

A vizsgalat soran figyelembe kellett venni az e-UT 03.01.11 ,Kozutak tervezése (KTSZ)” Utiigyi
Muszaki ElGiras rendelkezéseit, melyekben meg van hatarozva, hogy orszagos Il. rendi féuton teljes
értéki csomopontok a kovetkez6 tavolsagokban létesithetok:

kulterileten: 900-650 m
belteruleten: 500 m

Az elbirasba foglaltaknak megfeleléen lehetséges a Zséllehati dilénél lévé csomopont
teljesértékiivé vald fejlesztése és az Utiligyi Miiszaki El6iras altal megkovetelt csomdponti tavolsag
aloli felmentés kérése, illetve a Szilvaskerti utca meghosszabbitasanak csak jobbra kis ives
csatlakozasanak megadasa a féuthoz. A tervezett csomoéponti kialakitasok mellett egy szerviz(t
épitését javasoljuk a 71. sz. f6éattal parhuzamosan, igy csokkentve a felesleges csatlakozasok
szamat és elGsegitve a 71. sz. f6ut forgalmanak biztonsagos lefolyasat. A tervezett kiszolgald utak a
szervizutra csatlakozva vezethetik ki a lakok altal generalt kozuti forgalmat kozvetleniil a Keszthelyi
Utra, ezzel csokkentve nyari szezonban a Kossuth Lajos utca észak-déli iranyd forgalmat.
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Javasolt forgalmi rend

6.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
6.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autobuszos kozlekedést érint6 halozati elemet nem terveztiink.

6.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A telepiilés érint6 vasutvonal:

Meglévé, megmarado:

26. sz. (Balatonszentgyorgy - Ukk) vasUtvonal
6.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévé, megmarado:

A keleti iranybdl elvalasztott kerékparitként a 71. sz. Ut mentén érkezé nyomvonal a 94+200-as
szelvény magassagaban letér a 26. sz. vasutvonal iranyaba, majd keresztezi azt. A vasUtvonallal

parhuzamosan, annak déli oldalan halad keresztiil a telepiilésen Vonyarcvashegy iranyaba.

Tervezett kerékparforgalmi halozati a telepiilés teriiletén sem a Zala Megyei Teriiletrendezési Terv,
sem a hatalyos szerkezeti terv nem tartalmaz.

A tervezett létesitményekhez az OTEK altal eldirt szamU kerékpartarolot biztositani szilkséges. A
felljitando atépitend6 utcak esetében kerékparos barat kialakitas tervezendé.

6.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén kizarolag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, utszakaszokat nem
terveziink. Uj Utszakaszok esetén a legalabb 8 m szabalyozasi szélességli belteriileti utak mentén

legalabb egyoldali jardak épitése szilkséges. Vonatkozé UME szerint a gyalogjardak minimalis
szélessége (épiiletek s keritések mellett) 2 m.
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6.5. PARKOLAS

A telepiilésem megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igényeknek
megfeleléen kell biztositani a parkoloszamokat telken belll és megfelelé szamu elektromos t6ltd
kiépithet6ségérdl is gondoskodni kell. A szezonalis parkolas biztositasa kiemelt feladat, bar a
szabalyozasi tervet nem érinti.

6.6. ViZlI KOZLEKEDES

Meglévl, megmarado:

A telepiilésen beliil egy hajokikot6 és csonakkikoto lizemel.

Tervezett:

Nincs ilyen elem.

7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Balatongyorok teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok legutobbi atfogo feliilvizsgalata ota tébb

IO

beliil tervez a teleplilésrendezési eszkozokbe atvezetni.

A modositasok kapcsan Uj kozmiinyomvonal épitése vagy jelenlegi kozminyomvonal athelyezése
nem feltétleniil sziikséges. A modositassal érintett telkek koziil egyediil a temet6 tervezett bovitése
igényelhet némi kozmuiatépitést. Jelenleg a Szilvaskerti utcatél nyugatra elhelyezkedé telkek ivoviz
és szennyviz kategoriaban tortént elékozmivesitése a temeté jelenlegi északi hataranal csatlakozik
a Szilvaskerti Gti halézathoz. Amennyiben a temet6 teriiletén belil nem maradhat a 2 kozmiiszakag
nyomvonala, Ugy azokat ki kell valtani, ami viszont csak a 71-es Ut mentén lenne megvalosithato, és
ott tudna csatlakozni a Szilvaskerti Gt alatti halézathoz. Ebben az esetben viszont a
szennyvizelvezetés bonyolddna is, mert vagy a gravitacios csatorna déli végénél létesiteni kellene
egy szennyvizatemel6t és onnan vissza északi iranyba egy nyomdvezetéket, vagy a gravitacios
csatorna helyett kellene nyomott vezetéket kiépiteni, és arra a vezetékre a telkek egyenként
csatlakozhatnanak maganatemeldkkel.

Az intenzitasnoveléssel érintett beépitésre szant telkeken elméletileg lehetévé valé komolyabb
beépitésbol kovetkezé jelentésebb kozmiiigény a jelenlegi kozmiibekotéseken keresztiil, esetleg
azok felbovitésével biztosithato lesz a kozhaldzatrol.

A beépitésre nem szant teriileteken - amennyiben megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezése -,
annak kézmives feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatosag altal is
elfogadott vizellatdas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet kimondja, hogy Uj épiiletekre a hatosag csak abban az esetben
adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épiilet megfelel a kozel nulla vagy annal
kedvezébb energiaigényl épiilet kovetelményrendszerének. Ezt megujuld energia hasznositasa
nélkiil nem lehet elérni, ezért a tervezett épliletek energiaellatasaban szerepet kell adni a
megujulo energianak is, amellyel a kdzhaldzatrol torténd energiaellatasi igény csokkenthet6.

,,,,,,

kozmUellatasi igények a kovetkezok (a termikus céld energiaellatas jelenleg még féleg kozvetlendil
foldgaz hasznositasaval torténik, igy az igényszamitasnal foldgazigényként szamolhato):
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vizigény ::éi;l;evzi: foldgaz igény |villamos energia
(m3/nap) (m?/nap) (nm3/h) igény (kW)

tavlati megengedett beépités teljes

megvalosulasa esetén jelentkezé aj | 334 317 1162 5279

igény Osszesen

tervezés  taviataig  varhatoan ., 55 200 1000

jelentkez6 Uj kozmiiigény osszesen

Ezek a kozmdiigények valéjaban nem okoznak a jelenlegi allapothoz képest jelentés emelkedést,
mert Uj - eddig beépitetlen - teriilet alig nem keriil beépitésre a modositasbol kdvetkezden.

A telepiilés kozmiigénye a jovében foleg amiatt fog varhatéan novekedni, mert a lakossag
életszinvonalanak emelkedésével egyiitt a kozmlfogyasztas is emelkedni fog, valamint Bece-hegy és
Fels6-hegy teriiletének jovében esetleg megtorténd vizikozmiivekkel torténd ellatdasa esetén is
jelentds tobblet kozmiitételek jelennek majd meg. Balatongyorok foldgazfogyasztasa varhatéan nem
emelkedik meg jelent6sen a jovében, viszont a villamosenergia igény minden valoszinlség szerint
komoly emelkedést fog mutatni az egyre inkabb terjed6 hiit6-f(ité légkondicionalok kovetkeztében,
amikkel egyre inkabb a foldgaz fiitési célu felhasznalasat is probaljak kivaltani az emberek, mert
olcsobb a hészivattyls elven torténd flités, és az egyre enyhébb telek elég sokaig lehetbvé teszik a
hészivattyuk hasznalatat.

7.1. VIiZELLATAS

Balatongyorok vizellatasat a Dunantlli Regionalis Vizm( Zrt. biztositja a Keszthely Ivoviz
MivezetGsége ala tartozo regionalis rendszeren keresztiil. Balatongyorok teriiletén bar nem tizemel
vizmikut, viszont a telepiilés teriiletét érinti 3 vizbazis védoéteriilete is. Ezek a Balatongyorok -
Erzsébet forras csoport, a Vonyarcvashegy - Festetics forras, valamint a Gyenesdias - Janos forras.
Balatongyorok vizellatasa - az északi Balatonpart telepiiléseihez hasonléan - a DRV Zrt Balaton
északi partja kozelében halado gerincvezetékérdl biztositott.

Balatongyorok teriiletén két nyomaszona lizemel, a parti zona a regionalis vezetékrol kapja
kozvetleniil a betaplalast, mig Becehegy teriiletén a szomszédos Balatonederics teriiletén lizemel6
50 m3-es tarolomedence biztositja a viznyomast a halézatban. A telepiilésen 10 monitoringkut (Bgy-
101, 102, 103, 106, 107, 109, 110, 111, 112, 113) lizemel a telepiilésen elszorva.

7.2. SZENNYVIZELVEZETES

Balatongyorok teriiletén a Dunantlli Regionalis Vizm( Zrt. biztositja a Keszthely Szennyviz
Miivezetbsége lizemelteti a szennyvizelvezet6 haldzatot. A haldzattal Gsszegy(jtott szennyvizek a
Balaton partja kozelében vezetett regionalis nyomott rendszer(i gy(ijtévezeték kozvetitésével a
keszthelyi regionalis szennyviztisztito telepre keriilnek. A telepiilés Bece-hegy, Pap-hegy és Fels6-
hegy teriiletén nem épilt még ki a szennyvizelvezeté halozat, igy ott telkenként egyedi
szennyviztaroldé medencék lzemelnek, amik sajnos tUlnyomo részben szikkaszté mdtargyakként
miikodnek jelentds talajszennyezést okozva.

Balatongyorok teriilete a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervében lehatarolt
ovezeten belil helyezkedik el, amely az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI.
torvény (OTrT), valamint a 27/2004. (Xll. 25.) KvWM rendeletben meghatarozott ,Kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmingség-védelmi teriilet” Ovezetének feleltetheté meg, igy a szennyviz
kozcsatornas elvezetésének és kezelésének megoldasa a telepiilés kiemelt feladatai kozott szerepel.

7.3. CSAPADEKVIZ ~ ELVEZETES,  FELSZINI  VIZRENDEZES,
ARVIZVEDELEM

Balatongyorok kil- és belteriiletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik, a
talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-csatornak
segitségével - mint végbefogadoba - a Balatonba keriilnek bevezetésre.

A telepiilés kisebb utcaiban altalaban semmilyen elvezetési vagy szikkasztasi mod nem épiilt ki, a
fobb utcakban egy-, vagy kétoldali nyilt arkot alakitottak ki. A telepiilés teriiletét térségi
jelentoségli vizfolyas nem érinti, az északi erdds teriiletrél érkezé vizeket a Biidoskati Ut menti arok
fogadja, majd vezeti a telepiilésen keresztiil le a Balatonig, mint végbefogadoig.
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7.4. ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia ellatason kiviil a
foldgaz all rendelkezésre, amely segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas
lehetésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai céld energia igények
kielégitését szolgalja foleg, bar a hiit6-fiité klimaberendezések elterjedésével ebben valtozas allhat
be. A két vezetékes energiahordozo rendelkezésre allasa a telepiilés gazdasagos, takarékos,
korszer(i, kornyezetbarat energiaellatasat igény esetén lehetévé teszi.

7.4.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Balatongyorok villamosenergia ellatasat a Gyéri kozponti E.ON-EDASZ Halozati Kft biztositja a
Keszthely kozigazgatasi teriletén lzemeld 132/22 kV-os alallomasrol kiinduld kozépfesziltsegi
halézaton keresztiil. Az alallomas 132 kV-os betaplalasa a Fels6pahok teriiletén lizemelé HEVIZ
400/132 kV-os alallomasrdl torténik, ahol a Felsépahok - Tornyiszentmiklos - Muraszemenye -
(Horvatorszag), Felsopahok - Kaposvar, és a Litér - Felsopahok és Vép - Vasvar - Felsépahok 400 kV-
os nyomvonalak futnak ossze.

A keszthelyi alallomasrol indulé 22 kV-os szabadvezeték halozat taplalja Balatongyorok telepiilés
fogyasztoi transzformator allomasait. A telepiilés ellatasat szolgalod transzformator allomasok
jelelmzden oszlopallomasok. A fogyasztoi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl
halozatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségl haldzat is oszlopokra
szerelten keriilt kivitelezésre, jellemzden szabadvezetékes formaban.
A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemzd, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

7.4.2. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasat szolgaltatoja az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. Kozép-dunantlli régidja
biztositja. Balatongyorok gazellatasanak bazisa az FGSZ Zrt. Cserszegtomaj teriiletén lizemel6 nagy-
/nagykozép-nyomasu gazatado allomasa, Papkeszi-Devecser-Nagylengyel kozott tizemelé DN 400-as
nagynyomasu szallitovezetékrdl épiilt ki annak Dabronc - Siimegcsehi - Varvolgy - Raposka - Tapolca
leagazasaként. A fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomaslu gaz elGallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az
elékertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi,
egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomasu halozatrél lehet kozvetlen az igényeket kielégiteni.

7.4.3. EGYEB ENERGIAELLATAS

Balatongyorok vezetékes energiaellatottsaga ellenére a termikus energiaellatas egy részének
kielégitése az Un. nem vezetékes energiahordozokkal torténik. A nem vezetékes energiahordozok
kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

7.4.4. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Balatongyorok teriiletén energiagazdalkodasi szinten realisan a megUjulé energiahordozok kozil a
nap energiaja hasznosithato. Balatongyorok természeti adottsaga, hogy 2000 koriili az évenkénti
napos o6rak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozo megtakaritas érhetd el.
Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontova
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elé-/utd-fiitési szezonban temperald
fltésre forditandd koziizemi energiafelhasznalas csokkenthet. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszer(ien a kozhaldzatra terhelheté, hiany esetén ugyanazzal a haldzati
rendszerrel a kdzhaldzati vételezés megoldhato.
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7.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
7.5.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Balatongyorok vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
zalaegerszegi szekunder korzet ala tartozo 53-as veszprémi primer kozpont Balatongyorok vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés a 83-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében
kozmda jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerzddéskotés alapjan torténik. A szilkséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat
beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek igénybevételével
torténhet.

7.5.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A tavkozlési ellatottsagot, az internet hasznalat lehetdségét lényegesen noveli a mobiltelefonok
hasznalata. Ennek elméletileg teriileti korlatja nincs. Balatongyorok teriiletén lizemel6 és a tagabb
térségben elhelyezett [étesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav-
(Magyar Telekom, Telenor, Vodafone, Digi) és miisorelosztd szolgaltato megfeleld vételi lehetbséget
tud biztositani.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Balatongyorok tajhasznalatanak és
meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehet6ség szerint
allapotuk javitasa.

A helyi épitési szabalyzat az 7. §-ban foglalkozik a kdrnyezetvédelemmel, amely altalanossagban
fogalmazza meg, hogy Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a
telekhataron kell teljesllniik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkozokben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra. Védotavolsag keriil a HESZ-ben megallapitasra
kozlekedési teriiletek, kozmiivek, kozmiilétesitmények vonatkozasaban.

A védétdvolsdgok nagysdgdt ldsd:
1.4. Védelmi és korldtozd elemek c. fejezet

8.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talajok mindsége szorosan Gsszefiigg egymassal, igy a
telepiilésrendezési eszkozokben kijeloltek megvalosulasa esetén varhaté hatasok e harom
kornyezeti elem esetében egyiittesen keriilnek vizsgalatra. A telepllésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran cél, hogy jo mennyiségi és mindségi allapotu viztestek legyenek, s meglrzésre
keriiljon a talaj termoképessége.

e Kozmivesitettség meghatarozasanak hatasa

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés
modjara a HESZ szigord szabalyokat fogalmaz meg. A beépitésre szant teriiletek esetén
esetében teljes. A szennyvizek szakszer( elvezetésének megvaldsulasa esetén varhatoan a felszini
és a felszin alatti vizek, valamint a talaj szennyezettsége csokken, az ivoviz minésége pedig javul. A
szennyvizelvezetéssel kapcsolatban a HESZ 17. §-a hataroz meg altalanos szabalyokat.

e Vizek elvezetése

Balatongyorok belteriiletének vizellatasat a Dunantlli Regionalis Vizmi Zrt. biztositja a Keszthely
Ivoviz MiivezetGsége ala tartozo regionalis rendszeren keresztiil. Balatongyorok telepiilésen bar nem
tizemel vizm(kat, viszont a telepiilés teriiletét érinti 3 vizbazis védoéteriilete is. Ezek a
Balatongyorok - Erzsébet forras csoport, a Vonyarcvashegy - Festetics forras, valamint a Gyenesdias
- Janos forras. Balatongyorok vizellatasa - az északi Balatonpart telepiiléseihez hasonléan - a DRV
Zrt Balaton északi partja kozelében haladd gerincvezetékérdl biztositott. Ez a vezeték a telepiilést
érintd szakaszan NA 500-as paraméter(i. A 27/2004. (XI1.25.) KVWM rendelet a telepiilést a felszin
alatti viz allapota szempontjabol kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek
kozé sorolja.
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A felszini vizfolyasok vizmindségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvo teriilethasznalatok. A
vizminéség-romlas elkeriilése érdekében pufferzéonat kell biztositani a vizfolyasok partja mentén,
ahol tobbszintl névényallomany telepitésével bioldgiai szlird johet létre.

A HESZ eléirja, hogy a felszini vizek kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességii parti savja nem
épithetd be - Osszhangban a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014 (lll.
14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdésével.

83/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 2. §

»(3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott 10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrélagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozék és
holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

¢) az a) és b) pontba nem tartozd vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szamitott 3 méterig
terjed.”

Ha e savok nem intenziven hasznositott teriiletek, hanem természetkozeli allapotban keriilnek
fenntartasra, akar sz(ird funkciot is képesek lehetnek betolteni, a vizfolyasokba esetlegesen
bekeriilé szennyez6anyagok mennyiségét mérsékelve.

e Talaj terhelése

A helyi épitési szabalyzat kiemelt figyelmet fordit az épitési tevékenységek soran torténd
talajszennyezések mérséklésére, azok meggatlasara. ElGirja egyrészt, hogy (j épilet elhelyezése,
meglévo atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését kovetéen torténhet, masrészt pedig
azt, hogy az épités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévé terméfold védelmérdl, elézetes letermelésérél, deponalasarol és zoldfeliilet |étesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell. A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, melynek hatasara a talajerdzio veszélye nem novekszik. Eldirja tovabba, hogy az épités-
elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé terméfold
védelmérol, eldézetes letermelésérdl és deponalasarol gondoskodni kell. Ezekkel az elGirasokkal
igyekszik a talaj védelmét biztositani.

HESZ 7. §
(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatdsdra a talajerozié veszélye nem novekszik.
(4) Epités-elGkészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkdlatokkal érintett teriileten meglévd
termdfold védelmérél, elbzetes letermelésérdl, depondldsdrol és zoldfeliilet [étesitésénél valo
felhaszndldsdrol az épittetének gondoskodnia kell.

HESZ 17. §
(1) A sajat vizbdzis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen
talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos.

Fontos megjegyezni, hogy a terméfoldet érinté beruhazasok esetében a talajvédelmi kotelezettségeket
a termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 43-48.8-ai tartalmazzak.

8.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A levegé mindségét a természeti tényezokon tul (uralkodd szélirany, csapadék, stb.) els6sorban a
mezbgazdalkodas, a lakossagi tiizelés, a szolgaltatdipar és a kozlekedés hatarozza meg. Balatongyorok
természeti kornyezete levegoétisztasagi szempontbol kedvez6, az uralkodd szélirany jellemzden észak-
nyugati. A vegetacios idészakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idészakon kiviil
pedig a korszer(itlen kommunalis flités lehet idGszakosan jelentds légszennyezd.

szabalyzatban mindossze egy elbiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban:

HESZ 7.§
(2) Tilos a kérnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely hatdrértéken feliili légszennyezettséget
okoz.
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Az utobbi években egye tobb embernél jelentkeznek a novényi pollenek - foként parlagfii - altal okozott
allergias jellegi megbetegedések. A pollenek szamanak alakulasat jelentésen befolyasolja a
gondozatlan, parlagon hagyott teriiletek kiterjedése. A szaraz idGszakokban a levegében jelentdsen
megnohet a pollentartalom. A karos pollenkoncentracié csokkentése érdekében sziikséges legalabb az
utak és arkok szélének rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten
is.

8.3. HULLADEKKEZELES

Balatongyorok teriiletén a kommunalis hulladék elszallitasarol a ZALAISPA  Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. gondoskodik, amely a Zalabéri
hulladékkezelé telepre szallitja Balatongyorok lakossagi hulladékat. Balatongyorok Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2015. (VI.30.) énkormanyzati rendelete szabalyozza a
telepiilés hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasat. A rendeletben meghatarozottak alapjan
Balatongyorok kozség teljes kozigazgatasi teriiletérdl januar 1-t6l majus 31-ig heti egy alkalommal,
junius 1-t6l augusztus 31-ig heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december 31-ig heti egy
alkalommal szallitjak el a hulladékot. A telepiilésen szelektiv hulladék gy(ijtése is megoldott, amit
szintén a ZALAISPA Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. végez.

A hatékony hulladékgazdalkodas érdekében a veszélyes hulladékok elkiilonitésére, a szelektiv
hulladékgy(jtésre, a lakossag folyamatos tajékoztatasara és szemléletformalasara figyelmet kell
forditani.

8.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Balatongyorok esetében a kozuti kozlekedésb6l, a nyari id6szakban tartott
rendezvényekbdl, tovabba a vasUti kozlekedésbél szarmazik. A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés
elsésorban a 71. sz. fout, illetve a vasit kornyezetében jelentkezik. Gondot okoz alkalmanként,
egyes vendéglatoipari egységek, szorakozo helyek, bizonyos rendezvények esetében - féleg a nyari
idészakban - az éjszaka megengedett zajszint betartdsa, ami részben az UdiilGteriileti lét
velejaroja. Ez els6 sorban hatdsagi és csak masodsorban muszaki-technikai probléma, kdvetkezetes
onkormanyzati munka esetén a megoldas csak id6 kérdése. A telepiilés képviseld testiilete nem
hozott rendeletet a teleplilési zajvédelemmel kapcsolatban.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran nem keril meghatarozasra az orszagos
jogszabalynal szigorubb hatarérték, vagy zajvédelmi szempontbdl meghatarozoé teriilet (csendes
ovezet teriilete, kornyezeti zaj tekintetében feltétellel beépitheté teriilet).

A zaj- és rezgésterhelés telepiilésrendezési eszkozokkel szintén kevésbé befolyasolhato, a helyi
épitési szabalyzat mindossze az alabbi elGirast fogalmazza meg:

HESZ 7. §
(5) Zajt, rezgést elGidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrdst csak oly modon
szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj, rezgés a vonatkozo hatdrértékeket ne haladja meg.

Az lizemi és szabadidés létesitményektol szarmazo zaj terhelési hatarértékeit, illetve kozlekedésbél
szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvWM-EUM rendelet 1. és 3.
szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektdl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei

sy s v . nappal éjjel
Zajtol vedendo terilet 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet (falusias), temetdk, zoldteriilet 50dB 40dB

Kozlekedési zajtol szdrmazd hatdrértékek

Kiszolgalé ut, lakout mentén

gy(ijtéut, osszekotout, bekotout,
egyéb kozut mentén

s s . nappal éjjel nappal éjjel
Zajtol vedendo tertlet 6-22 ora 226 6ra 6-22 6ra 22°6 ora
Lakoteriilet (falusias), temet6k, zoldteriilet 55dB 45dB 60dB 50dB
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A rezgésterhelés mértéke teleplilési teriiletek kozelében kiilonbozé forgalomtechnikai eszkozokkel
csokkenthet6: sebességkorlatozas, csendes (suttogd) aszfalt fektetése stb. Kiilonds figyelmet kell
forditani a teriilet kialakitasanal a passziv és az aktiv zajvédelemre: novényzet (fasorok,
zoldteriilet, erddsavok) telepitésére, nyilaszardk, homlokzatok szigetelésére, valamint az épiiletek,
illetve az épiileten beliili helyiségek elhelyezésére, tajolasara. A passziv zajcsokkentés (novényzet
telepitése, zajarnyékold falak) esetén figyelemmel kell lenni a forgalom nagysagara, a zajtol
védend®d teriiletek tavolsagara stb.
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10. KORNYEZETI ERTEKELES

10.1. KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
10.1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Balatongyorok Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatarol dontott, amelyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. Az
egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I1.11.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Skvr.) 1. szam(U melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara
kotelezett tervek és programok korérél, amelybe ,A telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv” is beletartozik. Ennek megfeleléen a
fellilvizsgalathoz kapcsolodoan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa mindenképp sziikségessé valt.

Az Skvr. 3. szam(U mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelés szervek 2017
oktoberében kaptak meg a telepliilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz kapcsolodo kornyezeti
értékelés tematikajat, amelyeket valaszleveleikben véleményeztek. A kornyezeti értékelés
tematikaja a Korm. rendelet 4. szamU mellékletében megjelolt tartalmi kovetelmények szerint
késziilt.

Ezt kovetéen a Tervezok elkészitették a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
véleményezési eljarasi anyagat, mellyel parhuzamosan elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a
tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak figyelembe vételével.

10.1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Balatongyorok épitett és természeti
értékeinek megovasat, a teleplilési kornyezet javulasat elésegitend6 - szolgal mankoként.

10.1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG
ALTAL ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az el6zetes tajékoztatassal indult, amelyek soran a
megkérdezettek javaslatai, kérései megismerhetdk voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek. A
véleményt adoé allamigazgatasi szervek kozott voltak a - Skvr. 3. szamU mellékletében megnevezett
- kornyezet védelméért felelds szervek.

A javaslatok tobbségében a jogszabalyi elGirasok betartasara iranyultak, valamint az Skvr.
4. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek valdo megfelelésre hivtak fel a
figyelmet.

10.1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Balatongyorok kornyezeti értékelésének készitése soran kozvetleniil a Zala Megye Teriiletrendezési
Tervéhez késziilt Kornyezeti Ertékelés, illetve kozvetetten az alabbi kornyezetvédelmi és
fenntarthatosagi dokumentumok (IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthato
Fejlédési Keretstratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatdsagi elveit vették alapul
a Tervezok.

10.1.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljarasoknak
megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezok a kornyezet védelméért felelés szervek elbzetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a helyszini
bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.
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10.2. HELYZETERTEKELES - VIZSGALAT

Balatongyorok kozség teriiletének nagysagara, lakossagara és lakasallomanyara vonatkozo
alapadatokat a kovetkez6 tablazat rogziti.

Teriilet (ha) 3759,1
- Belteriilet 239,6

- Egykori zartkert 164,8

- Kulterilet 3354,8
Lakossag (f6) 1022

- munkaképes korlak szama 792

- regisztralt munkanélkiiliek szama 15
Lakasallomany (db) 497
Udiil6allomany (zartkerti ingatlanok is)(db) n.a.

Forrds: Takarnet, KSH 2011-es népszdmldlds adatok, 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

10.2.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Balatongyorok a Keszthelyi- és a Szigligeti-obol altal hatarolt foldnydlvanyon helyezkedik el,
valtozatos domborzati és vizrajzi adottsagok jellemzik. Kiemelkedé természeti és taji értékekkel
rendelkezik, melyek foldrajzi fekvésének koszonhetdk.

e Domborzati viszonyok, foldtani adottsagok

Domborzati adottsagok tekintetében igen eltéré képet mutat a telepiilés északi része a délitol. Mig
északon Keszthelyi-helység domboldalai alkotjak a terepalakulatokat, addig Balatongyorok déli
részén a Balaton parti sik teriiletek a jellemzok. Ennek megfeleléen a telepliilés északi részén a
tengerszint feletti magassag elérheti a 370 m-es értéket is, mig a déli - Balaton parti - részen
csupan 105 m.

e Vizrajz

Vizrajzi adottsagok tekintetében is igen valtozatos a telepiilés északi és déli teriilete. Balatongyorok
északi részén nincs allando vizfolyas. A déli teriileteken a Balaton hatarozza meg a telepiilés
vizrajzat. Magyarorszagnak ezen a részén az Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat adatai alapjan az
észak-nyugati szél az uralkodo.

o Eghajlat

Az éghajlat tekintetében is megfigyelhetd az a kettdsség, amelyet a Keszthelyi-hegység és a Balaton
talalkozasa eredményez. A telepiilés hegyoldalon évo részein Péczeli Gyorgy munkaja alapjan
meghatarozott Magyarorszag éghajlati korzetei szerint mérsékelten hiivds - mérsékelten nedves
éghajlat a jellemzd, mig a déli, Balaton parti teriileteken a mérsékelten meleg - mérsékelten szaraz
éghajlatot a meghatarozo.

o Eldvilag: novényzet, allatvilag

A telepiilés északi részén, a Keszthelyi-hegység oldalaban jellemzdéen erdéteriiletek talalhatok,
melyben a gyertyan, a tolgy, a kéris, valamint a cser a meghatarozo fafaj. A hegység alacsonyabban
fekvo részein - a belteriilet hataraban - fekete és erdei feny6k is megjelennek. A Balaton parti
teriileteken a puhafa allomany (pl.: flzfa) alkotja a jellemzo fafajt.

10.2.2. KORNYEZETI ALLAPOT
10.2.2.1. Kornyezetvédelem

e Talajvédelem

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén a talajok genetikus osztalyozasi rendszere alapjan két f6
talajtipus kiilonboztetheté meg: a sotét szinl litomorf erdétalaj (a teleplilés északi, Keszthelyi-
hegységhez tartozod teriiletén), illetve kozép- és délkelet eurdpai barna erdétalaj (a Balaton part
menti terileteken).
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Az egykori zartkerti teriileteket a P-2 Vizerozidnak kitett teriilet Gvezete érinti. Ezeken a részeken
egykor a sz6létermesztés volt a meghatarozo, napjainkra az egykori sz6lék helyét sok helyen az
idiloé funkciok vették at. Ezeken a teriileteken sziikség van melioracios beavatkozasra, illetve
felszini vizrendezésre, illetve a hagyomanyos, foldfelszint megkoté teriiletfelhasznalasok
fenntartasara azonban ezeknek az intézkedéseknek a megvalositasat a teriilet felaprozodasa igen
megneheziti.

A Balaton-parti elhelyezkedéséb6l addddéan Balatongyorok a 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet
szerint a nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet alapjan pedig
a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilés, illetve kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet talalhato teriiletén. Ezek alapjan tehat a talajok
és a felszini, illetve felszin alatti vizeinek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

e Felszini és felszin alatti vizek védelme

Balatongyorok teriiletén a felszini és felszin alatti vizek védelmére kiilonos figyelmet kell forditani.
A felszini vizek koziil Balatongyorok teriiletén a Balaton a legjelentdsebb vizfeliilet, ezen kivil a
telepiilés nyugati hataraban, illetve keleten a golfpalya teriiletén talalhatoak még kisebb tavak.

A Balaton vizmindségére Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén a fiirdéturizmusbol, illetve a
kozlekedésbdl szarmazo terhelés van hatassal. A mezbgazdasagi tevékenység ezen a telepiilésen
nem jelent6s, igy ez, mint szennyez6 forras nem jelenik meg. A flird6turizmusbol szarmazo
szennyezések tulnyomo részt a strand teriiletére koncentralodnak, illetve a Castrum Camping és
Udiiléfalu partszakaszara. A kozlekedésbdl szarmazd szennyezédések nagy része a 71. sz. fout
mentén jut a talajba, ahonnét a talajvizen keresztiil a kisvizekbe szivarog, melyek a Balatonba
vezetik ezeket.

A felszini és felszin alatti vizek minéségét a haztartasokban keletkezd szennyvizek talajba torténé
szikkasztasa veszélyeztetheti. A kozcsatorna halozatba bekapcsolt lakasok aranya magas (90,1% -
2015-6s adat), az egykori zartkerti teriileteken vannak hianyossagok a csatornahalozatra valo
racsatlakozasban.

Vonyarcvashegy kozigazgatasi teriiletének délkeleti sarkaban a 71-es uttol délre talalhaté az
Erzsébet-forras, melynek bels6 és kiils6 hidrogeoldgiai védéteriiletei atnyulnak Balatongyorok
kozigazgatasi teriiletére. Ezen a részen a teriiletfelhasznalasok kijelolése illetve az azokon
folytatott tevékenység soran figyelemmel kell lenni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
elGirasaira. Balatongyorok egykori hulladéklerakéja szennyezi a forrascsoport védéteriiletét. A
szennyezést miel6bb fel kell szamolni, a teriilet csatornazottsagat meg kell oldani.

e Levegd tisztasaganak védelme

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelentés mennyiségl légszennyezé anyag kibocsatassal jard
ipari tevékenységet nem folytatnak. A levegémindség szempontjabdl veszélyezteté tényezok a
telepiilésen keresztiilhalado, jelentds forgalmat bonyolitd 71. sz. f6at, valamint a lakossagi f(ités.

A telepiilésen a nyari idészakban megné a kozlekedésb6l szarmazd légszennyezés, amely
kovetkeztében por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, valamint 6lom keriil a levegébe.
A burkolatlan utakon valo kozlekedés porszennyezés forrasa lehet, azonban Balatongyorok teriiletén
a legtobb Gt szilard burkolattal rendelkezik. A belteriilet délnyugati hataraban kiéplil6 teriileteken,
valamint az egykori zartkertek néhany Utszakaszan jelentkezik ez a probléma.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén az OKIR adatbazisa alapjan 2016-ban két légszennyez6 anyag
kibocsatasaval jard telephely volt, melyek els6sorban szén-monoxidot, szén-dioxidot, valamint
nitrogén és kén-oxidokat bocsatanak a levegdbe. Az egyik telephely a Hotel Panorama, mely a
Pet6fi Sandor u. 5-ben helyezkedik el, a masik telephely az Erzsébet tabor a Pet6fi Sandor u. 2-ben.

A helyi kdrnyezet védelmérol szolo onkormanyzati rendelet a levegd tisztasag védelme érdekében a
kerti hulladék és avar égetés szabalyairol rendelkezik.

e Zaj- és rezgésvédelem

Zajterhelés Balatongyorok esetében a kozOti kozlekedésb6l, a nyari idGszakban tartott
rendezvényekbdl, tovabba a vaslti kozlekedésbdl szarmazik. A kozlekedésbol szarmazoé zajterhelés
elsésorban a 71. sz. fout, illetve a vasit kornyezetében jelentkezik. Gondot okoz alkalmanként,
egyes vendéglatoipari egységek, szorakozo helyek, bizonyos rendezvények esetében - féleg a nyari
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idészakban - az éjszaka megengedett zajszint betartdasa, ami részben az udiiléteriileti lét
velejaroja. Ez elsé sorban hatosagi és csak masodsorban mdlszaki-technikai probléma,
kovetkezetes onkormanyzati munka esetén a megoldas csak id6 kérdése. A telepiilés képviseld
testiilete nem hozott rendeletet a teleplilési zajvédelemmel kapcsolatban.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM
rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidéds létesitményektél szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei

o v nappal éjjel

Zajtol vedendo terilet 6-22 6ra 22:6 6ra
Uduléteriilet 45 dB 35dB
Lakoteriilet (kertvarosias, falusias), temetdk, zoldteriilet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB

Kozlekedési zajtol szdrmazo hatdrértékek
az orszagos az orszagos
kozathalozatba kozuthalézatba
tartozé tartozé foutaktol,

mellékutaktol, a belteriileti

. fia » telepiilési masodrendi
Kiszolgalo ut, lakéut onkormanyzat féutaktol,

Eette] tulajdonaban lévo

gy(ijtéutaktol és
kiilteriileti
kozutaktol, a vasuti
mellékvonaltol

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 Ora | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 Ora | 6-22 6ra | 22-6 6ra

Udiil6teriilet 50 dB 40 dB 55dB 45 dB 60 dB 50 dB

Lakoteriilet (kertvarosias, falusias), temetok, | 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
zoldterilet

Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

Zajtol védendé teriilet

e Hulladékkezelés

Balatongyorok teriiletén a kommunalis hulladék elszallitasarol a ZALAISPA Regionalis
Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. gondoskodik, amely a Zalabéri
hulladékkezelé telepre szallitja Balatongyorok lakossagi hulladékat. Balatongyorok Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2015. (VI.30.) onkormanyzati rendelete szabalyozza a
telepiilés hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasat. A rendeletben meghatarozottak alapjan
Balatongyorok kozség teljes kozigazgatasi teriiletérél januar 1-t6l majus 31-ig heti egy alkalommal,
junius 1-t6l augusztus 31-ig heti két alkalommal, szeptember 1-t6l december 31-ig heti egy
alkalommal szallitjak el a hulladékot. A telepiilésen szelektiv hulladék gy(jtése is megoldott, amit
szintén a ZALAISPA Regionalis Hulladékgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi nonprofit ZRT. végez.

e Vizualis kornyezetterhelés

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén jelentés vizualis kornyezetterhelést okozd elem nem
talalhato.

10.2.2.2. Természetvédelem

A természetvédelmi értékeket ldsd bévebben az Aldtdmaszto javaslat
1.4.4. Tdj- és természetvédelem fejezetében.
10.2.2.3. Tajhasznalati konfliktusok

Tajhasznalati konfliktusoknak tekinthet6k mindazon tevékenységek megnyilvanulasai, amelyek a taj
potencialis értékeit rontjak. Tajhasznalati konfliktusok altalaban akkor alakulnak ki, ha két,
szomszédos teriilethasznalat egymassal konkural, egymas rendeltetését zavarja, egymas létét
veszélyezteti, illetve kedvez6tlen latvanyt nyljt.
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A tajhasznalati konfliktusok elsddleges jellegiik szerint funkcionalis, tajokologiai és vizualis-
esztétikai csoportba sorolhatok. Balatongyorok telepiilésen kevés tajhasznalati konfliktus fedezhet6
fel, amik vannak, azok tajokologiai és vizualis kategoriaba sorolhatok.

Tajokologiai konfliktusok kozott emlitjik a kilteriileteken felmeriilé illegalis hulladéklerakast.
Els6sorban a szennyviztisztité kornyezetében, illetve a Szent Mihaly ddlében jelenik meg ez a
probléma. Bar nem jelentés mértékii az illegalis hulladék elhelyezése, azonban azokon a
teriileteken, ahol jelentkezik jelentésen rombolja a természeti kornyezetet.

Ebbe a csoportba tartoznak a Szent Mihaly diilében talalhato iszaptarozo kazettak is. Ezekben a
kazettakban a Keszthelyi-obol rétegkotrasa soran kitermelt iszap keriilt elhelyezésre. Ezeknek
kialakitasuk, illetve feltoltésiik rombolja a természetes él6helyet, igy rekultivaciojuk mieldbb
sziikséges.

A telepiilés felhagyott banyai vizualis konfliktusnak mindsiilnek. A Csereze-hegyen, illetve a Fekete-
hegyen elhelyezked6 banyakat erdok veszik koril, igy a telepiilésnek csak egyes pontjairol
lathatoak, nem jelentenek jelent6s zavaro hatast.

10.2.3. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET, TERULETHASZNALATOK

A teleplilésszerkezet bemutatdsat ldsd bévebben

az Alatamaszto javaslat 1.2. fejezetében.

Balatongyorok a Keszthelyi- és a Szigligeti-obol altal hatarolt foldnyulvanyon helyezkedik el,

valtozatos domborzati és vizrajzi adottsagok jellemzik. Kiemelked6 természeti és taji értékekkel
rendelkezik, melyek foldrajzi fekvésének koszonhetok.

Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén az erdéteriiletek, a kivett teriiletek, és a sz6l6 teriiletek a
legdominansabb muivelési agak. Ezeken feliil jelentds teriiletet foglalnak el a gyep és gyiimolcsos
teriiletek. A bal oldali térképen lathato, hogy a telepiilés északi teriiletén szinte kizarélag erdok
teriilnek el, csupan kis foltokban jelenik meg szanté illetve gyep teriilet.

A Bece-hegyen, a Pap-hegyen, illetve a Zsélle-haton a miivelési agak nagymértéki differencialtsaga
figyelheté meg. Ezeken a teriileteken telkenként kiilonbozik, hogy melyik mivelési agba tartoznak:
gyep, sz6l6, kert, gyimolcsos, vagy kivett teriiletbe. Napjainkra ezeken a hagyomanyos
szolotermesztési teriileteken is egyre nagyobb aranyban jelennek meg a kivett teriletek.

A belteriilet északnyugati részén nagyobb egybefiiggé gyepteriilet figyelheté meg. Ezek a részek a
tavlati lakoteriileti fejlesztési teriiletek, melyek jelenleg még parlagon allnak. A beépitett
teriiletek, illetve a beépitett teriiletektol keletre elhelyezked6 golfpalya kivett teriiletbe tartozik. A
part menti rész - a strand kivételével - a nadas muvelési agba tartozik. Balatongy6rékon a Szent
Mihaly Ddl6 teriilete a legnagyobb kiterjedési egybefiliggd nadas.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA KORNYEZETI ERTEKELES
VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 79
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Fasitott tertilet
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it m Kivett
Balatongyorok muvelési agai

10.2.4. EPITETT OROKSEG

e Telepiiléskarakter, jellemzo épiilettipusok

Balatongyorok telepiiléskarakterét a hagyomanyos
népi épitészet maig fennmaradt épiiletei, a
sz6l6hegyi pincék, valamint a lakd és Udiiléhazak
hatarozzak meg. A Kossuth Lajos utca déli részén
elhelyezkedé Ofaluban szalagtelkeken kialakult
féslis beépités a jellemzo. A telepiilés ezen
teriiletén szamos olyan épiilet talalhatd, amely
maig hordozza az egykori falusi épitészet
karakterjegyeit. Az oldalhataron allé foldszintes
oromfalas hazakat jellemzben vilagos, fehér
kozeli arnyalatira festették, a fabdl késziilt
nyilaszarok tobb helyen tartjak az eredeti
osztaskozoket. Az épiiletek eldkert nélkil, a
terepadottsagokhoz igazodva épiilet, helyenként
nadtet6i is megtalalhato.

A telepiilés intézményeinek zome az Ofaluban
helyezkedik el, itt talalhato a templom, az
ovoda, a kozosségi haz és a polgarmesteri hivatal
is. A Balaton parthoz kozeledve szamos
vendéglatohely és kereskedelmi egység is helyet
kapott.

Az Ujfalu Balatongyorok a kertvarosias teriileteit
N I it .~ foglalja magaba a Balaton part és a Sz6léhegy
- I Uduiskezpont . kOZOtt terul el. Ezen a terlleten folyamatos,
| patmentisav.  korokon ativeld fejlédés figyelheté meg, aminek

[ szsishegyek |~ kOvetkeztében egységes épitészeti karakter nem
S alakult ki
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Nem hatarolhatok le egységes jellemzokkel rendelkezd teriiletek az épiiletek tomegét,
alapteriiletét és szintszamat vizsgalva. Az eldkertek mérete is teljesen eltérd, illetve a kertekben
lltetett novényekben sem lehet szabalyossagra ramutatni.

Az utcakra a tagas téraranyok a jellemzok, széles it menti zoldsavval és a legtobb helyen fasorral. A
fasorok jellemz6 ndvénye a hars, amely kiilonosen a Pet6fi Sandor utcaban dominal. Ezen feliil a
vérszilva, a nyir és a kiilonbozo gyiimolcsfak a meghatarozok.

Ebben az ovezetben tulnyomorészt lako funkcioju épliletek talalhatéak, helyenként kisebb
vendéglaté egységek (aparmanhaz, panzid, vendéghaz), illetve kereskedelmi (élelmiszeriizlet)
egységek helyezkednek el.

Az Udiilékozpontok elnevezésii telepiilésrész az Ofalu hataraban a Balaton partjahoz kozel fekszik.
Ezeken a teriileteken nagyszam( szallovendég befogadasara alkalmas szallodak és a fétér koré
telepiilt vendéglatohelyek talalhatok. Egységes épitészeti karakter ezen a telepiilésrészen sem
hatarozhatdé meg, az épitészeti sokféleség jellemzi. A falu tobbi részétdl az épiiletek léptéke és
funkcioja kilonbozteti meg. Ebbe az Ovezetbe tartozik a Pet6fi Sandor utca északi oldalan
elhelyezked6 kastélyszallo, valamint a Hotel Panorama szalloda, ezen feliil a vasUtallomas és a
telepiiléskozpont mellett elhelyezked6 parkolok és hozzajuk kapcsolodd zoldteriiletek is ebbe az
Ovezetbe sorolhatok.

A telepliilésnek ezen a részén valamivel sziikebb utcak jellemzok, keskenyebb az Gt menti zéldsav,
kevés helyen talalhato Ut menti fasor. A telepiilésrész délnyugati felében elhelyezked6 parkolok
ugyanakkor tagas téraranyokkal, nagy egybefiiggd teriiletekkel jellemezheték. A parkoldkban
terebélyes platanfak biztositjak az arnyékot, amik mellett szivarfak is megfigyelhetok.

A Part menti sav telepliilésrészbe kempingek, ifjusagi taborok, csonakhaz, mold, kerékparut,
sétany, golfpalya és a strand tartozik. Ez a teriilet a szabadid6 aktiv eltoltésének a helyszine, az
erre a célra megfelelé kialakitassal, térszerkezettel. Nagy zoldfeliiletek jellemzik, amelyben
elszortan telepitett kisebb épiiletek figyelhet6k meg. Az Gvezetben kis alapteriiletii foldszintes
épliletek talalhatok, melyeket tobbnyire szezonalis hasznalatuak.

A Sz6l6hegyek telepiilésrész a Fels6-hegyen, Pap-hegyen és Bece-hegyen helyezkedik el. A falunak
ezen részei a hagyomanyos lakoteriiletektol eltérd teriilethasznalatuk és domborzati adottsaguk
miatt mas modon fejlédtek, alakultak ki. Az adottsagokbol kovetkezden a teriiletet keskeny
kanyargods utak haldzzak be. A Sz6l6hegyen hagyomanyosan kis alapteriiletl foldszintes épiileteket
épitettek. Napjainkra egyre tobb (idiilo és lakd funkcioju épilet is megjelenik, melyek mind
tomegiikben, mind kialakitasukban sok esetben nem illeszkednek a hagyomanyos beépitéshez. A
keskeny utcak mellett nincs hely zold savnak, illetve fasorok sem talalhatok ezen a teriileten. A
Bece-hegy, illetve a Pap-hegy slriibben beépiilt, mig a Fels6-hegyen még ritkasabban helyezkednek
el az épiiletek.

o Epitett kornyezet és épitészeti értékvizsgalat

Az épitett kdrnyezet és épitészeti eértekvizsgalatot ldsd bévebben az Alatamaszto javaslat
1.4.3. Orokségvédelem c. fejezetében és az Orbkségvédelmi hatdstanulmdnyban

10.3. A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN
LEIRTAK ELMARADASA

A teleplilésrendezési eszkozok készitése soran egyes teriiletek vonatkozasaban tébb valtozat is
késziilt, melyek a telepiilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabalyokban
foglaltakat, illetve a teleplilés kdrnyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett orokség védelmét,
az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik.

A teleplilésrendezési eszkozok véleményezési szakaszaban mar csak egyetlen valtozat kerdiil
egyeztetésre az Skvr. 3. melléklete szerinti kdrnyezet védelméért felelés szervekkel, az Eljr. 9.
melléklete szerinti szervekkel, bevont Onkormanyzatokkal és partnerekkel, ahogyan ez a
telepiilésrendezési eszkozok készitésének gyakorlataban tobbnyire megszokott. A telepiilésrendezési
eszkozok torekednek a koriilmények és lehetoségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy
ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az alatamaszto javaslat egyéb fejezetei is
leirjak.
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e A tervben leirtak elmaradasa

.....

testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben elGirtak betartasa kotelezd, illetve mivel a
telepiilésrendezési eszkozok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét beruhazasok
szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.

10.4. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A
TERVBEN, ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN
VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK
CSOKKENTESERE VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

e Kornyezeti elemek

A kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsok csokkentését
ldsd bévebben a 7. Kbrnyezeti hatdsok és feltételek c. fejezetben

e Taj- és természetvédelmi teriiletek

A tdj- és természetvédelmi teriiletekre gyakorolt hatdsok csokkentését

ldsd bévebben a 1.4.4. Tdj- és természetvédelem c. fejezetben

A tdjhaszndlatra vonatkozéan szdmos elGirdst tartalmaznak az évezeti elbirdsok,
melyek részletezését ldsd

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek (Szabdlyozdsi koncepcio

és dvezeti rendszer) és c. fejezetében

o Epitészeti és régészeti orokség

Az épitészeti és régészeti rokségre gyakorolt hatdsok csokkentését
ldsd bévebben az Ordkségvédelmi hatdstanulmdnyban

Korabban lehetdség volt a helyi épitési szabalyzatban eldirasokat megfogalmazni a védelem alatt
allé, vagy védelemre érdemes teriiletekre és épitményekre vonatkozoan. 2016-ban azonban
hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérél szolo LXXIV. torvény, majd annak végrehajto
rendeleteként 2017. januar 1-i hatallyal modosult az Eljr., aminek kovetkeztében a jogszabalyok
nem teszik lehetévé a HESZ-ben telepiilésképi kdvetelmény megfogalmazasat. (A védett teriiletekre
és épitményekre vonatkozo elGirasokat, az egyes épiiletek megjelenésével kapcsolatos elvarasait,
valamint az egyéb telepiilésképi kovetelményeket Balatongyorok onkormanyzata a telepiilésképi
rendeletében szabalyozza.)

e Hataron atnyulé kornyezeti hatasokkal Balatongyorok esetében nem kell szamolni.

10.5. A TERV_ MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI
HATASOK ERTEKELESE

A terv egész szemléletében a meglévo kornyezeti allapot javitasara, illetve természeti kornyezet
megobrzésére torekszik. A teleplilésszerkezeti terven tortént valtozasok jelentds része a tényleges
teriilethasznalathoz jobban illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység kijelolését célozza, igy tényleges
kornyezeti hatassal nem jarnak majd.

10.5.1. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT VARHATO HATASOK

A kérnyezeti elemekre gyakorolt vdrhato hatdsokat ldsd
8. Kornyezeti hatdsok és feltételek fejezetében

10.5.2. A VEDETT TERMESZETI TERULETEKRE GYAKOROLT VARHATO
HATASOK

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataban kijelolt, védett természeti teriileteket érinté
valtozasokat és azok varhatd hatasait az alabbi tablazat mutatja be részletesen. Altalanossagban
elmondhatd, hogy a valtoztatasok jellemzéen a tényleges teriilethasznalathoz igazodo
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését célozzak, igy a természeti teriiletek allapotara, jellegére
varhatoan nem fejtenek ki karos hatast. Az orszagos okoldgiai halézathoz tartozo teriileteken Uj
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
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(X11.12.) sz.
ktee F;::;:':;' Tervezett ;
. A teriilet- Erintett teriilet Varhato hatas
Kéd hatarozattal "
" felhasznalas
meghatarozott
teriiletfelhasz
nalas
Az érintett teriileten élelmiszerbolt
tzemel, igy a tényleges hasznalathoz,
Telebiiléskézpont valamint szomszédos
A1 - pueskozp Tajképvédelmi teriilet | teriiletfelhasznalashoz illeszkedve
terilet AN - . "
telepliléskozponti vegyes teriletbe keriilt.
Az atsorolas hatasara a teriilet jellege,
hasznalata nem valtozik.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
kialakult épitési telek rovasara is
A2 Zoldteriilet - Kertvarosias Taikéovédelmi teriilet zoldteriiletet  jeloltek ki, melynek
Kozkert lakoteriilet JKep kialakitasa nem cél. Az MATIT
el6irasainak megfelelé zoldteriilet a D9
valtozas teriiletén keriil kijeldlésre.
A korabbi telepiilésrendezési eszkozok
- - készitése Ota az OTEK lehetéséget ad
Kulonleges Kilonleges s . e .
e s .. beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
beépitésre beépitésre nem Pufferteriilet AL o,
B1 . . (il g . kijelolésére, amely a strand teriletének
szant szant Tajképvédelmi teriilet A - . - -
. . hasznalatahoz jobban illeszkedik. A terilet
strandteriilet strandteriilet : NP X , ,
jellege a modositas hatasara varhatoan
nem valtozik.
A telepiilés nyugati részén elhelyezkedo
egykori banyatelek teriiletén mar nem
Kiilonleges Magteriilet folytatnak banyaszati tevékenységet, a
beépitésre Védelmi .., nag AR teriiletet benétte az erdd, igy a tényleges
B3 . p e Tajképvédelmi teriilet o . . o
szant banya erdoteriilet . teriilethasznalathoz illeszked6
. Natura 2000 teriilet " Lo , .
terilet teruletfelhasznalasi egyseg kerult
kijelolésre. A teriilet jellege a modositas
hatasara varhatéan nem valtozik.
PUFF il A teriileten az onkormanyzat
Kiilonleges ufferterulet telepiilésiizemeltetési  telephelyet kivan
Altalanos beépitésre nem | Tajképvédelmi teriilet kia,lal’d'gani, aminek megfeleléen kUlénleges
B4 | mezlgazdasagi szant Tajképvédelmi beépitésre nem szant
teriile telepiilésiizemel- szempontbol telepiilésiizemeltetési  teriiletbe  keriilt
tetési terilet kielemelten kezelendd | besorolasra. A teriilet jellege minimalisan
teriilet valtozik a modositas hatasara.
Kulonleges Kulonleges Lasd: B1
B5 beepitesre beepitesre nem | ... <védelmi teriilet
szant szant
strandterilet strandteriilet
Magteriilet A modositassal érintett teriileten mar nem
Tajképvédelmi teriilet | folytatnak banyaszati tevékenységet. Az
. I Tajképvédelmi onkormanyzat a Szépkilatohoz
Kiilonleges Kilonleges . A . A
Y s szempontbol kapcsolodéan a teriileten turisztikai
beépitésre beépitésre nem . » ; ! L T :
B7 . : A P kielemelten kezelendo | fejlesztéseket kivan megvaldsitani, aminek
szant banya szant turisztikai " feleld Kiilsnl bedpité
teriilet teriilet terlilet megfeleléen kiilonleges beépitésre nem

Balatonfelvidéki
Nemzeti Park teriilete
Natura 2000 teriilet

szant turisztikai teriiletbe keriilt
besorolasra. A teriilet jellege minimalisan
valtozik a modositas hatasara.
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. - teriilet- Erintett teriilet Varhato hatas
Koéd hatarozattal 14
" felhasznalas
meghatarozott
teriiletfelhasz
nalas
A 71. sz. foéut - Mogyoros utca - FelsGhegyi
at - Zsollehati ddlé altal hatarolt
tombokben cél a szomszédos kertvarosias
Q Falusias Kertvarosias Pufferteriilet lakoteriiletekhez  valéo  igazodas, mind
lakoteriilet lakoteriilet Taikéovédelmi teriil beépitési intenzitas, mind pedig
ajkepvedelmi terulet | ¢o\ekméret tekintetében. A teriilet jellege
a modositds hatasara varhatéan nem
valtozik.
A teriileten cél a szomszédos kertvarosias
lakoteriiletekhez valé igazodas, mind a
) beépitési intenzitdas, mind pedig a
G Udiiléhazas Kertvarosias Taiképvédelmi teriilet telekméret tekintetében. Ennek érdekében
teriilet lakoteriilet JKep kertvarosias lakotertilet
teriiletfelhasznalasi egység kerilt
kijelolésre. A teriilet jellege a modositas
hatasara varhatoan nem valtozik.
Kiilsnleges A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
on'es - torténé  igazodas  érdekében  keriilt
beépitesre Kilonleges - - .
. Lo : il R kulonleges kemping teriilet
Cc4 szant beéepitesre szant | Tajkepvedelmi terilet . g p "
L : - teriiletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
szabadid6 kemping terilet - o r s > ; ,
) jellege a modositas hatasara varhatoan
teriilet . .
nem valtozik.
Az Onkormanyzat a temeté teriiletét
Kertvarosias Kilonleges szeretné bdviteni, ezért a szomszédos
Cé6 L beépitésre szant | Tajképvédelmi teriilet | teriileteken is kilonleges temetd teriilet
lakoteriilet P e ey x P " .
temet6 teriilet kijelolése torténik. A teriilet jellege
minimalisan valtozik a modositas hatasara.
A teriileten talalhaté rendeltetési egységek
s e .. szama indokolja, hogy tovabbiakban
c7 | Hetvegihazas Udilohazas . Puffertertilet | 4 i6hazas teriilet keriljon kijeldlésre. A
terilet teriilet Tajképvédelmi teriilet . . Tl .
terilet jellege a modositas hatasara
varhatoan nem valtozik.
A teriileten lakd rendeltetésli épitési
telkek  kialakitasa ~a célja az
s Udiilshazas Kertvarosias Pufferteriilet E:ﬁth;?g:atnak, mely ]obb?:kg%:rzgg (z
teriilet lakoteriilet Tajképveédelmi teriilet .. S , ..
teriiletfelhasznalasi egység kertilt
kijelolésre. A teriilet jellege a modositas
hatasara varhatoéan nem valtozik.
) Kiilénleses A teriileten egy horgaszté lzemel, igy a
Altalanos rulonieg . tényleges hasznalathoz igazodva keriilt
- . beépitésre nem Pufferteriilet o - A
D2 mezogazdasagi A P A . meghatarozasra a teriiletfelhasznalasi
. szant turisztikai | Tajképvedelmi teriilet . .. . P
teriilet " egyseg. A terilet jellege a modositas
teriilet e ., . ; :
hatasara varhatéan nem valtozik.
] Kiilonleges Az onkormanyzat itt kivanja kialakitani a
Altalanos beépitésre nem . teleplilésiizemeltetési teriiletét, igy ennek
- L. ; Pufferteriilet P - o ,
D3 mezogazdasagi szant Taiképvédelmi teriilet megfelelé  teriletfelhasznalasi  egyseg
terilet telepiiléslizemel- Jkep keriilt meghatarozasra. A terilet jellege
tetési terilet minimalisan valtozik a modositas hatasara.
Pufferteriilet Az oOnkormanyzatnak célja a teriileten
e e kozpark kialakitasa, amihez illeszkedve
Tajkepvedelmi teriilet . . . " AP
Kertes .. . AR . zoldteriilet - kozkert teriletfelhasznalasi
o - Zoldtertilet - Tajképvédelmi 3 .. " -
D4 | mezbgazdasagi .. . egységbe keriilt a teriilet. A teriileten a
.. Kozkert szempontbol rOPSE .. .
teriilet . . | modositas  kovetkeztében egy magas
kielemelten kezelend6 Sldfeliileti  értékkel delkexd il
teriilet zoldfeluleti ertekkel rendelkezo terulet

kialakitasa valt lehetéveé.
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terilet teriilet kilonleges turisztikai teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
jellege a modositas hatasara varhatéan
minimalisan valtozik.
A teriilet jelenlegi hasznalatat illetéen
parkoloként, illetve vendéglatd egységek
Pufferteriilet teriileteként funkcional, védelmi erdé nem
Kiilénleges Tajképvédelmi teriilet | taladlhaté itt. Az Orszagos Erddallomany
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terilet . : PSRN : A,
teriilet fejlesztési igényeihez igazodva kiilonleges
Natura 2000 teriilet beépitésre nem szant turisztikai teriiletbe
keriilt. A terlilet jellege a mddositas
hatasara varhatéan minimalisan valtozik.
A teriileten parkoldt alakitottak ki, igy a
K6t5ttDalVaS Kéziti valés teriilethasznalatnak  megfeleléen
tottpalya: .. - Pufferteriilet kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi
D7 kozlekedési kozlekedési Ll . . e Lee e S
. . Tajkepvédelmi terlilet | egyseg kerll kijelolesre. A terllet jellege a
terilet teriilet 2 gy , -
modositas  hatasara  varhatéan  nem
valtozik.
A terileten a telepiilées keleti
fogadokapujanak kialakitasa tervezett,
Kiilénleges melynek kialakitasahoz jobban igazodd
Zoldteriilet - beépitésre szant foa - kulonleges  beépitésre nem  szant
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. Kozkert kijelolésre. A teriilet jellege a modositas
teriilet o B’ p . .
hatasara varhatéan nem valtozik.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
molo teriiletét nem soroltdk egyetlen
teriiletfelhasznalasi egységbe sem, igy a
Kulonleges . feliilvizsgalat soran a teriilet jelenlegi
beépitésre nem , I,’uff’erterulet . hasznalatahoz igazodva, illetve a vizpart-
E1 - Tajképvédelmi teriilet ¢

szant kikoté
teriilet

Natura 2000 teriilet

rehabilitacios tanulmanyterv szerint kerilt
kiilonleges beépitésre szant - kikoto teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe keriil. A
teriilet jellege a modositdas hatasara
varhatéan nem valtozik.
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201/2008.
(X11.12.) sz.
kepyiselo- Tervezett
testiileti . - ..
. A teriilet- Erintett teriilet
Kéd hatarozattal "
" felhasznalas
meghatarozott
teriiletfelhasz
nalas Varhato hatas
A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
it Cs torténé  igazodas  érdekében  kerilt
Kozjoléti Altalanos .. Y p -
- . - Pufferteriilet altalanos mezbgazdasagi
E2 rendeltetés mezogazdasagi T S " g . =
P . Tajképvédelmi teriilet | teriiletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
erdoterilet terilet - s 2 . ,
jellege a modositas hatasara varhatoan
nem valtozik.
A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
Kozjoléti Kozuti . torténé  igazodas  érdekében  keriilt
Y .. - Pufferteriilet . - .. - 12
E3 rendeltetési kozlekedési Taiképvédelmi teriilet kozlekedeési terilet teriiletfelhasznalasi
erdéteriilet teriilet Jkep egységbe. A teriilet jellege a modositas
hatasara varhatéan nem valtozik.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a
molo  teriletét nem soroltak egyetlen
Pufferteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sem, igy a
Kozt Tajképvédelmi teriilet | feliilvizsgalat soran a teriilet jelenlegi
ozuti LA . 2 - . :
.. , . Tajképvédelmi hasznalatahoz igazodva, illetve a vizpart-
E4 - kozlekedési , PR . . .
teriilet . szempontbol ; rghabllltalqos tan.glmanytel.'.v szerint ke,rl:llt.
kielemelten kezelend6é | kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi
terilet egységbe keril. A teriilet jellege a
modositas  hatasara  varhatéan  nem
valtozik.
A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
I torténé  igazodas  érdekében  kerilt
, . Altalanos . Y p P
E6 Ve"delrpl mezbgazdasagi ) If’ufflerterulet ) altz.i.lanos - ) mezogazda.s.agl
erdoteriilet . Tajképvédelmi teriilet | teriiletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
terilet - s 2 . ,
jellege a modositas hatasara varhatoan
nem valtozik.
A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
I torténé  igazodas  érdekében  kerilt
. . s Altalanos Y p s
Vizgazdalkodasi . . il s R altalanos mezbgazdasagi
E7 . mezdgazdasagi Tajképvédelmi teriilet . . . o
teriilet " teriletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
teriilet : s 2 . ,
jellege a modositas hatasara varhatoéan
nem valtozik.
A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervhez
védelmi Vizeazdalkodasi torténé  igazodas  érdekében  keriilt
E8 . gazdz Tajképvédelmi teriilet | vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasi
erdoteriilet terilet . .. : e
egységbe. A teriilet jellege a modositas
hatasara varhatéan nem valtozik.
A Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervhez
75ldteriilet - torténd igazodas érdekében keriilt kozkert
E9 - . Tajképvédelmi teriilet | teriiletfelhasznalasi egységbe. A teriilet
Kozkert : o r s > ; ,
jellege a modositas hatasara varhatodan
nem valtozik.
] Taiképvédelmi teriilet Az MATIT oOvezeti elGirasaihoz torténd
Altalanos Jkepvedet . igazodas érdekében kerilt a teriilet
. . ph - Tajkepvédelmi I p PR .
Védelmi mezogazdasagi , altalanos mezogazdasagi teriilet -
E10 e .. szempontbol P P .
erdoteriilet terilet - . . | bokorerdé teriiletfelhasznalasi egységbe. A
. kielemelten kezelendo N - s Y
Bokorerd6 . teriilet jellege a modositas hatasara
teriilet . p . .
varhatéan nem valtozik.
) Pufferteriilet Az MATIT Ovezeti elGirasaihoz torténd
- Altalanos Tajképvédelmi teriilet | igazodas érdekében keriilt a terilet
Gazdasagi ph - LN . s p PR .
2 . mezbgazdasagi Tajképvédelmi altalanos  mez6gazdasagi terilet -
E11 rendeltetésl . . k 5 teriiletfelh 2, . . A
erdéteriilet teriilet . szempontbol ; bo “orerdo. teriiletfel aszlnalaISIIegysegble.l
Bokorerd6 kielemelten kezelend6 | teriilet jellege a modositas hatasara
teriilet varhatoan nem valtozik.
) T“k,Magselrul.e;c iilet Az MATIT 50. §-anak torténé megfelelés
Altalanos . . ajkepvedeimi 1eruiet | ardekében keriilt a teriilet védelmi
. . Védelmi Tajképvédelmi e ” oo
E11 | mezbgazdasag déteriilet thol erdéteriilet teruletfelhasznalasi
i teriilet erdoterute | SZEMPOntHo - | egységbe. A teriilet jellege a modositas
kielemelten kezelend6 AR . p .
teriilet hatasara varhatoan nem valtozik.
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201/2008.
(XI1.12.) sz.
képvisel6-
testiileti Tervezett
K hatarozattal teriilet- Erintett teriilet Vérhaté hatas
6d < 14
meghatarozot felhasznalas
t
teriiletfelhasz
nalas
] Az MATIT oOvezeti eléirasaihoz torténd
Altalanos igazodas érdekében keriilt a teriilet
E12 Kozjoléti mezdgazdasagi ~ Magteriilet altalanos mezlgazdasagi teriilet
erdéteriilet terilet - Tajképvédelmi teriilet | bokorerdé teriiletfelhasznalasi egységbe.
Bokorerdd A teriillet jellege a modositas hatasara
varhatoan nem valtozik.
10.5.3. ) EPITESZETI OROKSEG ALLAPOTARA GYAKOROLT VARHATO
HATASOK

Ahogyan az alatamaszto javaslat 3. Szabdlyozdsi koncepcio és oGvezeti rendszer cimi fejezetében
bemutatasra keriilt, a telepiilésrendezési eszkozok megalkotasakor alapveto cél egyrészt, hogy a
telepiilésfejlesztési koncepcio elhatarozasaival Osszhangban legyen, masrészt hogy a lefektetett
szabalyok megfelel6 kereteket teremtsenek a telepiilés fenntarthato fejlesztéséhez.

Uj, a meglévé adottsagoknak megfelelé differencialt dvezeti rendszer sziiletett, ami alkalmas a
meglévé értékek, épitészeti hagyomanyok apolasara. Az épitésiigyi jogszabalyok elvének
megfeleléen a hasonlo adottsagu és elhelyezkedés(i ingatlanok azonos szabalyozast kaptak.

A HESZ készitésének célja volt, hogy a helyi lakosok, telektulajdonosok, épitteték atlathatobb
keretek kozott, egyszer(ibb feltételekkel folytathatnak épitési tevékenységet, ami megfelel a
hatalyos épitésiigyi jogszabalyoknak.

A lakoteriiletek a helyi adottsagoknak megfeleléen keriilnek besorolasra foként kertvarosias
lakoteriiletbe, de néhol lidiiléteriiletbe. A szabalyozas nem kivanja jelentésen modositani a korabbi
telekalakitasi és épitési paramétereket, illetve 6vezeti rendszert. Az Ofaluban, a Kossuth Lajos utca
mentén telepliléskozpont teriilet keriilt kijelolésre. A szabalyozasi paraméterek és a TKR teriiletre
vonatkozo elhatarozasai hozzajarulnak a meglévé értékek fenntartasahoz.

10.6. INTEZKEDESI JAVASLATOK

e Kornyezetvédelem
— Kornyezetvédelmi program elkészitése, s rendszeres feliilvizsgalata;

— Természetkozeli mezogazdalkodasi modszerek, kornyezetkiméld technologiak alkalmazasa,
a mezbgazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben sziikséges, ésszeri
korlatozasa;

—  Korszer, legjobb elérhet6 technoldgiak alkalmazasa;
— Felszini és felszin alatti vizek minéségének hosszitavd megdrzése;
— Az ivdviz és a talajviz minéségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése;

— Alternativ, megQjuld energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.)
lehetGségeinek tovabbi bovitése, a megvalositas el6készitése, magvalositasa;

alkalmazasi

— Szelektiv  hulladékgyljtés  hatékonysaganak  novelése,

népszerisitése, a lakossag tajékoztatasa;

zoldhulladék-komposztalas

— A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

— Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén névények potencialis terméhelye -
gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa;

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA KORNYEZETI ERTEKELES

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 87

e Taj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartas, megdvasuk (tajékoztatas);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Egyedi tajértékek megdrzése, bemutatasa;
Fasorok telepitése honos fafajokbol, a meglévé fasorok karbantartasa, megérzése;

Folyamatos 6koldgiai halozat fenntartasa, az orszagos okologiai halozat Gvezeteihez tartozo
teriiletek kiemelten kezelése;

Okologiai gazdalkodasi modszerek népszerisitése, tovabba a fenntarthatd teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése.

o Epitett kornyezet

A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan viseld épiiletek megérzése;
A kialakult telekstrukturahoz, beépitési intenzitashoz illeszkedd beépités lehetdvé tétele;
A légvezetékek fokozatos cseréje foldkabelre;

Az (j épiiletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyez6é beépitések léptékéhez valod
illeszkedés;

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasok és a Telepiilésképi Rendeletben
foglalt elGirasok betartasa.

e Egyéb kapcsolodo javaslatok

Okoldgiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati
rendszerek kialakitasa, terjesztése;

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokréol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;

Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténd egylittmikodés, egylitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valé kozremikodés, hulladékgylijtés az utak mentén, az artérben,
parlagfii és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos telepliilésekkel osszehangoltan).

e

helyi terméhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Rosszabb mindségl foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Felnétt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyUjtotta lehetéségekkel tanfolyamok keretében;

o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléleti nevelés megvaldsitasa;

Monitoringozas;

Egyeztetés biztositdsa az Onkormanyzat, illetve a kornyezet- és természetvédelemért
felel6s szakhatosag és kezel6 kozott, tovabba a tulajdonosok (gazdalkodok) bevonasa.
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10.7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken minimalis
kornyezeti valtozasok torténhetnek. Ennek megfeleléen a tervben foglaltak monitorozasara az
alabbi javaslatokat tessziik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente;

A terv kovetkezo feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra;

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

A teleplilésrendezési eszkozok keretein belil megvalosuldo konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi eldirasok betartasanak ellenérzése;

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetoség biztositasa a
lakossag részére.

Monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikarokat. Ezek az indikarok segitik az
elhatarozott célok megvalosulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

Gépjarmi kozlekedésbdl szarmazd szennyezés hatasainak vizsgalata a lakokornyezetre: ,,szallopor
koncentraci6” (mikrogram/m®), a ,,CO koncentraci6” (mikrogram/m?®) valamint a ,,zajterhelés”
(dB) mérése

Adatforras: helyszini mérés

Lakossag egészségligyi allapotanak meérése: Testtomeg-index valtozasa, A haziorvosi és a hazi
gyerekorvosi szolgalathoz bejelentkezettek tizezer megfelelé kor( lakosra jutdé szama fobb
betegségek szerint (f6), Orvosi ellatasban valo részvétel (alkalom)

Adatforras: egészségiigyi statisztikai, egészségiigyi beszamolo
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A. MELLEKLET: AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZOK TovABBI TovABBI MEGJEGYZES
ELJARASBAN | ELJARASBAN NEM
RESZT KIVAN KiVAN RESZT
VENNI VENNI
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

Zala Megyei Kormanyhivatal, Ismerteti a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
Kormanymegbizotti Kabinett eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/20125. (XI.8.) Korm. rendelet
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé X szerinti kovetelményeket és elvarasokat.
u. 10. Pf.:227 Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veendd altalanos szakmai szempontokra, illetve jogszabalyok

eldirasaira.

A véleményezési szakaszra a dokumentaciot 1 pld papir és 1 pld digitalis alapi példanyban kéri megkiildeni.
Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi Tajékoztat a telepllésfejlesztési koncepcio és telepulésrendezési eszkozok fellilvizsgalataval kapcsolatos
és Kornyezetvédelmi FGosztaly X adatszolgaltatasi kotelezettséggel rendelkez6 szervek korérol.
Kornyezetvédelmi és Tajékoztat, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni, az egyeztetési dokumentaciot elektronikus
Természetvédelmi Osztaly adathordozon kéri megkildeni.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 35-39
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Ismerteti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag hatas- és illetékességi korébe tartozo fobb iranyado
Igazgatosag jogszabalyokat. Tovabba tajékoztat a novénytelepitésre javasolt fajok és keriilendd, invazios fajok listajanak elérési
8229 Csopak, Kossuth u. 16. Utvonalarol.

X Tajékoztat, hogy a teleplilést érinté természeti értékek, teriiletek fenntartaté megoérzésén tal tovabbi agazati

szandékrol jelenleg nincs informaciojuk.

Kéri a késziilé dokumentaciok megkildését véleményezésre, valamint az egyeztetd targyalasokra meghivo kildését. Az

egyeztetési dokumentaciot papir alapon és CD mellékletben is kérik megkiildeni. A jovahagyas utani, véglegesitett

dokumentumot CD formatumban kérik Igazgatosaguknak megkiildeni.
Zala Megyei Katasztrofavédelmi Felhivja a figyelmet a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepilésfejlesztési stratégia egyeztetése és
Igazgatosag X véleményezése soran érvényesitendd iparbiztonsagi, polgarvédelmi és tlizvédelmi kdvetelményekre.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 54.
Vas IM(’?gyel Katasztrofavédelmi X Nem nyilatkozott
Igazgatdsag
Orszagos Viziigyi ’FOIIgazgatosag X Nem nyilatkozott
1012 Budapest, Marvany u. 1.
Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Tajékoztat, hogy a fejlesztési dokumentumok modositasa soran mely vizgazdalkodasi targyd jogszabalyokra kell
9701 Szombathely, Pf.: 52. X figyelemmel lenni, és betartani az azokban foglaltakat.

Tajékoztat a telepiilést érintd kozcéll vizi létesitményekrol.

Tajékoztat a Balatongyorokon elhelyezkedd vizmi kutak helyérdl és fontosabb adatairol.
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VELEMENYEZOK

ToVvABBI
ELJARASBAN
RESZT KiVAN

VENNI

ToVABBI
ELJARASBAN NEM
KIVAN RESZT
VENNI

MEGJEGYZES

Tajékoztat tovabba a telepiilést érintd vizgyljté gazdalkodasi teriiletekrdl.

Zala Megye Kormanyhivatala
Népegészségiigyi F6osztaly
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24.

Tajékoztat, hogy Balatongyorok kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok felllvizsgalata
ellen kozegészségiigyi szempontbol kifogast nem emel.
Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembe veend6 jogszabalyokra.

Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala
1387 Budapest 62, Pf.: 30

Nem nyilatkozott

10.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Repiil6téri és Légiforgalmi Hatosagi
Féosztaly

1440 Budapest, Pf.: 1

Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz hozzajarul.

11.

Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatal

Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi F6osztaly
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly

8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A.

Felhivja a figyelmet, hogy a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint a kozlekedés halozatok
tekintetében a véleményezési eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerv a vasUti palyahalézatot, vizi utat érintd
telepiilés esetében a kozlekedésért felelés miniszter / Nemzeti Fejlesztési Minisztérium.

12.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Vasuti Hatésagi F6osztaly
1066 Budapest Teréz korGt 62.

Tajékoztat a telepiilésszerkezeti tervet érint6 vasutvonalra vonatkozo jogszabalyokrol.

13.

Miniszterelnokség
Tarsadalmi és
Ugyekért, valamint a Kiemelt
Kulturalis Beruhazasokért Felelds
Helyettes Allamtitkar

Kulturalis Orokségvédelmi és Kiemelt
Fejlesztési F6osztaly

Miemléki és Régészeti Osztaly

1357 Bp. Pf.6.

Orokségvédelmi

Nem nyilatkozott

14.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
8210 Veszprém Pf.:1000

Nem nyilatkozott

15.

Zala Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és

Tajékoztat a terméfold védelmeérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) vonatkozoé rendelkezéseirdl.
Mellékelten megkiildi a teleplilés torzskonyvét, amely segitséget nyljt az atlagosnal jobb mindségl termé6foldek Tfvt.
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BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 92 MELLEKLETEK
VELEMENYEZOK TovAssl TovAssl MEGJEGYZES
ELJARASBAN ELJARASBAN NEM
RESZT KIVAN KiVAN RESZT
VENNI VENNI
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali szerinti védelméhez.
Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-
39. Pf.: 145.
16.a | Zala Megyei Kormanyhivatal
Z’alaege_r.szeg1 Jara’51 Hlv.a tal Agrarugyi Tajékoztat, hogy illetékesség hianyaban az lgyet az illetékességgel biré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
és Kornyezetvédelmi F6osztaly X o e . . . s . .
Erdészeti Osztaly Jarasi Hivatal Agrarligyi Féosztaly Erdeészeti Osztalyahoz atteszi.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos u. 36
16.b | Veszprém Megyei Kormanyhivatal Felhivja a figyelmet az erdéteriilet igénybevételével, illetve az erdéteriileteket érintd kérdésekkel kapcsolatos
Veszprémi Jarasi Hivatal jogszabalyokra.
Agrariigyi F6osztaly Erdészeti Osztaly X Felhivja a figyelmet az esetleges véderdd létesitéssel, illetve fasitassal kapcsolatosan kdvetendd hatdsagi eljarasra.
8210 Veszprém, Pf.: 1122. A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon kéri megkiilldeni.
17. | Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
F6osztaly X A modositasok a honvédelem érdekeit nem érintik, kiilon észrevételt nem tesznek.
1555 Budapest, Pf.: 70.
18. | Zala Megyei Rendér-fékapitanysag,
8900 Zalaegerszeg, Balatoni Gt 4., Pf.: X Tajékoztat, hogy a hatarrendészeti szakteriiletet érinté kérdésben javaslattal nem él.
218.
19.a | Veszprém Megyei Kormanyhivatal . ) L L L L L
Banyaszati Osztaly Ta]ekf)z,tat, hog:y. a V?s%prem“ N.\egy,el Korma},ny‘hwata! Balétongyorok kozseg. telepylesf-ejleszteSIlklorTceP’mo ,es
, L X teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalata nevi lgyet atteszi a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. L . e
Banyaszati Osztaly részére.
19.b | Baranya Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat Balatongyorok kozigazgatasi teriiletén elhelyezked6 asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet pontos
Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly lehatarolasarol. Felhivja a figyelmet, hogy az OTrT 19/B §-a alapjan a teleplilésrendezési eszkozokben az asvanyi
7602 Pécs, Pf.: 61. X nyersanyagvagyon teriileteket ,asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara/teriilete”-ként kell
feltiintetni. Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben
csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
20. |Nemzeti Média - és Hirkozlési Tajékoztat, hogy a rendezés ala vont teriileteken a hatosagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkozlési
Hatdsag Hivatala szolgaltatokrol és szolgaltatasokrol a Hatosag internetes honlapjan a teljes kord nyilvantartas megtalalhato.
7624 Pécs, Alkotmany u. 53. Felhivja a figyelmet a tervezés soran figyelembeveendé torvényekre, jogszabalyokra, valamint miiszaki el6irasokra.
X Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez, modositasahoz kapcsolodo elektronikus hirkozlési

fejezetet csak az épitésiigyi és az épitésiiggyel Gsszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységrol szolo 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott telepiilésrendezési hirkozlési tervezé (betlijele: TH) jogosultsaggal rendelkezé és
névjegyzékbe vett tervezo készithet.

Volgyzugoly Midhely Kft. 2022.

www.vzm.hu




BALATONGYOROK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZES| SZAKASZ JAVITASA 93 MELLEKLETEK
VELEMENYEZOK TovaAss TovaAss MEGJEGYZES
ELJARASBAN ELJARASBAN NEM
RESZT KiVAN KIVAN RESZT
VENNI VENNI
Felhivja a figyelmet, hogy a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvalositasa folyamatban van, és ez
befolyasolhatja a telepliilésrendezési eszk6zok modositasat.
Kérik a tervet a Hatosdg részére, az iktatészam feltiintetésével és a hirkozlési szakdgi munkarészek csatoldsdval
egylitt véleményezésre megkiildeni.
ONKORMANYZATOK
21. | Gyenesdias Nagykozség X Tajékoztat, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.
Onkormanyzata
22. | Vonyarcvashegy Nagykozség Tajékozat, hogy Vonyarcvashegy Nagykozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei honlapukon elérhetdek. Tajékoztat
Onkormanyzata tovabba, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata folyamatban van, melynek a véleményezésre
alkalmas dokumentaciojat varhatéan 2018. februarjaban kiildik meg. Kérik a tervezés soran figyelembe venni a késziilé
teleplilésrendezési eszkozeiket.
23. | Balatonkeresztur Kozség Tajékoztat, hogy Balatongyorok telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalataval
Onkormanyzata kapcsolatban ellenvetésiik nincs, a megkiildott dokumentacioban foglaltakkal egyetért.

X Tajékoztat tovabba, hogy Balatonkeresztir csak a kiilteruiletével (Balaton to medrével) csatlakozik Balatongy6rok
telepiiléshez, igy nem tervezhet semmi olyan fejlesztést, ami Balatongyorokkel kozos lehet. Az adott teriiletre
vonatkozo teleplilésfejlesztési eszkoz tartalmi kovetelményeivel kapcsolatban elvarasuk nincs.

Tajékoztat tovabba, hogy Balatonkeresztur kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a honlapukrol letdlthetd.
24, | Balatonmariafiirdé Kozség Tajékoztat, hogy Balatongyorok teleplilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalataval
Onkormanyzata X kapcsolatban ellenvetésiik nincs, a megkildétt dokumentacioban foglaltakkal egyetért.
Az adott teriiletre vonatkozo telepiilésfejlesztési eszkoz tartalmi kovetelményeivel kapcsolatban elvarasuk nincs.
25. | Gyenesdias Nagy Onkormanyzata X Nem kivan részt venni.
MEGYEI ONKORMANYZAT, ELJARO EPITESI HATOSAG
26. | llletékes Epitéshatosag X Nem nyilatkozott
27. | Zala Megyei Kozgyiilés Tajékoztat, hogy Zala Megye Onkormanyzata mely dokumentumokban foglalt eldirasokat, illetve fejlesztési
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Gt 10. elképzeléseket kéri figyelembe venni a telepiilésfejlesztési koncepcio és a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
soran.
X Téajékoztat, hogy az Orszagos Teriiletrendezési Tervének, a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének és
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének feliilvizsgalata 2017-ban megtortént. Az egyesitett
teriiletrendezési torvény elfogadasara varhatéan februar 20-an keriil sor, melynek hatalyba lépésének idépontja
szeptember 1. Ezek alapjan javasolja a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat erre tekintettel
elvégezni.
Partnerek
28. | Balatongyoroki Polgarér Egyesiilet X Részt kivan venni.
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