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I/A Tajrendezési javaslat

Jelen terv Balatongyorok kozség 2008-ban elfogadott és azoéta tobbszér moédositott
telepllésrendezési eszkozeinek tovabbi modositdsa. A tervmddositas célja az idékozben felmerild
lakossagi igények és telepulési valtoztatasi szandékok megjelenitése.

A beérkez0 lakossagi igény és a telepllés valtoztatasi szandékai a beltertletet érintik:

= K-szfgy jelli épitési Gvezetrdl kertvarosias (Lke) lakodvezetre vald mddositasara iranyulnak. A
tajrendezési javaslat igy a megvéltozott elképzeléseknek megfeleld tajszerkezet kialakitaséra és a
tajvédelmi szempontbdl szikséges feladatok, feltételek meghatarozaséra iranyul.

Balatongyorok 097, 098/2, 098/3, 098/4, 098/5, 096/4, 096/17,
096/18, 096/19 és 096/26 hrsz-u tervezési teriilet
forras: Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv kivagat

kS ode. I 096 ¥

Mbdositéssal érintett- g
i teriilet

A gazdalkoddk elképzelésének, illetve a telepllés kérésének megfeleléen a mezégazdasagi,
erdétertletek, sz0616, gyimolcs és kertmlvelési tertilet, illetve a sajatos terlletfelhasznalasu teriiletek
besorolasai nem valtoznak.

A mezOgazdasagi és erdbterlleteken, sz6l6, gyumolcs és kertmivelési terileten, illetve a
sajatos terlletfelhasznélasu terleteken torténd épitési engedélyezési eljaras soran a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizlgyi feliigyeldség tajvédelmi szakhatosagként miikodik kozre, ennek soran kell
a természeti értékek védelmét, a taj, illetve természetvédelem érdekeinek érvényesitését biztositani.
Epiiletek, épitmények kizarolag abban az esetben helyezhetdk el, ha azok a természeti értékek
karosodasat nem okozzak. A tajkarakter megérzése és a természeti értékek védelme miatt, a természeti
terlletként nyilvantartott gyep mlvelési agu mezégazdasagi terlleteken javasoljuk a mivelési ag
megdrzését, éplletek, épitmények elhelyezése ennek fenntartasa érdekében javasolhato.

Az egyes dvezetek beépitési feltételei nem valtoznak, kivéve a modositas teriilete, ami jelenleg
is beépitésre szant terlletként van szabalyozva. A modositas kornyezé teriiletei sajatos
terliletfelhasznaldsu térségbe tartozik, ahol a Balaton Kiemelt Udll6korzetre vonatkozd torvényi
szabalyok érvényesulnek.
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A kuldnleges beépitésre szant turizmus fejlesztési dvezet helyetti kertvarosisas laké dvezet csak
virtualis véltozast jelen. igy valés valtozas nem torténik. A taj alakulasat a modositasi szandék nem
befolyasolja, mivel az illeszkedik az eddigi kdrnyezetlikhdz és csak minimalis modosulast eredményeznek
eddigi paramétereiknez képest. A kozOsségi hasznalatu tertletekrél a taj megjelenése valtozatlanul
takarasmentes marad, a Balaton és kornyez6 taj feltarulasa nem valtozik.

IIB Kornyezetalakitasi javaslat

A Kornyezetalakitasi javaslat c. alatamasztdé munkarész két fejezetbdl all:

— az els6 rész ,A telepllésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat modositasat alatdmaszté
kérnyezetalakitasi javaslat’, ez tartalmazza a fébb javaslatokat (intézkedési javaslatokat, a
kornyezetminéség megOrzését, a kornyezetszennyezés megelézését szolgald kormnyezeti
feltételeket), melyek betartdsaval a kornyezeti elemek védelme biztosithato;

— amasodik rész ,A telepiilésrendezési tervek és HESZ modositas kdmyezeti értékelése!”, mely a terv
megvalosuldsa soran varhaté kornyezeti hatasokat tarja fel és értékeli kornyezeti szempontbdl,
tovabba - sziikség esetén — tovabbi javaslatokat fogalmaz meg a kérnyezet karosodasanak
elkertlése, a negativ kornyezeti hatasok megel6zése érdekében.

A telepiilésrendezési tervek és a HESZ médositasat alatamaszté kornyezetalakitasi javaslat

A mddositas targyat képezd, 2008-ban jdvahagyott telepllésrendezési tervekhez késziilt
kornyezetalakitasi alatamasztd munkarész a kornyezeti elemek és rendszereik védelmére, a telepulési
kdrnyezetvédelemre vonatkozoan széleskorli javaslatokat tartalmaz, meghatarozza tovabba a
létesitmények elhelyezésének kornyezeti feltételeit. Tovabbra is az ebben foglaltak az irdnyadok, a
modositashoz készitett kornyezetalakitasi alatdmasztd munkarészben igy csak azokra a kornyezeti
feltételekre hivnank fel a figyelmet, melyek a tervezett valtoztatdsokkal kapcsolatosak.

Az épitési engedéllyel rendelkezé 50 épuletbdl kettd megepilt, melyek azéta rendkivil amortizalt
allapotba kertiltek. Talalhaté még egy volt vallalati Gdul6 épulet, mely nagysagaval és épitészeti stilusaval
beleillik a kornyezetbe. A modositott szabalyozas eldsegiti ennek is a felujitasat. A modositas utan is
ugyan azon a terUleten tovabbra is csak 50 épulet lesz elhelyezhetd. A szomszédos ingatlanon pedig a
golfpalya ideiglenes klubhaza talalhat6, mely hosszabb tavon a médositott szabalyozas alapjan méltd uj
épuletté alakithato, bévitheté lesz.

A kiszabalyozott lakoéingatlanok a terep adottsagaibdl kifolydlag jelentds szint és térbeli
eltolédassal rendelkeznek. A 71.-szdmu féuttél a Balatonig jelentbsen csokken a szintkilonbség. A
modositas terllete is a szintkulonbségek miatt csak csekély mértékben lesz lathatd. A domborzati
kilonbség, ill. az Ultetési kotelezettség és a kialakult ndvényzet is a lakoteriiletet szinte teljesen el fogja
rejteni, mind a féut, mind a Balaton iranyabdl.

A vizsgalt ingatlanok Balatongyorok egyik legszebb pontjan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, mint
orszagos jelentéségil védett természeti terllet részét képezi, melynek fébb adatai a kovetkezék:

Hivatalos Név:........cccccevveeccnnnn, Balaton-felvidéki Nemzeti Park

AZONOSHO: ..o 282INP/97

AlaPItva: ..., 1997

Terllet (Na):....covveeerrrce, 58.056 hektar

Kezeld: ..o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
Védetté nyilvanité hatarozat............ 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet a Balaton-felvidéki

Nemzeti Park |étesitésérdl
A védetté nyilvanitas célja a fenti hatarozat 2.§ (1) bekezdése szerint: A taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és vizgydjt6jének, az

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint
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érintett teriiletek erdeinek, termétalajanak és mas meguijul6 természeti er6forrasainak védelme, és a
természetszer(i gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton vizmindségének javitasa.

A tervezett modositas a Balaton-felvidéki Nemzeti Park fent idézett rendeletében megfogalmazott
celokat nem befolyasolja, a célok megvalositasa tovabbra is biztosithato. A taj jellegének megbrzése,
természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és vizgyjtéjének, az
érintett teriiletek erdeinek, termétalajanak és mas meguijul6 természeti eréforrasainak védelme, és a
természetszer(i gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton vizmin6ségének javitasa tovabbra is
biztosithato.

A tajképvédelem elésegitése céljabol épitészeti eldirasok is kiirasra keriilnek. A Helyi Epitési
Szabalyzatban (HESZ) és a szabalyozasi terveben az érintett teriiletre kiszabalyozott Kertvarosias lako
(Lke) dvezeten bellil 2 j alkategéria keril kialakitasra, mely szintén tajképvédelmi szempontbdl elényds
eléirasokat hataroz meg.

A 71.sz. féuthoz kozelebb esd E, ENY-i kialakitandd peremtelkek, melyek a tobbi kialakitandd
telekhez képest magasabban fekszenek Lke-6 Ovezeti besorolast kap, melyben a megengedett
épuletszintek: foldszint plusz magastet6, megengedhetd legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

Az érintett tertlet D-i Balatonhoz kdzelebbi épitési telkei Lke-7 dvezetbe kerlinek. Ezek a telkek
alacsonyabb térszinen helyezkednek el az elébbiekhez képest, igy itt részben lapostetds/két szintes,
részben magastetds 1 szintes épitmények is megengedhetek, 6,5 m megengedheté legnagyobb
épitménymagassag mellett.

Ezzel a terepadottsagokhoz igazodva elsGsorban az éplilettomegek és épitménymagassagok
korlatozasaval igyekszik megfelelni a terv taj-és telepllésékép védelméhez.

A lakoé terileteken meghatarozott kornyezeti feltételek betartasdval a  megfeleld
kornyezetmindség biztosithato.
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II. A teleplilésrendezési tervek kornyezeti értékelése?

A kornyezeti értékelés a terv megvalosulasa soran varhatd kornyezeti kovetkezményeket hivatott
feltarni és a tervet ennek alapjan értékelni a kornyezeti szempontoknak a dontéshozasi folyamat minél
korabbi fazisdban torténd integralasa és a kornyezetvédelmi szempontbdl el6relathatéan karos
hatasokkal jard folyamatok kiszlrése érdekében. Az értékelés célja, hogy a tervbe szlkség esetén olyan
tovabbi intézkedések, feltételek keriiljienek beépitésre, melyek a kdrnyezeti elemek védelmét, a kdrnyezet
karosodasanak elkerllését biztositjak. A kornyezeti értékelés kizardlag a tervmaodositas targyat képezé
uj tervi elemekre iranyul.

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
= Elé6zmények

A Balatongyorok Teleplilésrendezési eszk6zeinek részleges modositasa c. terv az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szoléo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. §. (3) bekezdés b) pontja hatélya ala tartozik. Ennek értelmében a Rendelet
szerinti  kornyezeti vizsgalat szikségességet varhatd kornyezeti hatasa jelent0ségének eseti
meghatarozésa alapjan kell eldonteni, melyhez a Rendelet értelmében ki kell kérni a kornyezet
védelméért feleldés szervek® szakmai véleményét. E véleménykérést a 2020 marciusaban kikildott
elézetes allasfoglalas dokumentacioja és a kornyezeti vizsgalat tartalma szolgalta.

Mivel a kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan megitélhetd volt, hogy a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa indokolt, kiilondsen

— egyes modositassal érintett teriletek taj és teleplléskép szempontjabdl, az épitett kornyezet

védelmére kiterjedden, valamint
— arra vald tekintettel, hogy a terv fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése
szempontjabal,

a Rendelet 5. §. (4) bekezdésében nyujtott lehet6ség alapjan a kérnyezeti hatas jelentéségének
eldontése mellett egyben a kérnyezeti értékelés tartalmara vonatkozéan is kikértik a kornyezet
vedelméert felelds szervek szakmai véleményét.

A kdryezeti értékelés a beérkezd véleményeket figyelembe véve, az OTEK 3.§. (3) bekezdés 2.
pontjdban foglaltaknak megfeleléen a kornyezetalakitasi kotelez0 aladtdmaszté munkarész részeként
kerult kidolgozasra.

= Akdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv alakuldsara
A Tekintettel arra, hogy a terv nem alternativ javaslatok kidolgozasaval, illetve vizsgéalataval,
hanem konkrét elképzelések kidolgozasanak céljaval készllt, igy valtozatok kozotti valasztasra
kérnyezeti szempontbdl nem kerllhetett sor. A kornyezeti értékelés készitése révén azonban - annak
hataséara - a terv kidolgozasa soran nem modosul.

= A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés késztése soran torténd figyelembevétele
A 2020 marciusaban ill. a kornyezeti értékelés tartalmara vonatkozo kikuldott un. Tajékoztatasi
anyagra az alabbi vélemények érkeztek az allamigazgatasi szervektdl:
— Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly: A modositas ala vont
terileteken természetes gydgytényez0 érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

22/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint
3a2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének I1. pontja szerint
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— Zala Megyei Kormanyhivatal-Agrariigyi és  Kornyezetvédelmi  Fdosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly: A tervezett modositasok tekintetében az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11) Kormanyrendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak szikségességét a tervdokumentacio birtokaban
tudja eldonteni.

— Zala Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Osztaly: A TRE tervezett modositasa ellen kifogast nem emel, talajvédelmi
szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szlikséges.

— Zala Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foéosztaly: kozegészséglgyi
szempontbdl nem varhato jelentds hatas, kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa kdzegészségligyi szempontbol nem indokolt.

— Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Erdészeti lgazgatésaga: a tervezett modositas ellen
kifogassal nem él, amennyiben csak Ovezeti atsorolas torténik és nem torténik faallomany
kitermelés. Kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsat nem tartja szlikségesnek ezen modositas
tekintetében.

—  Zala Megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda: taj és teleptiléskép szempontjabol
az épitett kornyezet védelmére kiterjed6en is jelent0s varhatd kornyezeti hatassal van a
maodosités. Kornyezeti értékelés elkészitését szikségesnek tartja.

— Nyugat-Dunantuli viziigyi Igazgatésag: A mddositas ellen kifogast nem emel.

— Zala Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag lgazgato: Iparbiztonsagi, Polgari védelmi és
Tlzvédelmi kovetelményeket fogalmaz meg. Kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartja
szlkségesnek.

— Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag, Balatoni Vizugyi Kirendeltség: A modositassal
érintett tertlet nem tartozik a kirendeltség miikodési teriletéhez.

— Zala Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly: a megkeresést atteszi a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztalyara.

— Zala Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Foosztaly, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly1.:
a modositas terméfoldet nem érint, ezért az a terméfoldvédelem érdekeit nem sérti.

— Baranya Megyei Kormanyhivatal, Banyaszati Osztaly véleménye szerint a médositas
kovetkezmenyeként nem sérlinek asvanyvagyonnal kapcsolatos gazdasagi érdekek. A nem
megvaltoztathatd foldtani adottsdgokkal nem ellentétes a jovében tervezett terlilethasznalat.
Az dvezetet alkoto terlilet nem kitett foldtani veszélyforrasok jelentkezésének.

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag: Az Igazgatdsag véleménye szerint ,a teriilet
Lke épitési dvezet bevezetése a teriilet felaprozddasahoz vezetne, beépitettségének
szamottevé emelkedéesét eredményezné, tajképvedelmi szempontbdl a hatélyos allapothoz
képest jelentbs valtozast okozna. A lakdfunkcio megjelenése a teleplilés meglévé
lakdbvezeteitdl elkilénlilt tdmbben, mez6gazdasagi dvezetektdl koriilvéve, a tajképvédelmi
szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet dvezetében nem kivanatos.” Véleményik szerint
kornyezeti vizsgalat lefolytatésa sziikséges.

A fent nevezett kornyezet védelméért felelds szervektdl és a terv véleményezésében részt vett
tovabbi allamigazgatasi szervekidl beérkez0 vélemények a kornyezeti értékelés készitése soran
figyelembe vételre keriiltek.

Az érintett nyilvanossag a helyben szokasos mddon értestilhetett a tervezés megkezdésérél,
melyre vonatkozoan részukrdl érdemi észrevétel nem érkezett. It kivanjuk megjegyezni azonban, hogy
a telepllésrendezési tervek megalapozasaként készllt telepllésfejlesztési koncepcid a lakossagi
igényeken alapul.

= A kornyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai
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A kdrnyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az dnkormanyzat adatszolgaltatasa, valamint
szakirodalmi adatok felnasznalasaval késziilt.

A kornyezeti elemek jelen allapotara vonatkozd kornyezetvédelmi adatbazis nem allt
rendelkezeésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezéltal a meglévd allapot leirdsa és az abbol kdvetkezé késbbbi
osszehasonlitasok, a monitoring — viszonyitasi alap hijan - nehezebben elvégezhetdk.

2. Aterv (és valtozatainak) révid ismertetése

= Aterv dsszefliggése més relevans tervekkel
A tervet erinto, figyelembe veendd tervek, programok:
— Balaton Kiemelt Udul6kdrzet Terlletrendezési Terve (2018. évi CXXXIX. tv.)
Egyéb kdrnyezeti vonatkozasaiban relevans tervek, programok:
— IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program
— Veszprém Megyei Kérnyezetvédelmi Programja 2018-2022 (PROGRESSIO Mérndki Iroda

Kft, 86/2018. (IX. 27.) MOK hatérozat)

= Aterv célja, tartalma, kdrnyezeti vonatkozasainak ismertetése

A teleplilés hatalyos rendezési eszkozei 2008.-ban kerliletek elfogadasra, majd azota tobbszor,
legutoljara 2010. szeptemberében kisebb mértékben médosult. Balatongyorok kdzség a Golf Sport Club
Kft.-nek kérésére és javaslatara a képviseld testlilet attekintette a kdzség teleplilésrendezési tervét. Az
érintett telepllési terlletbe tartozé ingatlanok K-szf,gy jelli épitési Ovezetrél kertvarosias (Lke)
lakobvezetre modositja, a szlkséges valtozdsok megvaldsithatbsdga érdekében a képviseld testllet
kezdeményezte a teleplulésrendezési terv modositasat.

A terv célja, hogy a megvaltozott elképzeléseket figyelembe véve a terlletfelhasznalas térbeli
rendjét, a beépités feltételeit, az épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa,
tovabba el0segitse a terllet mikodoképességet, a kornyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése
mellett.

= Akdrnyezeti értékelés targya
A telepllésrendezési eszkozok (telepilésszerkezeti-, szabalyozasi terv) és a helyi épitési
szabalyzat mddositasa a valtoztatassal érintett tertiletekre terjed ki, teljes fellilvizsgalatot nem jelent. A
kornyezeti értékelés is ennek megfeleléen a tervmddositas targyat képezd Uj tervi elemek kdrnyezeti
szempontu értékelését tartalmazza.
A tervmddositas az alabbi valtoztatasokat célozza:

K6mye'zéti vizsgalat szempontjabél kiemelt médositasi terilet
forras: googlemaps 2020. oktober
Balatongyérok 097, 098/2, 098/3, 098/4, 098/5, 096/4, 096/17, 096/18,
096/19 és 096/26 hrsz Vo 1
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1. A Golf Sport Club 097, 098/2, 098/3, 098/4, 098/5, 096/4, 096/17, 096/18, 096/19 és 096/26
hrsz-U telepulési terlletbe tartozd ingatlanjait K-sz,f,gy jelli épitési ovezetrdl kertvarosias (Lke-6, Lke-7)
lakdOvezetre mddositja a telepulésrendezési eszkozoket. A modositast a terlletre épitési engedéllyel
rendelkez6 50 Uduléépllet épitészeti kialakitdsanak igényvaltozésa, a redlis vasarldi igény szerinti
lakéfunkciora és korszer(ibb beépitési és épitészeti kialakitas lehetéségenek megteremtése indokolja.
Ugyan azon terlleten tovabbra is csak 50 épllet lesz épithetd. Ezen belll Balatongyorok Kozseg
Onkormanyzat Kt. hatarozata alapjan és kérésének megfeleléen a beépitési szazalék 5%-al emelkedik
15%-rdl 20%-ra. Az épitménymagassag 4,5 m-rél 5,0 m-re n6 ugyan, de el6irés lesz, hogy az épllet
egyetlen pontja sem haladhatja meg a 7,5 m-t. Ezzel az eddigi 4,5 m-es épitménymagassag a kizarolagos
magastetds kialakitassal legalabb ugyan ekkora lett volna (mint ahogy a két megépiilt épileten ez latszik
is), azaz abszolut szammal nem né az épllet legmagasabb pontja. Az eddigi egy egységes éplletek
eléirasa tovabbra is megmarad.

A tervezési terlileten az engedéllyel rendelkez0 50 épuletbdl kettd megeépllt, melyek azoéta
rendkivil amortizalt allapotba kerUltek. Talalhaté meg egy volt vallalati Gdul6 épilet, mely nagysagaval
és épitészeti stilusaval beleillik a kdrnyezetbe. A mddositott szabalyozas elésegiti ennek is a felujitasat.
A szomszédos ingatlanon pedig a golfpalya ideiglenes klubhaza talalhatd, mely hosszabb tavon a
modositott szabalyozas alapjan meéltd Uj épuletté alakithatd, bovitheté lesz. A mostani jogerds engedéllyel
rendelkez6 éplletszdmhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épiilet ugyan azon teriileten, a terilet
nem aprozodna fel jobban. Az épiiletek legmagasabb pontja sem néne, mivel ahol a 4,5 m helyetti 5,0 m-
es épitménymagassagra torténik a modositds ott alternativ szabalyozas lesz, vagy foldszintes
magastetds, vagy kétszintes de lapostetés épilet készllhet. E mellett a terep adottsagai is
messzemenden figyelembe vételre keriilnek azzal is, hogy a lejtds terephez igazodva a kétszintes
épuletek a tereplépcsd” aljahoz kerilhetnek.

A kornyezeti értékelés targyat képez6 tervezett mddositdas a teriletfelhasznalast érintd
valtoztatésok tekintetében nem, a szabéalyozast érinté véltoztatdsok tekintetében K-sz, f, gy épitési
ovezetrdl Lke épitési dvezetre valtozik.

Az egyes elkilonitheté tervi elemek terlleti elhelyezkedését a teriletrendezési eszk6zok

Yy
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3. Aterv megvalositasa kornyezeti hatasainak, kbvetkezményeinek feltarasa
3.1. Osszefoglald telepiilési értékelés (a terv egészére vonatkozo, altalanos érvényii leird jellegli
értékelés)
3.1.1. A térséqi regionalis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek — kiléndsen azok
kornyezetvédelmi céljainak - vald megfelelés értékelése

A térségi elképzeléseket és a térségi teriiletfelhasznalas rendjét a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve (CXXXIX. tv. negyedik fejezet) hatarozza meg. )

A BKUTIT. besorolasait és eldirasait figyelembe véve a tervezett moédositasok és a BKUTIT.
dsszhangja az alabbiakban foglalhatd 6ssze: A tervezett modositas a teljes dsszhangban all a BKUTT-
vel, hiszen az érintett terllet telepulési teriletbe sorolt.

)~ | =% ~ - ~BAUATONGYOROK
BalaYonetEries

1 8A LN\

Téjképvédelmi ter;'ﬁget ovezete
{ @

Moédositassal érintett E

teriilet

Megfeleléséq  igazoldsa: A modositasok

Megfeleléség igazolasa: A mddositasok jelentds

semmilyen tajképvédelmi valtozast nem okoznak.
A szabalyozas mddositast a telepuléskép-védelmi
rendelet  modositasaval  koveti,  melyben
meghatérozasra kerllnek az Uj épitészeti
lehetGségek tajba illesztési szabalyai.

valtozast nem okoznak taj és telepiléskép
tekintetében. A mddositas szigorubb el6irasokat
hataroz meg beépithetGség tekintetében az
érintett terlileteken. A médositast a telepiléskép-
védelmi rendelet modositasaval koveti, melyben
meghatarozasra kerllnek az Uj épitészeti
lehet6ségek tajba illesztési szabalyai.
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\

MyM™ " '1 BALATONCYOROK
Asvéuyl nyersan_yag'\ragyon dvezete

% TONGY()ROK
midsdghde g@une derics

ovezete

Balatonederics

Szigl

Moédositéassal érintett
teriilet |

Megfeleldséq  igazoldsa: A  modositasok Megfeleléség  igazoldsa: A modositasok

semmilyen vizminGség-védelmi valtozast nem semmilyen asvanyi nyersanyagvagyonban vald
okoznak. Felszini és felszinalatti vizeket nem valtozast nem okoznak. Nyersanyag lel6helyet
érintenek. Mar  kiépitett ~ kozmdvekkel nem érintenek.

rendelkeznek az érintett ingatlanok.

Zajszennyezes varhatdo mértéke az Uzemelés idején alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan kornyezeti valtozésokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek.

Védett természeti teriletet (Natura 2000 terlletet, orszdgos oOkoldgiai haldzat terlletét,
természetvédelmi terlletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti értéket, ex lege védett értéket),
erdéteriletet, kivald terméhelyi adottsagu szant6 dvezetét (mivel az érintett foldrészletek kivett mivelési
agba tartoznak), borsz616 terméhelyi kataszter dvezetét a tervezett mddositas, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatasai nem érintenek. A mddosités terilete a Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 teruletet érinti, de a hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vildgorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos terlletet a tervezett modositas nem érint. A modositas terulete régészeti
teriletet érint, de a hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoz.

A tervezett modositas miatt a vizgyljté-gazdalkodds egyes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teruletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hiusul meg, a vizek vagy a védett tertletek allapotromlasa nem kdvetkezik be.

A vérhatoan érintett terlilet kornyezeti szempontbdl nem sérilékeny, a terlleten nincs jelentds

kibocsajtas, az érintett terllet hasznositasa, hasznalata extenziv.
Balatongyorok kozség telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz kapcsolddd és a késbbbiekben
varhatdé kornyezeti hatasok- a foldtani és &svanyvagyon védelmi szempontokra tekintettel- csak a
terepszinten és annak kozelében érvényestinek. Az Uj Lke Ovezet alatti laza tledékekbdl allo kbzettér
gazdaséagfoldtani szempontok alapjan nem tartozik asvanyvagyon védelmi 6vezethez, mig a kialakitasra
kerild jovGbeni épitett kornyezet hatasait a teherviselesben részt vevd képzGdmeények anyagi
atrendez6dés nélkil, a szerkezetet csak részben modositd tomorddéssel hosszu tavon elviselik. A
valtozasi helyszinen aktualis morfoldgiai jellemzéi és az altalanos foldtani felépités ismerete alapjan
megallapithatd, hogy az 6vezetet alkotd terilet nem kitett foldtani veszélyforrasok jelentkezésének.
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A terepfelszin alatti rétegrend- a hegylabi lejt6 aljaba lejutott és a felszini vizekkel szallitott és
egyengetett vegyes, savosan tormelékes képzédmeények- olyan 0sszefliggd terlleti kiterjedéssel
ismeretesek, hogy a valtoztatas eredményekeént kialakuld Uj Ovezet teljes terilete kozel azonos
épitésfoldtani adottsagok el6fordulasaval jellemezhetd. A nem megvaltoztathatd foldtani adottsagokkal
nem ellentétes a jovében tervezett terlilethasznélat, tovabba a valtozassal érintett terlletegység alatti
kbzettér Osszetételének és térbeli kiterjedésének ismerete alapjan a telepulésrendezési eszkozok
maodositasa kovetkezményeként nem sérllhetnek dsvanyvagyonnal kapcsolatos gazdaséagi érdekek sem.

3.2. A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata

Az alpontban vizsgalandd, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben allnak a
kornyezetpolitikai célkitlizésekkel. A magasabb szinten meghatarozott kornyezetvédelmi célkitiizések
kozll Balatongyorok vonatkozasaban kulondsen
- avizek védelme,

- természeti er6forrasokkal valo takarékos gazdalkodas

- atermészetes rendszerek, természeti értékek, a bioldgiai sokféleség megdvasa, valamint
- egeszséges lakokornyezet biztositasa

emelenddk ki.

A terv szerinti beépitésre szant terilet vizbazis hidrogeoldgiai ,A”, ill. hidrogeologiai ,B”
védGidomokat nem érint.

A természeti eroforrasokkal vald takarékos gazdalkodas a fenntarthatd fejlédés elvének
figyelembevételét, a természeti eréforrasok kovetkezé nemzedékek szdmara torténd megbrzését, az
azokkal vald takarékos, értékvédd gazdalkodas megvaldsitasat jelenti. A terv Uj beépitésre szant teriletek
kijelolését nem tartalmazza. A tervezési terileten védett, vagy védend taji vagy természeti értékek
nincsenek. A laké és zold terllet pontositasa, a szabalyozas mddositasa semmilyen taji és természeti
beavatkozast nem kivan.

Mivel jellegében nem torténik jelentds beavatkozas a terilet szabalyozasaba,
teriiletfelnasznalasaba, a korabbihoz képest a valds ingatlanhasznalatban és zoldfeliileteiben relevans
valtozas nem torténik, ezért zéldterileteit nem kell béviteni.

Az dnkormanyzat kérésére a modositason belil a beépitési % 5%-al emelkedik 15%-r6l 20%-ra.
Az épitménymagassag 4,5 m-rél 5.0 m-re n§ ugyan, de eldiras lesz, hogy az épllet egyetlen pontja sem
haladhatja meg a 7,5 m-t. Ezzel az eddigi 4,5 m-es épitménymagassag a kizarblagos magastetds
kialakitassal legalabb ugyan ekkora lett volna (mint ahogy a két megépiilt éplileten ez latszik is), azaz
abszolut szammal nem né az épllet legmagasabb pontja. Az eddigi egy egységes épuletek helyett max.
1 egyseges epuletek épulhetnek, mellyel csokkentjik az épuletszamot, nd az egy egységre jutd
zoldfelllet. A valtozas tajképi valtozas szempontjabol negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy ezzel
a valtozassal nem néhet az éplletek szdma és nagysaguk a szabdlyozasi eldirasok miatt ,csak”
lejtéiranyban néhet. A valtozas viszont éppen azt a célt szolgalja, hogy a kérnyez6 nagyobb dsszefiiggd
gyepterileteken ne jelenjenek meg éplletek nagyobb szamban és ezzel rontva a tajképi megjelenést.

Az egészséges lakokérnyezet biztositasa a tarsadalom és a kornyezet harmonikus
kapcsolatanak biztositasat, a megfeleld életminéséghez szilkséges kornyezeti allapot megdrzését,
javitasat, illetve helyredllitdsat jelenti. A lakoteriletek kornyezeti allapotat leginkabb a gazdasagi
tevékenységek és a kozlekedés kdrnyezetre gyakorolt hatasa befolyasolja. A tervezett lakd terilet annak
ellenére, hogy az Uduléterilethez kdzel fekszik nem jelent nagyobb terhelést az eddiginél, mert mindig is
ezt a célt szolgalta.

Az egészséges lakokornyezet és az Okoszisztémak védelmét, mint fontos kdérnyezetvédelmi
celkitlzéseket szolgélja az Un. bioldgiai aktivitas érték fogalmanak bevezetése, mely ,egy adott
terlileten a jellemz6 névényzetnek a telepllés Okoldgiai allapotéra és az emberek egészségi allapotara
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kifejtett hatasat mutatd érték” (Etv. 2. §. 30. pont), s mely alkalmas lehet a kondicionalé feliletek
valtozasanak nyomonkovetésére. Az Etv. 8. §. 2) b) pontja eldirasa szerint ,az Gjonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepulés kozigazgatasi terletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.” A torvényi szabalyozas biztositja, hogy Uj
beruhazasok ne jarjanak a telepulés okologiai viszonyainak radikalis romlasaval. A biologiai aktivitas erték
szamitasat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet hatarozza meg. E szerint Balatongyorok tervezett
maodositasok kdvetkeztében bekovetkezd biologiai aktivitas értéke nem valtozik, mivel Uj beépitésre szant
terilet nem kerdl kijelolésre.

3.2.1. A kornyezeti konfliktusok kezelésének értékelése

A kornyezeti konfliktusok megsziintetése, illetve elkertlése fontos kornyezetvédelmi célkitlizés.
A fennallo kornyezeti konfliktusok megszintetését, Uj kornyezeti konfliktusok kialakulasanak elkerilését
célozzak a tervben az alabbi elemek:

A mddositas soran létrejovd lakddvezet paraméterei: 20%-0s beépithetéseég, max 5,00 m
épitménymagassag, max. 1 lakoegység, lapostetds éplletek épitési lehetésége, ahol az épllet egyetlen
homlokzati pontia sem haladhatia mag a 7,50 m-t. A mostani joger6s engedéllyel rendelkez
épuletszamhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épllet, a tertilet nem aprézodna fel jobban. Az épiletek
legmagasabb pontja sem ndne, mivel ahol a 4,5 m helyetti 5,0 m-es épitménymagassagra torténik a
maddositas ott alternativ szabalyozas lesz, vagy foldszintes magastetds, vagy kétszintes de lapostetds
épulet készllhet. E mellett a terep adottsagai is messzemenden figyelembe vételre kerlinek azzal is,
hogy a lejtds terephez igazodva a kétszintes épuletek a ,tereplépcsd” aljahoz kerllhetnek.

3.2.2. A helyi koz6sségekre gyakorolt hatas értékelése

A tervezett fejlesztések, illetve valtoztatasok az dnkormanyzat és Golf Sport Club Kift. kérésén
alapulnak, igy az 6k érdekeit szolgaljak. Ugyanakkor a tervezett elemek megvaldsulésa esetén fellépd,
az értékelésben feltart negativ hatasok visel8i is részben az igényldk. igy példaul a természetkdzel
allapotu terileteken a taji adottsagoktdl idegen tajhasznalat megjelenése a fenntarthaté gazdalkodas
ellen hathat.

3.3. Részletes teruleti értékelés (a modositassal érintett terliletfelhasznalasi egységek, Gvezetek
részletes értékelése meghatarozott szempontrendszer szerint, adatlapszer(ien)

ERTEKRENDSZER
+ megfeleld
0 nincs jelentsebb pozitiv vagy negativ hatasa az adott értékelési szempont alapjan

- részlegesen megfeleld, illetve kisebb negativ hatast idéz eld
- nem megfeleld vagy jelentdsebb negativ hatést idéz el§
! a rendelkezésre all6 informaciok alapjén a hatas nem eléjelezhetd
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Kornyezeti értékelés

3.3.1.  Telepulési kornyezet értékelése

teriiletfelhasznalas szerkezeti,
tajszerkezeti elhelyezésének értékelése

beépités intenzitasanak,
siiriségének értékelése

zoldfellileti ellatottsag értékelése

belteriileten a telepiilés v.
telepiilésrész hagyomanyéhoz,
jellegéhez, kiilteriileten a tajra

jellemzé gazdalkodasi forméakhoz,
tajhasznalathoz igazodas értékelése

Teleplilésszerkezetbe ill, valos 0
meglévé allapotot megbrzé
modositas, funkcionalisan
dsszhangban van a szomszédos
ter.hasznalatokkal.

Osszeegyeztetheto a
teleplilésrész jellegével és
megegyezd a meglévd terllet
funkciéjaval.

A terllethasznalat jellegéhez igazodd
zOldfellileti arany. Teriilethasznélattol
fuggben megfeleld zoldteriileti
ellatottsag.

A telepulési modern épitészeti 0
hagyomanyokat érz6 utcakép,
karakter kialakitas. A
tajképvédelem helyet kapott az
épitési feltételek kdzott.

3.3.2. Kornyezetterheléshez vald viszony, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatas vizsgélata

az adott teriilet kornyezeti terheltsége valtozasanak

vizsgalata

az adott teriilethasznalat altal kivaltott
kdrnyezetterhelés vizsgalata

az adott teriilethasznalat altal kivaltott
kérnyezetterhelés hatasteriiletének vizsgalata

A kornyezeti terheltség nem  ndvekszik | 0 | Szamottevd kornyezetterhelés novekedést nem | 0 | Jellemz8en csak a sajat kdrnyezetében okoz kis | +

szamottevéen.

valt ki.

mérték( lokalis terhelést.

3.3.3. Természeti kornyezet vedelme biztositasanak vizsgalata

élévilagra, okoldgiai rendszerekre, bioldgiai sokféleségre gyakorolt hatas

Az elsédleges terlilethasznalat, vagy az éltala okozott esetleges terhelés, az értékes természeti kérnyezet llapotara nem zavard hatasu. | 0

Foldtani természeti értékekre gyakorolt hatas

A foldtani értékek, geomorfolégiai formak, asvanyi nyersanyagok kis mértékii megvaltoztatasa, a talaj megbontasa, vagy kis elszennyezédéssel jaré hasznalata varhatd. | 0

13



Balatongy06rok 87/2018. (VII.24.) szamu Kt. hatarozat alapjan valé TRT mddositas Kornyezeti értékelés

3.3.4. Arészletes értékelésbdl levont kovetkeztetések

= A kornyezeti kovetkezmények 0sszefoglalasa

Azon fejlesztések azonositasa, melyek kdrnyezeti szempontbol negativ hatast gyakorolnak, ill.
valamilyen intézkedést igényel a negativ hatas csokkentése

Fenti tablazatbol lathatd, hogy a terv nem gyakorol negativ hatast kornyezeti szempontbdl:

Kilénleges beépitésre szant turizmus fejlesztési Gvezet helyetti kertvarosisas lakod 6vezet csak
virtualis valtozast jelen. igy valos véltozas nem torténik.

Azon kdrnyezeti jellemzék azonositasa, melyekre jelentds hatassal vannak a fejlesztések
Vizsgalataink szerint az alabbi kornyezeti elemeket, rendszereket érhetik minimalis negativ
hatasok:
- a kornyezeti elemek rendszerei kozUl a telepllésszerkezetet, tajszerkezetet, Okologiai
rendszereket.

= A kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv értékelése — kilonds tekintettel az emberek egészséqi
allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, életminéségében, kulturalis orokségében,
teriilethasznalata feltételeiben varhatoan fellépd valtozasokra
Az emberek életminéségében kedvezétlen véltozas nem elbjelezhetd. Az eddig is beépitésre
szant terlletként hasznalt terllet kertvarosias lakotertletté mindsitése ellendrizhetdbb és biztosabb
feltételeket teremt az ott él6k szdmara. Ez biztonsagosabb, élhetdbb lakékdrnyezetet eredményez és a
mar kiépitett vizbazis tovabbi esetleges terhelése sem valtozik.
A tervezett médositas a Golf Sport Club kezdeményezésén alapul, igy az & érdekeit szolgalja.

4. A hatasok elkeriilésére vaqy csokkentésére vonatkozd, a tervben szerepld intézkedések
hatékonysaganak értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kdrnyezeti
hatasok minimalizalasat segitik el6, kell6 biztositékai annak, hogy jelentés kdzvetlen, vagy kozvetett
negativ kdrnyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kdvetkezzen be. A kdrnyezeti elemek és rendszereik
védelme, a kdrnyezeti konfliktusok elkertilése érdekében a HESZ-be szigort kdrnyezeti és telepiiléskép
védelmi feltételek (beépithetbség, épitménymagassag, maximalis lakbegységszam stb.) keriltek
beépitésre, mellyel a lakoterllet esetleges negativ kdrnyezeti hatasa csokkentheté taj és teleplléskép
védelme kapcsan. A vonatkozd jogszabalyok és a HESZ eldirasainak betartasa, a terv alatdmaszto
munkarészeiben megfogalmazasra kerllé, a kornyezet, taj és telepiléskép mindség javitasat célzd
javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a terv megvalosulasa a kornyezetminéség jelentds
romlasahoz nem vezet.

A tervi elemek okozta esetleges negativ kornyezeti hatas mérséklésére a terv intézkedéseket
tesz, igy példaul

—  Ujabb szabalyozasi elemekkel egésziilt ki a HESZ a taj és telepiiléskép védelme érdekében.

5. A terv megvaldsulasa kovetkeztében fellépé kornyezeti hatdsokra vonatkozé monitorozasi
javaslatok

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban tortén6 idébeni valtozasok
kimutatasa. Az allapotvaltozdsok kimutatasahoz, a kornyezeti hatasok szédmszer(i, pontos
meghatarozasahoz a terv készitésekor kevés adat allt rendelkezésre.

A jelen allapotban meglévé kornyezeti viszonyok megtartasa, romlasuk megakadalyozasa
érdekében javasoljuk a kornyezeti elemek allapotanak a fejlesztések megvaldsulasa uténi ellendrzését.
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A monitorozasra a telepilések szamara a kornyezetvédelmi torvényben kotelezéen elbirt éves
jelentés soran, illetve legkésébb a telepilésrendezési tervek fellilvizsgalatakor nyilik lehetéség. A
hatékony monitorozas elérése érdekében célszerli a telepilésen a fellelheté adatokbdl kornyezeti
adatbazist mikadtetni, illetve a kornyezet allapotat bemutatéd kornyezeti mutatokat felallitani, rendszerbe
szedni és id6kozonként megvizsgalni.

6. Kozérthetd dsszefoglald

A kornyezeti értékelés az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet alapjén, a kornyezet védelméért felel6s szervekkel egyeztetett tartalom szerint
készllt. A kdrnyezeti értékelés célja a tervben szerepld fejlesztések, terllethasznalat- és beépitési
feltétel-valtozasok megvaldsulasa soran varhatd koérnyezeti hatasok feltdrdsa, a terv kdrnyezeti
szempontu értékelése annak érdekében, hogy a kornyezeti szempontbdl kedvezétlen valtozasok,
tervezett modositasok kiszlrésre kerlljenek. A kornyezeti értékelés vizsgalta a tervmddositas targyat
képezd tervi elemek Osszhangjat a magasabb szintii kornyezetvédelmi célkitizésekkel és tervekkel,
valamint az egyes tervi elemek varhaté hatasét, kitérve a telepilési kornyezetre, a kornyezeti elemekre -
kiemelve a természeti kornyezetet - és az emberre, mint végsé hatasviselére gyakorolt hatasokra.

A terv mddositasa varhatdan jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kellé biztositékai annak,
hogy a kornyezetmindség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kovetkezzen be. A tervezett
kllonleges beépitésre szant turizmus fejlesztési Gvezet helyetti kertvarosisas lako dvezet csak virtualis
valtozast jelen. igy valos valtozas nem torténik. A mostani jogerds engedéllyel rendelkezd épiiletszamhoz
viszonyitva nem jelenne meg tobb épilet, a tertilet nem aprézodna fel jobban. Az épliletek legmagasabb
pontja sem néne, mivel ahol a 4,5 m helyetti 5,0 m-es épitménymagassagra torténik a modositas ott
alternativ szabalyozas lesz, vagy foldszintes magastetds, vagy kétszintes de lapostetds épllet készllhet.
E mellett a terep adottsagai is messzemenden figyelembe vételre kerliinek azzal is, hogy a lejtés terephez
igazodva a kétszintes éplletek a ,tereplépcsd” aljahoz kerulhetnek.

Mindemellett az egyes létesitmények engedélyezése soran a kornyezeti szempontok
érvényesitésére, a megfelelé technoldgia megvalasztasara kiemelt figyelmet kell forditani.
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