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Dr. Varga Viktoria Ugyvédi Iroda (eljar6 iigyvéd Dr. Varga Viktéria) szerkesztésében és ellen-
jegyzése mellett az alabbiak szerint jott 1étre:

Ui. szam: 1919/VV
Ez a szerzddés 5 oldalbal all.
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Eladé kijelenti, hogy a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatala
nyilvintartisa szerint a Balatongy6rok kiilteriilet 039/36. hrszi. Hrét”  thvi.
megjelolésti, mindosszesen 2354 m2 tkvi térmértékd, 5. min. o-ba sorolt, 5.72
aranykorona értékd, kiilteriileti ingatlan 1/1-ed arinyban kizirdlagos tulajdonit képezi. (a
tovabbiakban: ingatlan) Az ingatlan tulajdoni lapjanak I részére, 2. sorszim és
35455/2017.03.10. hatirozati szam alatt »Hidrogeolégiai védéovezet ,B” védézéna jogi
jelleg van feljegyezve, az eljaré hatésigként kijelolt Zalaszentgrot Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztilyanak hatirozatszama 32022/2017.04.10. Az ingatlan pet-, teher-, és
igénymentes, melyért Eladé szavatol Vevdnek. Az ingatlan féldhasznalati lapja bejegyzett
foldhasznalatot tartalmaz haszonbétlet jogcimén 2022.08.31. napjaig Idranyi Péter Miklés
(1976.05.25.) 8264 Szigliget, Liget u. 5. szam alatti lakos javira. Eladé a tulajdonjog
atruhazas tényérdl tijékoztatta haszonbérleti jogosultat és arra kérte, hogy az ingatlan
birtokba adasiban kozremiksdjon.

Fentnevezett eladd ezennel eladja 6rokre és visszavonhatatlanul szavatossag terhe mellett,
a bejegyzett ,, Hidrogeolégiai védéovezet ,,B” véddzéna” jogi jellegen feliil per-, teher- és
igénymentesen az 1.) pontban megjelélt Balatongydrék kiilteriilet 039/36. hrszt. ,»rét”
tkvi. megjelolési, mindésszesen 2354 m2 tkvi térmértékd, 5. min. o-ba sorolt, 5.72
aranykorona értékd, kulteriileti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat fentnevezett Vevének,
aki azt 1/1-ed ardnyban meg-és atveszi. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a jelen jogiigylet
targyat képezS ingatlanra a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerz6d6 felek az ingatlan vételarat a kolesondsen megallapitott mindosszesen 1.000.000,-
Ft (azaz egymillié) Forintban hatirozzik meg.

Vevé jelen szerzédés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a jelen adasvételi
szerz6dést jovahagyd, mezSgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal meghozott hatirozatinak a Dr.
Varga Viktéria Ugyvédi Troda altali atvételét kovets 8 napon belil a teljes vételarat
Elad6nak készpénzben fizeti meg, melynek atvételét Elado egy kiilon nyilatkozatban az
okiratot szerkesztS ligyvéd részére elektronikus levél (drvargaviktoria@gmail.com) tjan
torténd tajékoztatisa mellett ismer el.

Eladé kotelezettséget vallal arra nézve, hogy amennyiben a jelen szerz6dést a hatésig nem
hagyja jova, vagy a Vevd helyett elévasatlisra jogosult személy tulajdonszerzését hagyja
jova, akkor az adasvételi szerz8déstdl elall vagy azt az elévasarlasra jogosulttal koti meg.

Vevd kijelenti, hogy ismeri az ingatlan hatirvonalait, sarokpontjait, terepviszonyait, az
ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy eladé magyar illampolgar, vevé magyar allampolgir,
elad6nak ingatlan-clidegenitési, vevének ingatlan-szerzési képességét jogszabily nem
kotlitozza. (Féldforgalmi tétvény 10.§ (1) bekezdés).

Szerz6dS felek kijelentik, hogy a szerz8dés targyit képezd ingatlan birtokba adisira a tel-
jes vételar kifizetésének napjan keriil sor, amely idéponttél kezdve vevd jogosult az ingat-
lant hasznilni, de egyben kételes az ingatlanok terheinek viselésére is.
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Szerz6d6 felek a 2013. évi CXXII Torvény a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl
(tovabbiakban Foldforgalmi térvény) 21.§ valamint a 7.§ (1) bekezdésének hatalyosulasat
kovetéen kérik a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatalt, hogy jelen
szerz8dés szerint a Balatongyorok kiilteriilet 039/36. hrszu. ,,rét” tkvi. megjelolésd,
mindSsszesen 2354 m2 tkvi térmértékd, 5. min. o-ba sorolt, 5.72 aranykorona értékd,
kilteruleti ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadara Vev§ tulajdonjogat 1/1-ed atinyban vétel
jogcimén jegyezze be a tulajdoni lap I. rész 2. pontjaban feltintetett Hidrogeologiai
védbovezet ,,B” véd6zona jogl jelleg egyidejl fenntartasa mellett.

A tulajdonjog valtozas bejegyzéséhez Eladod jelen szerz6dés alairasaval egy idGben 5 ere-
deti példanyban bejegyzési engedélyt helyez letétbe eljar6 tigyvédnél, melyben feltétlen
és visszavonhatatlan hozzijaruldsit adja ahhoz, hogy a Vevs a 474/2013. (XIL. 12.)
Korm. rendeletben foglaltak teljesitését, és a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat kvetSen az
1. pontban megjelolt ingatlanra a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya el6tt a tulajdonjogat 1/1-ed aranyban adisvétel jogcimén az ingatlan
nyilvantartasba bejegyeztesse. Szerz3d6 felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b.) pont-
ja alapjan kozosen kérik a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivataltol a
szerz6dés 1.) pontjiban megjelolt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadira Vevé javira, vétel
jogcimén 1/1-ed arinyban torténd tulajdonjog-bejegyzés irinti kérelem elintézésének
fiiggbben tartasat, az elad6 tulajdonjog-bejegyzési engedélyének csatolasaig, de legfel-
jebb jelen adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasat kévets hat

hénap idétartamig.
Szerz6do felek a jelen szerz6dést tényvazlatnak is tekintik.

Az ingatlan-nyilvantartastél szo6lé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C.§-ra hivatkozissal Vevé eziton nyilatkozik, hogy
a a Balatongyorok kiilteriilet 039/36. hrszu. ,rét” tkvi. megjelolésti, minddsszesen
2354 m2 tkvi térmértékq, 5. min. o-ba sorolt, 5.72 aranykorona értékd kilteriileti ingat-
lanban nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevé eztton nyilatkozik, hogy jelen jogiigylet soran a 2013. évi CXXII. torvény 18.§ (1)
bekezdés e.) pontja alapjan el6vasarlasi joggal rendelkezik, mint olyan féldmives, akinek a
lakéhelye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratdl kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott
300 hektaros foldszerzési maximumot, és a 16. § (2) bekezdésében meghatarozott 1200
hektaros az okirat 1.) pontjaban megjelolt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyada tulajdonjoga-
nak és birtokanak megszerzésével nem 1épi tal.

Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

Vevé vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a
torvényben biztositott kivételektdl eltekintve- mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld
dij- vagy egyéb tartozasa. (Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bekezdés).
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Vevé kijelenti, hogy vele szemben a jelen adasvételi szerz6dés megkotését megel6z6 5
éven belil és azt megel6zéen sem kerilt megallapitasra, hogy a szerzési kotlatozasok
megkeriilésére iranyul6 joguigyletet kotott volna. Vevd kijelenti, hogy hegykozségi tag.
Vevé kijelenti tovabba, hogy Foldforgalmi torvény 5. § 9. pontja szerinti gazdalkodé csa-
1ad tagja.

Vevé kijelenti, hogy jelen adasvétel targyat képezé ingatlant a csaladjanak tulajdonaban le-
v6 Papp és Fiai Pincészet (8314 Vonyarcvashegy, Kinizsi Pal u. 20.) csaladi gazdasag bovi-
tése céljabdl, pusztan mezdégazdasagi tevékenység, szOlotelepitési céllal kivanja megvasa-
rolni. A csalad tobb évtizedes sz6l6- és bortermel6 multra tekint vissza mind Balatongyo-
r6kon, Vonyarcvashegyen és Balatonedericsen, 6 hektar sz616 tltetvénnyel rendelkeznek,
és koz6s célunk, hogy minél nagyobb teriileten folytathassuk a mindségi gazdalkodast.
Vevé kijelenti, hogy jelen adasvétel targyat képezé ingatlannal hataros szomszéd foldrész-
let tulajdonosa is egyben.

10./ Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy jelen adisvétel kapcsin a Magyar Allamot az 1996. évi
LIIL torvény 68.§ (6) bekezdése alapjan, a 2013. évi CXXII. torvény 18.§ -ban meghata-
rozott személyeket elovasarlasi jog illeti meg. Felek az el6vasarlasi jog jogi jellegével tisz-
taban vannak.

11./  Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen adasvétellel kapcsolatos add- és illetékvonzatokra,
tovabba az iranyadé jogszabalyokra vonatkozé tajékoztatast jelen okiratot szerkesztd tgy-
védtdl megkaptak. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban helyi adé, ill. mas tar-
tozasal nincsenek. Eljar6é Ggyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az adasvételi szerzGdést a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

12./ Szer26d6 felek kijelentik tovébbé hogy a jelen jogiigyletiik és a hozzakapcsol6do
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. Tv. (Pmt.) rendelkezéseibe, és egyidejileg jelen
szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban a feleket megfelel6
modon azonositotta. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény alapjan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy megbizott tigyvéd okirataikrél masolatot készitsen,
tovabba személyes okmanyaikat és adataikat ellendrizze, a BM altal vezetett
nyilvantartason keresztil. Felek tudomasul veszik, hogy okiratot szetkeszté tgyvéd
személyes adataikat kizarélag jelen tigylettel Gsszefiiggésben kezeli. '

13./ A szerz&déssel kapcsolatos koltségeket vevd fizeti.

14./ Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan-nyilvantartisi eljdrds szolgiltatdsi dija 6.600,-
HUF. Tekintettel arra, hogy Eladé tulajdoni illetéségét 2008.07.17. napjan szerezte, igy
annak eladasa utan jévedelemadd bevallast nem koteles tenni, mivel az ingatlan jelen ok-
iratba foglalt eladasabdl j6vedelme nem keletkezett az 1995. évi CXVIL. térvény 11. § (3)
bekezdés c.) pontja valamint a 62. § (4) bekezdésének j.) pontja alapjan.
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Szerz6dS felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak a Dr. Varga Viktoria
["ngvédi Irodat (eljar6 tgyvéd Dr. Varga Viktoria 8360 Keszthely, Martinovics u. 42.,
kamarai azonosit6é szama: 36071084), hogy ket a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban
az illetékes foldhivatal el6tti eljarasban — beleértve a NAV el6tti eljarast is - valamint a
jelen szerz6dés hatalybalépéséhez sziikséges hatdsagi jovahagyas beszerzésével
kapcsolatban minden hatésag és harmadik személyek elStt teljes jogkorrel képviselje,
helyettiik és neviikben teljes jogkorrel eljarjon. A jelen szerz3dés Dr. Varga Viktéria
ugyvéd koézremikodésével jott létre.

A jelen okirat ellenjegyzésével dr. Varga Viktéria tigyvéd az tgyvédekrdl szolé 1998. évi
XI. torvény 27.§ (1) bekezdése alapjan igazolja, hogy az okirat a felek kinyilvanitott
akaratanak és a jogszabalyoknak megfelel, tovabba azt, hogy a jelen szerz&dést Eladé és
Vevé elbtte irta ala. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatilyos
jogszabalyok, kilonosen a Ptk, a foldforgalmi tOrvény és az azzal Osszefiiggd
rendelkezések az iranyadok.

Jelen adasvételi szerz6dés 10 (tiz), egyenként 5 (6t) magyar nyelvd oldalbél (harom lapbdl)
all6 példanyban késziilt, melybdl 2 példany biztonsagi okmanyra kerilt kinyomtatasra.

Keszthelyen, 2020. majus 21. napjan

Wt “{«\Js‘w ........ St e
Nemes ]énosrlle Papp Andras
eladé vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem. Kmift.
Keszthelyen, 2020. majus 21. napjan

Dr. Va;fga Vﬂ(toxgg‘) b4
Dr. Varga ViktSia gy vée

DR. VAH
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8360 Keszthely, Mart1nov1cs u. 42.
Kamarai azonosité szama: 36071084 (Zala Megyei Teriileti Ugyvédi Kamara)



