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4. Iratok
4.1. Testileti hatarozatok, tajékoztatas

KIVONAT

Balatongyirok Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2019. jilius 19-én
megtartott rendkiviili iilésének jegyzikonyvébol

98/2019. (V1L 19.) szamn képviselo-testiileti hatarozat

Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta Egerszegi Miklds és Sziics
Andrea [1diko, 2700 Cegléd, Jozsef Attila utca 11. szam alatti lakosoknak a Balatongydrok Kilatd utca
3414 helyrajzi szami ingatlannal kapcsolatos szabalyozasi terv modositasinak kérelmét és az alabbi
hatérozatot hozza:

Balatongyordk Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete gy hatarozott, hogy Egerszegi
Miklosnak €s Szlies Andrea [ldikénak a Balatongydrok, Kilaté utca 3414 helyrajzi szamu
ingatlannal kapcsolatos rendezési terv modositasi kérelmét timogatja azzal a feltétellel, hogy a
modositas teljeskorii koltségét a tulajdonos kiteles viselni,

Felkéri a hivatalt, hogy a mddositashoz sziikséges arajanlatokat megkérje, és el6készitse a
kérelmez6 és az Gnkormanyzat kiézétti megéllapodast.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a Képviselé-testilet dontésérél a kérelmez6t, valamint az
érinteticket értesitse, valamint felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairasara és a
modositas kezdeményezésére.

Hatdridg: 2019. szeptember 30.
Felelés: Biré Robert polgarmester

K.m.f.

Biré Robert sk. = o7\ Bertalanné dr. Gallé Vera sk.
Polgarmester .' i1 Jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
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5.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
5.2.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

Kilaté utca kérnyezete



5.2.2. Hatalyos HESZ kivonat:

6.8

SZ

25/30

5,0/6,5

K/900

jeli dvezet 6sszefliggé nagykertes lakddvezet, amely az 5,0 m-t meg nem haladé
épitménymagassagu lakééplletek elhelyezésére szolgal.

| “K” bettijel meghatarozasa Id. 4. §. (10) bekezdés,

elhelyezheté funkcio: OTEK 13.§(2) bekezdés: 1,234 pontjia szerinti, valamint
f«Z kivételesen® (3)bekezdés 1,2,3 pontja szerinti épitmények és a megengedett lakasszamot
ovezetben | meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épilet.

* az ovezetben kivételesen elhelyezheté épitmények esetében az OTEK 31. §.(2) bekezdésében eldirtakat
figyelembe kell venni, hatlakasos éplilet csak a 900 m2-t meghaladd telkeken létesithetd.

2.|A kézmiivesitettség mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint.

3. | A telekalakitas | Telekalakitas, telekhatar-rendezés az alabbi paraméterek szerint

lehetoségei vegezheté.

A kialakithaté |legkisebb terilete K tarthat6 vagy 900 m?

telek legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 18,0 m
4. Az dvezet kialakult és kialakithaté telkeinek megengedett
Beépitési modi Legnagyobb Legkisebb
eepitesi modja beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Szabadon allé beépités 25/30* 50

* a masodik szam saroktelken alkalmazhatd értékek

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod

épuletek szama elokert oldalkert hatsokert figgvényében

Tobb is lehet | K tarthatd ill. 3,0m 6,0-36 m * Szabadon allé
6,0m

H * Hatsokert meghatdrozasa telekhossz fliggvényében az 1. szamu melléklet szerint lehet.

6.2| Az 6vezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozo megkdtések:

A megengedett épitménymagassag: 5,0 m.
Saroktelken alkalmazhat6 érték: 6,5 m

7. | Egyedi eléirasok: -

' Médositotta a 16/2017. (XI.15.) szamu dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017.11.16-tl.

2 Médositotta az 5/2018. (I11.26.) sz. 6nkormanyzati rendelet. H

atalyos:

2018.05.01-t6l.



8. | Sajatos jogintézmények:

| 8.1 | Epitési tilalom: -

| 8.2 | Elévasarlasi jog: -

9. | Vonatkozo6 védelmi kategoriak

a.) Orokségvédelem szerint:
— A 2. szamu régészeti teriilet érinti az alabbi ingatlant: 3080-, 3095 hrsz.
— A 3. szamu régészeti teriilet érinti az alabbi ingatlanokat: 3097-3107-, 3109-3118-,
3124-3136-, 3140-3144-, 3364-3365 hrsz-ok (Id. 2. szamu melléklet);
b.) BTSZ szerint:

—Teleplilési tertlet uU-1
—Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teriileten fekszenek az dvezetek SZ-1
— Az Ovezet, a BTSZ Tajképvédelmi, ill. tajkarakter megdbrzése szempontjabdl kiemelt

jelent6ségl tertilete Ovezethataranak  természetes hatarvonalakhoz térténd
kisebb kiigazitasa utan, telepllési tertlet U-1




5.2.3. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat
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Az épitett kornyezet ismertetése

5.3.




5.3.1. Fényképek:

Kilatd utca észak fel6l

Eszaki kertgazdaségi terulet



5.3.2. Térképkivonat
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5.3.3. Leiras:
A tervezési terllet kdrnyezete - a kertvarosias lakotertlet - még beépitetlen.

A Kilaté utca déli irdnybdl kezd lassan beépiilni. Az utcan az alapkdzmivek ki vannak épitve,
a terilet el6 van készitve.

A beépitésre szant terllet északi hatarvonala, a 036 hrsz.-G Ut még nincs kiépitve, csak
térképen létezik. Igy természetszeriileg nem is hasznalatos.

Az északi kertes mez6gazdasagi terlletrész a Kilaté utcatédl nyugatra Iévé 037/2 hrsz. Gt
(Zsollehati utca folytatasa) és az Irtovany utca feldl kzelitheté meg.

A tervezéssel érintett tertilet Lke-5 kertvarosias lakéterilet.



6. Alatamasztéo munkarészek:
6.1. Leiras:

A telepllésrendezési eszk6z6k mostani médositasanak kivalt6é oka:
A Képvisel6-testiilet lakossagi kezdeményezésre dontdtt a mddositasrol.

A beépitésre szant teriilet szélén 1évé telek tulajdonosanak (hrsz.: 3414) telekszélessége
16,80 m. A szabalyozasi terven lév6 036-0s hrsz.-u Ut szabalyozasi szélessége 10,0 m, ami
azt jelenti, hogy az érintett telek szélességét 2,0 m-rel csékkenteni kellene. Igy az egyébként
nem kis méret( telek (2071 m2) értelmes beépithetésége lehetetlenné valna, mert ha a
HESZ szerinti el6 (6,0 m) és oldalkerteket (3,0 m) az épitési hely meghatarozasanal
figyelembe vesszik, akkor az épitési hely szélessége minddéssze 5,8 lehetne. Erre épuletet
ésszerlien elhelyezni nem lehet. A jelenlegi szabalyozas szerint a telek beépithetetlen!

A.: Ezért az érintett telek (hrsz.: 3414) mellett a tervezett szabalyozasi vonalat térolni
kell. Ezen a mai allapot szerint nem létezé utszakaszon a 10,0 m-es szabalyozasi
szélességet nem indokolt megtartani.

B.: Ezen saroktelkek kapcsan jogosan felmerll az az igény, hogy az Lke-5-0s
kertvarosias lakéteriiletek szabalyozasi el6irdsai egységesen modositva legyenek a
kdvetkezd jogszabalyi rendelkezéssel:

"Saroktelek esetén a telek hossziranyu oldala mentén az el6kert mérete 3,00 m-re csdkkenthetd."
Tehat saroktelek estén a 6,0m -es elékert eléiras a telkek hosszoldala mentén szamos

esetben indokolatlan. Utcaképi szempontbdl is rendkivil kedveztlen keskeny épulletek
szlletnének, vagy mint pl. a konkrét esetben, a beépitést is meghiusithatna.



7. Jovahagyandé munkarészek:

BALATONGYOROK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
........... /2020. (.eerrseeesenens) SZAMU
6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
17/2008. (XXI. 19.) szamu rendelet modositasaral

Balatongydrdk Kézség Onkormanyzat Képvisel6testiilete Magyarorszag Alaptérvenye 32.
cikk (1) a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13.§ (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkb6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
velemeényének kikéréseével a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 19/2015.(1X.11.) énkormanyzati
rendelete médositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

E rendelet médositja Balatongyérok Kézség kdzigazgatasi terlletére vonatkozd,
17/2008.(XIl. 19.) szamu rendelettel megallapitott épitési szabalyzat mellékletét képezb SZ-3
szabalyozasi tervlapot az e rendelet 1. szamu mellékletben lehatarolt terlleteken.

2.§

A 17/2008. (XXI. 19.) szamu 6nkormanyzati rendelet 6.§-a (6) bekezdése helyébe a
kdvetkezd rendelkezés kertil:

(6) °Az

SZ 25/30
5,0/6,5 K/900

jeld 6vezet 6sszefliggé nagykertes lakodvezet, amely az 5,0 m-t meg nem haladd
épitménymagassagu lakééplletek elhelyezésére szolgal.

| “K” bettijel meghatarozasa Id. 4. §. (10) bekezdés,

elhelyezheté funkcio: OTEK 13.§(2) bekezdés: 1,234 pontjia szerinti, valamint
AZ kivételesen® (3)bekezdés 1,2,3 pontja szerinti épitmények és a megengedett lakasszamot
ovezetben | meg nem halado vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épillet.

- az dvezetben kivételesen elhelyezhetd épitmények esetében az OTEK 31. §.(2) bekezdésében eldirtakat
figyelembe kell venni, hatlakasos éplilet csak a 900 m2-t meghaladd telkeken létesithetd.

2.|A kézmiivesitettség mértéke: 5.§ (2) bekezdés szerint. |

3. | A telekalakitas | Telekalakitas, telekhatar-rendezés az alabbi paraméterek szerint

lehetéségei végezhetd.

A kialakithaté |legkisebb teriilete K tarthat6 vagy 900 m°
telek legkisebb utcai homlokvonala K tarthaté vagy 18,0 m

% Modossitotta a 16/2017. (XI.15.) szamu 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017.11.16-t6l.



7.
8.

(1

Az Hvezet kialakult és kialakithatd telkeinek megengedett

e ot Legnagyobb Legkisebb
Beepitesi modja beépitettsége % zéldfeliilet (%)
Szabadon allé beépités 25/30° 50

* a masodik szam saroktelken alkalmazhatd értékek

A beépités paraméterei
Az dvezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod
éplletek szama elékert oldalkert hatsokert figgvényében
Tébb is lehet | K tarthat6 ill. 3,0m 6,0-36 m * Szabadon allé
6,0m -

* Hatsokert meghatarozasa telekhossz fliggvényében az 1. szamu melléklet szerint lehet.
*+ Saroktelek esetén a telek hossziranyu oldala mentén az elékert mérete 3,00 m-re csékkenthetd.

Az dvezetben elhelyezhet6 éplletekre vonatkozé megkotések:

A megengedett épitménymagassag: 5,0 m.
Saroktelken alkalmazhat6 érték: 6,5 m

| Egyedi el8irasok: -

| Sajatos jogintézmények:

| 8.1 | Epitési tilalom: -

| 8.2 | Elévasarlasi jog: -

Vonatkoz6 védelmi kategoriak

a.) Orokségvédelem szerint:
— A 2. szamu régészeti teriilet érinti az alabbi ingatlant: 3080-, 3095 hrsz.
— A 3. szamu régészeti teriilet érinti az alabbi ingatlanokat: 3097-3107-, 3109-3118-,
3124-3136-, 3140-3144-, 3364-3365 hrsz-ok (Id. 2. szamu melléklet);
b.) BTSZ szerint:

—Telepllési terllet U-1
—Felszini szennyezdédésre fokozottan érzékeny terlleten fekszenek az dvezetek SZ-1
— Az Ovezet, a BTSZ Téajképvédelmi, ill. tajkarakter megérzése szempontjabdl kiemelt
jelentéségi tertilete Ovezethataranak  természetes hatarvonalakhoz térténd
kisebb kiigazitasa utan, telepllési terlet U-1

Zaré rendelkezések
3.§
) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terv-részlettel egyiitt

értelmezhet6 és hasznalando.

(2) E rendelet 2020. ..........c.cee.n..e. -an lép hatalyba, el6irdsait a hatélyba lépést kévetéen
indulé Ggyekben kell alkalmazni.

Kelt: Balatongy6rék, 2020. év.................. hé ...... nap

Bir6 Robert
polgarmester

4 Moédositotta az 5/2018. (I11.26.) sz. 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018.05.01-t6l.
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A munka megne Rajzszam:
BALATONGYOROK SZ-3/b
Tervfajta: - 5 Datum:
Telepiilésrendezési terv 2019. 12.
Rajz megnevezése: ; ; Lépték:
SZ-3 SZABALYOZASI TERV - médositas M=1:2000

o006 BENR O -
TERVEZESI TERULET HATARA

Megrendeld

Balatongydrok Kozség Onkormanyzata
8313 Balatongyorok, Kossuth L. utca 29.

Tervezd:
8314 Von: nyar

KI Z Itan TT/1 20-0058

rashegy, Berzsenyi D. utca 19.b.
TI +36 70312 94 64




JELMAGYARAZAT

Kézigazgatasi tertlet hatara
Meglévé beltertleti hatar

Tervezett beltertleti hatar

Beépitésre szant, és beépitésre nem
szant teriletek hatara

Tervezett szabalyozasi vonal

Meglévé szabalyozasi vonal - ingatlanhatar
Irdnyadé szabalyozasi vonal
Teruletfelhasznalasi egység hatara

Epitési dvezet, bvezet hatara

Miemléki kérnyezet hatara

Nyilvantartott régészeti teriilet hatara
Nemzeti park hatara

Natura 2000 teriletek hatara

Helyi jelentéségé természetvedelmi
terllet hatéra

Belltetési kozelezettség hatara
Meglévé védendd fasor

Meglévo jelentésebb fasor
Telepitendd fasor

Epitési hely és hatara
Védétavolsagon beltli, korlatozott
hasznositasu épitési hely

Meglevd, megtartandé epulet
Meglévs, foldhivatali alaptérképen nem abrazolt éptlet
Megtarthato, de bontas esetén tjra nem épithett éptlet
Az 6vezet be épitheté nem tertletei
Orszagosan védett mliemlék

Helyi védett épulet

Helyi védett utcasor

Egyedi tajérték

Vizminéségvedelmi terilet hatara
Okologiai halo

Erzsébet forras kutjai

Aforras belsé védoteruletének hatara
Aforras kulsé védodtertletének hatara
Hidrogeologiai "A" védéterulet hatara
Hidrogeoldgiai "B" védéterulet hatara

Szabalyozasi szélesség

Ut-mintak tszelvény f ek helye
Gyalogut

Kerékparut

Gyalogos, kerékparos Ut

Vasutvonal

Vasdti atjar6 meglévé/tervezett

Ut, vasut, elektromos tavvezeték védoétavolsaga
Maganutkent is kialakithaté utszakasz

Iranyadé telekhatar

Kilatas és latvanyvédelem

Megszuntett jel

Vizpart-rehabiliticiés szabalyozasi kévetelményekkel
érintett terulet hatara

Jogi partvonal
Epitési telek kozhasznalat eldl el nem zarhato tertlete
Meglévé hajoallomas

Parti kempig létesitésére felnasznalhato partszakasz
Ahajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikétok
létesitésére felhasznalhaté partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Golfpalya, klubhaz és tduléfalu épitési engedéllyel rendelkezé hatara
(2282/1996. és 2283/1996. szamu hatarozatok alapjan)

Késziilt: az allami alapadatok felhasznalaséval.

A munka megnevezése: L Rajzszam:
BALATONGYOROK SZ-2/a
Tervfajta: Lii g 5 Datum:
Teleptilésrendezési terv 2019. 12.
Rajz megnevezése: Lépték:

SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

Megrendeld

Balatongydrok Kozség Onkormanyzata
8313 Balatongydrok, Kossuth L. utca 29.

Tervezd: Klie Zoltan TT/1 20-0058
8314 Vonyarcvashegy, Berzsenyi D. utca 19.b.

Tel.: + 36 70 312 94 64




