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Vonyarcvashegyi Kozos Onkormdnyzati Hivatal
Balatongyidroki Kirendeltsége

ELOTERJESZTES
Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2019. oktéber 30-i iilésére

Targy: Beszamolé a 2019. évi adéztatasrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi snkormanyzatok €s szerveik, a Kkiztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
aldrendeltségil szervek feladat- €s hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény alapjan a
képviselo-testiilet a jegyz0 beszamoldja tjan ellendrzi az adoztatasi tevékenységet. A helyi
adokrol, az addztatasi feladatokrol az idei évben harmadik alkalommal adunk szamot. Els6
{zben a jiniusi soros iilésen keriilt napirendre az els6 félévi adoztatas tapasztalatairol késziilt
tajékoztato, majd a szeptemberi SOros iilésen a helyi adérendelet felillvizsgalata keretében
targyalta a képviselo-testillet az adéztatassal kapcsolatos kérdéseket. Jelen eloterjesztés
atfogoan ad szamot a 2019. évi adoztatasi tevékenységrol.

Magyarorszag helyi snkorméanyzatairol 52616 2011. évi CLXXXIX. torvény a helyi koziigyek,
valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi snkormanyzati feladatok
Kkiszé sorolja a helyi adoval, gazdaségszervezéssel kapcsolatos feladatokat.

Az allami finanszirozas atalakulasa oOta, a feladatfinanszirozasi rendszer bevezetésével meég
hangstlyosabba vélt a helyi adopolitika, az adéhat6ségi feladatok hatékonységa, hiszen a helyi
adéztatds jogintézménye gazdasagi alapot hoz létre az snkormanyzatok szamara a
kizszolgaltatasok biztositasara, a telepﬂlésﬁzemeltetésre, a kozség fejlesztésére.

A helyi adopolitika alapvet0 célja az, hogy a helyi adok az snkormanyzat folyamatos, allando,
stabilan elére tervezheto, biztos bevételi forrasat jelentsék, ugyanakkor az adozo6i kort illetoen
méltanyos, igazsagos és megfizethetoek legyenek.

Jogszabilyi hattér:

Az nkormanyzati ad6hatosagi munka elstdleges szabalyozasat az adézas rendjérdl szo16 2017.
évi CL. torvény (a tovébbiakban: Art.) s a 2017. évi CLI torvény ( a tovébbiakban: Air.),
valamint a helyi adokrol 57616 1990, évi C. torveny (a tovabbiakban: Htv. ) hatdrozza meg. A
Htv. alapjan a helyi adozas struktaraja harom f6 rendszerelemre épiil, nevezetesen: vagyoni
tipusu adok, a kommunalis adok €s a helyi ipariizési ad6. Az snkormanyzat képviseld testiilete
a helyi adok fajtait €s mértékét nem eredeti jogalkotol hataskorében, hanem felhatalmazas
alapjan megalkotott snkormanyzati rendeletben allapithatja meg, igy a helyi adoztatas kereteit
és feltételeit biztositja az snkorményzati rendelet. A helyi jogalkotas soran nem léphet tal a
torvényi kereteken, az snkorményzat csak a Htv.-ben meghatarozott esetekben és mértékig
jogosult onéllo szabalyokat alkotni.



A helyi adokrol sz6l6 térvény preambuluma szerint:

., Hazdnkban a demokratikus vdlasztdssal létrejotiek az onszervezé helyi hatalomgyakorlds
szervezeti kereteit megteremtd énkormanyzatok. A telepiilési onkormdnyzatok alapveté feladata
- a kozhatalom helyi koziigyekben valé gyakorldsa mellett - a helyi kozszolgdltatdsok
biztositdsa.

E feladatnak a helyi sajdtossagokhoz és igényekhez igazithatd elldtdsa - melynek sordn
nélkiilozhetetlen a helyi kozosségek kezdeményezbkészsége, dldozatvdllaldsa is -
elengedhetetlenné teszi az dnkormanyzatok ondllo gazdalkoddsa feltételeinek megteremitését.

A gazdasdgi éndllésulds egyik eszkoze a helyi adok rendszere. Ez a telepiilési onkormdnyzat
szdmdra lehetGséget teremt a helyi szuverén adoztatdsi jog gyakorldsdra, s ezzel egyiitt a helyi
adopolitika kialakitasara.”

Az adbeljarasokra vonatkoz6 jogszabalyok 2018. januar 01. napjatol koncepcionalis valtozason
esnek at abbdl a szempontbol, hogy a kozigazgatasi eljarasokra vonatkozé éltalanos eljarasi
szabdlyokat az ad6igazgatasban a tovabbiakban mér nem kell alkalmazni. A 2018. januér 1-
jével hatalyba 1épd altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolo torvény (tovabbiakban: Akr.)
hatalya tehét az ado-, valamint a vamigazgatasi eljardsokra mar nem terjed ki, ezzel pedig az
adoeljarasokra vonatkoz6 6nall6d szabalyozas jott 1étre.

Az adéigazgatasi eljarasokra vonatkozo trvényi szintii szabalyokat 2018. januér 1-jétol
o az addzas rendjérol sz616 2017, évi CL. térvény (Art.),
» az adbigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2017. évi CLI. térvény (Air.),
« az addhat6sag altal foganatosithaté végrehajtasi eljarasokrol szélé 2017. évi CLIIL
torvény (Avt.)
tartalmazza.

Balatongyorokon a képvisel6-testiilet altal jovahagyott helyi ado, valamint a telepiilési adorol
sz6l6 6nkorményzati rendelet szerint az alabbi adonemek keriiltek bevezetésre, hatarozatlan
idotartamra:

Helyi adok:

épitményado

telekado

idegenforgalmi ado tartézkodas utan
helyi ipart(izési ado

telepiilési add

Kozponti bevétel:
e gépjarmiiado

Egyéb adobevételek
e késedelmi potlék
e talajterhelési dij
o birsag és végrehajtasi koltség
e egyéb bevételek

Az adéhatosagi jogkor cimzettje a jegyzd. A Vonyarcvashegyi K6z6s Onkorményzati Hivatal
Balatongyoroki Kirendeltségén az ad6hatésagi feladatokat két £, Szalay I1diké és Vajda R enata
latja el. A két fo iigyintézé koziil egy 6, Vajda Renata osztott munkakdrben latja el az
adohatosagi tigyintézoi feladatkort.



Az adoiigyi iigyintézék feladatmegosztisa:

- az épitményado, telekadd, ipariizési ado, talajterhelési dij, egyéb bevételek kivetése,
ellendrzése, nyilvantartdsa, ado-és értékbizonyitvanyok, adoigazolasok kiallitasa,
valamint az adatszolgaltatasok teljesitése Szalay Ildiko feladatkrében tartozik.

- telepiilési addval, idegenforgalmi adéval kapcsolatos tigyintézés, az idegenforgalmi
ad6 ellenérokkel valé kapcesolattartas, adok modjéra behajtandé kodztartozasok
eljarasai, valamint a gépjarmiiadéval kapesolatos feladatok Vajda Renéta
munkakdrében szerepelnek. O ezen kiviil ellitja az anyakényvvezet6i feladatokat
is.

Az adéhatésigi munkirél, altalinossigban:

Az adohatésagi munka — az adonemek, az adotargyak, az adozok szamat figyelembe véve
minimalisan két f6 iigyintéz6t igényel. Ahhoz, hogy az adéhatosagi munka a kivetéstOl az
ellendrzésig, a végrehajtasokig teljes tudjon lenni, a két f6 tigyintézének tisztdn csak az adotigyi
munkakérben lenne sziikséges dolgoznia. Egy kis hivatalban ez szinte lehetetlen, Balaton parti
telepiilésként pedig még Gsszetettebb és sokrétiibb a feladatunk. Ennek ellenére téreksziink arra,
hogy a munkakériket . letisztitsuk™ és a két kollégand o feladatkbre az adohatosagi munka
legyen.

Az ad6hatésagi munka teljessége abban &ll, hogy az add befizetések és hatralékok is
folyamatosan kontrollalva legyenek, a sziikséges eljarasokat, végrehajtasokat a hivatal
meginditsa. A végrehajtasi eljrds hosszi és idbigényes feladat, ezért ennek kivitelezése a
hivatalunkban jelentkezé nagyszami iigyirat- és ligyfélforgalom mellett, a jelenlegi két 6
tigyintéz6vel nehezen megoldhato.

2018. janudr 01-t61 az egyéni vallalkozasok, gazdasagi tarsasagok részére csak és kizardlag
elektronikus tton, a cégkapun keresztiil kézbesitheték a kiildemények. Ennek alkalmazasa
tobblet terhet rott az tigyintézokre, hiszen sok esetben az tigyfelek nincsenek felkésziilve az
elektronikus iigyintézésre, nem ismerik a cégkapu fogalmat sem. A tavalyi évben az
elektronikus kézbesitésen til papir alapon is postdztuk a kiildeményeket annak érdekében, hogy
az ligyfelek értesiiljenek az Gket érintd ligyekrél, azonban az idén mér csak elektronikus tton
tartottuk a kapcsolatot az érintettekkel — bar egyre tobben hasznaljak mar a cégkaput, szamos
at nem vett, kézbesitetlen kiildeményt kellett régziteniink.

Az iigyiratforgalom mellett az adéhat6séagi feladatot végzoknek nagy iigyfélforgalommal is
szamolniuk kell. Hivatalunkban kedden és csiitortokon nincs iigyfélfogadas, ennek ellenére -
foként a nyari idoszakban — heti 6t napon fogadtuk az iigyfeleket. Ennek sajnalatos
kovetkezménye, hogy az adminisztracioés feladatok a héttérbe szorultak.

Az adbigazgatasban altaldanosan elmondhatd, hogy béar onbevallds alapjan mikodik, a
tulajdonosok és adodfizetésre kotelezettek nem minden esetben tesznek eleget
kitelezettségitknek. Amint egy valtozas a tudomasunkra jut, abban az esetben felszolitast
kiildiink az érintettek részére, tértivevényes levél formdjaban. Az ligyintézési hataridét (30 nap)
igyeksziink betartani, azonban az eljaras néha tilzottan hosszi id6tartami lesz az at nem vett,
vagy kézbesithetetlen kiildemények miatt.

2019. évi adohatésigi munka, adénemenként:

2019. szeptember 30. napjdig a Vonyarcvashegyi Kozés Onkormdnyzati Hivatal
Balatongyiréki Kirendeltségén 3472 fiszdam és 7168 alszam volt, ebbdl addiigyi teriileten
keletkezett idigyirat: 2333 fGszdm, 4206 alszdm (ardnyaiban az oOsszes iigyirat 68 %6-a a
fdszamok, , mig 59 %-a az alszamok tekintetében a két adoiigyes kollégand irata).



A képvisel6-testiilet 2018. évi dontése értelmében az idei évben nem médosultak a helyi ad6
szabdlyai, illetve mértéke.

Epitményads:
Balatongysrok Kozség képviselo-testiilete 2015 év végén fogadta el 4j adoérendeletét, amely

foként az épitményado tekintetében modosult 2016. januar 01. napi hatallyal. A valtozas 2016-
ban jelentett tébbletmunkat, azonban a tapasztalat az, hogy az adénem tekintetében az adatbazis
letisztult, aktualizalt, teljes adattartalommal feltoltott. A telekadd 2018. januar 01-jén hatalyba
lépett valtozdsa az épitményadot is érintette, hiszen a 3000 m2 alatti, épiilettel fedett telek
adémentességben részesiil — ennek okan szdmos esetben keriilt 0j ligyfél az épitményado
fizetési kotelezettek korébe, hiszen a telekadd bevallasan bejeldlte a mentességi feltételt,
azonban épitményadot eddig nem fizetett.

Az épitményadé vonatkozasaban sziikséges lenne atfogéd ellendrzés lefolytatiasa, melynek
keretében foként az épiilet mérete és az adoztatott teriilet keriilhetne Gsszevetésre €s vizsgalatra.
A koltségvetésben tervezett Osszeg 75.000.000 Ft, oktober 16-ig befolyt bevétel: 78.984.767.-
Ft.

Epitményadéval kapcsolatos hatdrozat szdma az eldterjesztés készitéséig: 262 db, jelenleg
folyamatban 1évé eljaras 35 db.

Epitményadé6val kapcsolatos értesités bevallas benytjtaséra, egyéb felszolités, hianypotlas: 68
db.

Telekadé:

A telekadé tekintetében a helyi adé rendelet 2018. janudr 01. napi hatéllyal jelentésen modosult,
ennek kvetkeztében mind az {igyiratforgalom, mind pedig az iigyfélforgalom megnétt a tavalyi
évben. Szamos iigy athuzodott az idei évre is. A telekaddval kapcsolatos adminisztracio
tsszetett, hiszen a Helyi Epitési Szabalyzat elbirasait is figyelembe kell venni, tovabbé az
épitményadot fizetok korével is ossze kell hasonlitani egy-egy bevallast. Ezen kiviil a
teriiletnagysagot, a beépithetdséget is vizsgalni kell.

Telekad6 bevétel tervezett osszege: 12.000.000.- Ft. Bevétel Gsszege oktober 16-ig:
11.771.854.- Ft.

Telekad6 hatarozat szama: 112 db, folyamatban levé eljaras 23 db.

Bevallasra értesités, felszolitas: 30 db.

Helyi ipariizési adé:
Az iparlizési adondl a képvisel6-testiilet nem modositotta a kérnyéken méltanyosnak szamito

1,5 %-ot. A jogszabalyban rogzitett benyujtasi hatdridé méjus 31. Az idei évben minimalisra
cstkkent azon véllalkozdk szama, akik a hatarid6ig nem nytjtottak be bevalldsukat, azonban
altalanossagban elmondhat6, hogy nagyszamu a hibasan kitltétt bevallasok szdma, ezért a
bevallasok feldolgozédsa hosszadalmas.

Ipariizési ad6 bevallas: 197 db.

Ipariizési adé bejelentkezés, valtozas bejelentés: 40 db.

Folyamatban 1évoé tigyek: 10 db.

Tartézkodaisi id6 utin fizetendé idegenforgalmi adé:
Az idegenforgalmi adobevétel minden forintja utén az dllam tovabbi 1,55 Ft-ot adott 2016 évig,

azonban 2017-t6] kezd6dben ez az dsszeg | Ft-ra csokkent. Ez telepiilésiink koltségvetésében
kozel 15 millié forintos csokkenést jelentett.

Az idegenforgalmi ado bevallasanak ellendrzésére idén két o ellentrt foglalkoztatott
hivatalunk a jinius-szeptember kozti id6tartamban.



Az elmilt években a szédllashely nyilvéntartds ,tisztitdsa™ trtént meg, jelenleg elmondhato,
hogy a nyilvantartidsban nagyrészt csak azok szerepelnek, akik valojaban foglalkoznak ilyen
tevékenységgel. Azoknédl a személyeknél, akik még a nyilvantartds alapjan engedéllyel
rendelkeztek, de mar évek 6ta nem foglalkoztak szallashely kiadéassal, az engedélyt
visszavontuk, a bekiilddtt nyilatkozatok alapjan. A letisztitott adatbazis megkdnnyitette az
elleno6rzést, atlathatobba, kivethetobbé tette azt. Az elmult tapasztalata alapjdn elmondhato,
hogy évrél évre egyre tobb tigyfél engedély nélkiil végez szallashely szolgaltatast.

Az ellen6rok mind az engedéllyel rendelkezéknél, mind pedig azoknal az ingatlanoknal
végeztek ellendrzést, ahol lathatd volt a széllashely szolgdltatds aktivitdsa. Az esetek
tobbségében a helyszinen tajékoztattdk az tigyfeleket a fizetési és bevallasi kotelezettségrol,
melynek kovetkeztében az ellendrzott személyek benyijtottak bevallasukat. A vendégkonyvek
ellenérzése, osszevetése a benyujtott bevallasokkal folyamatos volt, eltérés esetén értesitést,
felszdlitast kiildtiink ennek tisztazasara.

Visszatérd probléma, hogy a szallasadok egy része a vendégkdnyvet nem hagyja a
szallashelyen, igy azt leellenérizni csak nehezen tudjuk -t6bbszori értesités és telefonon torténd
egyeztetés utan sikeriil az egyeztetést végrehajtani.

Az idegenforgalmi adéban kozponti jogszabdly alapjan véltozés az idei, illetve a j6vO évtdl: a
szallashely-szolgaltatok kotelezettsége lesz a technologiailag megfelelé szallashely-kezeld
szoftver hasznalata és annak napi szintii vezetése. A Magyar Turisztikai Ugynokség Zrt. (MTU)
téritésmentesen biztositja azoknak a széllashely szolgéltatoknak a széllashely-kezeld szoftvert,
akik legfeljebb 8 szobat, illetve legfeljebb 16 agyat tartalmazo széllashelyet tartanak fenn. A
széllashely-szolgéltaté a vendégek bejelentkezéskor elektronikusan rogziti az adatokat egy
szdmdra biztositott tarhelyen, amely az adatkezelést konnyiti meg azaltal, hogy nem
papiralapon torténik az adatrogzités. A csatlakozas litemezetten torténik a szallodak 2019. év
jaliusatol, a panziok 2019. oktoberérdl, a kempingek iidiilohazak, kozosségi szallashelyek,
egyéb szallashelyek 2020. januérjardl teljesitenek majd havi adatszolgaltatést, az (1j rendszeren
keresztiil. A hivatalnak szallashely ellenorzési tervet kell késziteni, ahol rogziteni sziikséges az
ellendrizendd széllashelyeket. Ennek elmulasztdsa azt vonja maga utan, hogy az nkorméanyzat
elesik az idegenforgalmi ado kiegészitéstol. Ez év szeptember-december id6szakban a szalloda,
panzidk, kempingek és decemberben négy db magénszallashely keril ellenbrzésre.
Idegenforgalmi adé tervezett Osszege: 28.000.000 Ft, oktdber 16-ig befolyt bevétel
28.034.363.- Ft.

Idegenforgalmi adé bevallas: 620 db

Széllashely engedélyek: 25 db

Szallashely megsziinések: 15 db

Szallashely véltozasbejelentés: 4 db

Az IFA ellenorzés egyik leghatékonyabb eszkoze a bevallasok és az igényelt West-Balaton
kartydk Gsszehasonlitisa — az elmult évek tapasztalatai alapjin az ellendrzés kivetkeztében
szamos fizetési felhivas keriil kikiildésre, az ebb6l befolyt bevétel t6bb szazezer forint volt. Az
ellendrzés jelenleg folyamatban van, az elbterjesztés készitéséig osszesen 6 db felszolitast
kiildtiink ki a West Balaton kértya adatai és a bevallas adatainak kiilonb6zosége miatt.

Talajterhelési dij
A talajterhelési dij fizetési kotelezettséggel kapcsolatban a a DRV Zrt-t6l kapott adatok alapjan

kiildtiink felsz6litast illetve értesitést az tigyfeleknek. A DRV Zrt. altal szolgéltatott adatok
pontatlanok voltak, t6bb esetben igazolds bemutatdsa mellett a talajterhelési dij fizetési
kotelezettségi eljarast megsziintettiik.

Talajterhelési dij bevétel 453.769.- Ft.

Talajterhelési dijjal kapcsolatos iigyirat: 28 db.



Gépjarmiiadé

A gépjarmiiadé atengedett kézponti adénak mindsiil, a befolyt bevétel 60 %-a az dllamot, mig
a maradék 40 %-a az dnkormanyzatot illeti meg. Az idei évben az elGterjesztés készitéséig
Osszesen 307 db hatérozatot kiildtiink ki, a nyilvantartds szerinti gépjarmiiadé bevétel a
tervezett 4.5 millié forinttal szemben 4.594.209.- Ft.

Adé-és értékbizonyitvanyok kiallitasa, adéigazolisok kiaddsa
Az adohatésagi munka részét képezi a kiilonbozd tarshatésagok megkeresésére az ado-és

értékbizonyitvanyok kidllitdsa, ami egy hatésidgi bizonyitvany az adott ingatlan értékérdl,
illetve 4llapotarél. Az idei évben 75 esetben dllitottunk ki adé-és értékbizonyitvanyt,
adoigazolast tigyfelek kérelmére 7 esetben.

Adék médjara behajtandé koztartozasok
Az adok médjara behajtandd koztartozasok esetében az idei évben modositas Iépett hatalyba,

hiszen a Nemzeti Ad6-és Vamhivatal lett a végrehajtasok hataskdr gyakorldja. Ennek
érdekében a folyamatban 1évé tigyiratok év elején atadasra keriiltek.

Adoészamlak kozotti dtvezetések:
Az ligyfelek kérelmére vagy téves befizetés miatt az adoszamlak kozti atvezetések, utalasok,
visszatéritések szama: 90 db.

Adoértesitések szama:
- 2019. mércius: 3050 db
- 2019. szeptember: 2891 db.

Az ad6értesitok elkészitése és kipostdzasa jelentds tobbletterhet rott az ligyintézokre. A
postazasban a kirendeltség &sszes munkatarsa részt vett, ennek ellenére minimalisan egy hét
id6tartam ennek a munkdnak az elvégzése. A masodik félévben a hivatal szerz6dést kitstt egy
szakember vezetésével mitkodo vallalkozassal, aki az ASP rendszerbdl levalogatott értesitOket
elektronikus Gton megkapta, az dllomanyt megszemélyesitette (fejléc, aldiras, adattartalom az
altalunk megadott médon, aldir6 rogzitése), kinyomtatta és postazta. Ennek koltsége nem érte
el a 200.000 forintot. Az adoiigyi kolléganok, Szalay Ildiké koordinalasaval ez tigyben kifejtett
preciz és mindenre kiterjed6 munkét végeztek, a vdllalkozéval napi szinten tartottdk a
kapcsolatot annak érdekében, hogy az értesitok hataridében és megfelelé formaban érkezzenek
meg az ligyfelekhez.

Az adétartozisok behajtisa, végrehajtisa:

A beszdmol6ban kordbban emlitett talterheltség miatt a végrehajtésok lefolytatasa és elinditésa,
az eljarasok nyomon kovetése és végig vitele véleményem szerint plusz munkaerdt kivanna.
Ennek ellenére téreksziink a kintléviségek behajtasara. Az elso félévet kévetéen 229 db fizetési
felszolitast kiildtiink ki az 6tezer forintot meghalad6 adétartozassal rendelkezok részére.

A tavalyi évben az 6nall6 birdsagi végrehajtonak atadott és idén teljesiilt befizetések dsszege:
329.693.- Ft.

A masodik félévi ado befizetésének hatérideje 2019. szeptember 16. napjan jart le, az ad6t meg
nem fizet6 tigyfelek részére oktéber-november hénapban tervezziik kikiildeni a felszolitasokat.

Az idei évben az adétartozassal rendelkez$ vallalkozasok és maganszemélyek ellen, akik a
fizetési felszolitasnak nem tettek eleget, végrehajtasi eljarast inditott a hivatal. A végrehajtasi
eljarason beliil:



- hat6sdgi atutaldsi megbizast (inkasszd) 60 esetben inditottunk, az ebb&l befolyt
bsszeg 1.315.156.- Ft
- 26 esetben munkabér/nyugdij 6sszegének végrehajtasarol intézkedtiink (letiltas), az

ebbdl befolyt 6sszeg 514.889.- Ft.

A jogszabdly 4ltali felhatalmazassal élve minden végrehajtast 5000 Ft birsaggal (végrehajtasi

kéltségatalany) terheltiink.
Kintlévoségek
pitményadé 8673.138-Ft | 9.061.219- | 388.081.-Ft
Telekado 963.793 - Ft 1.594.693-Ft | 630.900.- Ft
Tpartizési ado 3.723.731- Ft 5.705.484.-Ft | 1.981.753.- Ft
Tdegenforgalmi ad6 | 115.400.- Ft 237.000.- Ft 121.600.- Ft
Gépjarm(iadd 1.427.756.- Ft 1.421.313.- Ft 6443 - Ft
Telepiilési add 100.637.-Ft | _ 430.963.- Ft 330.326.- Ft
Osszesen 15.004.455.- Ft | 18.450.672.-Ft | 3.446.217. Ft

Mint azt a bevezet6ben is emlitésre keriilt, a helyi ad6 az onkormanyzatok egyik legfébb
bevétele, igy az ezzel kapcsolatos hatékony munkavégzés nagyon fontos. Az oktober 16-ig
befolyt bevételek alapjan lathat6, hogy a tervezett adobevételek teljesiilnek, némely adonemnél
tllteljesités is mutatkozik. (A 2009-2019. években befolyt adobevételekrdl késziilt kimutatast
az eloterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.)

Kimutatas az adébevételekrol:

2016 2017 2018 2019. TERV 2019.10.16-ig TENY
Epitményadé 77083234 Ft| 74520301 Ft| 77880925Ft| 75000000 Ft 78 984 767 Ft
Telekadd 6 426 267 Ft 7431429 Ft| 11156665Ft| 12 000 000 Ft 11771 854 Ft
Telepiilési ado 2 055 394 Ft 2 500 000 Ft 2629 388 Ft
Gépjarmiiado 3 977 930 Ft 4335372 Ft 4 551 107 Ft 4 500 000 Ft 4594 209 Ft
Ipariizési ad6 15679247 Ft| 18156765 Ft| 21352954 Ft| 20000 000 Ft 27566 457 Ft
Idegenforgalmi ad6 29 065 100 Ft| 30908 024 Ft| 28 274 500 Ft 28 000 000 Ft 28034 363 Ft
Késedelmi potlék: 321 124 Ft 224 080 Ft 255 050 Ft 190 572 Ft
Birsdg: 105 000 Ft 160 360 Ft 4 890 Ft 162 290 Ft
?jafajrerheféﬂ dif 274 500 Ft 632 700 Ft 1 600 000 Ft 453 769 Ft
Allamhdztartdsi illeték 161 180 Ft 12 000 Ft 81 000 Ft
Egyéb bevétel 4 000 Ft 0 Ft 11000 Ft
Egyebek tsszesen 426 124 Ft 824 120 Ft 904 640 Ft 898 631 Ft
Osszesen: 132657902 Ft | 136 176 011 Ft | 146 176 185 Ft| 143 000 000 Ft 154 479 669 Ft

Az adébeszdmol6kban, valamint az elGterjesztés szobeli kiegészitésekor is kiemeltem, hogy a
kollégandk annak ellenére, hogy tulterheltek, feladatukat precizen, pontosan és lelkiismeretesen
végzik, emellett az iigyfelekkel udvariasak, tiirelmesek és segitokészek. Munkaid6
kihasznaldasuk maximalis, a feladatkorilkkhoz sziikséges jogszabélyokat ismerik, alkalmazni
tudjdk. Minden, nem ,rutinszeri” feladatnal egyeztetnek az aljegyzovel, kikérik a szakmai
véleményét, amennyiben sziikséges, szakmai éallasfoglalast kérnek a felettes szervtdl.




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatongyorok, 2019. 10. 21.

Hatdrozati javaslat
/2019, (X. 30.) sz. képviselo-testiileti hatarozat

Balatongyorok Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete megtéargyalta a ,,Beszimolé az
addztatasrol ” cimii eloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

Balatongyorok Kozség Onkormanyzata megtargyalta az adoztatasrol szolo beszamolot, és azt
az eldterjesztés szerint elfogadja.
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Balatongyérik Kizség Polgdrmestere
=&

Eléterjesztés
Balatongydrik Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2019. oktéber 30-i iilésére

Targy: MAV Magyar Allamvasutak Zrt-vel kitendé Egyiittmiikodési Megillapodss
jovahagyasa

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Lukédcs Gyorgy palyavasuti teriileti igazgatd és Kovacs Monika gazdalkodasi igazgato-
helyettes személyes egyeztetést kezdeményeztek Gyenesdias Nagykozség, Vonyarcvashegy
Nagykozség és Balatongyorok Kozség dnkorményzataival. Az egyeztetés oktéber 1-jén tortént
meg, melynek tirgya a MAV Zrt. és az onkorményzat kozott kotendd Egyiittmiikdési
Megéllapodas megtargyaldsa volt.

A tavalyi évben a Magyar Kozt Nonprofit Zrt., mint a kerékpérutak kezeloje szerzédést kotott
az Onkorményzattal a kozigazgatasi teriiletet érinté kerékparit szakasz és kdmyékének
karbantartasara, hiszen a kozutkezel6 nem rendelkezik elegend6 kapacitassal erre a feladatra.
Balatongyorok Koézség Onkormanyzata és a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. kozott létrejott
megallapodas szerint évente minimélisan harom alkalommal t6rténé kaszalds utan fizet a
kézatkezeld, a teljesitésigazolast kbvetoen.

A MAV Zrt. szintén hasonl6é kezdeményezéssel élt az Snkormanyzatok felé: mivel a feladatok
telepiilési szinten jelentkeznek, a jelenleg miikd6 rendszer nem életképes. Bar a MAV Zrt. —
nek van szerzOdése a karbantartasi feladatokra egy kiils6s céggel, az nem hatékony €s nem
megfeleld. Szamos alkalommal az dnkormanyzatok végzik el a sziikségszerii karbantartasi,
koztisztasagi tevékenységeket.

A megéllapodas értelmében a Balatongydrok és Becehegy megallohelyek és kornyékének,
valamint az azokkal hatdros kozterlileteknek a koztisztasagi feladatok elvégzésére véllalna
kotelezettséget az Onkormanyzat. Ezek: megéallohelyek, utas peronok takaritdsa, sikossag
mentesités és ho eltakaritas, kommunalis hulladék 6sszegyiijtése, kaszalasi tevékenység évente
minimum két alkalommal. A feladatok ellenértékeként a MAV Zrt. 93.968.- Ft +AFA Gsszeget
fizetne Balatongytrok Kozség Onkorményzatanak havonta, ami éves szinten 1.127.616.- Ft+
AFA, azaz brutto 1.432.072.- Ft (a dij évente az inflacié mértékével mddositasra keriil.)

A megallapodds hatdrozatlan idére szélna, azonban a felmonddsi lehetdségek rogzitésre
keriiltek.

A megillapodés tervezete az el6terjesztés mellékletét képezi.



Kérem a Tisztelt képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztést és annak mellékletét képezo
megéllapodas tervezetet megtargyalni €s a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

S

Bir6 Réber

Balatongyérok, 2019. oktéber 21.

Hatarozati javaslat
e/ 2019, (X. 30.) sz. képviseli-testiileti hatirozat

Balatongyorok Kozség Onkorményzaténak képvisel6-testillete az .MAV Magyar
Allamvasutak Zrt-vel kitendé Egyiittmiikodési Megdllapodds jéovahagydsa > térgyl
elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

Balatongyorok Kozség Onkorményzatanak képviselS-testiilete a MAV Magyar Allamvasutak
Zrt. és Balatongy6rok Kozség Onkorményzata kozott kétendd Egyiittmiikodési Megallapodast,
ami a Balatongy6rik és Becehegy megallohelyek és kérnyékének, valamint az azokkal hataros
kozteriileteknek a karbantartisara vonatkozik, az elbterjesztés melléklete szerint jovahagyija,
2020. januér 01. napi hatéllyal, hatarozatlan idétartamra.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Egyiittmikddési Megallapodast alairja.

Hatarid6: 2019. november 30.

Felelos: Biroé Robert polgarmester



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS - minta

Amely létrejott egyrészrol a
MAYV Magyar Allamvasutak Zartkiorien Mikodé Részvénytirsasig

roviditett elnevezése: MAV Zrt.

székhely: 1087 Budapest, Koényves Kalman krt. 54-60.,
levelezési cim: 1087 Budapest, Kényves Kdlman krt. 54-60.,
cégjegyzékszam: 01-10-042272,

statisztikai szamjele: 10856417-5221-114-01,

adoszam: 10856417-2-44,

szamlavezetd pénzintézet:  Erste Bank Hungary Zrt.
pénzforgalmi jelzoészam: 11996808-06200820-000000000
képviseli: Lukacs Gyorgy palyavasiiti teriileti igazgato
_ Kovics Monika gazdalkodasi igazgato-helyettes
- atovabbiakban: MAV Zrt. -

masrészrol

a — Balatongyorok Kozség Onkormanyzata

székhely: === Gisssuososwssesssssseesenmvecs !
lewelegd@Bicin: = =< aimineameesiisiereseiiisieved ;
skt iAol ™= scammeimesosmsstsasssaesssin !
statiszhikai SEamIole; == Gaisssainscnnisisiisenives ;
adOSZAM: e 4
soamlavezetd pEnZIntEZet: @ asnsiassssssessisiieseiins :
pénzforgalmijelnfszdm: == ccncscssisssasniisiasinss -
Efpemelss @000 ssacsssssesvssnissssesssasuesic

- tovabbiakban: Onkorméanyzat -
- tovabbiakban egyiitt - Szerzodo felek - kozott
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

1201 IMAV

Onkorméanyzat kijelenti, hogy nem 4ll adéssagrendezési eljérds alatt, tovabba nincs a MAV
Zrt.-vel fenndlld, elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem all perben a MAYV Zrt.-vel, illetve
nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tarsasignak, amelynek kiegyenlitetlen

tartozasa van a MAV Zrt.-vel szemben.

1. Megillapodas targya, célja

Készitette:

Mintaszerzodés megnevezése: Onkorméanyzatokkal kétendd egyiittmiikodési
megallapodas 20190506

Nyilatkozom, hogy a szerzodés a mintanak megfelel.



Iktsz.: .........201 /MAV

1.1. Szerz6do felek kozos célja kozfeladatok teljesitésére, kozszolgaltatiasok nyujtasara és
kozos kozérdekl célok megvalodsitdsara iranyuld egyiittmilkkddés kialakitdsa az alabbiak
szerint.

1.2. A vasiti kdzlekedésrol szol6 2005. évi CLXXXIIL. térvény 3. §, valamint 26. § (2)
bekezdése alapjan, az orszédgos vasuti palyahalozat gazdalkodé szervezet utjan torténd
miikddtetése dllami feladat, és a vasiti palyahalézatra vonatkozd vagyonkezelési tevékenység
kozfeladatnak mindsiil.

1.3. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdése alapjan, helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében
ellatand6 helyi o©nkormanyzati feladatok korébe tartozik a kornyezet-egészsegiigy
(kbztisztasag, telepiilési kdrnyezet tisztasaganak biztositasa, rovar- €s ragcsaloirtas).

1.4. Az Onkormanyzat .........eeeeesees szamu képviselo-testiileti hatdrozata alapjan, a
Szerz6d6 felek kozotti egylittmiikddés keretében, kotelezettséget véllal Balatongydrok és
Becehegy megéllohelyek és kérnyékének, valamint az azokkal hataros kozteriileteknek — jelen
megallapodés (tovabbiakban: Megéallapodds) /. szdmu mellékieteit képezd helyszinrajzon €s
alaprajzon megjel6lt teriiletén - (tovabbiakban: Teriilet) az alabbi feladatok elvégzésére,
illetve ezen feladatok elvégzése érdekében helyi 6nkéntes munka szervezésére.

Feladatok az dllomads/megallohely teriiletén

L

o A megallohely, utasforgalmi kozlekedési utak és teriiletek, tovabba az utasperonok
rendszeres takaritdsa, beleértve a hoéeltakaritast, valamint a jég — és cstiszastol valé
mentesitést a 2. szamu mellékletben foglalt mindségi elvarasoknak megfelel6en.

o A kiilsé és belsé utasforgalmi teriileteken elhelyezett berendezési targyak, padok,
tajékoztatod tablak, vitrinek, tiveg feliiletek tisztitdsa a 2. szdmu mellékletben foglalt
mindségi elvarasoknak megfeleléen.

o Kommunalis hulladék kezelése (4llomasi gyiijtobe helyezése), beltéri és szabadtéri
hulladékgytijték és kdrnyezetének tisztitasa, hulladékgyiijté zsdkok biztositasa, cseréje
a 2. szami mellékletben foglalt mindségi elvarasoknak megfelel6en.

IL.1.
o Kertészeti tevékenység elvégzése. Az allomas teriiletén 1évo parkokba kiiiltetett és az
allomas diszitése céljabol az utasterekbe kihelyezett névények megorzése, gondozasa.
Az épiilet koriili jardak, térburkolatok dilataciés hézagainak tisztitasa, ezek és a
keritések melletti teriiletek gyomtalanitasa, gondozasa. Kaszilasi tevékenység évi
legalabb két alkalommal

Készitette:

Mintaszerzédés megnevezése: Onkormanyzatokkal kétendé egyiittmiikddési
megallapodds_20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintanak megfelel.



Ikt.sz.: .........201 IMAV

1.5. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a kézbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL térvény
(tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan, jelen Megallapodas nem tartozik
a Kbt. hatalya ala, kiilonos tekintettel arra, hogy a Szerz6do6 felek egyiittmiikbdéssel érintett
tevékenységbol szarmazo éves nettd arbevételének legfeljebb 20%-a szarmazik a nyilt piacrol.

2. A Megallapodas idobeli hatilya, megsziinése

2.1. Felek megdallapodnak, hogy az a 3. sz. mellékletben szerepld datadéds-atvételi
jegyz6konyvet vesznek fel, a Megallapodas a jegyz6konyv aldirasanak napjén 1ép hatdlyba.

2.2. Jelen Megéllapodast a Szerz6do felek hatarozatlan idotartamra koétik.

2.3. Jelen Megéllapodéas megsziinik:
a) kdzos megegyezéssel torténd megsziintetés esetén,
b) jelen Megéllapodas szerint a Fél altal gyakorolt felmondassal.

2.4. Az Onkorméanyzat jogosult indoklas nélkiil, irdsban a Megéllapod4st 6 hénap felmondasi
idovel felmondani.

A MAV Zrt. jogosult indoklas nélkiil, irdisban a Megallapodast 3 hénap felmondési idével
felmondani.

2.5. AMAV Zrt. jogosult a Megallapodast azonnali hatéllyal felmondani az alabbi esetekben:
a) ha az Onkorményzat a Megéllapodas 1.4. pont]aban meghatarozott feladatokat
nem, vagy nem megfelel6 minOségben teljesiti és a 2.7. pontban irtak szerinti
felszolitasban biztositott hataridoé eredményteleniil telt el;

b) ha az Onkorményzat a Megéllapodésban foglalt egyéb lényeges kitelezettségét
(pl. a Megéllapodas 2.9, 2.10. pontja) megszegi.

2.6. A Megéllapodas MAV Zrt. részérdl torténé azonnali hatdlyt felmondésa esetén, tovabba
abban az esetben, ha a Megallapodas teljesitése olyan okbdl valik lehetetlenné amelyért az
Onkorményzat felelés, az Onkorméanyzat a Megdllapodads 3.1. pontjaban rogzitett (havi)
tsszeg hdromszorosinak megfeleld mértékii meghitsulasi kotbért koteles fizetni a MAV Zrt.-
nek.

2.7. Az Onkorméanyzat tudomésul veszi, hogy a MAV Zrt. jogosult rendszeresen ellen®rizni
az Onkormanyzat jelen Megéllapodasban vallalt feladatainak elvégzését. Az Onkormanyzat
munkéjanak ellendrzésére a MAV Zrt. részér6l Teriileti Ingatlankezelési és Zoldteriilet
karbantartasi Osztaly jogosult.

Készitette:

Mintaszerz6dés megnevezése: Onkormanyzatokkal kétend6 egytittmiikodési
megallapodas 20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintanak megfelel.
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Amennyiben a MAV Zrt. az ellendrzési tevékenység sordn hidnyossagokat, hibas teljesitést, a
feladatok el nem végzését allapitja meg, az ellendrzésre jogosult személy ezen tényrol
jegyzbkonyvet vesz fel, - és a jegyzOkdnyv megkiildésével, - haladéktalanul irasban,
megfelelé hatarid6 tiizésével teljesitésre szolitja fel az Onkormanyzatot. (Az ellendrzési
tevékenység soran az esetleges hianyossagokrol készitendd jegyzokonyv mintdja jelen
Megallapodas 4. szdamu mellékletét képezi.) A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a
szerzddéses kotelezettségre torténd hivatkozast.

Az Onkorményzat a MAV Zrt. fentiek szerinti irasbeli kifogasa esetén, annak kézhezvételétél
szamitott 1 munkanapon beliil kiteles az abban jelzett hidnyossagokat kivizsgdlni, és a
megjeldlt hatdridon beliil a hidnyossdgot potolni a feladatot elvégezni. Munkanapnak az
Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatalanak munkarendje szerinti munkanap szamit.

Amennyiben az Onkorméanyzat a MAV Zrt. fentiek szerinti irasbeli kifogdsat annak
kézhezvételét6l szamitott 3 munkanapon belill nem vitatja és a kifogdssal érintett feladat
szerzOdésszert teljesitésére vonatkozo kotelezettségének a MAYV Zrt. 4ltal megjeldlt hataridén
beliil nem tesz eleget, az Onkorményzat a MAV Zrt.-nek a Megallapodéds 3.1. pontjaban
rogzitett (havi) Osszeg 3 %-anak megfeleld Osszegli késedelmi kotbért koteles fizetni a
késedelem minden napjira. A késedelmi kotbér nem haladhatja meg a meghitsulasi kétbér
Gsszegét.

Amennyiben az Onkorményzat nem bizonyitja, hogy a megjeldlt feladat elvégzése nem az
Onkorményzat kotelezettsége, a MAV Zrt. dltal biztositott hataridé eredménytelen elteltét
kévetéen a MAV Zrt. nem teljesitésre hivatkozassal jogosult a jelen Megdllapodast azonnali
hatallyal felmondani és meghitsulasi kotbér jogeimen az Onkormanyzat koteles a
Megaéllapodas 3.1. pontjdban rigzitett Gsszeg (havi) haromszorosanak megfelelé mértekii
kistbért a MAV Zrt.-nek megfizetni.

A kotbér esedékessé valik:

o késedelmi kitbér esetén, amikor a hatarido lejar,

o meghitsulasi kétbér esetén, amikor a MAV Zrt. az azonnali hatalyi felmondésat az
Onkormanyzatnak bejelentette, illetve amikor a lehetetleniilésrél a MAV Zrt. tudomast
szerez.

A MAV Zrt. a kitbér osszegérol terheld levelet allit ki.

A MAV Zrt. jogosult a kistbér 6sszegét az Onkormanyzatnak fizetendé dijba beszamitani.

2.8. A MAV Zrt. a kotbéren feliil a szerz6désszegésbol eredd kotbért meghaladé karanak

megtéritését is kovetelheti az Onkormanyzattél.
4

Készitette:

Mintaszerzodés megnevezése: Onkormanyzatokkal kitendd egyiittmikddési
megallapodas 20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintanak megfelel.
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2.9. Onkorméanyzat kijelenti, hogy ha jelen Megéllapodds alapjan az 6t terheld
kotelezettségeket nem teljesiti, vagy hibasan teljesiti, és ennek kovetkezményeként, illetve
azzal Gsszefiiggésben harmadik személy testi épségében, személyi javaiban, vagyondban kar
keletkezik, a Ptk. szabalyai szerint a kdrosult irdnyaban, mint kérokozo felel, tekintet nélkiil
arra, hogy a karral az Onkormanyzat a Megéllapodds megkdtése idGpontjaban a
szerzOdésszegés lehetséges kovetkezményeként el6re szamolhatott-e vagy sem.

2.10. Onkormanyzat kijelenti tovabba, hogy helytdll a jelen Megallapoddsban vallalt
feladatainak nem szerzddésszerii teljesitésébol eredd balesetek (személyi sériilések) kapcsan
felmeriilt — k&zigazgatasi vagy birosagi eljarasban érvényesitésre keriilo - egészségbiztositasi
ellatasok megtéritéséért, tekintet nélkiil arra, hogy ezzel az Onkorményzat a Megéllapodas
megkotése idépontjaban a szerzédésszegés lehetséges kvetkezményeként elére szamolhatott-
e vagy sem.

2.11. Az Onkorményzat teljes korii kértéritési felelosséggel tartozik a MAV Zrt felé, az
Onkorményzat szerzédésszegésével dsszefiiggésben vagy abbol eredéen a MAV Zrt.-t ért
valamennyi kérért, beleértve az olyan a kart is, amely az Onkorményzat karokozo
magatartasanak koézvetett kovetkezménye, tekintet nélkiill arra, hogy e karral az
Onkorményzat a Megéllapodds megkotése idSpontjadban a szerzOdésszegés lehetséges
kévetkezményeként elore szamolhatott-e vagy sem.

2.12. Mentesiilnek a Szerz6do felek a szerzodésszegés jogkdvetkezményei aldl, ha a teljesités
elmaradédsa vis maiorra vezethetd vissza. Vis maiornak min6siill minden olyan rendkiviili,
elére nem lathatd tény, koriilmény, amely a szerzOdésszegd fél érdekkorén kivill esik,
Szerzodo felek akaratatol fiiggetlen és elharithatatlan. A vis maiorrdl Szerz6dé felek egymast
kotelesek azonnal elektronikus tuton és egyidejiileg ajanlott levélben értesiteni. Az értesités
elmaradasabol szarmazé karért az értesitésre kotelezett felel.

3. Dijazas, fizetési feltételek

3.1. A MAV Zrt. véllalja, hogy a jelen Megallapodas szerinti kozfeladatok teljesitésére,
kdzszolgéltatasok nyujtasara és kozos kozérdekli célok megvalositdsara iranyuld
egylittmiikddés keretében, a jelen Megillapodds 1.4. pontjiban rigzitett feladatok
szerzidésszeri elvégzéséért a 1. alpontban felsorolt feladatok vonatkozisaban 30 522,-
Ft+AFA/hé osszeget, azaz harmincezer-otszazhuszonketto forint+AFA/hé6 osszeget, a
II.1 alpontban felsorolt feladatok vonatkoz:isaibgn 63 446,- Ft+AFA/hé Osszeget, azaz
hatvanhiromezer-négyszaznegyvenhat forint+tAFA/hé  Osszeget fizet meg az
Onkorményzat részére.

Készitette:

Mintaszerz6dés megnevezése: Onkorményzatokkal kétendd egyiittm{ikdési
megallapodds 20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintanak megfelel.
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Fenti dijak a KSH éltal hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével évente egyszer
modositasra keriilnek, az Onkormanyzat a médositds mértékérdl értesitést kiild.

3.2. A MAV Zrt. eléleget nem fizet, fizetési biztositékot nem ad.

3.3. A MAV Zrt. a targyi negyedévet kovetd honap 10. napjaig teljesitési igazolast allit ki. A
MAV Zrt. altal kiallitasra keriilé pénziigyi teljesitési igazolas mintaja jelen Megéllapodas 5.
szamu mellékletét képezi. Amennyiben a MAV Zrt. a teljesitésigazolast késedelmesen allitja
ki, a késedelmes napokra, a tirgynegyedévre elszamoland6é Gsszeg utdn a Ptk. szerinti
késedelmi kamatnak megfelel6 Gsszeget tartozik késedelmi kotbér jogcimen fizetni.

Az Onkormanyzat a szamlajat az 4ltalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény
(tovabbiakban Afa tv.) mindenkor hatélyos szabalyai szerint koteles kiallitani, a MAV Zrt.
altal kiallitott teljesitési igazolas kiallitasat kveté 3 munkanapon beliil.

3.4. Az Afa tv. 58. § (1) bekezdése alapjdn a Szerzédd felek hatdrozott idére szold
elszamolasban allapodnak meg. Elszamolasi idészak egy negyedév.

3.5 Az Onkormanyzat szamléjat csak a MAV Zrt. éltal elektronikus titon a .............. email
cimre megkiildott Basware teljesitésigazolasanak kézhezvétele utan allithatja ki, és a
szamlahoz mellékelnie kell annak kinyomtatott példanyat. A szamlat a MAV Zrt. csak akkor
fogadja be, ha azon, illetve a mellékelt teljesitésigazolason megtalalhaté a MAV Zrt.
rendelésszdma. A rendelésszam nélkiil beérkezett szamlakat a MAV Zrt. hidnypotlisra
visszakiildi az Onkormanyzatnak. A szerz6dés szerinti fizetési esedékesség a helyesen
kidllitott szamla MAV Zrt. 4ltali kézhezvételétél szamitand6. A rendelésszdm hidnyabél eredd
késedelmes fizetésért az Onkormanyzat késedelmi kamat felszdmitasara nem jogosult.

Az Onkorményzat a szamlajat a Megéllapodas szamanak feltiintetésével, 1 (egy) példanyban,
a kovetkezd cimre koteles benyujtani.
MAYV Zrt. 1426 Budapest, Pf.: 24.

3.6. A szamla kiegyenlitése banki atutaléssal torténik az Onkormanyzat szamlajan megjelolt
szamlaszamara. Fizetési hatarido, a szamla kézhezvételétol szamitott 30. (harmincadik) nap.

3.7. Az Onkormanyzat ltal kiallitott szamla azon a napon szamit pénziigyileg teljesitettnek,
amikor a MAV Zrt. bankszamlajat szamlavezeto pénzintézete a szamla Gsszegével megterheli.

3.8. A Szerzddé felek megéllapodnak, hogy késedelmes fizetés esetén az Onkorméanyzat a
fizetési esedékességet kivetd naptol a pénziigyi teljesités napjaig a késedelemmel érintett
naptéri félév elsd napjan irdnyadd jegybanki alapkamat 8 szdzalékponttal ndvelt dsszegének
megfeleldé mértéki késedelmi kamat felszdmitdsara jogosult a Ptk.-ban meghatarozott
feltételekkel.

Készitette:

Mintaszerzédés megnevezése: Onkormanyzatokkal kétend egytittmiikdési
megallapodds_20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintinak megfelel.
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3.9. A MAV Zrt-vel szembeni barmilyen kivetelés engedményezése (ideértve annak
faktoralasat is), illetve MAV Zrt.-vel szembeni barmilyen kovetelésen zalogjog alapitasa csak
a MAV Zrt. eldzetes irdsos jovdhagyésival lehetséges. A MAV Zrt. irdsos jovdhagyésa
nélkiili engedményezéssel, zalogjog alapitdssal az Onkormanyzat szerzodésszegést kivet el a
MAV Zrt.-vel szemben, melynek alapjan az Onkormanyzatot kartéritési feleldsség terheli.

3.10. Onkormanyzat, a jelen szerzédés alairasaval ugy rendelkezik, hogy a MAV Zrt.
valamennyi esedékes, lejart, nem vitatott kivetelésének Osszegét jogosult a Ptk. 6:49. §
alapjan az Onkormanyzat barmelyik sziml4ja ellenértékének kifizetésekor beszamitani.

4. A MAV Zrt. ellendrzési joga, az egyiittmiikodés tovibbi feltételei

4.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzat nem mentesiil a szerzddésszegésért valo
felelosség alol, ha a MAYV Zrt. az ellendrzést elmulasztotta vagy nem megfeleloen végezte el.

4.2. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a jelen Megallapodas 1.4. pontjaban rogzitett
feladatok részben a MAV Zrt. Magyar Allammal kotott vasuti palyamiikSdtetési
szerzbdésében foglaltak, valamint a MAV-START Zrt. (1087 Budapest, Kényves Kalman krt.
54-60.; Cg. 01-10-045551) Magyar Allammal kotott vasiti személyszallitasi szerzbdésében
foglaltak teljesitését szolgdlja. Erre tekintettel az Onkormanyzat jovihagyolag tudomasul
veszi, hogy a MAV Zrt. a szolgaltatisok min6ségével kapcsolatos ellenbrzési jogait a Magyar
Allam, tovabba a MAV Zrt. és a MAV-START Zrt. képviselbivel egyiitt is gyakorolhatja.

4.3. AzOnkonnényzat tudomasul veszi, hogy a jelen Megallapodasban foglalt kotelezettségei
teljesitését a MAV Zrt. érdekében a MAV csoport erre kijelslt vallalatanak biztonsagi
szervezete (jelenleg: a MAV Zrt. Biztonségi Igazgat6saga) is jogosult ellendrizni.

4.4. Amennyiben az Onkorményzatnak jelen Megallapodas teljesitésével Gsszefiiggésben, a
jelen Megallapodds 1.4. pontjdban rdgzitett feladatok szerzédésszerli elvégzéséhez
kapcsolédéan kérdése meriil fel, az Onkorményzat jogosult a MAV Zrt.-hez irdsban
kérdéseket intézni, mely megkeresésre a MAV Zrt. legkésébb 15 napon belill koteles
megfeleld, teljes korli irasbeli tajékoztatast adni.

4.5. Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben barmelyik Fél azt sziikségesnek tartja, a
Szerz6dé felek képviseldi, illetdleg az altaluk kijelolt megfelel6 szakértelemmel rendelkezd
munkavallaloi személyes egyeztetéseket, megbeszéléseket tartanak a jelen Megallapodas
szerinti egyiittmiikddési célok maradéktalan megvalositasa érdekében.

Készitette:

Mintaszerz6dés megnevezése: Onkorményzatokkal kétendd egylittmiikdési
megallapodas 20190506

Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.
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5. Egyéb rendelkezések

5.1. A MAV Zrt. koteles folyamatosan az Onkormanyzat rendelkezésére bocsitani a
teljesitéshez sziikséges informacidkat és adatokat.

5.2. Az Onkorményzat teljesitési segéd igénybevételére jogosult.

5.3. Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen Megallapodassal kapcsolatban az egymas
kozotti kapesolattartasban az iratok fax atjan tortén6é megkiildését is elfogadjak. A faxon
kiildott irat atvétele napjanak a fax felad4sanak napjat jeldlik meg.

Kapcsolattarté a MAV Zrt. részérl:

Fenyvesi Béla Palyalétesitményi Osztalyvezeto,
telefon +36 (30) 826 5576,

e-mail: fenyvesi.bela@mav.hu

Kapcsolattartd az Onkormanyzat részérél:

5.4. A MAV Zrt. biztositja az Onkormanyzat szamara a Teriilethez val6 hozzaférést, a vasiti
teriiletekre t6rténd belépéshez szilkséges engedélyeket. Az engedély névre szol és masra nem
ruhazhaté 4t. Az Onkorményzat kijelenti, hogy megismerte a feliigyeleti igazolvanyok,
szolgélati megbizdlevelek, belépési, behajtasi engedélyek kiadasi eljarasardl, hasznélatardl, a
MAV  Zrt. iizemi teriiletén torténd tartézkodds rendjérél szolé MAV Zrt. elnok-
vezérigazgatdjanak 15/2016. (V. 13. MAV Ert. 8.) EVIG sz. utasitisaban foglaltakat, és az
utasitisban foglaltakat betartja, tovabba az érdekkoérébe tartozé harmadik személyekkel
betartatja. A 15/2016. (V. 13. MAV Ert. 8.) EVIG sz. utasits a jelen Megallapodas 6. sz.
mellékletét képezi.

5.5. A MAV Zrt. a teljesitéshez az Onkorményzat részére semmilyen tovabbi anyagot, gepet,
eszkozt, egyéb szolgdltatast nem biztosit.

5.6. A szerzOdésszegésnek mindsiil minden olyan magatartas vagy mulasztas, amelynek soran
barmelyik fél a jogszabdly, illetve a jelen Megdllapodds alapjan 6t terhel6 barmely
kotelezettségének felrohatoan, vagy az érdekkoérébe eso €s altala elharithaté egyéb okbol nem
tesz eleget.

Készitette:

Mintaszerz6dés megnevezése: Onkormanyzatokkal kotendd egyiittmiikodési
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Nyilatkozom, hogy a szerz6dés a mintdnak megfelel.
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5.7. Az Onkormanyzat kotelezi magat arra, hogy az altala végzett feladatokat bemutato
kiaglvényban, tajékoztatéban, egyéb sajtotermékben, illetve a sajtoban az Onkormanyzat €s a
MAV Zrt. kdzotti egylittmiikdés tényét feltiinteti.

5.8. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy megismerte és elfogadta a MAV Zrt. Etikai Kodexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex), az abban foglalt értékeket a
jogviszony fennélldsa alatt magédra nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitds eset
felmeriilésekor a MAV Zrt. altal lefolytatott eljardsban egyiittmiikddik a vizsgalkkal.
Villalja, hogy a MAV Zrt. nevében eljaré személy(ek) Etikai Kodexet sérté cselekményé(ei)t
jelzi a MAV Zrt. 4ltal miiksdtetett etikai bejelentd és tandcsadé csatornan keresztiil.

5.9. Szerz6d6 felek jelen Megallapodast aldiré képvisel6i a Ptk. 3:31. §-dra is kiilonGs
figyelemmel a jelen Megéllapodas aldirasaval kijelentik és teljeskorii személyes felel6sséget
véllalnak azért, hogy a jelen Megéllapodas vonatkozasaban képviseleti joguk nincs korlatozva
és nyilatkozattételitk nincs feltételhez vagy jovahagyashoz kétve. Amennyiben az alairok
nyilatkozattétele feltételhez vagy jévdhagyashoz van kdtve harmadik személyekkel szemben,
akkor jelen Megallapodas aldirdsaval nyilatkoznak arr6l, hogy a feltétel bekdvetkezett, vagy a
szilkséges jovahagyast megszerezték, illetve a korldtozas nem terjed ki a jelen Megdllapodas
megkdtésére és aldirasara. SzerzO6dé felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas
megszegésébdl eredd teljes felelésség az aldirokat terheli, a korlatozas a MAV Zrt.-vel
szemben nem hatalyos és annak semmilyen kévetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

5.10. Az (")nkorményzatjelen Megdllapodas alairasaval hozzdjarul, hogy a Megdllapodasban
rogzitett adatait a MAV Zrt. nyilvantartasai vezetése soran felhasznalja.

5.11. A jelen Megéllapodasban nem, vagy nem kell6 részletességgel szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései az
iranyadoak.

5.12. Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas idotartama alatt, valamint azt kévetoen is,
kolesondsen betartjak a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve
kiilonésen, de nem kizarélagosan az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrél szolé 2011. évi CXIIL. térvény ("Infotv."), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérol és az ilyen adatok
szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolé Europai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet ("GDPR") rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Megallapodasba foglalt jogviszonyuk fenndllasa alatt
személyes adatokat csak és kizarolag a jelen Megéllapodas teljesitéséhez sziikséges
mértékben kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmiien kiterjed a MAV Zrt. Szerzédésben
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feltiintetett munkavéllaléi, kdzremiiksdoi, illetve teljesitési segédjei adataira is (név,
szolgélati e-mail és telefonszdm). Ezeket az adatokat a szerz6d6 Felek bizalmasan kezelik. A
MAV Zrt. kizarolag jelen Megallapodas teljesitése érdekében kizardlag azon munkavallaléi,
kozremiik6déi, illetve teljesitési segédjei részére biztosit a szerzodé Fél személyes adataihoz
hozzaférést, akik részére ez indokolt és munkakoriik ellatasahoz vagy tevékenységiik
kifejtéséhez az feltétleniil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik felek részére ezeket az
adatokat kizarolag az Infotv. keretei kdz6tt tehetik hozzaférhetové.

Felek egybehangz6an rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, valamint a 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon személyes
adatok masik Fél altali kezelését, amely a jelen Megéllapodasban foglalt jogosultsagok és
kitelezettségek teljesitése érdekében €s az ahhoz sziikséges mértékben indokolt.

5.13. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen Megallapodasbdl eredd vitas
kérdéseket targyalasos uton rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetén Szerzodo felek
a Polgari Perrendtartasrél szdlo 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 4ltaldnos hatdskori és

illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

Szerz6dd felek a Megallapodast elolvastdk, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irtak ala.

Jelen Megallapodas 10 (tiz) szamozott oldalbol 4ll6 Megallapodds négy (4) egymadssal
teljesen megegyezd példanyban késziilt, melybol két-két példany keriil Szerz6dé felek
birtokéaba.
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Mellékletek:

1. szamu mellékletek: Helyszinrajzok

2. szamii melléklet: Onkormanyzat dltal vallalt feladatok minéségi kovetelményei
3. szdamii melléklet: Atadds-atvételi jegyzékonyv minta

4. szamu melléklet: Az ellendrzési tevékenység sordn észlelt hidanyossagokrol
készitendd jegyzékonyv minta

5. szamu melléklet: Teljesitésigazoldas minta

6. szdmii melléklet: 15/2016. (V. 13. MAV Ert. 8.) EVIG sz.

Szombathely, 2019. ............. ho ...nap Balatongyé6rok, 2019. ............ ho
.. nap
MAV Zrt. képviseletében MAV Zrt. képviseletében Onkormanyzat
képviseletében
Lukécs Gyorgy Kovécs Monika
palyavasiti teriileti igazgato gazdalkodasi igazgato-
helyettes
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Munkateriilet atadas-atvételi jegyzokony (MINTA) /2016/MAV

TRIGY: susisiiin allomas/megalléhely és kérnyékének, valamint a hataros kozteriletek
P szerzodés” A ... szamu mellékletében szereplé feladatainak ellatasa
(takaritas, hulladékelszallitas, kertészet, zdldterlilet gondozas, hétakaritas, csuszas
mentesités, stb.)

Késziilt: datum
Jelen vannak: jelenléti iv szerint
A munka kezdése: datum —tol, -ig.

A munkateriilet megkozelitése: kézaton.

Jelenlévék a terliletet bejartdk és megallapitottdk, hogy a munkaterilet
munkavégzésre alkalmas.

Az atvevé a MAV Zrt. terliletén térténé munkavégzés szabalyairél oktatasban
részesiilt és alkalmazottait az oktatas anyagabdl kioktatta, az abban foglaltakat
betartja &s betartatja.

Az atadd egyuttal engedélyezi, hogy az atvevé és alkalmazottai a munkavégzés
céljabol a munkateriletre belépjenek, résziikre a Belépési Engedélyek atadasra
keriiltek.

Az engedély nem vonatkozik a vasuti palyatesten térténé kozlekedésre.

Fentiek alapjan jelen jegyzékonyv ... szami melléklet szerinti munkateriiletet atado
atadja, atvevd atveszi a mellékletet képez6 fotokon lathaté allapotban.

k.m.f.

|||||||||||||||||||||||||



2. sz. Melléklet

Allomssok tisztasdgdnak kivetelményei

Allomasok és megéllohelyek esetén a megkivant tisztasdg éltaldnos jellemzdje az, hogy a
vizsgilt elem mentes legyen zavard szennyez6déstdl, valamint az érintkezési feliilet ne
tartalmazzon raszéaradt foltokat, szemetet.

Az egyes dllomasokon és megdllohelyeken talalhaté elemeket a kovetkezé esetekben
nevezziik tisztanak:

» Ablakok kiviilrél-beliil: nincs kilatast zavar6 szennyez6dés.

» Padlé: nincsenek ragad6 foltok, eldobalt szemét, a padlé elszennyezédése - figyelembe
véve az allomasépiilet miiszaki allagat - nem haladja meg az igénybevételbdl ad6do, és az
id6jaras okozta szokasos mértéket.

» Ulések és padok: nincsenek ragadd/elszinezé foltok (kivétel csak az esztétikai folt, amely
nem hagy nyomot, nem rongélja az utas ruhdzatét), nincs egyéb héatrahagyott szemét; a
pad, iilés elszennyezbdése - figyelembe véve a pad, iilés miiszaki allagat — nem haladja
meg az igénybevételbdl ad6do, és az id6jaras okozta szokdsos mértéket.

» Szeméttarolok: maximum sziniiltig van tele, nincsenek rajta ragadd/elszinezd
szennyezbdésfoltok (kivétel csak az esztétikai folt, amely nem hagy nyomot, nem rongalja
az utas ruhazatat).

» Falak, oszlopok: nincsenek ragadé/elszinezd szennyezddésfoltok (kivétel, csak az
esztétikai folt, amely nem hagy nyomot, nem rongalja az utas ruhazatat), a lathatd
szennyezbdés mértéke - figyelembe véve az dllomads épiilet miiszaki dllagéat - nem haladja
meg az igénybevételnek és az idéjarasnak megfeleld szokasos mértéket.

» Mennyezet: a lathaté szennyezbdés mértéke nem haladja meg az igénybevételnek
megfelel6 szokasos mértéket figyelembe véve az allomas épiilet miiszaki allagat.

» Léampak: a lampabira nem tartalmaz a fényateresztd képességet jelentésen (megvilagitasi
hatarértékhez mérten) befolyasold szennyezddést.

» Peron: nincsenek ragadé foltok, eldobalt szemét, gyomnovények, ho-, jég- és
csuszasmentes.

» Utasforgalomra megnyitott kdzlekedési ut: Szolgaltaté kezelésében levé utasforgalmi
utvonalakon nincsenek ragado foltok, eldobott szemét, ho-, jég- és csiiszasmentes.

> Jelek, feliratok, ora: nincs a lathatosagot/olvashatésagot befolyasolo szennyezodés.

» Ajtok és kilincsek: ajtd esetén nincsenek ragadd/elszinezé szennyezodésfoltok (kivétel
csak az esztétikai folt, amely nem hagy nyomot, nem rongdlja az utas ruhdzatat), a lathato
szennyezddés mértéke nem haladja meg az igénybevétel és az id6jarasnak megfeleld
szokdsos mértéket, a kilincs nem tartalmaz lathaté vagy tapintdssal érzékelhetd
szennyezddést, figyelembe véve az allomas épiilet miiszaki allagat.
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Balatongydrdok Kozség Polgarmestere
o

ELOTERJESZTES
Balatongyirik Kozség Onkormédnyzata Képviselé-testiilete
2019. oktober 30-i soros iilésére

Tirgy: Balatongydrik, Ust Gyula utea 155/2 hrsz ingatlan vagyonértékelése, az ingatlan
eladas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tisztelt képviselo-testiilet 115/2019. (IX.19.) szam1 hatérozataval el6zetesen hozzdjarult az
Onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonat képezd Balatongyorok, 155/2 hrsz-u, kivett beépitetlen
teriilet megjeldlésii, 779 m?-es ingatlan értékesitéséhez.

A képvisel6-testiilet egyidejiileg felhatalmazta a polgarmestert, hogy az ingatlanok értékének
meghatirozdsa céljabél ingatlanforgalmi szakérté megbizasarél gondoskodjon, az ehhez
szilkséges intézkedéseket megtegye, majd a szakértdi véleményt annak elkésziilte utan
terjessze a képviselo-testiilet elé.

Az ingatlanforgalmi szakértd6 a szakértoi véleményét elkészitette, az az elbterjesztés
mellékletét képezi.

A szakérté az ingatlan tekintetében a piaci Osszehasonlité adatok alapjan készitette el
szakvéleményét. A 155/2 hrsz ingatlant 6.200.000.- Ft, azaz 7.979.- Ft/m? becsiilt értékben
allapitotta meg. Az altalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVII. térvény szerint az
épitési telek AFA koteles. Az AFA tSrvény szerint épitési teleknek mindsiil: 7. épitési telek:
,»az olyan telek, amely beépitésre szdnt teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
kialakitott, a kizteriiletmek gépjarmii-kizlekedésre alkalmas részérél az adott koztertiletre
vonatkozo jogszabalyi eldirdsok szerint, vagy ondllé helyrajzi szamon utként nyilvantartott
magdnmitrél  gépjdrmiivel  kiozvetleniil, zéldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil
megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy magamiittal kozos hatdrvonala legalabb 3,00
m, tovdbbd amely egyiittal nem mindsiill beépitett ingatlannak, valamint telek vagy telkek
csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére szolgdl (épitési teriilet) és
amely egyiittal nem mindsiil beépitett ingatlannak”.

Mivel az érintett telek vonatkozasaban szikkséges még a HESZ szerinti 1t lejegyzés céljabol
teriilet levélasztasa, jelenleg az épitési szabalyoknak mem megfeleléen kialakitott ingatlan,
ezért AFA mentesnek mindsiil abban az esetben, ha a képviseld-testiilet a jelenlegi allapotban
megfeleléen kivanja azt értékesiteni.




A nemzeti vagyonr6l sz6ld térvény elbirdsa értelmében a nemzeti vagyont értékesiteni
versenyeztetés utjan lehet. A jogszabalyi elGirasnak megfelelGen javaslom nyilt palyazati
felhivas kozzétételét.

A nemzeti vagyonrol sz6lo torvény szerint az dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
értékhatar 20 %-at elérd érték esetén (Balatongydrok esetében ez 5 millio forint 20 %-a, azaz
egymillié forint) ,, az dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot
minden mds jogosultat megel6zd eldvdsarldasi jog illeti meg. Az eldvdsdrldsi jog
gyakoroldsdra kiilén torvényben meghatarozott szerv — amennyiben torvény a nyilatkozattételi
hatdriddre vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik — az dtruhdzds valamennyi lényeges elemét
tartalmazé ajanlat vagy az elévasarldsi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeli vagyon értékesitésére iranyulo szerzddés részére torténd megkiildéstél szamitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarldsi jogdaval az dllam nevében. A 35 napos
hatdridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatdl,
postai killdemény esetén a kiildemény feladdasdanak igazolt napjatél kell szamitani. A hataridé
elmulasztdsa jogveszid™.

A szakértbi vélemény alapjan a képvisel6-testiiletnek sziikséges dontést hoznia arrdl, hogy az
érintett ingatlant értékesiteni kivanja-e. Amennyiben az értékesitésrél dont, agy a palyéazati
felhivas tartalmat is szilkséges jovahagyni azzal, hogy az édllamot az ingatlan tekintetében
el6vasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatongy®rok, 2019. oktdber 21.




Hatdrozati javaslat
weaed 2019, (X.30.) sz. képviselo-testiileti hatarozat

Balatongyérék =~ Kozség Onkorményzatanak ~ Képviselé-testillete — megtargyalta a
»Balatongyirdk, Ust Gyula utea 155/2 hrsz ingatlan vagyonértékelése, az ingatlan
eladdsa” targyn elGterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozta:

Balatongyorok Kozség Onkormanyzatinak KépviselO-testiilete Ggy hatérozott, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd Balatongyorok, 155/2 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megjeldlésii, 779 m2-es ingatlant a nemzeti vagyonrél sz6l6 CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan versenyeztetés utjan, nyilvanos palyézati felhivas keretében az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékardnyossagat figyelembe véve értékesiti az Ep-Bio Kft. (8380 Héviz, Martinovics u. 6.)
altal elkészitett ingatlanforgalmi szakértéi véleményben foglalt értéket alapul véve azzal,
hogy a képviselo-testiilet az ingatlanok eladdsabol szarmaz6 bevételt kizarolag ingatlan
vasarlasra, vagy fejlesztésére forditja.

Az ingatlan minimalis eladési arat 6.200.000- Ft-ban hatirozza meg.

A képviselo-testiilet a palyazati felhivast az el6terjesztés melléklete szerint jovahagyja.
Felkéri a polgdrmestert, hogy a felhivas kozzétételérél a www.balatongyorok.hu weboldalon,
illetve a Balatongy6roki Hirlevélben gondoskodjon.

Hatarid6: 2019. november 30.
Felel6s: Bir6 Robert polgarmester



NYILT PALYAZATI FELHIVAS

Balatongydrok Kozség Onkormsnyzata (8313 Balatongyirik, Kossuth Lajos utca 29.)
egyfordulés, nyilvdnos padlyizati felhivist (versenyeztetési eljaras) tesz kozzé

Balatongydrok Kozség ﬁnkorményzgta, mint Kiiré egyfordulés, nyilt palyazatot hirdet
a tulajdonat képezé Balatongyorik, Ust Gyula u. 155/2 hrsz ingatlan értékesitésére.

1. Az ingatlan minimalis eladasi értéke:
6.200.000.- Ft

2. Az ingatlan fobb jellemz6i:

- Ust Gyula u. 155/2. hrsz: 779 m? térmértékii, kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan a
Balatontél 700 méterre helyezkedik el, a vasttallomds, a strand 850 méterre, a
kerékparit kb. 600 méterre taldlhaté. Az ingatlan részben bekeritett, az utcar6l nyitott.
Teriiletére a ko6zmiivek nincsenek bevezetve, de el6tte az utcaban  viz,
szennyvizcsatorna, villany és gaz kozmiivezetékek kiépitettek. A Helyi Epitési
Szabdlyzat szerint az ingatlan beépithets, Lke-4 Gvezetben taldlhat. A beépités el6tt
az épitési telket a szabalyozasi terv szerint sziikséges kialakitani akként, hogy cca. 28
m’ nagysagl teriiletet a kotelezd utszélesités miatt le kell vélasztani belble. Az
tvezetben kialakithat6 legkisebb telekméret 700 m?, a legkisebb utcai homlokvonal 18
méter (vagy kialakult). A Dbeépités modja szabadon all6, megengedett
épitménymagassdg maximum 5 méter, az ingatlan beépithetdsége maximum25 %.

3. Palyazati feltételek:

- A versenyeztetési eljaras résztvevije az lehet, aki a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvényben és egyéb jogszabdlyokban foglaltaknak megfelel, a
hirdetményben szereplé &nkorményzati ingatlanra a palyazatban megjel6lt hataridon
beliil palyazatot nydjtott be, a pélyazati hataridé lejartaig a jelen felhivasban
meghatarozott feltételeket teljesitette. Amennyiben a palyazo valotlan nyilatkozatokat
tesz, ugy a létrejott szerzodést semmisnek kell tekinteni.

- Palyazé koteles vallalni a palyazatdban, hogy a 155/2 hrsz-i ingatlanbdl a
szabalyozasi terv elbirdsainak megfelelden az utat foldhivatali eljarassal lejegyzi €s azt
téritésmentesen az Onkormanyzat részére atadja.

- Palyazo koteles vallalni, hogy az ingatlant tiz éven beliil nem idegeniti el.

- Palyazé nyilatkozni koteles arrdl, hogy legalabb kétéves, folyamatos
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezik.

- Palyazo véllalja az adasvételi szerz0dés és a telekalakitas koltségeit.

4. A palyizat nyertese az a pilyazd, aki a jelen palyazati felhivasban meghatarozott
palyazati feltételeknek megfelel és sszességében a legelénydsebb ajanlatot nyujtja be.

5. Palydzé koteles ajanlati biztositékot fizetni a Kiir6 M7 Takarékszvetkezetnél
vezetett 74500516-11026785 szaml szdmldjara, az err6l szolo befizetést igazolo



9.

bizonylatot a palyazati anyaghoz csatolni sziikséges. Az ajanlati biztositék Gsszege az
ingatlan megjelslt minimalis vételaranak 10 %-a.

Az ajanlati biztositék — kivéve ha a palyazo visszalép — a palyazat eredményhirdetését
kovetéen a nem nyertes palyazok részére visszafizetésre keriil. A nyertes palyazo altal
befizetett ajanlati biztositék 6sszege a vételarbol levonasra keriil.

Kiir6 téjékoztatja az ajanlatteviket, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
térvény értelmében az allamot — 35 napos nyilatkozattételi hataridével - minden mas
jogosultat megel6z0 elovasarlasi jog illeti meg.

Az ajanlati kotottség idotartama: a palyazat benyijtasat kévetd 60 nap.

A pilyidzati anyagnak tartalmaznia kell:

a palyazo nevét, cimét, adatait (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja
neve, dllandé lakéhely, személyi azonositdé jel, addéazonosité jel), telefon és
elektronikus elérhetdség

nyilatkozat arra vonatkozo6an, hogy a palyazati feltételeket elfogadja

nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény atlathatésagra vonatkozoé szabdlyainak megfelel

nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy Balatongyorok Kézség Onkorményzatéval
szemben semminemii tartozésa nem all fenn

pélyazé szdmlavezetd pénzintézetének megnevezését, bankszamlaszamat

30 napnal nem régebbi NAV igazolast

jogi személyiséggel rendelkezd/ jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
esetében nyilatkozat arr6l, hogy a szervezet képviseldjével szemben nincs
folyamatban polgari peres/biintet$ eljaras, illetve a szervezet ellen nincs folyamatban
felszamolasi, végelszamolasi, csddeljarasi eljaras

jogi személyiséggel rendelkezd/ jogi személyiséggel nem rendelkezb szervezet
esetében 60 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a cégjegyzésre jogosult alairasi
cimpéldéanya

ajanlati biztositék megfizetésértl sz616 bizonylat

pélyazé nyilatkozata, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem all fent,
valamint nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a megjel6lt minimalis vételarat elfogadja
pélyazé nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy a palyézati eljardsban megadott adatait az
értékesitéssel kapcsolatos déntéshozatalhoz és az adasvételhez sziikséges mértékben
Kiir6 Onkorményzat és a Vonyarcvashegyi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Balatongy®roki Kirendeltsége kezelje, nyilvantartsa

pélyazo nyilatkozata az ingatlan tervezett hasznositasat illetéen

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2019. november 30.

10. A palyazatok benyijtisanak médja:

A palyazatokat zart boritékban, a 9. pontban foglalt hatariddig kell benyujtani a
Balatongytrok Kozség Onkormanyzatinak cimezve személyesen, vagy postai tton
(Balatongysrok Kozség Onkormanyzata 8313 Balatongydrok, Kossuth Lajos utca
29.). A boritékon fel kell tiintetni a ,,155/2 hrsz ingatlan vételére vonatkozé ajanlat™
megnevezést.



11. Balatongyorok Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete fenntartja a jogot, hogy
a benyujtasi hatarido elott a palyazatot indoklas nélkiil visszavonja, illetve hogy a
pélyézatot eredménytelennek nyilvanitsa. Dontésérdl a palyazdokat irdsban értesiti.

12. A palyazatok elbirilisanak médja, idépontja:

A péalydzatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontdsanak idépontjarél a pélyazok
értesitésre keriilnek.

Az ajanlatok felbontdsara Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete,
a Vonyarcvashegyi Kozds Onkormanyzati Hivatal jegyzbje/aljegyzbje, az
ajanlattevok, vagy ajanlattevok megbizottja jelenlétében keriil sor. A felbontasrol
jegyzdkdnyv késziil.

A felbontaskor ismertetni kell a palyazok nevét, cimét, székhelyét, valamint a biralati
szempontokra vonatkozd ajanlati elemeket.

A beérkezett pélydzatok regisztraciéjat kovetden Balatongyorok Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiilete a bontast kéveté 15 napon beliil tartott rendkiviili
iilésén dont a nyertes palyazatrol.

Ervénytelen a palyszat, ha
= azt a palyazati felhivasban megjeltlt hataridon til nyijtottak be,
= a palyazo nem csatolta a 8. pontban meghatarozott dokumentumokat,
* apalyazo nem felel meg a 3. pontban meghatarozott palyazati feltételeknek,
* a palyaz6 nem teljesitette a biztositéknyujtasi kételezettségét.



INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Az ingatlan cime : 8313 Balatongyorok, Szilvaskerti Gt
Helyrajzi szama : 15512

Készitette: EP-BIO KFT. 8380 Héviz Martinovics utca 6.

Az értékelés kelte: 2019. oktdber 07.



TARTALOMIJEGYZEK

Cimoldal

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvéany

A megrendel6 adatai, utasitasai

Az értékelés célja

Az ingatlan kérnyezetének leirdsa
Regionilis elemzés — tdgabb kdrnyezet

. Az ingatlan szlikebb kémyezete, természeti adottsagok
. A kbrnyék részletes elemzése
. A 213/1 hrsz-0 ingatlan, 6nall6 épitési telek részletes leirdsa

A lehetséges értékelési modszerek attekintése

. A nett6 pétlasi koltség alapt értékelés
. A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az értékelés mddszerének kivilasztisa
Az 6nallo épitési telek értékelése a kivalasztott médszer alapjan

. A telek fajlagos értékének meghatérozésa a piaci Gsszehasonlito

adatok alapjan
Az ingatlan értékelése
Alapfeltételezések, korldtozéasok, szabalyozasok

Mellékletek:

1. sz. melléklet: szabdlyozasi terv kivonat
2. sz. melléklet: tulajdoni lap masolat
3. sz.melléklet: az ingatlan fot6i
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ERTEKELESIBIZONYITVANY

Megbizis

Az értékeld tarsasig : Ep-Bio Kft. 8380 Héviz Martinovics utca 6.
Ingatlanvagyon-értékeld gazdalkodo szervezetek
Zala megyei jegyzékében nyilvantartdsi
szama:29.

Az ingatlanvagyon-értékelé neve  : Kovacs Kdlméan 8380 Héviz Martinovics utca 6.
Zala Megyei Ingatlanvagyon-értékelé

Névjegyzékben sorszadma:30.
Az értékelés fordul6 napja :2019. 10. 07.
A szakvélemény érvényessége : 90 nap
Az értékelés célja : Balatongytrdk 155/2 hrsz-i, 779 m2 térmértékii

kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan,
épitési telek piaci értékének meghatérozasa

Az értékelés modszere : piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Helyszini szemle idépontja : 2019. szeptember 27.

Az ingatlan adatai

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Cime : 8313 Balatongytrok, Szilvaskerti ut

Helyrajzi szama 13542

A beépitetlen ingatlan (épitési telek) Balatongytrok déli felén, annak nyugati hatdra
mellett, a Szilvaskerti it északi harmadanal talalhato, az 1t keleti oldalan. A Balatontol
(csonakos kiskikototol) 700 m-re helyezkedik el, a vashtillomas, a strand és a
hajokikotd bejarata 950 m-re, a Balaton koriili kerékparit (vasiti palyatest mellett
halad6) aszfaltozott Gitszakasza 650 m-re van.

Az ingatlan teriillete keskeny téglalap alakl utcdra kozel merdleges hossztengellyel,
utcai oldalan cca.: 9,80 m a hatso telekhatarnal 10,15 m széles, hossza kizépen mérve
71,50 m, a terep felszine az utcét6l befelé kismértékben emelkedik, a déli és az északi
oldalan (csak hétso) a szomszédos ingatlanok beépitettek.

Az ingatlan részben bekeritett, de az utcardl nyitott, teriiletére kdzmiivek nincsenek
bevezetve, de elotte az utcdban a viz, szennyvizcsatorna, villany és gaz kézmiivezetékek
kiépitettek, a récsatlakozasok lehetségesek. A teriilet gondozott és fiivesitett, az
oldalhatdrok mellett 1 és 3 db fa van rajta. A helyi épitési szabilyzat (tovdbbiakban:
HESZ) szerint az ingatlan beépithetd, de elétte az épitési telket a szabalyozasi terv
szerint ki kell alakitani (cca.: 2,0 m széles teriiletsdvot az utcafronton az ftszélesités
miatt le kell majd valasztani bel6le). A terillet cca.: 10,0m-es szélessége és a déli
szomszéd kdzos oldalhatdron 4116 3 db épiilete a beépitési lehetGségeket korlatozza.

A déli irdnybél a megkdzelitd uicakban a kozvilagitds kiépitett, az utburkolat
aszfaltozott a Szilvaskerti uton délr6l majdnem az ingatlanig, elbtte és az északi
irAnyban még csak kavicsozott az utca és a kbzvilagitas sincs kiépitve.

Az ingatlan forgalmi értéke: 6.200.000.- Ft, azaz hatmillié-
kettdszazezer forint

Héviz, 2019. oktéber 07.
/: Kovécs Kédlmén :/
ingatlanvagyon-értékel6
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1. A MEGRENDELO ADATAI UTASITASAI

A megrendeld neve és cime : Balatongytrdk Kozség Onkorményzata
8313 Balatongyorik, Kossuth Lajos u. 29.

A megrendeld telefonszama : 83/546-902

A megrendel6 kapcsolata az

értékelt ingatlannal : tulajdonos

A megrendel6 utasitésai:
Az értékelés sordn a tulajdondban 4llé Balatongyorok, Szilvaskert at 155/2 hrsz-u, 779
m2 térmértékii ingatlannak a jelenlegi forgalmi értékét kell megallapitani.

2. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékbecslés célja az ingatlan, 5néll6 épitési telek tervezett eladdsat megelézten, a
tulajdonosi dontéshez sziikséges jelenlegi forgalmi érték meghatarozasa a vevovel valo
egyeztetd targyalds megkezdése elott.

3. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

3.1. Regionalis elemzés — tagabb kirnyezet

A régid (térség) az a legnagyobb fOldrajzi teriilet, amely gazdasigi hatassal van az
ingatlanra. Az értékelt ingatlan a Nyugat-Dunantili régié és a Balaton turisztikai régio
taldlkozasanal taldlhat6, amely Budapest utdn az orszag egyik legjelentdsebb turisztikai
kbzpontja. A kozelben szamos, nagyhir(i termalfiirdo taldlhat6 (pld.: Héviz, Zalakaros,
Kehida stb.) tovabba a Balaton, mely Ktzép-Eurdpa legnagyobb édesvizii tava, hazank
egyik legnagyobb természeti kincse.

A turizmus fontos szerepet tSlt be a gazdasagi életben, szinte minden 4ga jo
kikapcsol6dési lehetdségeket nyiijt az ide latogaté vendégeknek. A régick gazdag és
valtozatos turisztikai vonzerfkkel, attrakciokkal rendelkeznek, a telepiilések kozel
kétharmada valamely tidiil6korzetbe tartozik, illetve iidiilési-idegenforgalmi adottsaggal
bir.

A kulturdlis és épitett Orokség értékei ugyancsak komoly vonzer6t képviselnek. A
szabadiddé hasznos eltiltéséhez szertedgazd lehetGségeket kindlnak a kiemelkedd
természeti értékekkel rendelkezd teriiletek: a nemzeti és natirparkok, borvidékek, a
Balaton, a Kis-Balaton, stb.

A régiok egyre kiterjedtebb kerékparit-halézatuk révén kitiind kirdndulasi lehetdségeket
nyujtanak, tovdbbd a vadaszok korében is kedveltek, hiszen siir(i erdeikben kivalé
vadéllomany talalhato.

Az el6zbekben bemutatott tényezbk a vizsgélt ingatlan jelenlegi helyzetére és jovObeni
lehetoségeire pozitiv hatast gyakorolnak, azaz értékiiket tartjak.

3.2. Az ingatlan sziikebb kérnyezete, természeti adottsagok
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Balatongytrok a Balaton északi partjdn, a Keszthelyi-hegység ldbdndl gyOnyOri
természeti kornyezetben fekszik, a Balaton fovarosa Keszthely (jarasi székhely)
kizelében. A nagykizség a Nyugat-Balaton egyik legintenzivebben fejlodd, turistak
altal kedvelt telepiilése. Eszakrol a Keszthelyi-hegység lankai, délr6l a Balaton, keletrél
a taniihegyekkel szegélyezett tajak hatéroljak.

A telepiilést kelet-nyugati irdnyban a Balaton északi partjan végigfuté 71-es fout szeli
ketté, a vasiti palya pedig a Balaton-part kézelében halad, helyi megallohellyel.

A Tl-es foat és a Balaton part kdzotti telepiilésrész (terepfelszine enyhén lejt a Balaton
iranyaba) siiriin beépitett, a fouttdl északra esé lazabb beépitésii, felszinét a lenyilo
hegyldb nyilvanyai szabdaljak.

Balatongyorok nyugati és keleti hatirdn egy-egy nevezetes természetes domb taldlhatd,
nyugaton a Szent Mihdly domb, tetején régi fogadalmi kdpolna, keleten a Szigligeti-
Obdlre néz6 Kapolna-domb, mai nevén Szépkilit6. Mindkét dombrdl csodilatos
panorama nyilik a Balatonra.

3.3. A kbrnyék részletes elemzése

Az értékelend6 ingatlan Balatongytrik dél-nyugati felén, a 71-es fonti kérforgalombél
a kikoto felé vezetd Kossuth Lajos utca végén, a Balaton utcdn végighaladva, majd
észak felé fordulva a Szilvaskert 0t északi harmad4ndl talalhat6 az Gt keleti oldaldn, a
telepiilés nyugati belteriileti hatdra kozelében. Az ingatlant6l a telepiiléskbzpont 1100-
1200 m-re, a vasitillomads, a strand és a hajokikot6 bejdrata 950 m-re, a helykdzi 500 m
a tavolsagi buszok megélldja 1000 m-re, az lizletek 600-1000 m-re taldlhatéak.
Az ingatlan és kirnyezete a jelenleg érvényben 1évé HESZ 2019. oktéber 8-4n hatélyba
lép6 mbdositasa szerint ,,Lke-4" jeli épitési Svezetben taldlhat6 (mely Svezet
sszefliggd nagykertes lakotvezet, amely az 5,0 m-t meg nem halad6
épitménymagassagi lak6épiiletek elhelyezésére szolgal)
az aldbbi lényeges szabalyozasi eldirdsokkal:
- e]helyezhet& funkcidk a laké rendeltetésen kiviil :
a helyi lakossdg elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
- ateriilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavard hatdsi kézmiipari.
- a megengedett lakdsszamot meg nem halado vendégszobaszamii egyéb
kereskedelmi szdlldshely,
- kivételesen a helyi lakossdag kozbiztonsdgat szolgalo
- sport.
- legfeljebb egy lako- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési
egység helyezhetd el;
- beépités modja: szabadon 4ll6, ill. oldalhatéron 4ll6
- épitménymagassag max.: 5,00 m
- amegengedett legnagyobb beépithetoség: 25%

3.4. A 155/2 hrsz-a ingatlan, 6nallé épitési telek részletes leirasa

Az eladasra szant és vizsgélt 779 m2 térmértékii onalld épitési telek terillete nyajtott
(keskeny) téglalap alakd, utcdra kozel merbleges hossztengellyel, (szélessége
utcafronton cca.: 9,80 m a hatso telekhatarnal 10,15 m, hossza kézépen mérve 71,50 m)
a terep felszine az utcitél befelé kismértékben emelkedik, teriilete fiivesitett és részben
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bekeritett, az utca felol nyitott. A szomszédos ingatlanok koziil a déli és az északi bels6
beépitettek, az északi Szilvaskerti utcara nyilé szomszédos ingatlan beépitetlen.

Az ingatlan teriiletén épitmények és kzmiivezetékek nincsenek. csak négy db fa van.
Az ingatlan csak a HESZ szerinti telekalakitas (tervezett titszélesités miatt cca.: 2,0 m
széles terilletsdv levalasztdsa) elvégzése - épitési telek kialakitdsa - utdn beépithetb. A
beépitésére vonatkozé HESZ elbirasokat az elézéekben mér a 3.3. pontban ismertettem,
de az ingatlan a cca.:10,0 m-es szélessége (oldalkert méret) és a déli szomszéd 3 db
oldalhatiron 4ll6 épiilete (telepitési tdvolsdgok) a beépitési lehetdségeket eléggé
korlatozza és kedvezbtlenné teszi.

Az 6nalld épitési telek adatai:

- Cime : 8313 Balatongyorok, Szilvaskerti tt

- Helyrajzi szdma ;15572

- Miivelési ag : kivett, beépitetlen teriilet

- Teriilete : 779 m2

- Beépités mértéke : jelenleg beépitetlen

- Tulajdonos : Balatongyorok Kozség Onkorményzata

4. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

Az ingatlanértékelési modszerek két fo kategoridba sorolhatok: a piaci érték alapi és a
nettd potlasi koltség elvii értékelések. A piaci viszonyokon alapulé moédszerek két fo
csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy méas néven hozamszdmitdson alapuld)
értékelések kozé sorolhatok.

4.1. A nett6 pétlisi koltség alapi értékelés

Az eljarast olyan kiilénleges rendeltetésii ingatlanok esetében lehet illetve sziikséges
alkalmazni, amikor teljes mértékben hidnyoznak a piaci Osszehasonlité adatok, pld.
kérhazak, iskoldk, muzeumok, laktanydk, bortondk stb. Ezen értékelési modszer
valéjaban nem értékelés, hanem az adott ingatlanon taldlhat6 felépitmény(ek) tjraépitési
koltségeinek becslése, a fold értékének hozzdadasaval. A felépitmény(ek) bekeriilési
koltségeit az Gjraelbdllitdsi vagy a helyettesitési koltség szamitdsdval lehet
meghatarozni. Az ujraelballitasi koltség pillanatnyi drakon hatdrozza meg az épiilet
kbltségét, a felépitmény jellemzdit teljesen lemdsolva, az ingatlan minden elényével és
héatranyaval. A helyettesitési koltségbecslés alkalmazasakor a felépitmény funkciGja,
nagysdga, €pitészeti kialakitdsa stb. csak hasonlé az értékelendd ingatlanéhoz, de az
eddigi hasznalati célnak ugyanigy megfelel. A foldteriilet értékét ebben az eljarasban a
piaci 8sszehasonlitds modszerével kell meghatdrozni

A kiszamitott jrael6éllitdsi vagy helyettesitési koltséget, csokkenteni kell a becsiilt
értékcsokkenés mértékével, melyet a fizikai, erkilesi, krnyezeti avulds okozott, majd
az értékesokkentett kdltséget hozza kell adni a fold becsiilt értékéhez, és igy kapjuk meg
az ingatlan teljes értékét

4.2. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
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A piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelés a mar megtortént,
ismert adas-vételi iigyletek, ill. kindlatok drainak a vizsgélt ingatlanra wvald
kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsaval torténik. Az Gsszehasonlité adatok alaphalmaza a
vagyontargyra jellemz6 legyen, és elegendd szdmi piaci vagy kindlati adatot
tartalmazzon. A kivélasztott alaphalmaz ismeretében, kiilonbtzé szempontok alapjan
slilyozassal alakithat6 ki az alapar, mely rendszerint fajlagos ér, négyzetméterre vagy
folyéméterre vetitett egységnyi érték. Ez az értékelési eljaras jelenleg a legelterjedtebb,
j6l koveti a piac valtozésait (a kereslet és kindlat egyensilyit), és az ingatlanok
legszélesebb kérében alkalmazzak.

Az értékelés fobb lépései: alaphalmaz kivalasztdsa — Osszehasonlitdsra alkalmas
ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése — fajlagos alapérték meghatirozisa —
értékmaddosité tényezok meghatirozasa és elemzése — a fajlagos alapérték modositasa,
fajlagos érték szamitdsa — a végs6 piaci forgalmi érték szamitdsa a fajlagos érték és az
ingatlanméret szorzataként.

4.3. Hozamszimitison alapulé értékelés

A hozamszdmitdson alapul6é értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le
az értéket. A modszert jovedelemtermel6 (izleti ingatlanok, els6sorban hotelek,
vendéglaté egységek, iroddk, iizlethelyiségek stb. érték meghatarozasara, lehet
hasznalni. Egy ingatlan értéke 6sszemérhet a belGle szdrmazo6 jovedelmek mértékével,
melyet a kozvetlen tokésités modszerével, illetve a diszkontalt cash-flow elemzéssel
lehet meghatérozni.

Kozvetlen tékésités: a jovedelem tokésitése sordn az értékelendd ingatlanra
alkalmazott jovedelembecsléseket, az Osszehasonlitd ingatlanok jovedelem termeld
képességeinek mértékei alapjan lehet kiszamolni. A becsiilt varhat6 brutt6 bevételekbol
le kell vonni a kihasznéltsagbol és egyéb okokbol eredd veszteségeket, igy megkapjuk a
tényleges bevételt, melyb6l a miikodési koltségek levondsdval szdmithaté ki a nettd
(tiszta) milkodési bevétel. Az Osszehasonlité ingatlanok netté bevételeibdl és toke
értékeibdl kiszamithaté a hozamrata, mésnevén tokésitési kamatlab. Végs6 lépés az
érték meghatarozasa, mely Ggy kaphaté meg, hogy az elbzbleg kiszdmolt tiszta
miikddési bevételt elosztjuk a tokésitési kamatlabbal.

Diszkontilt cash-flow elemzés (DCF): a diszkontalt cash-flow elemzésnél figyelembe
kell venni a széban forgd ingatlan altal, a j6vében varhatéan megtermelhet6 jovedelmek
bearamlasanak ido, gyakorisdg és nagysagrendi tényezéit. Ennél a modszernél a
jovobeni cash-flow-kat egy meghatérozott id6szakra kell megtervezni, ezen Gsszegeket
és a zaro érték Osszegét diszkontalni kell egy megfelelé megtériilési rataval jelenértékre.
Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkz értéke annyi, mint
a beldle szarmazod tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszimitds lépései a
kvetkezdk: az ingatlan lehetséges (legjobb alternativ) hasznélati médjainak elemzése —
a jovObeni bevételek és kiaddsok becslése — jovobeli pénzfolyamok feldllitisa — a
tokésitési kamatlab meghatarozasa — a pénzfolyamok jelenértékének meghatirozasa

5. Az értékelés modszerének kivalasztasa

Az alkalmazandé moédszer kivélasztisandl meghatdrozo, hogy az ingatlan beépitetlen,
ezért csak a foldteriilet értékét lehet meghatdrozni a piaci dsszehasonlité adatok alapjén.
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Az értékelést a piaci alapi moédszer szerinti piaci Gsszehasonlité adatokon alapuléd
forgalmi értékelés alkalmazasa alapjan fogom lefolytatni.

6. Az onallo épitési telek értékelése a kivalasztott modszer alapjan

A modszer alkalmazésakor altaldban a megval6sult eladasok targyait képezd, illetve a
kindlati piacon jelenlévé ingatlanokkal tortén6 korrekcids tsszehasonlitas adja az alapot
a becsiilt érték kialakitisdhoz. Balatongytrokdn az eladasra felkindlt ingatlanok kéziil
az aldbbiakban ismertetett kivalogatottak azok, melyek leginkabb alkalmasak arra, hogy
valamely tulajdonsiguk (elhelyezkedés, HESZ szerinti beépitési lehetdségek,
nagysdgrend, jovébeni fejlesztési lehetbség stb.) alapjan Osszemérhetbek legyenek a
vizsgélt ingatlannal.

Az Osszehasonlité ingatlanok lefrdsat, és telepiilésen beliilli elhelyezkedését az
alabbiakban k6zlom:

1-es isszehasonlité ingatlan: Balatongytrk Szilvaskerti 0t, az értékelt ingatlanhoz
kozel, attél déli iranyban cca.:300-350 m-re fekvo, kdzmiivesitett, 950 m2 térmértékil
épitési telek 2018. évben 12.000.000.- Ft aron kerillt eladdsra. Az ingatlan el6tt az utca
aszfaltozott és a kdzvilagitas kiépitett.

2-as isszehasonlité ingatlan: Balatongyrok Szilvaskerti at, 1372 m2-es épitési telek,
kozmiivek az utcdban a telek el6tt vannak, de nincsenek bevezetve, strandtdl
légvonalban cca.:500 méterre, a vizsgalt ingatlan kozelében eladé 16.900.000.- Ft
kinalati aron. Az ingatlan el6tt az utca aszfaltozott és a kozvilagitas kiépitett.

3-es dsszehasonlité ingatlan: Balatongyorok Szilvaskerti Gt északi végéhez kozel, 868
m2-es épitési telek, kbzmiivek az utcdban a telek el6tt vannak, de nincsenek bevezetve,
a vizsgalt ingatlant6l északi irdnyban cca.: 150 m-re eladé 8 900 000.- Ft kindlati dron.
Az ingatlan el6tt az utca kavicsozott, a kdzvilagitas még nem kiépitett.

6.1. A telek fajlagos értékének meghatirozisa a piaci dsszehasonlité
adatok alapjan

Osszehasonlité ingatlanok elemzése:

Ertékelen- 1-es 2-es 3-as
dé Gsszehason- | 6sszehasonlit | Gsszehasonlitéd
ingatlan | lita ingatlan 6 ingatlan ingatlan

Kindlati ar /eFt/ 16.900 8.900
Eladasi ar /eFt/ 12.000

terillete  /m’/ 779 950 1.372 868
Fajlagos ar /Ft/m’/ 12.632 12.318 10.253
Arkorrekeié a kinalati 0% -10 % -10 %

ar miatt

Utca aszfaltozott nem igen igen nem
_I_c_ﬁ:vﬂégitis kiépitett 1
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korr 4% -4 % 0%
Strandtol valé 950 650 850 1100
tavolsdg (m)

korr 6% 2% +3%
Kézmiivek ) nincsenek | Osszkoz- nincsenek nincsenek

kozmiivek miives, kozmivek kézmiivek
bevezetve | telken beliil | bevezetve a bevezetve a
a telekre, telekre, viz telekre, viz
viz villany villany gaz és | villany gaz és
gaz és csatorna az csatorna az
csatorna utcdban utcidban
az utcdban

korr -8 % 0% 0%
telekméret m2 779 950 1372 716
hatdsa a fajlagos arra

korr +1,7 % +5,9 % -0,6 %
beépités telekforma igen nem nem nem
miatti korldtozasa,
kedvez6tlensége

20 % 20% -20
terep lejtése kismérték- | kismérték- kozel vizszintes
ben ben vizszintes
emelkedik | emelkedik
0% 2% 3%
Zajhatas csendes csendes csendes Kissé zajos
korr 0% 0% +4%
Korrekcid dsszesen % -36,3 % -32,1% -26,6 %
Korrigdlt fajlagos ar 7.979 8.047 8.364 7.526
[Ft/m’/ i
b |

6.2 Az ingatlan értékelése

A vizsgélt ingatlan fentiek szerint meghatédrozott fajlagos telekéra: 7.979.- Ft/m2
: 779 m2

A vizsgalt ingatlan teriiletének mérete

Az ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke:

779 m2 x 7.979 Ft/m2 = 6.215.641- Ft, kerekitve: 6.200.000.- Ft

A fentiek alapjin az ingatlan becsiilt forgalmi értéke :
6.200.000.- Ft, azaz hatmillié-kett6szazezer forint

7. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabilyozasok

Ep-Bio Kft. 8380 Héviz Martinovics utca 6.
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A megvizsgilt és a fentiekben ismertetett adottsdgokkal rendelkez6 ingatlanrész
értékeléséhez a kivetkezoket sziikséges figyelembe venni:

az ingatlant, mint tiszta tulajdoni, forgalomképes és tehermentes éllapotiinak
feltételezve értékeltem, a helyszini szemle idopontjdban megismert dllapota
alapjan, figyelembe véve az ingatlan fekvését, megkozelithetoségét, nagysagét,
alakjat (szélességét), beépithetbségét, kozmiilehetdségeit, és tulajdoni viszonyait
stb.

az atadott iratok tanulmanyozésan tilmenden jogi természetii vizsgalatot nem
végeztem. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozasar6l nincs
tudomasom, de ezért felelésséget nem tudok véllalni.

az esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
értékbefolydsolo tényezOkért (pld.: talajfelszin alatti kornyezetre drtalmas
anyagok jelenléte, stb.) nem villalok felel6sséget

az értékelési bizonyitvanyhoz csatolt dokumentumok, fényképek csak az
ingatlan bemutatéasat szolgéljak

a kozgazdasagi feltételek, a piaci és helyi viszonyok illetve a politikai helyzet
elére nem prognosztizalhat6 véltozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik
a forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasomat, ezért rendszeres idok6zonként,
illetve a koriilményekben bedllé lényeges véltozés esetén, sziikségessé valhat a
megadott érték feliilvizsgalata

az értékbecslés érvényességi ideje 90 nap

értékesités esetén az ingatlan vételara, a fenti becsiilt forgalmi érték
nagysagahoz képest +/- 5-10 %-al eltérhet.

az dltalam meghatdrozott érték a fentiekben ismertetett feltételeken alapul, és
csakis a Megbizé altal megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes

az értékbecslés és az arrdl kiallitott bizonyitvany a Megbiz6 altal megjelolt
célbol késziilt, és belsé hasznalatra szolgal. Nyilvanossagra hozatala, illetve
harmadik félnek barmilyen célbél valé atadésa csak az értékelést végzo elozetes
irasbeli hozzdjdrulasaval lehetséges.

Héviz, 2019. oktdber 7.

/ : Kovécs Kadlman : /
ingatlanvagyon-értékeld

Ep-Bio Kft. 8380 Héviz Martinovics utca 6.
Tel.: 83/340192 és 20-9684153 e-mail: ep-bioheviz@fibermail.hu
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MELLEKLETEK
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1.sz. melléklet

2.sz. melléklet
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EIETRm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

£

H ZalaMegyei Korminghivatal Kesathelyi Jirsi Hivatala

;3 8361 KessthdyDedke F u. 47. PE 22, Oldal: 17 '_§_|
'g PNem biteles tulajdoni Lap - Szemle mésolat % -ﬁ
g Megrendelés szim: 30005/5264 272018 .N
E 2018.12.07 (\, é
- Szektor : 53
H sslterilet 155/2 balycajai ssbs ﬁ
L]
z =z
LRESZ
1. Az ingatlan adata:i:
alréwzlet adatok terilet kat.t.jéw.
novalénl Ag/fkivert megnavezids/ min.o ha ml k.Eill leat. jov
’ é k.Eill
. Kivett hadpitetlen teriilet [V} 779

o
2. bajegy=é hatdrezat: 165/19%0
Terhell & BALATONGYOROK Baltardlet 156/1 HRSZ-t illetd ﬂtl:nlq&lﬁia
4. bajegy=d hatdrozat: 41518/2011.07.11
Terhali a BALATONGYSAOK Balterilet 156/3 ARSZ-t illetd Oeaszelg T
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e

bajugy:d hathcorat, drkezdui iddé: JOI8E/2001.01.22

jegoimi jogutddlis 1930.évi LEV.tv.107.5 72/
otalds: II /1, II /3.
jogallis: tulajdenca

név: BALATONGVOROK MD3SEG CHORMAYIATA
cim 8311 BALATONGYORDK Hemmuth uvbea 29

tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

E corzamzdm 15435408
u
z l: sz
1. bejegyzd hatdrozat, drkezdui idB: 44697 0.05
Vazetdk jog

46 ml-re.

Jegemult :
név: E.0M DEL-DUNRENTOLY AT, térzaszin: 10732614
cim 1 7626 PECS Basza tér th

£z a tulajdeni lap zgaties havdmbgi eljirds oiljibdl kerolt kisdigra. Misra nem
hasznalhacs.
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3.sz. melléklet
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Balatongyorok Kiozség Polgdrmestere
6

Eléterjesztés
Balatongyorik Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2019. oktéber 30-i iilésére

Targy: Zalaispa Hulladékgazdalkodasi Tarsuliasba delegalt személyek jovahagyasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatongyérok Kozség Onkormanyzata tagja a Zalaispa Hulladékgazdalkodasi Téarsulasnak. A
Térsulas legfébb dontéshozo szerve a Tandcs, ahol a tag Snkorményzatok képviselo-testiiletei
altal delegélt személyek képviselik a telepiilést. A Tandcsba kettd fot kell delegdlni —egy
allando, illetve akadalyoztatisa esetén egy f6 un. allandé helyettes személy jovahagyasa
sziikséges. Az allandé delegalt tag a képvisel6-testiilet tagja, mig a helyettes lehet képvisel6-
testiileti tag, de hivatali dolgoz6 is.

Az elmilt 6nkormdnyzati ciklusban az dllandé meghatalmazott a polgarmester, mig az dllandé
helyettes Kiss Sandor alpolgarmester tr volt.

Javaslom a mostani delegaldst is e szerint jovahagyni, vagyis a Tésuldsi Tandcsba delegalt
személy a polgarmester €s az alpolgarmester legyen.

Balatongyorik, 2019. oktober 18.

Hatdrozati javaslat
..... /2019. (X. 30.) sz. képviselo-testiileti hatidrozat

Balatongyorok Kozség Onkorményzatanak képviselo-testiilete az ,,Onkorményzati Tarsulés a
Nyugat-Balaton és Zala folyé medence Nagytérség Telepiilési Szilardhulladékai Kezelésének
Korszer(i Megoldasara” (8798 Zalabér, 3096/12 hrsz.) megnevezésti onkormanyzati tarsulas
Tarsulasi Tanacsaba Biré Robert polgarmestert delegélja.

A delegalt tag allando helyetteseként ..........c.ccvvvvvnnnnnns alpolgarmestert delegalja.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol a Tarsulast értesitse.
Hataridé: 2019. november 10.

Felelés:  Bird Robert polgarmester
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Balatongyoriok Kiozség Polgiarmestere
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ELOTERJESZTES
Balatongyirik Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete
2019. oktéber 30-i iilésére

Tirgy: Dr. Pergel Elza Zsuzsanna rendezési terv modositasi kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Pergel Elza Zsuzsanna— szam alatti lakos kérelemmel fordult a

Képviselo-testiilethez a Balatongy6rok szam, @) hrsz-0 ingatlan
szabdlyozasi el6irasainak modositasaval kapcsolatosan.

A nevezett ingatlanon tortént épitési és térburkolasi munkélatokkal kapcsolatosan a Zala
Megyei Kormdanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatala eljarast kezdeményezett, melyben az
épittetét a Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél szolé 17/2008. (XII.19.) szamu rendelete tovabbiakban: HESZ) és a hozza
tartozé szabélyozési terv szerinti minimalis zoldfeliilet betartisira kotelezték. A HESZ a
nevezett ingatlant Lke-3 jelii épitési 6vezetbe sorolja, ahol a minimalis zdldfeliilet 50%.

Dr. Pergel Elza Zsuzsanna a mellékelt kérelem szerint a szabalyozas médositasat kéri, egyedi
elbiralas szerint. Levelében kéri, hogy a gépkocsik parkolds és a csapadékviz elvezetés miatt a
jelenlegi 4dllapotot a Képviselo-testillet véleményezze és a felhjitdst tamogassa
nyilatkozataval, miszerint az nem sérti a telepiilés érdekeit.

A HESZ a telepiilésiinkdn 1évo ingatlanokat épitési Gvezetekbe sorolja, amely épitési el6irasai
normativan szabdlyoznak az Gvezet Gsszes telkére. Egy épitési paraméter megvaltoztatasa az

Ovezet minden ingatlandra vonatkozik, dlldspontom szerint egyedi elbiralasra nincs mod.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és az aldbbi
hatarozatot elfogadni sziveskedjék!

Balatongyordk, 2019. oktéber 22.
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w2019, (X.30.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Balatongyorok Kozsée Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta Dr. Pergel Elza
Zsuzsanna ﬁz{m alatti lakosnak a Balatongytrok Széchenyi utca

szdm, @) helyrajzi szdmi ingatlannal kapcsolatos szabalyozasi terv modositasanak
kérelmét és az alabbi hatarozatot hozza:

»A” variacio

Balatongyérok _Kozség  Onkorményzata Képvisel6-testillete gy hatdrozott, hogy
Balatongydrok ﬁhelyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos rendezési
terv modositasi kérelmét tamogatja azzal a feltétellel, hogy a modositas teljeskorii koltségét a
tulajdonos koteles viselni.

Felkéri a hivatalt, hogy a modositashoz sziikséges arajanlatokat megkérje, és el6készitse a
kérelmezo és az bnkormanyzat kézotti megallapodast.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a Képvisel6-testiilet dontésérdl a kérelmezbt értesitse, valamint
felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairasara és a modositas kezdeményezésére.

Hatarid6: 2019. december 31.
Felelés: Biro Robert polgarmester

»B” variacio

Balatongyorok Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete tgy hatdrozott, hogy
Balatongyd6rok helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos rendezési
terv modositasi kérelmét jelenleg nem tamogatja, de a kérelmet a teljes telepiilés szabéalyozasi
tervének feliilvizsgalatakor fogja ismételten megvizsgalni és arr6l donteni.

Felkéri a polgarmestert, hogy a Képviselo-testiilet dontésérol a kérelmezot értesitse.

Hatarid6: 2019. november 15.
Felelos: Biro Robert polgarmester

»C” variacio )
Balatongyorok Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete Ggy hatarozott, hogy

Balatongyarsk (GGG <!y 2z szému ingatlannal kapcsolatos rendezési

terv modositasi kérelmét nem tamogatja.
Felkéri a polgarmestert, hogy a Képviselo-testillet dontésérol a kérelmezot értesitse.

Hataridé: 2019. november 15.
Felelés: Bir6 Robert polgarmester
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Balatongyorok 2019 OKT 03
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U
Tisztelt Képviseld testiilet! (1 LoN»
Tisztelt Polgarmester 1r!

Alulirott dr. Pergel Elza Zsuzsanna — szim alatti lakos

( Balatongydrok, —zam alatti lakoingatlan tulajdonosa ) kéréssel fordulok
Onskhoz.

Szeretném, ha az altalunk feltjitott ingatlan ligyében és a szomszédunk daltal tett hat6sagi
bejelentések okan elinditott peres eljardasban olyan dontés sziilethetne, amely nem sérti
Balatongytrok telepiilési érdekeit, és a megvaldsitott teriiletkialakitdssal, az idéjarasi
kériilmények jelentds megvéltozdsa miatt atalakult ingatlani adottsédgok figyelembe vételével,
lehetségiink legyen azt a jévében teljes teriiletén, XXI. szdzadi szinvonalon hasznalni.

Az iigy rovid ismertetésével szeretném kérésemet megvilagitani:

A Balatongysroldhrsz-t ingatlant 2007. évben vasaroltam az eldz tulajdonostél.

Az elad6 elmondasa szerint az ingatlanon taldlhaté épiiletek, az udvari betonozott részek
kialakitdsdval egyiitt az 1960-as években késziiltek.

Az ingatlan megvasdrldsakor az eredeti épiiletekkel val6 beépitettség, az ingatlanra bevezetd,
valamint az épiileteket minden oldalrdl kdrbefutd betonozott jardak, amelyek a megkézelitést
és épiiletfalat védendd célbél alakitottak ki, mér az elad6 el6tti el6z6 tulajdonosok, az egyéb
funkeci6ji jarda ( épiileteket Osszekdté ), az ingatlan utca részétdl az ingatlan végében
elhelyezett kisebb épiilethez vezetd gépkocsi behajté, e kisebb épiilet elbtt kialakitott
parkoldhellyel, valamint a kerti pihend és étkezbhely lebetonozott volta mar vasarldsom elbtt
sok-sok évvel a jelen id6pontban hatalyos helyi zoldteriileti szabalyozast ( annak hatilyba
lépése elbtt is joval ) mar adottsdgként meghaladta.

Ezek voltak tehét a telek ,,adottsdgai”, illetve beépitettsége, ehhez aranyithatéan 4llt fenn a
zoldteriilet nagysdga a tulajdonszerzésiink idején, mint kialakult dllapot, melyeken 2017.
Gszéig semmilyen valtoztatds nem tortént, de az bizonyos, hogy az 50 %-os zodldteriileti
el6irast, amelyet a jelenleg hatdlyos helyi rendelet most meghatiroz, azt a megvésarolt
ingatlan megkdzelitden tovabbi 20 %-al atlépte.

A feludjitds sordn a mér meglévd adottsadgokat preferaltuk, és csak az idGjards valtozds miatt
kialakult karositd tényezokre tekintettel modositottuk ( utcardl torténé személyi és gépkocsi
bejérés azonos oldalra torténd elhelyezése, ezzel a kbzlekedési lefedettség egy oldalon térténd
megjelenitése az ingatlanon belill. A gépkocsi bejar6é és parkolé nem nyomsévval, hanem
rusztikus, teli kdburkolattal késziilt.

Résziinkrol az elmilt évi ingatlan korszeriisités és feltjitds a megvaltozott jelentds idéjarasi
kériilményeknek megfeleléen mind sajat, mind a szomszédos ingatlanoknak az érdekei
figyelembe vétele mellett tortént még akkor is, ha azt a hatsé telekszomszéd masként értékeli.

A gépkocsi bejarénak a telek hosszdban torténd kialakitasit a Széchenyi utca keskeny volta
( egy nyomsdvos 1t, az utcaban 1évd épliletek elotti kozteriileten iiltetett jelentds térzsméreti
harsfak &ltal korlatozott kozlekedési adottsdgok, a kozterilletre es6 csapadékviz elvezetés
hianya az Ut adottsagai miatt ) okén lattuk indokoltnak.

A csalddunkban meglévé gépkocsik parkoldsibél 3-at szeretnénk az ingatlanon belil
biztositani, hogy ne a keskeny kozlekedési 1t szélén, vagy masok épiilete eltti kozteriileten, a
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nyéri forgalmat akadalyozva okozzunk problémat, amikor gyermekeinkkel és unokainkkal
mér egylitt tartézkodunk az ingatlanban / négy gyerek héazastarsakkal ( 8 f5 ) és a gyerekeink
gyerekei: 8 unoka, valamint mi ketten sajat (1-1) gépkocsikkal /.

Az utcan a hazak eldtt parkolé gépkocsik a nyéri idészakban rendszeresen nehezitik mind a
gépjarmiivek, mind a gyalogosok és a kerékpérosok kozlekedését.

Az ingatlanon beliili parkolds megolddsa pedig akkor lehet ezen az adottsigi talajon
biztonsagos, az atalakitds sordn megtapasztaltak szerint, ha a behajtis az agyagos ( viztarto ),
viz elszivargdsat nehezen biztosit6 terep helyett stabil gépkocsi behajton keresztiil torténik,
figyelemmel arra is, hogy az ingatlanunk a hétsé telekszomszéd felé lejt.

Magam is fontosnak itélem a zoldteriilet nagysagat, és tisztdban vagyok vele, hogy a
szabélyozas az éltaldnos érdekek és elvarasok mentén keriilnek meghatarozésra.

A speciélis, és a korillmények éltal kikényszeritett és jelentbs részében mér kordbban is
alkalmazott megoldésok att6l, hogy nincs rdjuk kiilén megfogalmazott egyedi szabélyozas, €s
f6 szempontként nem kéarosak, vagy hétranyos kvetkezményliek, akkor édllaspontom szerint
kiilén is vizsgdlatra szorulnak.

Az ingatlanon a sajnos lassan és nehezen elszivargo, egyre nagyobb mennyiségben egyszerre
lees6 csapadékot, az ingatlan adottsdgit ismerve, j6 szandékkal és kotelezettségként is
elfogadva, megoldadsként sajat viznyel6be vezettik, melyet az esztétikus, kavicsigyba
fektetett térkdburkolat ald épittettiink be.

A térkbvezés azért igy tortént, mert egyrészt az udvar ezen része enélkill csapadékos
id6szakban hasznélhatatlana lenne ( volt is, kocsikeréknyi mély barazdak a bedll6 gépkocsik
nyomén a gyérfiivii talajon ), masrészt a térkd burkolat lejtésével is terelni, illetve tartani €s
kezelni kivantuk a sajét ingatlanunkon beliil az idénként ( évente most mar t&bb alkalommal
is ) jelentdsen megnévekedett csapadékviz mennyiségén tiil a magas talajviz szintet is.

Az épiiletet is rongalé magas talajvizszintnek az aldpincézett nagyobbik épiilet kordbban is ki
volt téve, igazolja ezt az eredeti épitéssel egyidejiileg kialakitott un. két pincei ,,zsomp”,
amelyek egyikében folyamatosan szivatty van, automata bekapcsoldsi lehetoséggel, hogy
tavollétiink esetén se Ontse el az ingatlanbels6t az attord talajviz.

Jellemzden a talajadottsdgok miatt lakdépiilet ald pincét ezen a ter[lleten Gyortkén nem is
épitenek. Mi igy, aldpincézve vésaroltuk.

A tblink fiiggetlen klimavaltozds miatt, szikségszerlien a moédositd koriilményekhez
alkalmazkodéan keritésen beliili ingatlankialakitds résziinkrol - allaspontom szerint - inkdbb
a magéin és koztulajdon védelmét, azok 4llagénak megdvésat szolgalja korszert és esztétikus
kivitelezéssel, és semmiképp sem tekintend6 a szabalyok tncélii megszegéseként alkalmazott
tevékenységnek.

Reményeink szerint - nem csak altalunk allitott - esztétikus és igényes kialakitds, aminek
jelentds anyagi terheit bevallaltuk ténylegesen szolgélja nemcsak sajat, hanem a szomszédos
ingatlanok és a telepiilés érdekeit is.

Az ujonnan kialakitott kertrészek, a telepitett novényzettel inkébb biztositjak azt a
zbldfeliiletet, amivel korabban az ingatlan adottsagként igazab6l nem is nagyon rendelkezett
( vizenybsebb részeken silany és ritkds fii és kizte foltokban moha és csupasz foldterillet ).

Emiatt kértem, hogy a hatélyos helyi szabalyozés el6tti, adottsidgként mar meglévé, 50%-ot el
nem ¢érd zoldterilleti arényt a jelenlegi feltjitdsi, bovitési munkélatokhoz kapesol6dé
zldterilleti ardny vizsgalatinal ne értékeljék 0j tényezbként az eljaré szervek a hatésagi
eljarasban, mely eljarast a szomszédunk kezdeményezett.
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Mivel e hatosagi eljaras meginditasat kévetéen 10 hénapig nem hozott hatirozatot az I. fokon
eljaré szerv, ezért hetekkel a hatdrozat megérkezte el6tt fogtunk bele a kert teljes
watalakitisinak™, azaz term6fold teritését kovetden viragok és cserjék telepitésébe, beleértve a
lerakott florakosarak termdéfSlddel valé feltdltését és tobb mint 400 névénnyel wvald
beiiltetését, gyepsznyeg lefektetését.

A jelenlegi, altalunk végsdnek szant allapota az ingatlannak tigy gondoljuk, hogy nem sérti a
telepiilési érdekeket és biztosit annyi z6ldfelilletet a héz elétt és a teljes baloldali részenén a
teleknek, ami a kozteriiletrdl valé szemlélddonek is kifejezetten esztétikus képet mutat.

Az utcérél valé latképét az udvarunknak csatolom. Es néhanyat a belsd oldalrél is, ami masok
szamdra mar nem is lathato.

Amennyiben a gépjarmiivekkel a térkGvezésre bedllunk, ugy annak a vizsgilata, hogy
esztétikusabb e folyamatos terhelés miatt kigyirt, eredendéen fiivesitett gépkocsi parkold,
mint az esztétikusan és kdrnyezetbe ill6 térk&vezettnek a latvanya, gy gondolom, hogy a
Tisztelt Polgarmester tr, de a Képviseld testiilet is egyetért, hogy igen.

Kérjiik ( férjemmel k6zosen vagyunk az atalakitoként megjeldltek a feldjitdsnal ), hogy az
Onkorményzat, amely testiilete a telepiilési zoldteriileti szabalyozist hozta, egyedi vizsgalat
alapjén, a helyi szabdlyozdst alapbdl tillépd ( megvasarldsunk el6tti dllapot ) belsé ingatlan
kialakitast és feltjitott jelenlegi éllapotat megismerve, véleményezze azt, hogy sérti e a
telepiilési érdekeket, illetve, hogy a viztél valé védelme a sajét és a szomszédos ingatlannak,
valamint a gépjarmiivek normalis, sajat terilleten val6 elhelyezése timogathaté e ebben a
belsé udvari formaban, ami résziinkr6l t6bb milliés beruhdzdssal valésult meg, és amely
ingatlant a kdvetkezd évben mér 4lland6 lakdhelyiil kivanunk hasznélni.

Ezen éllaspontjuk kifejezetten azért fontos szdmunkra, mert a mésodfokd hatésig
hatdrozataban kizarélag a zoldterillet 50 %-at meghaladé ingatlanburkoldsi voltat itélte a
helyi rendelet szerint el nem fogadhaténak a feltjitdsi munkalatokbél.

Amennyiben viszont ezt a felujitassal kialakitott udvar és kert felilletet, specialis vizelvezetési
és sajat teriiletterhelés-védelmi helyzetb6l fakaddéan, allagvédelmi szempontok miatt is,
tulajdonosi és kizteriiletterhelési mentesitési okokb6l az Onok részérdl egyedi indokoltsaggal
megtarthaténak  véleményezik, 1Ogy résziinkr6l nem jelentkezne az ingatlan
hasznélhatosdgénak minbségi visszaléptetésének jelentbs tobbletkSltsége és az esetleges
Jovdbeni kdrosodasokbdl fakado, egyéb eljarasok is résziinkr6l kivédheték lennének.

Megértésitket €s mielobbi szives valaszukat, valamint a kérésiinkkel jar6 testiileti
tobbletmunkat elére is k§szondm magam és a férjem nevében:

Gy6r, 2019. oktober 1.

Tisztelettel: _ @L @

dr. Pergel Ei‘za Zsuzsanna

,[';oﬂv W/L:.l{: poololin |
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ELOTERJESZTES
Balatongyirik Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiilete
2019. oktober 30-i iilésére

Targy: tagok delegilisa a Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovoda Intézményfenntarté
Tarsulds Tarsuldsi Tandcsaba

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata és Balatongyorok Kozség Onkorményzata
intézményi tarsulds keretében tartja fent a Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovodat.

A Téarsulas dontéshozo szerve a Tarsulasi Tanacs, melybe — a Tarsulds alapdokumentuma, a
Térsulasi Megallapodas 9.1. pontja szerint - Vonyarcvashegy Nagykozség Onkorméanyzata 3
fot, Balatongydrok Kozség Onkormanyzata 2 f6t delegdl. Minden delegaltat 1 szavazat illet
meg.

Az elmult ciklusban Balatongyorok Koézség Onkorményzatat Bird Roébert polgarmester és
Vajdané Plotar Katalin képviselte.

Javaslom ismét a Vonyarcvashegyi Nyitnikék Ovoda Fenntarté Tarsulds Tarsulasi Tanacsdba
delegélni Biré Robert polgarmestert és Vajdané Plotar Katalin képvisel6t.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az alabbi
hatarozatot elfogadni sziveskedjék!

Balatongydrik, 2019. oktéber 29.

.../2019. (X.30.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Balatongydrok Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete a Vonyarcvashegyi Nyitnikék
Ovoda Fenntarté Téarsulés Tarsuldsi Tandcsaba Bird Robert polgarmestert és Vajdané Plotar
Katalin képvisel6t delegalja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a képvisel6-testiilet dontésérdl az Intézményfenntarté Tarsulas
székhely 6nkorményzatat értesitse.

Hatarid6: értesitésre azonnal, delegalasra: folyamatos

Felelds: Biré Robert polgérmester
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ELOTERJESZTES
Balatongyirik Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2019. oktéber 30-i iilésére

Targy: alpolgarmester tiszteletdijrol torténd lemondaisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csillag Vince alpolgarmester tr 2019. oktober 30-an Balatongyorok Kozség Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletéhez cimzett nyilatkozatdban a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 80. § (2) bekezdésére hivatkozva a részére a 130/2019.

2019. december 31. napjaig lemondott.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és az alabbi

hatérozatot elfogadni sziveskedjék!

Balatongyorok, 2019. oktober 30.

Balatongydrok Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete Csillag Vince alpolgarmester
altal tett nyilatkozatban foglaltakat tudomasul vette, miszerint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 80. § (2) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a 130/2019. (X. 22.) szami képviselo-testiileti hatdrozatban megallapitott
alpolgarmesteri tiszteletdijrol és koltségtéritésrél 2019. december 31. napjdig alpolgarmester
ur lemond.

Felkéri a Vonyarcvashegyi Kozds Onkormanyzati Hivatal Balatongyoroki Kirendeltségét,
hogy a tiszteletdij szamfejtésnél alpolgarmester ur lemondé nyilatkozata és a képvisels-
testiilet dontésének megfelelden jarjon el.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: Varga Viktdria aljegyzé



