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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A tadrgyalasos eljards indoklasa

Balatongyorok kozség Onkormanyzatanak képviselé-testilete a kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek egyszer(sitett eljarasban torténé modositasat kezdeményezte, s a moddositast az
56/2019. (IV.18.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval meginditotta (Ldsd: A. melléklet). A
foépitész feladatkort Toth Laszlo latja el jelen mddositas soran.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak célja

A telepulésrendezési eszkozOk modositasanak célja a helyi épitési szabalyzatban szerepld Lke-1,
Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lf-1, Vt-1, Vt-2, Uh-1 és Uh-2 jell épitési ovezetekben a lakoegységek
vagy kereskedelmi egységek szamanak korlatozasa.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) atmeneti rendelkezéseinek 45. § (2)
bekezdés értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatainak figyelembe vételével torténik a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa.

A tervezési folyamat

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat, és a valtoztatasi koncepcid
felallitasat kovetéen a HESZ modositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatamasztd munkarészek a
valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.
Mivel a tervezett modositas kielégiti az Eljr. 32.8 (4) bekezdésében foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa egyszerisitett eljaras keretén beliil torténik. A helyi
épitési szabalyzat modositasa

- nem jar a telepiilés miszaki infrastruktura féhaldozat megvaltoztatasaval;
- nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével;
- nem jar zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetésével.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel - a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint - és az érintett
allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezdk a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil adhatnak irasos, kifogast emeld, jogszabalyi hivatkozast vagy részletes szakmai
indoklast tartalmazo véleményt. Véleményeltérés esetén egyezteté targyalds Osszehivasa
lehetséges. A véleményezési szakaszt kovetéen a beérkezett véleményeket - eltéré vélemények
egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselé-testillettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarodl a képviseld-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét végsé
szakmai véleményezésre az allami fOépitészi hatdskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak (a
tovabbiakban: allami f6épitész) kell megkildeni. Az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6é targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
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A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Allami F6éépitész zaré szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova. A jovahagyott dokumentacio az Eljr. 43. § (1) bekezdés figyelembe
vételével lesz hatalyos, s a jovahagyast kovetd 15 napon megkiildésre keriil az eljarasban részt vevd
szerveknek.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkoz modositasat megalapoz6 dokumentum
munkakozi anyaga, melyet Balatongyorok Kozség Onkormanyzata kap meg véleményezésre.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatongyorok kozség telepiilésrendezési eszkozei 2008-ban keriiltek jovahagyasra. Balatongyorok
kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor modositasra keriiltek:

e Balatongyorok kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 201/2008. (XI1.12.) szamu
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terve

o Balatongyorok kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 17/2008.(X11.19.) szami

,,,,,
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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II.LA. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

BALATONGYOROK KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
/2019, (eu...... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
17/2008. (XI1.19.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Balatongyorok Kozség Onkormanyzat KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban meghatarozott és az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
feladatkorében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban

,,,,,

szabalyzatrol szolo 17/2008.(X11.19.) szamu rendelete modositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8 (1) Balatongyorok kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének a Balatongyorok kozség
Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél szolé 17/2008. (XII.19.) szamu rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 6. § (2) bekezdés 1. pontja helyére a kdvetkezd rendelkezés lép:

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- lako
a helyi lakossdg ellatdsdt szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendeégldto,
egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
a tertilet rendeltetésszerti hasznadlatat nem zavaro hatasu kézmdipari.
a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szalldshely,
kivetelesen a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgalo.

(2) A HESZ 6.5 (2) bekezdés a kdvetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Lke-1 épitési ovezetben
a) legfeljebb egy lako- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

(3) AHESZ 6. § (3) bekezdés 1. pontja helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- lako
a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto,
egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
a tertilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavaro hatadsu kézmdipari.
a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szdlldshely,
kivételesen a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgadlo.

(4) A HESZ 6.5 (3) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Lke-2 épitési Gvezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési dvezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2019.
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(5) A HESZ 6. § (4) bekezdés 1. pontja helyére a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- laké
a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto,
egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdiipari.
a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szdlldshely,
kivételesen a helyi lakossdg kozbiztonsdgadt szolgdlo
sport.

(6) A HESZ 6.8 (4) bekezdés a kdvetkezd ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Lke-3 épitési 6vezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési Ovezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

(7) A HESZ 6. § (5) bekezdés 1. pontja helyére a kovetkezé rendelkezés 1ép:

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- lako
a helyi lakossdg ellatdsdt szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendeégldto,
egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdiipari.
a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendeégszobaszdmu egyéb kereskedelmi
szdlldshely,
kivetelesen a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgadlo
sport.

(8) A HESZ 6.5 (5) bekezdés a kdvetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Lke-4 épitési ovezetben
a) legfeljebb egy lako- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben eldirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

(9) A HESZ 6. § (6) bekezdés 1. pontja helyére a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- lako
a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto,
egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
a tertilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavaro hatasu kézmdipari.
a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmi egyéb kereskedelmi
szdlldshely,
kivételesen a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgdlo
sport.

(10) A HESZ 6.5 (6) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Lke-5 épitési 6vezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési ovezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.
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(11) A HESZ 6.5 (7) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre kerdil:

1/A. Az Lf-1 épitési bvezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szalldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési dvezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

(12) A HESZ 7.5 (1) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. A Vt-1 épitési bvezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete az épitési dvezetben el6irt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.

(13) A HESZ 7.8 (2) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre kerdil:

1/A. A Vt-2 épitési ovezetben
a) legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezhetd el,
amennyiben a telek teriilete az épitési dvezetben eldirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresenél nagyobb.

(14) A HESZ 8.5 (3) bekezdés a kivetkezé ponttal kiegészitésre kerdil:

1/A. Az Uh-1 épitési vezet épitési telkein legfeljebb egy (idiilé rendeltetési egység helyezhetd el.
(15) A HESZ 8.5 (4) bekezdés a kovetkezé ponttal kiegészitésre keriil:

1/A. Az Uh-2 épitési vezet épitési telkein legfeljebb egy (idiilé rendeltetési egység helyezhetd el.

2.8 E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon, 2019. ....eveeennee -an lép hatalyba és az azt
kovet6 napon hatalyat veszti.

Biré Robert Bertalanné dr. Gallé Vera
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2019.

Bertalanné dr. Gallé Vera
jegyzé
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. HESZ MODOSITASANAK MEGALAPOZASA

1.1. FEJLESZTESI CEL

Balatongyorok kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 17/2008. (XI1.19.) szam( rendelete
egyes épitési Ovezetek vonatkozasaban meghatarozza az elhelyezhetd rendeltetési egységek
szamat, osszhangban az OTEK vonatkozd, 2012. augusztus 6-an hatalyos eldirasaival. A HESZ és az
OTEK az alabbi - lakdteriileti, telepiiléskozponti vegyes és hétvégi hazas teriilet - épitési dvezetek
vonatkozasaban tartalmaz eléirasokat a rendeltetési egységek vonatkozasaban.

Kertvarosias lakoteriletek esetében
- azOTEK 13.§
o (2) bekezdés 1. pontja legfeljebb négylakasos lakoépiilet

o (3) bekezdés 1. pontja a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen legfeljebb hatlakasos lakdéplilet

OTEK
13. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitési, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb 6nalloé
rendeltetési egységet magdba foglald, 7,5 m-es épliletmagassdgot meg nem haladoé lakdépiiletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezhet6:
1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
2. a helyi lakossdg elldtdsat szolgdld kereskedelmi, szolgadltato, vendéglato épiilet,
3. egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
4. a tertilet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmdipari épitmény.
(3) A kertvdrosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,
2. a helyi lakossdg kdzbiztonsdgdt szolgdlé épitmény,
3. sportépitmeény,
4. lizemanyagtolto,
5. a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység
céljdra szolgdlo épiilet.
(4) A kertvdrosias lakoteriileten nem helyezheté el:
1. szdlldshely szolgdltatd épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszdmu egyéb kereskedelmi szdlldshely épliilet kivételével,
2. egyéb kozdsségi szérakoztatd, kulturdlis épiilet,
3. 6ndllo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb gépjdrmlivek és az ilyeneket
szdllito jarmlvek szamdra.

- aHESZ 6. § (2) - (6) bekezdései

OTEK szerint elhelyezhet6 rendeltetések ' Epitési ovezetek

Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4 Lke-5

o legfeljebb négylakasos lakoépiilet

o a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet

o egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis éplilet

o a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavard hatast  kézmdipari
épitmény

o a megengedett lakasszamot meg
nem haladé vendégszobaszamu
egyéb kereskedelmi szallashely
épiilet
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OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté

o legfeljebb hatlakasos lakoépiilet * *wk

o a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgald épitmény

o sportépitmény

* csak az 1000 m*-t meghalado teleknagysag esetén HESZ szerinti rendeltetés
** csak az 700 m?-t meghaladé teleknagysag esetén, HESZ szerinti rendeltetés
e csak az 900 m?-t meghaladé teleknagysag esetén, feltételekkel

elhelyezését teszi lehet6vé.

Az OTEK falusias lakoteriilet, telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben nem korlatozza az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat; hétvégi hazas teriileten legfeljebb két Udil6 egységes
udiiléépiilet elhelyezését teszi lehetévé az OTEK 23. § (1) bekezdése.

OTEK

23. § (1) A hétvégi hdzas teriileten legfeljebb két (idiil6egységes lidiilGépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hdzas teriileten a helyi épitési szabdlyzatban, szabdlyozdsi tervben elé lehet irni,
hogy az (idiiléegységeket csak csoportos formadban vagy csak kivételesen csoportos formdban lehet
elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabdlyzatban, szabdlyozdsi tervben megengedhetd dltaldnos vagy kivételes
jelleggel olyan épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és
azt szolgaljdk, valamint sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hdzas teriileten egyéb kozOsségi szorakoztato, kulturdlis épiilet nem helyezheté el.

(5) A hétvégi hdzas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t onsulyndl nem nehezebb
gépjdrmiivek szamdra szolgadlo parkolok és gardzsok helyezheték el.

A HESZ 8. § (3) bekezdése Uh-1 jelli épitési dvezetben és 8. § (4) bekezdése Uh-2 jelli épitési
ovezetben telkenként egy lidiil6egységes épiilet elhelyezését korlatozza.

1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HESZ jelenleg az OTEK adta lehetdségeket figyelembe véve hatdrozza meg a kertvarosias
lakoteriileten, falusias lakoteriileten, telepiiléskozpont vegyes teriileten és hétvégi hazas
Udiloteriileten elhelyezhetd rendeltetések szamat, s nem szigorit azokon. A telepiilés korlatozni
szamat, hogy a telepiilés meg tudja 6rizni a jelenlegi karakterét, s hogy a megvalosulo lakoteriileti
fejlesztések - lehetdség szerint - kisebb terheléssel jarjanak a kozség szamara.

Jelen modositassal parhuzamosan az Onkormanyzat meginditotta a telepiilésrendezési eszkozok és a
telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalatat. A telepiilésfejlesztési koncepcié munkakozi anyaga
elkésziilt, melyet a képvisel6-testiilet elézetesen megtargyalt, s az abban bemutatott fejlesztési
iranyokkal egyetért. A kozség hossz( tavu fejlesztéseit befolyasoldo dokumentum szeretné megérizni
a telepiilés karakterét, amit az alabbiak szerint rogzit:

o Jovokép

Az Onkormdnyzat abban hisz, hogy a telepiilés jévéjét az hatdrozza meg, hogy a gazdasdgi
fejlédeés, kozdsségi egyiittélés és a természeti tdj kozotti egyensuly hogyan teremtheté
meg. Balatongyordok kis teleplilés, nem engedheti meg a pazarldst, ennél fogva kiil6nésen
fontos, hogy a rendelkezésre dllé er6forrdsok hogyan keriilnek felhaszndldsra.
Balatongyoroknek olyan telepiiléssé kell vdlnia, amit nyitottsdg jellemez az Uj
kezdeményezésekre, befogadd az uj érkezék irdnydba, de alapvetéen nem engedi
megbontani azt kis kozdsségi, otthonossdgot nyujtd teleplilési karaktert, ami ma is
jellemzé rd, s ami a teleplilés hagyomdnyaibdl tdpldlkozik.
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Legyen Balatongyo6rok olyan telepiilés, ahol az ember és a tdji kornyezet harmdnidja
mindenki dltal érzékelheté kisugdrzdst biztosit a kozségnek!

Balatongyérok olyan kiemelkedd tdji adottsdgokkal rendelkezik, ami alapvetéen
hatdrozza meg a teleplilés karakterét. A Balaton-part, a balatoni kildtds, a Keszthelyi-
hegység az itt lakok identitdsdnak fontos alkoto eleme, az ide ldtogatdk szamdra pedig
komoly vonzerét jelent. A teleplilésnek nagy felelGssége van abban, hogy ezt a tdji
Orokség megdbrizze a jové generdcidi szamdra. Azt a kérnyezetet, amiben az ember és a
természet harmoénidban tud egymdssal élni, ahol a tdj nem akaddlyt jelent, hanem az
itt élék természetes életterét adja. A jovébeli fejlesztések sordn Balatongyorok
természeti kincseit nem kihaszndlni, hanem megérizni és bemutatni kell, hogy ezdltal
is megtartsa kivételes kisugdrzdsdt

Legyen Balatongyorok olyan telepiilés, ahol a biztonsdg, otthonossdg, és tenni akards
adja a helyi lakosok harmonikus egyiittélésének alapjadt!

Balatongyorok bardtsdgos, befogadd telepiilés, ahol a régebb Ota itt lakok és az
Ujonnan érkezdk fesziiltségek nélkiil tudnak egyiitt élni. A ,,gyoroki” lét fontos eleme,
hogy a telepiilésre nem csak, mint lakéhelyiikre tekintenek, hanem otthonuknak érzik.
Balatongyorék olyan otthon, ahovd az itt éliik szivesen fogadnak vendégeket
(turistdkat) és mutatjdk meg nekik, hogy mit tud nyujtani szdamukra a telepliilés. Az
dllando, vagy eseti egyiittélésbél természetesen konfliktus helyzetek is adodhatnak, de
ezek kezelhetéek, amennyiben vildgos és dtldthato, hogy a telepiilés mit tud nyujtani
és milyen elvdrdsai vannak. A telepliilés a jovében is meg kivdnja tartani befogado
attitiidjét, tébbek kozott azért is, mert a sikeres Balatongyordok egyik kulcsa az dllandé
lakossdgszdm névekedésének biztositdsa. A teleplilésfejlédés mdsik fontos eleme a
lokalpatridta tudat erésitése, hiszen csak egy erds, sajdt értékeivel tisztdban l(évd
kézosség tud a fejlédés motorja lenni.

Legyen Balatongyorok olyan telepiilés, ahol a kiegyensulyozott gazdasdgi tervezés
biztositja a harmonikus fejlédést!

Az Onkormdnyzat abban hisz, hogy a telepiilés akkor tud sikeressé vdlni, ha a
fejlesztések nem ad hoc otletek alapjdn, hanem dtgondolt fejlesztési koncepcid
alapjdn valésulnak meg. Ebben jelent nagy segitséget a Teleplilésfejlesztési Koncepcio
elkészitése és elfogaddsa. A kiszdamithatosdg nagy elényt jelent a jovébeli tervek
megvalodsithatosdga sordn. Vildgos haladdsi irdny keriil meghatdrozdsra, mind az
Onkormdnyzat, mind a telepiilésen befektetést tervezék szamdra. Az Onkormdnyzat
azt szeretné elérni, ha a jové Balatongydrdkjét olyan innovativ kezdeményezések
jellemeznék, amik jol illeszkednek a telepiilés karakteréhez és egyuttal lendiiletet
adnak a telepililés fejlédéséhez.

e Horizontalis célok

Balatongyorok négy olyan fejlesztési szempontot emel ki, amelyek dltaldnosan
meghatdrozzdk a hosszutdvu fejlesztési elképzeléseket. Ezen horizontdlis fejlesztési célok
érvényesitése nem csupdn énmagukban fontos, hanem a koncepcié szemléleti keretét is
meghatdrozzdk, melyek:

O O O O

fenntarthatosag

esélyegyenldség

partnerségi kapcsolat kialakitasa
bels6, helyi eréforrasok kihasznalasa

Az Onkormanyzat legfeljebb egy lakd rendeltetési egység, vagy kereskedelmi szallashely vagy
kereskedelmi egység elhelyezését kivanja lehetévé tenni, illetve a telek teriiletéhez kototten
legfeljebb két rendeltetési egységet szabalyozni - hétvégihazas iidiiloteriilet kivételével.

1/A. Lke-1/ Lke-2 / Lke-3 / Lke-4 / Lke-5 / Lf-1/ Vt-1/ Vt-2 épitési dvezetben

a)

legfeljebb egy lakd- , vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi rendeltetési egység
helyezheté el;
b) legfeljebb két lako-, vagy kereskedelmi szdlldshely vagy kereskedelmi egység helyezheté el,

amennyiben a telek teriilete az épitési Ovezetben elbirt legkisebb teleknagysdg 1,5-
szeresénél nagyobb.
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Hétvégihazas Udiil6teriiletek vonatkozasaban a hatalyos HESZ eléirasat kivanja a modositas
egyértelmdsiteni, hogy az épitési dvezetben legfeljebb egy lidiil6 rendeltetési egység helyezhet6 el.

1/A. Az Uh-1 / Uh-2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy iidiilé rendeltetési egység
helyezheté el.

A kertvarosias lakoteriilet vonatkozasaban pontositani kivanja jelen modositas az OTEK szerint
elhelyezhet6 funkciokat.

1. Az dvezetben elhelyezhetd funkcio:
- laké
- a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
- ateriilet rendeltetésszerti haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmdiipari.
- a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmu egyéb kereskedelmi
szdlldshely,
- kivételesen a helyi lakossdg kdzbiztonsdgdt szolgdlo
- sport.

1.3. SZAKAGI JAVASLATOK

Az Eljr. 3. mellékletének, az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek megfeleléen keriil
bemutatasra jelen fejezet. A telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa nincsen hatasa a
tajhasznalatra és tajszerkezetre, a zoldfeliileti rendszer fejlesztésére illetve nem valtozik a
telepiilésrendezési eszkozok és a teriiletrendezési tervek viszonya.

A tervezett modositas kedvezéen hat a telepiilés kozlekedési haldzatara, kozmdvesitettségére,
tovabba a kérnyezeti elemekre és rendszerekre, hiszen az OTEK el6irasanal kevesebb lako- és
kereskedelmi egység elhelyezését teszi lehetévé a HESZ mddositasa.

A hatasok értékelése
Kozlekedési A tervezési terileteken Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lf-1, Vt-1, Vt-2,

halézat Uh1 és Uh-2 épitési ovezetbe tartozo telkeken kisebb célforgalommal kell
szamolni, illetve a lakoegységek szamaval aranyosan kevesebb parkolohely
jelenik meg. Osszességében a kozlekedési halozat elemei kisebb terhelésnek
lesznek kitéve, ami kiilonésen a nyari id6szakban tapasztalhato
forgalomterhelés soran jelentkezik.

Kozmiivesitettség A kozmdihalozat fejlesztése (a beruhazas nagysaga) és a rendeltetési egységek
szama kozott korrelacié tapasztalhatd. Miutdn a HESZ mddositasa korlatozni
kivanja az egyes telkeken elhelyezhet6 rendeltetések szamat, igy a jovében
kisebb kozmliifejlesztési igénnyel kell szamolni. Mindez kilonosen fontos azon
fejlesztési teriiletek (modositassal érintett épitési ovezetek) vonatkozasaban,
melyek beépitése még nem kezd6dott meg:

- Lke-4 és Lke-5 jell épitési dvezetek, a Szilvaskerti utcatol nyugatra
- Lf-1 és Lke jell épitési ovezetek a Zsolle-haton.

Kornyezeti allapot
Talaj, felszin és Jelen kornyezeti elemek vonatkozasaban nem szamol a terv valtozassal.
felszin alatti viz
Levegé A célforgalom csokkenésével kisebb légszennyezéssel kell szamolni a
modositast kovetden - kiilonosen a nyari idészakban. A rendeltetési egységek
szamanak korlatozasaval csokken a teriileteken a flitésb6l ered6 emisszio
nagysaga.
Zaj- és rezgés A célforgalom csokkenésével kisebb zaj- és rezgésterhelési hatasokkal kell
szamolni a modositast kovetden.
Hulladék A rendeltetési egységek szamanak korlatozasaval a  keletkez6
hulladékmennyiség csokkenésével lehet szamolni.
Elévilag A modositas kizarolag mar a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt,
(természeti beépitésre szant teriiletekre vonatkozik, igy a természeti kornyezetre
kornyezet) gyakorolt hatassal nem szamol a terv.
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KIVONAT

Balatongyorok Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2019. aprilis 18-an
megtartott iilésének jegyzokonyvébol

56/2019. (IV. 18.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Balatongyorok Kozség Onkorményzata Képviseld-testitlete megtargyalta Balatongytrok
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapesolatos elbterjesztést és az  aldbbi
hatérozatot hozza:

Balatongydrok Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete tigy hatarozott, Balatongysrisk
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kezdeményezi.

A moédositds sordn a telepiilés Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lf-1, Vt-1, Vt-2, Uh-1 és
Uh-2 jelii épitési dvezeteiben épithetd lakoegységek, vagy kereskedelmi cgységek szamat 1
egységre kivdnja csokkenti. Ez alol az a telek képez kivételt, melynek teleknagysdga
meghaladja az vezetben kialakithaté minimalis telekméret masfélszeresét, ahol 2 lakdegység,
vagy és kereskedelmi egység lenne épithetd.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a modositds elkészitésére a tervezoktol arajanlatot kérjen.

Fclhatalmazza a Polgarmestert, hogy a szabalyozis médositasdval kapcsolatos szerzodésket és
dokumentumokat alditja, a hatosagok eldtt az Onkormanyzatot képviselje.

Hataridé: 2019, augusztus 31,
Felelos: Biro Robert polgarmester

Kom.f.

Bird Robertsk. |7 | Bertalanné dr. Gallé Vera sk.
Polgarmester \a. 2 i) Jegyzd
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Balatongydrok, 20 1‘§'I'a':prilis 23.
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